Ifd. Nr,

Firmal

Datum

Abwagung

1|Deutsche Bahn AG telefonisch 26.10.2021

gibt keine Stellungnahme ab Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2|E.DIS AG | | |
3[Landesamt fiir Gesundheit 09.11.2021 [ [ [ Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsunterlagen wurden gemafl Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) vom
07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der aktuell giltigen Fassung, i.V.m. der Verordnung Uber Arbeitsstatten
(Arbeitsstattenverordnung - ArbStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. 1 5.2179) in der aktuell gultigen Fassung, gepruft.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine Einwendungen, wenn es entsprechend den
vorgelegten Unterlagen und arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefiihrt wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Waéhrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die Anforderungen aus
der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere fur den Fall,
dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tétig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage firr spéatere
Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung
der BaumaBlnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu ubersenden.
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande noch vorhandene Geb&ude abgebrochen bzw. saniert werden.
mochte ich sie darauf aufmerksam machen, dass der Auftraggeber vor dem Beginn der Arbeiten im/am Gebaude
eine Ermittlung der vermuteten Gefahrstoffe (Kiinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte
u.d.) und eine Abschéatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes méglicherweise
ausgehenden Gefahrdung vorzunehmen oder durchzufiihren lassen hat. (Gefahrstoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Aufragnehmern, die eventuell auf der Baustelle
tatig sein werden, zur Verfligung zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaf zu entfernen. Des
Weiteren sind fir Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und technische Voraussetzungen gem.
Gefahrstoffverordnung i.V. mit den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten

sind [sic]

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

I

Deutsche Post

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern

04.11.2021

zum oben genannten Planungsvorhaben der Stadt Franzburg nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, fir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Poggendorf und den Geltungsbereich des
Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG)! wie folgt Stellung:

Die forstrechtliche Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen (Entwurf mit Stand vom 15.09.2021) hat ergeben,
dass im genannten Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns* keine Waldflachen gemaR § 2
Abs. 1 und 2 LWaldG vorhanden sind.

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden forstrechtliche Belange weder direkt noch indirekt berihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Somit steht aus forstbehérdlicher Sicht der Umsetzung des selbststdndigen Bebauungsplanes nichts im
Wege.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

19.11.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung

23.11.2021

mit dem o. g. Vorhaben (ca. 1,7 ha) beabsichtigt die Stadt Franzburg, die planerischen Voraussetzungen fir ein
neues innerortliches Wohngebiet zu schaffen. Das Plangebiet - im Siden des historischen Ortskerns - stellt sich
gegenwartig als Gemengelage von Garagen, Kleingarten sowie Freiflachen dar. Im Plangebiet sollen mehrere
Einfamilien-, Mehrfamilien und Reihenh&user entstehen. Hierzu soll im Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet|
festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Mischgebiet dar.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Franzburg nimmt gemaR Programmpunkt 3.2.4 (1) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern (RREP VP, 2010) eine Funktion als Grundzentrum wahr und hat die Aufgabe, Wohnbauflachen zu
sichern (4.1 (3) RREP VP). Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine stadtebauliche
Verdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung
einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung geméan 4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Siidlich des Ortskerns“ der Stadt Franzburg stehen keine Ziele
der Raumordnung entgegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte reichen Sie uns fur das Raumordnungskataster die Anzahl der geplanten Wohneinheiten gerne auch per Mail
nach.

Hinweis wird berticksichtigt. Anzahl der Wohneinheiten wird
grob angegeben.

Gasnetz Vorpommern

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

10

Handwerksk.
Ostmecklenburg-Vorp.

22.11.2021

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.
Nach Prufung der von lhnen zur Verfliigung gestellten Unterlagen mdchten wir lhnen mitteilen, dass durch die
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11

Industrie- und
Handelkammer Rostock

11.11.2021

Sie tibergaben uns im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB den Entwurf]
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sidlich des Ortskerns* der Stadt Franzburg zur Stellungnahme.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu Rostock zu dem Ergebnis,
dass unsererseits gegen den o.g. Bebauungsplan keine Einwande bestehen und keine Anregungen einzubringen
sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12

Landesamt f. Kultur und




13

Landkreis Vorpommern-
Rigen

04.12.2021

Stadtebauliche und planunsgsrechtliche Belange

Die Stadt Franzburg beabsichtigt mit den Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns” im beschleunigten
Verfahren nach 5 13a BauGB die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und die Entwicklung eins neuen,
attraktiven Wohngebiets.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Franzburg (Ursprungsplan; Stand: Januar
2012) als Wohnbauflache im dstlichen Randbereich, als Gemischte Bauflache im siidwestlichen Randbereich und im
nordlichen Bereich als Grunflache mit der Zweckbestimmung géartnerische Nutzung dargestellt.

Da die sudwestlichen Teilflachen als Mischbauflache und der nérdliche Bereich als Grinflache dargestellt werden,
sind die Aussagen der Gemeinde in der Begriindung zu uberprifen. Der vorliegende Planentwurf kann nicht gemaR §
8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt werden. Jedoch kann der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtung geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden. Das
Entwicklungsgebot mit der einhergehenden Berichtigung ist in der Begrindung abzuhandeln.

Hinweis wird bertcksichtigt. Begriindung wird ergénzt.

Die Textlichen Ausfiihrungen in der Begrindung unter Pkt. 6.1 ,Bemerkungen zum Verfahren® sind fiir den Birger
versténdlich zu schreiben. Was méchte die Gemeinde mit dem Satz: ,Er Gberplant Flachen, die bereits im in keinem
Bauzusammenhang bestehen und einer friiheren Nutzung unterlagen.”, den Blirgern mitteilen?

Hinweis  wird

angepasst.

berlicksichtigt. Die Begrindung wird

Planzeichnung
Fur die Planzeichnung ist ein gangiger Maf3stab z. B. 1:500 oder 1:1000 zu wéhlen.

Hinweis wird berticksichtigt. Maf3stab wird auf 1:500

geandert.

Zur rechtssicheren Anwendung des Planes sind ergdnzende BemaBungen der Baufelder zur genauen Verortung im
Plangebiet erforderlich. Die Planzeichnung ist zu ergénzen.

Hinweis wird beriicksichtigt. Baufelder werden bemalf3t.

Der Planzeichnung kann nicht entnommen werden, welche Bauweise die Gemeinde in dem Plangebiet anstrebt. Die
Planzeichnung und die textliche Festsetzung ist dahingehend zur erganzen.

Hinweis wird beriicksichtigt. Angaben zur Bauweise werden
erganzt.

Die Darstellungen zur vorgesehenen Parzellierung, sowie die nachrichtliche Ubernahme von Ober- und unterirdischen
Leitungen sind nur schwer bzw. nicht aus der Planzeichnung zu erlesen. Die Darstellung ist zu Uberarbeiten.

Hinweis  wird wird

Uberarbeitet.

beriicksichtigt. Die Darstellung

Textliche Festsetzungen
GeméaR Pkt. 1 in Teil B - Text sind alle gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen
ausgeschlossen. Der Ausschluss ist stadtebaulich zu begriinden.

Hinweis wird berticksichtigt. Begriindung wird ergéanzt.

Zu bericksichtigen ist, dass auch Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO auszuschlieBen sind.

Hinweis wird berticksichtigt. Festsetzung wird erganzt.

Die Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1 ist konkreter zu Fassung. Das Wort ,zumindest" ist zu vage und durch
,mindestens" zu ersetzen

Hinweis wird berticksichtigt. Festsetzung wird erganzt.

Da in dem Plangebiet Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig sind, ist die bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 2 dahingehend zu ergénzen. Derzeit werden nur die Doppelhduser benannt. Die Gemeinde
beabsichtiy zudem, dass die Geb&ude mit einheitlichen Materialien und Farben mit geringen Farbabstufungen
zuléssig sind. Hier ist eine genaue Angabe der Materialien und Farben aus dem ,RAL Design SYSTEM" erforderlich.

Hinweis wird teilweise berlicksichtigt. Festsetzung zu
weiteren Bauweisen wird ergénzt. Eine Vorgabe zur Art der
Farben und Materialien wird nicht vorgegeben.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche Erlauterungen sind in der Begriindung
darzulegen (§ 2a BauGB).

Die textlichen Festsetzungen zu Nr. 1 ,Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrankungen” ist eine reine
Wiedergabe der Begriindung. Hier handelt es sich nicht um eine rechtseindeutige Festsetzung. Sie ist nicht]
hinreichend bestimmt. Die Gemeinde ist dringend gehalten ihre Planungsabsichten rechtseindeutig zu fassen.

Hinweis wird berticksichtigt. Festsetzung wird erganzt.

Verfahrensvermerke
Die Verfahrensvermerke sind ebenfalls mit der Angabe der ortlichen Bauvorschriften zu ergénzen. Beispiel: ,,...und
dem Text (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften...”

Hinweis wird berticksichtigt. Vermerke werden erganzt.




Ich gehe davon aus, dass der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, neben dem Einstellen in das Internet auch Uber das zentrale
Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zuganglich gemacht wurden (§ 4a BauGB).

Die Anderungspunkte der BauGB-Novelle 2017 (u. a. Einstellen der Plane in das Internet, Anderungen der
Anforderungen an den Umweltbericht, ...) sind im weiteren Verfahren zu beachten und entsprechend den o. g.
Hinweisen zu prifen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt der Verweis auf die europarechtswidrige Préklusionswirkung im Verfahrensvermerk Nr. 4. Die Aufnahme
der Hinweisregel in die Satzung widerspricht § 47 Abs. 2 VWGO in der geltenden Fassung.

Hinweis wird berticksichtigt. Der Hinweis wird entfernt.

Der § 47 Abs. 2 VwGO ist nach Inkrafttreten des Anpassungsgesetzes ersatzlos entfallen. Eine
Uberleitungsbestimmung gibt es fiir diese Norm nicht. Insbesondere ist § 245¢ Abs. 1 BauGB i. V. m.§ 233 Absatz 1
BauGB auf baufremdes Recht nicht anwendbar.

Die Gemeinde kann in einer stédtebaulichen Satzung nicht auf einen Einwendungsausschluss in einem gerichtlichen
Verfahren hinweisen, den es im gerichtlichen Verfahren nicht (mehr) gibt. Ein Hinweis auf eine Praklusion im
Normenkontrollverfahren, die es nicht mehr gibt, wére unrichtig und darf nicht verwendet werden.

Aktuell gilt der 8 3 Abs. 2 Satz 2 2 Halbsatz BauGB ,,.... dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.*

Hinweis wird beriicksichtigt. Der Verfahrensvermerk wird
Uberarbeitet.

Planzeichenerklarung

Bei der Uberschrift der Planzeichenerklarung handelt es sich korrekterweise um die ,Planzeichenerklarung nach der
Planzeichenverordnung” und sollte so auch betitelt werden. Zudem ist die Praambel der Planzeichenerklarung nach
der Planzeichenverordnung wie folgt zu ergénzen:

,Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115. 59), zuletzt durch Artikel 3 das Gesetztes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802) geéndert.“

Hinweis wird beriicksichtigt. Die Praambel wird Gberarbeitet.

Angabe der Rechtsnorm

Die Rechtsgrundlagen entsprechen nicht der aktuellen gesetzlichen Fassung. Die Prédambel ist entsprechend
anzupassen:

LAufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
IS. 3634), das zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) geéndert worden ist sowie die Landesbauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVYOBI. M-V S. 344), zuletzt

geandert durch Gesetzt vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V 5. 1033) [...] bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.”

Hinweis wird beriicksichtigt. Die Rechtsgrundlagen werden
aktualisiert.

Begriindung

GeméR der Begrindung unter Pkt. 6.3.1 ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Der Ausschluss ist in Teil B-Text nach § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt. Hinsichtlich dieser Festsetzung bedarf es entsprechender stédtebaulicher Griinde, die eine
modifizierte Festsetzung rechtfertigen. Die Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

Zudem sind die unzul&ssigen Nutzungen namentlich zu benennen, da der ungeschulte Birger nicht erkennen kann
was sich hinter den einzelnen Nummern verbirgt.

Hinweis wird berticksichtigt. Begriindung wird ergéanzt.

Die Gemeinde setzt sich nicht mit ihren stédtebaulichen Planungsabsichten auseinander. Die Inhalte zum ,MaR der|
baulichen Nutzung®“, ,H6he baulicher Anlagen“ sowie der ,Bauweise und nicht tUberbaubaren Grundstlicksflache*
mussen stadtebaulich begriindet werden.

Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Die Stadt Franzburg
setzt sich mit ihren Planungsabsichten auseinander. Die
Begriindung wird ergénzt.

In der Begriindung werden keine Aussagen zu der den Festsetzungen der Griinordnung, den Verkehrsflachen,
Nebenanlagen und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getatigt, dies ist nachzuholen.

Hinweis wird berticksichtigt. Begriindung wird ergéanzt.




Die Planungsalternativen wurden in der Begriindung falsch untersucht. Hier geht es um mdgliche Standortalternativen
und nicht um mogliche Alternativen im Planungsgebiet selbst. Insofern muss sich die Gemeinde mit diesem Punkt
noch einmal auseinandersetzen.

Hinweis wird berticksichtigt. Begriindung wird erganzt.

Die Unterlagen sind hinsichtlich einer grammatikalisch korrekten Formulierung zu tberpriifen.

Hinweis wird beriicksichtigt. Begriindung wird Gberprift.

Bauaufsicht

Nach der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes handelt es sich hier um einen Bebauungsplan der|
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Dabei kann von einer friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Dieses setzt aber voraus, dass alle
Regelungen im Bebauungsplan getroffen wurden. Nach den textlichen Festsetzungen ist die Zuordnung der
Ausgleich- und Ersatzmafnahmen in Bearbeitung.

Hinweis wird berticksichtigt.

In der Planzeichnung wurde als Bauweise Einzel,- Doppel- und Hausgruppen festgesetzt. Da diese Festsetzung alle
Elemente der offenen Bauweise beinhaltet, wird empfohlen nur die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zu
bestimmen.

Hinweis wird berlcksichtigt. Festsetzung wird erganzt.

Wird die Héhe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO geregelt, so sind die oberen und unteren Bezugspunkte zu
bestimmen. Dieses ist bei der Definition der Firsthhe zu beachten. Es ist hier insbesondere von Bedeutung, da keine
Dachneigungen oder Dachformen festgesetzt wurden. So ist auch die Errichtung von Gebauden mit Flachdéachern
maoglich. Gleiches gilt auch bei den gestalterischen Festsetzungen zu den ,Traufseiten®. Hier wird empfohlen, soweit
es gestalterisch zwingend beachtet werden soll, die Stellung der baulichen Anlagen zum Verlauf der
Stralenverkehrsflachen festzusetzen. In diesem Zusammenhang muss aber auch die Besonderheit bei
Eckgrundsticken geregelt werden.

Die Definition des unteren Bezugspunktes ist nicht eindeutig. In der Planzeichenerklarung wird als unterer
Bezugspunkt die Verkehrsflache rechtwinklig zu den Grundstiicken geregelt. Nach den textlichen Festsetzungen soll
es sich um die fertiggestellte Oberkante StralRenmitte der néchstgelegenen Verkehrsflache handeln. Auch hier sind
einerseits die Bestimmungen abzugleichen und anderseits ist die genaue Lage auf der Verkehrsflache im Bereich des
Grundstlickes zu bestimmen. Einige Bebauungspléne setzen hier die Mitte der Verkehrsflache mittig des geplanten
Gebaudes fest. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die StraBenverkehrsflachen mit Baubeginn der Gebaude meistens
noch nicht abschlieBend fertiggestellt sind. Daher wird empfohlen bei ebenem Gelande den Bezugspunkt in der
Planzeichnung festzusetzen oder sich auf einen definierten Bezugspunkt aus dem Hohenbezugssystem in den
textlichen Festsetzungen zu beschranken.

Hinweis wird bericksichtigt. Der

konkretisiert.

Hoéhenbezug  wird

Die Planzeichnung beinhaltet eine private Griinflache. In der Planzeichenerklarung wird eine 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen. Dieses ist abzugleichen.

Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Die Planzeichnung
enthéalt  offentiche  und  private  Grinflachen.  Die
Planzeichenerklarung wird erganzt.

Die Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V sind zu begriinden.

Hinweis wird berticksichtigt. Begriindung wird ergéanzt.

Umweltschutz

Bodenschutz:

Auflagen:

1. Entgegen den Ausfilhrungen in der Planbegrindung auf den Seiten 3 und 6 sind im Plangebiet laut
Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Rigen zwei Altlastverdachtsflachen erfasst. Zum einen handelt es
sich um den in der Planbegrindung erwéhnten Altstandort der ehemaligen Mopedwerkstatt (Kennziffer:
AS_Z_73_0322, Flurstiicke 288 und 296) und die Reparaturwaschrampe (Kennziffer: AS_Z_73_0323, Flurstiicke
296, 298/1).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Die Gemeinde hat sich in der Planbegriindung tiberhaupt nicht mit der Problematik und dem Umgang der erfassten|Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Altlastverdachtsflachen auseinandergesetzt. Laut vorliegender Erstbewertung vom 21. Mai 2002 und orientierender|Altlastenstandorte  wurden aus der Begriindung des
Altlastenuntersuchung des H.S.W. Ingenieurbiro fir Angewandte und Umweltgeologie GmbH vom 30. August 2002|Flachennutzungsplanes der Stadt Franzburg entnommen.
werden  erhebliche  Bodenkontaminationen und  Schadstoffbelastungen des  Grundwassers  durch

Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) bestétigt. Deshalb

kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass bei einer sensiblen Folgenutzung, wie vorliegend Wohnnutzung,

Sanierungsbedarf besteht.

Wegen der geplanten sensiblen Folgenutzung zu Wohnzwecken sind Detailuntersuchungen gemaR § 9 Abs. 2|Hinweis  wird berticksichtigt. Im  Rahmen des

BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) in Bezug auf die Parameter MKW und PAK zur Ermittlung des
Kontaminationsumfangs und der Schadstoffbelastungen durch einen altlastenkundigen Sachverstéandigen nach § 18
BBodSchG zwingend durchzufuhren. Die Untersuchungsergebnisse sind zur Bewertung und Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise unverziglich beim Fachdienst Umwelt, untere Bodenschutzbehorde, des Landkreises
Vorpommern-Rigen einzureichen.

Aufstellungsverfahrens wurde ein ein geotechnischer Bericht
mit Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung
Uber Art und Umfang der MafRnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf Gbernommen.

Die beim Rickbau der vorhandenen Bausubstanz freigelegten Bodenbereiche sind ebenfalls durch ein sachkundiges
Ingenieurbliro bewerten zu lassen und die Untersuchungsergebnisse beim Fachdienst Umwelt, untere
Bodenschutzbehorde, des Landkreises Vorpommern-Rigen einzureichen.

Hinweis wird beriicksichtigt. Ein geotechnischer Bericht mit
Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung Uber|
Art und Umfang der MalRnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf ibernommen.

2. Wegen der laut Gutachten vom 21. Mai 2002 vorhandenen feuchten Torfschicht in einer Méchtigkeit von 2 m und
der massiven Gelandeh6henunterschiede, ist zum Zwecke der Wohnbebauung, voraussichtlich die Aufbringung von
Boden und damit die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht zwingend erforderlich. GemaR § 12 Abs. 2
BBodSchV ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht nur zuléssig, wenn nach Art, Menge, Schadstoffgehalten und
physikalischen Eigenschaften der Materialien sowie nach den Schadstoffgehalten der Béden am Ort des Auf- oder
Einbringens die Besorgnis des Entstehens schédlicher Bodenveranderungen gemal § 7 Satz 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und § 9 dieser Verordnung nicht hervorgerufen wird und mindestens eine der in § 2 Abs. 2

Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt wird. Bei
beabsichtigter Aufbringung von Bodenmaterial ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Rigen die Herkunft mitzuteilen, die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung eine der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3
Buchstabe b und ¢ genannten Bodenfunktionen nachzuweisen, der Untersuchungsumfang hinsichtlich der zu
beprobenden Parameter des Bodenmaterials ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen, die
Beprobungsergebnisse bei der unteren Bodenschutzbehodrde vor der Aufbringung von Bodenmaterial einzureichen
und die weitere Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




In den Planunterlagen, im Teil B-Text, sollten folgende Festsetzungen aufgenommen werden:

1. Auf den Flurstiicken 288, 296 und 298/1 sind Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen laut|
vorliegender orientierender Altlastenuntersuchungen festgestellt. Es sind Detailuntersuchungen gemaf § 9 Abs. 2
BBodSchG (Bundes- Bodenschutzgesetz) durch ein altlastenkundiges Ingenieurbiiro nach § 18 BBodSchG zur
Bestimmung des Kontaminationsumfangs bzw. -eingrenzung durchzufiihren. Die o. g. altlastverdachtigen Flachen
sind auch zeichnerisch gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in den Planunterlagen (Teil A) nach Punkt
15.12 der Anlage zur Planzeichenverordnung, als Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse
der Detailerkundung zu kennzeichnen.

2. Vor der Aufbringung von Bodenmaterial auf oder in einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Herkunft des Bodenmaterials zu benennen, die nachhaltige Sicherung
oder Wiederherstellung eine der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und c genannten Bodenfunktionen
nachzuweisen, die Bodenuntersuchungsergebnisse des Aufbringungsmaterial bei der unteren

Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen vor der Aufbringung von Bodenmaterial einzureichen und
das weitere Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3. Die beim Abbruch anfallenden verwertbaren Abfélle sind getrennt nach Abfallarten zu erfassen, getrennt zu lagern
und ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten.

Hinweis  wird berucksichtigt. Im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein geotechnischer Bericht mit
Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung tber
Art und Umfang der MaRnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf ibernommen.

Insbesondere weise ich auf den Umgang mit der Fraktion sonstiger Bau- und Abbruchabfélle, die geféhrliche Stoffe
(wie Asbest der vorhandenen Garagendacher, Kamelit oder mit PAK belastete teerhaltige Produkte) enthalten, hin.
Fur Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien sind personelle und technische Voraussetzungen gemaf
Gefahrstoffverordnung in Verbindung mit den technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Bei der
Entsorgung von belasteten Abrissstoffen wird auf die gesonderte Nachweisfiihrung der geféhrlichen

Abfélle hingewiesen. Abfalle, wie asbesthaltige Baustoffe, Mineralfaserabfélle oder teerhaltige Produkte sind dem
Landkreis Vorpommern-Riigen Eigenbetrieb Abfallwirtschaft anzudienen. Holz oder Holzwerkstoffe, die gemaf
Anhang IV Nr.13 der Gefahrstoffverordnung mit Holzschutzmitteln behandelt wurden, durfen nicht mehr verwendet
werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz:

Nach § 1 Abs. 6 BauGB wird vom Vorhabenstréger erwartet, dass er die Planung so aufstellt, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet beriicksichtigt werden. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz.
Gemé&R § 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass die
Einwirkung von schéadlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete, hier das

Bebauungsplangebiet Nr. 7 ,Stidlich des Ortskerns®, soweit wie mdglich vermieden werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird erklart, dass auf der L 22 (= StraBe An der Promenade in Franzburg) mit
einem DTV von 2418 Kfz/d zu rechnen sei. Dieser Wert soll aus der Verkehrsmengenkarte M-V des Jahres 2015
stammen. Wie dieser Wert ermittelt wurde ist nicht nachvollziehbar, weil in der Verkehrsmengenkarte fir die Stral3e
An der Promenade keine Zé&histelle vorhanden ist. AuBerdem hat eine uberschlagige Verkehrslarmberechnung mit]
dem genannten DTV ergeben, dass im Bereich der 6stlichen Baugrundstiicke Uberschreitungen der|
Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 zu erwarten sind.

Hinweis zur Kenntnis genommen. Die StralRe L 22 "An der|
Promenade” sich zwischen den Knoten 255 und 106 im
Nummerierungsbezirk 1843. Als Z&hlerstellen-Nummer wird die
0086 angegeben. Auf der aktuellsten Darstellung betragt die
DTV noch 1092 Kfz/d.

Um die Planung rechtssicher beurteilen zu kdnnen, ist die Erarbeitung einer Schallprognose durch ein fachkundiges
Ingenieurbiiro auf der Basis der DIN 18005/1 /Schallschutz im Stadtebau) erforderlich. Ergibt die Prognose, dass
SchallschutzmaBnahmen notwendig sind, dann sind zuerst aktive und dann passive SchallschutzmafRnahmen zu
betrachten. Die Prognose ist zum Bestandteil der Planungsunterlagen zu machen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung  mit Stand 05.07.2022 erstelt.  Eine

Uberschreitung der empfohlenen Grenzwerte fiir Wohngebiete
wurde in Teilbereichen festgestellt und Empfehlungen zu deren
Berucksichtigung gegeben. Die dabei vorgeschlagenen
Empfehlungen werden teilweise in die Planung tibernommen.
Insbesondere die Festsetzung von Larmpegelbereichen wird in
die Planzeichnung aufgenommen.




Wasserwirtschaft
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten und wird nicht direkt von Gewéssern beriihrt,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir Schmutz- und Niederschlagswasser obliegt gemaR § 40 Abs. 1 LWaG der|
Gemeinde, hier der Stadt Franzburg. Das Plangebiet wird im Norden, Stden und Osten von voll erschlossenen
Wohngebieten eingerahmt, somit ist das anfallende Schmutzwasser der Gemeinde, durch einen Anschluss an das
Bestandsnetz, nach Mal3gabe der Satzung zu Ubergeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Franzburg ist ebenfalls beseitigungspflichtig fir das Niederschlagswasser. Die Stadt halt fur die
Niederschlagswasserableitung eine Kanalnetz in der Strale ,An der Promenade® und in der ,Ernst-Thalmann-Stralle*
vor. Die Regenwasserkanalisation in der ,Ernst-Thalmann-StraRe” hat Vorflut zum Graben 34/10, der direkt in die
Blinde Trebel einmiindet (Einleitstelle 5-FRABG); die Kanalisation in der Stral3e ,An der Promenade” hat Vorflut zum
Graben 34/11, welcher in den Franzburger Randgraben einmiindet (Einleitstelle 7-FRABG), der Vorflut zur Blinden
Trebel hat. Es erfolgt keine Einleitung in den Richtenberger See.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser dem Beseitigungspflichtigen zu tbergeben. Sofern kein Anschluss der
einzelnen Grundstiicke an die vorhandenen Leitungen erfolgen soll, ist die schadlose Beseitigung auf den
Grundstlicken standortkonkret nachzuweisen und ein Antrag auf Befreiung zu stellen. Dies wird auf Grund der
innerdrtlichen Lage und der relativ dichten Bebauung nicht empfohlen. Um hydraulische Spitzen bei einer Einleitung in
die angrenzenden Anlagen der 6ffentlichen Regenwasserbeseitigung und auch in den Gewéssern zu verhindern, wird
ein Teil-Ruckhalt von Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken durch Versickerungsanlagen mit
Uberlauf in die offentlichen Anlagen empfohlen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers uber die offentliche Kanalisation sind die Unterlagen, die der
unteren Wasserbehérde zu den Gewéasserbenutzungen durch die 6ffentliche Regenentwasserung bereits vorliegen,
zu Uberarbeiten. Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerungsanlagen) stellen eine
Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedurfen nach § 8 WHG einer Erlaubnis.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir die Bebauung ist die Niederschlagswasserbeseitigung konkret zu planen
und die entsprechenden Antrage sind bei der unteren Wasserbehorde zu stellen. Es wird darauf verwiesen, dass die
Blinde Trebel, die die Vorflut fur die genannten Graben darstellt, ein Gewésser 2. Ordnung ist, dass zudem den
Berichtspflichten nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie unterliegt (Wasserkérper TREB-0900). Die Blinde

Trebel ist als natlrliches Gewasser im Sinne der EG-WRRL klassifiziert und als Ziel sind nach § 27 Abs. 1 WHG ein
guter 6kologischer und guter chemischer Zustand festgelegt. Das bedeutet, dass die Bewirtschaftung (hier: Einleitung
von Niederschlagswasser) so erfolgen muss, dass eine Verschlechterung vermieden wird (Verbesserungsgebot /
Verschlechterungsverbot). Derzeit wird der 6kologische Zustand als unbefriedigend und der chemische Zustand als
nicht gut eingeschétzt.

Da beide Graben (34/10 und 34/11), in die eine Ableitung von Niederschlagswasser mdglich ist, jeweils nur ein sehr
kleines Einzugsgebiet haben und Uberwiegend der Vorflut fur die Ortsentwésserung dienen, ist zu prifen, ob
Behandlungsanlagen (Absetzanlagen) vor Einmiindung in die jeweiligen Gewasser (Franzburger Randgraben bzw.
Blinde Trebel) strategisch vorzusehen sind, um den Eintrag von an Sediment gebundenen Stoffen in die Blinde

Trebel zu verhindern.

Hinweis wird bericksichtigt. Prifung von Einsatz von

Behandlungsanlagen wird im
ErschlieBungsplanung durchgefihrt.

Rahmen

der

Sollte im Rahmen der BaumaBnahmen Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich werden, sind diese gesondert
auszuweisen und eine wasserrechtliche Erlaubnis gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Vorpommern-Riigen zu beantragen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist geméaR § 20 Abs. 1 LWaG gegeniber der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

Eine weiter Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Wasserbehorde besteht gemaR § 49 Abs. 1 WHG fir Arbeiten die
so tief in den Boden Eindringen, dass sie sich mittelbar oder unmittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Naturschutz

In der Planzeichnung sind die Alleebdume (An der Promenade und am Verbindungsweg zur Ernst-Thalmann-Strae)
mit dem Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,5) zu kennzeichnen und textliche Festsetzungen zum Schutz
aufzunehmen, da eine Schadigung auszuschlie3en ist (§ 19 NatSchAG M-V).

Hinweis wird bericksichtigt. Die betroffene Baumreihe
entlang "An der Promenade" wird zum Erhalt im
Bebauungsplan festgesetzt. Am Verbindungsgang zwischen
"Ernst-Thalmann-StraBe" und "An der Promenade" wurden
jungere Einzelbaume, keine Allee kartiert.

Im Geltungsbereich befinden sich groRe Baume, die dem Baumschutz gemaR § 18 NatSchAG M-V unterliegen
dirften. Sie wurden nicht zum Erhalt festgesetzt. Es ist zu prifen, ob sie erhalten werden kénnen. Soweit das nicht
moglich ist, ist fur die Entfernung die Ausnahme vom Baumschutz erforderlich. Im Rahmen der Satzungsaufstellung
ist in die Ausnahme vom Baumschutz hinein zu planen. Dies kann durch Festsetzung von Ersatzpflanzstandorten in
den Grunflachen oder entlang der Verkehrsflachen nach MalRgabe des Baumschuztkompensationserlasses erfolgen.
Auf die notwendige Beantragung der Baumféllung sollte in der Satzung hingewiesen werden. Um Verzdgerungen bei
der ErschlieBung zu vermeiden, empfehle ich eine friihzeitige Antragstellung.

Wird beruicksichtigt. Eine Prifung auf moglichen Erhalt der
Baume wurde durchgefihrt. Ein Erhalt der Altbdume im
Geltungsbereich ist nicht méglich. Fir die Entfernung der nach
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume wird ein Antrag auf]
Ausnahme vom gesetzlichen Baumschutz gestellt. Die
notwendigen  Ersatzpflanzungen fur alle  entfallenden
Einzelbdume werden nach dem
Baumschutzkompensationserlass M-V ermittelt und
voraussichtlich nicht im Plangebiet umgesetzt. Nicht im
Geltungsbereich kompensierbare Ersatzpflanzungen werden
voraussichtlich durch Ersatzgeldzahlungen beglichen. Der
Féllantrag wird rechtzeitig vor Begin der Baufeldberaumung
gestellt.

07.04.2022

Artenschutz

Die hiermit nun vorgelegte Stellungnahme berticksichtigt lediglich den derzeit aktuellen Planungsstand. Sowohl die
Stellungnahme als auch die mdgliche Genehmigung verliert in Bezug auf den Artenschutz ihre Gliltigkeit bei
relevanten Planungsanderungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich ,prognostisch” betrachtet,
keinesfalls aber abschlieRend bearbeitet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der besondere Artenschutz muss daher fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung unter
Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden. Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus Sicht der UNB fir sehr
wichtig erachtet und sollte mit in die Planzeichnung Gibernommen werden:

,Fur die Baufeldberdumung, die Erschlieung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind méglicherweise
Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind
notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehdérde Vorpommern-Rigen
durchzufuihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkréften vorzulegen.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Umsetzung des B-Plans gerechnet werden kann, sollte die Gemeinde die
Vorhabentragerin darauf hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt parallel zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans
auch eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung
abzustimmen, da ansonsten ein weiterer Zeitverzug zu befiirchten ist. Diese Abstimmung/ Genehmigung ist aus Sicht
der UNB bereits fur die Arbeiten im Rahmen einer Baufeldberdumung notwendig.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer mangelhaften Abwégung der|
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfahrens, der B-Plan bzw. die Satzung moglicherweise
nicht vollzugsfahig ist (keine Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB) - in letzter Konsequenz konnte dieses zu
einem Baustopp filhren. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange und die Beriicksichtigung der Hinweise der UNB eine besondere Bedeutung im
laufenden Verfahren und bei der spéateren Umsetzung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Hinweise zum vorgelegten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden gegeben:




Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind noch das Kollisionsrisiko mit gréfReren Fensterflachen (bereits ab
ca. 50 cm Fensterbreite kann ein deutlich erhdhtes Risiko bestehen) und das Tétungs- und Verletzungsrisiko durch
Kleintierfallen (Oberflachenentwasserung, Gullys) zu beriicksichtigen: Die zu erwartenden typischen groRflachigen
Glasflachen (oder &hnliche Strukturen) bzw. Gullys und Kabelschéchte (oder ahnliche Strukturen) fihren zu einer
erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerung des Totungs- und Verletzungsverbots. Es sind geeignete
MaRnahmen vorhanden, um das Risiko deutlich zu reduzieren.

Hinsichtlich méglicher Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf die Studie des BfN und der
Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire Vogelschlag an Fenstern) sowie den Empfehlungen zur Risikoeinschatzung
und VermeidungsmaBnahmen der Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01 _Bewertungsverfahren Vogelschlag)
verwiesen. In diesem Aspekt ist der AFB zu Uberarbeiten. Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich
unter http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch unter:
https://www.unine.chffiles/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Amphibienschutz%20vor%20Haust
%C3%BCr_v2013.pdf). In diesem Aspekt ist der AFB zu Uberarbeiten.

Wird teilweise berilicksichtigt. Die Bebauung wird sich am
umgebenden Baubestand (Einfamilien-/Doppelhauser)
orientieren, sodass nach dem Bewertungsleitfaden der LAG
VSW 21/01 (Kap. 3.1.1) mit keinem signifikant erhohten
Toétungsrisiko durch Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen zu
rechnen ist. An normalen Lochfassaden besteht im
allgemeinen ein geringes Vogelschlagrisiko, sofern die
einzelnen Glasscheiben nicht auRergewohnlich grof3 sind. Bei
vorgesehenen groReren Glasflachen (z.B. an Balkone,
Terassen, Verwendung von Drahtglas etc.) werden
entsprechende Hinweise/ Empfehlungen (z.B. kontrastreiche,
transparente  Markierungen etc.) in die Begrindung
aufgenommen. Die Niederschlagsentwésserung wird auf den
unversiegelten Grundstiicksflachen sowie Uber den Graben

210-34/11 erfolgen. Die technische Ausgestaltung der
StraBenentwésserung  orientiert sich am  unliegenden
Entwéasserungssystem. Ein vereinzeltes Abstiirzen von

Amphibien in Gullys oder Oberflachenentwésserungsanlagen
stellt keine signifikante Erhéhung des Toétungs- und
Verletzungsrisikos dar. Es werden Empfehlungen zum Schutz
von Kleintieren an Entwasserungsanlagen in der Begriindung
aufgenommen.

Bei den betriebsbedingten Wirkungen wird das erhohte Fahrzeugaufkommen auch zu einer Erhéhung des
Totungsrisikos fur Amphiben (und Reptilien) fihren. Hier sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um hier eine
Vermeidung und oder Minimierung zu erreichen. In diesem Aspekt ist der AFB zu Uiberarbeiten.

Wird nicht bertcksichtigt. Die Verkehrswege im
Geltungsbereich  sind als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen. Dadurch ist das Risiko bereits minimiert.
Gegenuber des umgebenden Bestands ist von keiner
wesentlich erhdhten Verkehrsbelastung auszugehen.

In Bezug auf die Erfassungen hat es gemaR AFB lediglich eine Brutvogelerfassung gegeben. Zu allen anderen
Artengruppen wurden Potenzialanalysen durchgefiihrt. Dieses ist bei der Konfliktanalyse jedoch nicht beachtet|
worden. In diesem Aspekt ist der AFB zu Uberarbeiten.

Hinweis wird berticksichtigt. Der AFB wird mit den
Artenblattern der Artengruppen zu Reptilien und Amphibien
ergéanzt. Dementsprechende Vermeidungsmaf3nahmen werden
im AFB und der Planzeichnung erganzt.




Die Potenzialanalyse hinsichtlich der Amphibien verkennt die Hinweise des LUNG bzw. des Artenschutzleitfadens der
EU-Kommission hinsichtlich der Landlebensraume von Amphibien. Es liegen mehrere potenzielle Laichgewéasser in
unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs. Ein Untersuchungsgebiet (UG) wurde im Artenschutzfachbeitrag zwar
erwahnt, aber an keiner Stelle in Bezug auf Amphibien dargestellt oder beschrieben. (Lediglich fir Brutvégel wird die
Geltungsgrenze des B-Plans auch als Grenze des UGs beschrieben — Wirkraume werden nicht definiert oder
betrachtet.) Aus Sicht der UNB sind daher durch die Uberbauung von Landlebensraumen (im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Gegensatz zur Einschatzung des Gutachtens zu erwarten
(Potenzialabschatzung mit Worst Case Annahme). In diesem Aspekt ist der AFB zu Uberarbeiten.

Wird teilweise  berucksichtigt. Als  Wirkzone fir
Beeintrachtigungen der Fauna wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans sowie die umgebenden Strukturen betrachtet.
Geeignete Laichgewésser flir Amphibien befinden sich in
mindestens 90-600 m Entfernung zum Geltungsbereich. Die
Laichgewasser besitzen in unmittelbarer Néahe auch geeignete
Winterhabitate, sodass ein Abwandern von Amphibien nicht
notwendig ist. Der Geltungsbereich selbst bietet keine
Laichgewésser und, abgesehen von den Garten im Westen,
auch keine geeigneten Winterhabitate fir Amphibien. Aufgrund
der relativ zentralen Siedlungslage und den umgebenen
Stral3en ist auch nicht von Wanderrouten durch das Plangebiet|
auszugehen. Sollten sich vor Baufeldfreimachung dennoch
Hinweise auf Amphibienvorkommen im Plangebiet ergeben,
sind von einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) bestimmte,
geeignete  artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen
(z.B. Aufstellung eines Schutzzauns und Absammeln von im
Baufeld befindlichen Tieren) zu veranlassen. Diese Option
wurde auch bereits im AFB (S. 10) dargelegt und ist auch auf]
evtl. Beeintrachtigungen von Reptilien anwendbar.

Im Hinblick auf Reptilien sind vermeidbare Beeintrachtigungen auch von ,nur national besonders geschiitzten Arten*
durch aus zu vermeiden (Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung) - die MaRnahmen kénnten méglicherweise sowohl
fir Amphibien als auch fiir Reptilien sehr &hnlich sein.

Wurde bereits berlcksichtigt. Fur Reptilien bestehen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans keine geeigneten
Habitate, sodass  fur  diese  Artengruppe keine
VermeidungsmaRnahmen nétig sind.

Die MaBRnahme V1 ist aufgrund von friih mit dem Brutgeschéaft beginnenden Arten nicht geeignet die
Verbotstatbestédnde ausschlieBen zu kdnnen: Amsel, Ringeltaube und weitere Arten beginnen bereits im Februar mit|
dem Brutgeschaft.

Wird beruicksichtigt. Zum Schutz von Brutvdgeln, die bereits
im Februar mit dem Brutgeschéft beginnen, wird der Zeitraum
der Baufeldfreimachung vom 01.10.-31.01. festgesetzt.

In Bezug auf das Thema Fledermause wird um die Ubergabe eines Kartierberichts mit der Darstellung, welche
Gebé&ude/Strukturen untersucht wurden, einer Fotodokumentation und der Nennung der Bearbeiter/innen gebeten
(insgesamt wird bemangelt, dass der AFB oder auch der Kartierbericht Brutvégel keine Fotodokumentation enthailt).

Wurde teilweise berlicksichtigt. Die Angaben zu de
Kartierungen im AFB sind bereits aussagekréaftig. Eine
Fotodokumentation wird nicht beigefiigt. Die Angaben zum
qualifizierten Personal wurden ergéanzt.

Im Kartierbericht der Brutvogel ist ebenfalls keine Person benannt und es fehlen die Zeitangaben der einzelnen
Kartierdurchgénge. Die Kartierung begann verhéltnisméaRig spat im Jahr (Ende April), es ist daher fraglich, ob in den
erst dann durchgefiihrten Durchgangen dennoch die vorkommenden Brutvigel alle festgestellt werden konnten. Der
Kartierzeitraum wurde schlieBlich in Abstimmung zahlreicher namhafter Wissenschaftler/innen entsprechend
eingegrenzt und ist in dieser Hinsicht eindeutig: Sieben Kartierdurchgange im Zeitraum zwischen Ende Marz und
Anfang Juni. Im vorliegenden Fall wurde Ende April angefangen und erst Mitte Juli aufgehért. Zahlreiche
Erfassungszeiten relevanter Arten liegen zum Teil deutlich auBerhalb der im vorliegenden Fall angegebenen
Kartierdurchgénge.

Wird teilweise beriicksichtigt. Die fehlenden Angaben
werden im Kartierbericht nachgereicht. Im Rahmen der
Brutvogelkartierung wurden mehrere Brutpaare von frih
brutenden Arten (z.B. 4 x Ringeltaube und 3 x Amsel)
festgestellt. Somit wurden auch frih brutende Vogelarten in
ausreichender Weise erfasst.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher noch weiterhin zahlreiche Fragen offen bzw. unbeantwortet und eine
Uberarbeitung der Unterlage wird fiir notwendig angesehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalschutz

Baudenkmale :

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus
denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bodendenkmale :
Im o. g. Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.
denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméslichkeiten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes;

- Ordnungsgemafe Kennzeichnung der Wege, Stral3en, Platze bzw. Gebaude (StraRennamen, Hausnummern usw.),
- Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu
beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Loschwasser ist gemafl dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den Zeitraum von 2
Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die
tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Geb&ude bzw. tiber fremde Grundstiicke darstellt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GemalR § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 612, 2016 5. 20), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.
April 2020 (GVOBI. M-V S. 334), ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem
Gebiet sicherzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung und ist dann zur Bestétigung
der Richtigkeit des katasterméaRigen Bestandes geeignet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Planzeichen verdecken teilweise
Flurstiicksgrenzen und -nummern. Die Benennung des Plangebietes fehit. Die Plangrundlage ist nieht bezeichnet.
Eine Quellenangabe fiir den Ubersichtsplan fehit.

Hinweis wird nicht berlcksichtigt. Die Plangrundlage ist
bezeichnet mit ALKIS-Datensatz (Stand: Januar 2021) Das
Plangebiet ist mit Gemarkung, Flurnummer und Flurstiicken
bezeichnet. Die Unterscheidung der Grenzpunkte ist in diesem
Planungsstand unerheblich. Grenzfeststellungen werden im
Rahmen der ErschlieRung und der daraufffolgenden Ubergabe
oder Privatverkdufe der offentlichen Verkehrsflachen oder
Grundsticksteilungen/ bzw. -ibergaben vorbereitet.

Fur die Bestatigung der der

Verfahrensvermerk:

katasterméafigen Richtigkeit Planzeichnung empfehle ich nachfolgenden

Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da|
die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte  (ALKIS-Grunddatenbestand) im  MafRstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung :
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Unter Punkt 3. ,Raumlicher Geltungsbereich” ist die Auflistung der vom
Geltungsbereich betroffenen Flurstiicke zu tberprufen.

Hinweis wird berticksichtigt. Die Flurstiicke werden gepruft.

Tiefbau
Fur BaumalRnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmigung nach § 10
StrWG-MV einzuholen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Der Trager der Straf3enbaulast hat dafir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Verkehrsflaichen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen entsprechend der|
vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abfallwirtschaft

In der Stadt Franzburg wird die Entsorgung der Abfélle gemal der Satzung uber die Abfallbewirtschaftung im
Landkreis Vorpommern-Riigen” (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Oktober 2017 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung, giiltig seit dem 01. Januar 2020 durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.
Die Grundsticke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung dem
Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die weitere Planung bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der Stral3e ist Folgendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den Ladevorgang erforderlich
ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1 lest die DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung” weiterhin fest: ,Bei
Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise geeignet, wenn sie einen
Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziglich der erforderlichen Freirdume von bis zu 2,00 m fir die
Fahrzeuguberhange aufweist und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen miussen mindestens
den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendehammer, aus Sicht
des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (siehe DGUV Information 214-033) nur ausnahmsweise zulassig sind,
wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -
schleife nicht realisiert werden kann.

Hinweis wird beriicksichtigt. Die Planzeichnung wird gepriift.

Die dargestelite Wendeschleife im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 entspricht nicht den Vorgaben des
gesetzlichen Unfallversicherungstragers sowie der RASt 06. Als Wendekreis darf die Verkehrsflache mittig keine
Bepflanzungen/Griinflache enthalten und sollte méglichst einen Durchmesser von 20,00 m haben. Als Wendeschleife
mit Insel sind ein Mindestdurchmesser von 25,00 m einzuhalten sowie die Schleppkurven fiir ein dreiachsiges
Mullfahrzeug zu beachten.

Hinweis wird berticksichtigt. Die Planzeichnung wird gepruft.

Der Wendeplattenrand zuziglich der erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hindernissen wie Schaltschrénke
der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und ahnlichen Einschréankungen. Fir jede
Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10,00 m und eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m zu
planen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge® (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge
dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das bedeutet:

1. Die StraBe muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragféhig sein
(zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die StraRe muss so angelegt sein, dass auf
geneigtem Gelénde ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




2. AnliegerstralRen und -wege ohne Begegnungsverkehr miussen eine ausreichende Breite von mindestens 3,55 m
fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses MaR ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m)
und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,50 m. Anliegerstralen und -wege mit Begegnungsverkehr
miussen eine ausreichende Breite von mindestens 4,75 m haben.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fir dreiachsige Millfahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven
ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu beriicksichtigen. Das MaR ergibt sich aus Messungen
an einem 10,00 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewabhrleisten (Dacher, Straucher, Baume,
StrafRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos von
Abfallsammelfahrzeugen tberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die niedrigste Hohe fur
Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betrégt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und
Fahrzeuguberhang und Federweg zu beriicksichtigen).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kdnnen, regelt der § 15 Absatz 5 der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter sowie sperrige
Gegenstiande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom
Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral3e bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises
kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter und Abfallsdcke bzw. des Sperrmiills bestimmen.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten die 0. g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu. kommen, dass ein Bereitstellungsplatz an der nachsten
fur Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraRe fir die jeweiligen Abfallbehélter angeordnet werden muss. Bei der
Planung ist zu beachten, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstra3en befahren dirfen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach aktuellem Planstand sind alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmull sind gemafR § 15 Absatz 2 AbfS am Tag
der Abholung an der Birgersteigkante bzw. am StraBenrand der offentlichen StraBen ,An der Promenade®,
JAbtshager Strale* bzw. ,Ernst-Thdlmann-Strale” so bereitzustellen, dass ein Ruckwértsfahren der
Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14

Betrieb fir Bau und
Liegenschaften

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

15

Polizeipréasidium
Neubrandenburg

04.11.2021

Seitens der Polizeiinspektion Stralsund bestehen zu dem o.g. BV keine Bedenken. .

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Hinweise seien jedoch fiir die Planung und Bebauung gegeben:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Ausreichende Ein- und Ausfahrbreiten zu Grundstiickszufahrten, optimaler Weise breiter als das gesetzlich
geforderte bzw. empfohlene Mindestmaf

- Ausreichende Sichtweiten bzgl. Bebauung und Begriinung sowohl im Bereich der Grundstiickszufahrten als auch
der PlanstraBe

- Ausreichende Park- bzw. Abstellméglichkeiten fir Fahrzeuge, die Uberall ein gefahrenloses Passieren des
flieBenden Verkehrs ermoglichen

- Bauliche Gestaltung/Anpassung der Strale, die eine ggf. geplante Geschwindigkeitsreduzierung realistisch und
einhaltbar macht

- Bauliche Gestaltung der StraBe, die ein gefahrenloses/gefahrenarmes Teilnehmen am StralRenverkehr,
insbesondere von schwachen Verkehrsteiinehmern ermdglicht




Begrundend fiir die Hinweise ist anzufiihren, dass erfahrungsgemaf die Anzahl der letztlich zur Verfigung stehenden
Parkflachen auch im l&ndlichen Raum, da die Bebauung und Gestaltung der Grundstiicke das Parken auf eben
diesen nicht immer zulasst, nicht ausreichend ist. Dies fuhrt regelmé&Rig dazu, dass andere Flachen, insbesondere die
Fahrbahn, auch im Bereich von Zufahrten zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.

Dies engt den zur Verfugung stehenden Raum zur Nutzung der Fahrbahn fur andere Verkehrsteilnehmer enorm ein
und fuhrt erwartungsgemanR zu Konflikten sowohl zwischen dem flieBenden und ruhenden Verkehr als auch
schwécheren Verkehrsteiinehmern. Weiterhin gibt es immer wieder Hinweise von Anwohnern, dass in Wohngebieten
deutlich héhere als die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten gefahren werden. Dies sind zunachst

subjektive Wahrnehmungen. Selbst wenn sich dies objektiv belegen lasst, gestaltet sich die Durchsetzung von
Geschwindigkeitsreduzierungen schwer. Daher sollte die bauliche

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16

Staatliches Amt fir Landw.t
u. Umwelt Vorpommern

19.11.2021

Wasserwirtschaft

Die EG-WRRL stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand” der
Gewasser herzustellen. GemaR dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und
des Landes M-V hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspléane und
MafRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewéassern Mecklenburg-Vorpommerns im ersten
Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fiir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis
2021 erfolgte eine Fortschreibung. Mit Veroffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 49/2015 vom 14.12.2015 (AmtsBlI.
M-V/ AAZ. 2015 S.677) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und MalRnahmenprogramme
zur Umsetzung der EG-WRRL fir die Flussgebiete Elbe, Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene flr
behérdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Trebel.

Ostlich der Stadt Franzburg verlauft die EG-WRRL-berichtspflichtige Blinde Trebel (Wasserkorper TREB-0900).
Unmittelbar nordlich der Stadt befindet sich der EG-WRRL berichtspflichtige Richtenberger See (Wasserkdrper-Nr.
130 0000).

Laut Unterlagen ware ein Anschluss des Plangebietes an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz oder eine
Regenentwasserung innerhalb des Plangebietes auf den unversiegelten Grundstticksflachen maoglich. Als
néchstgelegene Vorflut kommt der éstlich des Verfahrensgebietes gelegene Graben 15:0:34/11 in Betracht. Dieser
Graben entwassert in den WRRL-relevanten Richtenberger See.

Hinsichtlich einer evtl. geplanten Niederschlagsentwésserung in den Richtenberger See verweise ich auf die Artikel 1
und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflachengewéssers
(Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewasser - zu schitzen, zu verbessern und zu
sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Verbesserungsgebot) zu erreichen.

Wird nicht berticksichtigt. Diese Darstellung widerspricht der
Stellungnahme des Landkreises. Demnach entwéassert der
Graben 34/11 nicht in den Richtenberger See. Eine Verletzung
der EU WRRL- Richtlinie wird vermieden.

Kunftige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefdhrden und zu keiner Verschlechterung des
Gewasserzustandes fiihren.

Fur die Bewertung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers im Plangebiet und der Notwendigkeit, dieses
vor Einleitung in ein Gewésser zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher MalRnahmen und
Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt ist das DWA-Merkblatt M 153 nur noch eingeschrénkt zu verwenden. Insbesondere
sind die Regelungen der DWA-/ BWK - Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3--1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 und DWA-
Merkblattentwurf-102-4 BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu beachten und nur die noch gtltigen Abschnitte
des DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

Nach meiner fachbehérdlichen Einschatzung lasst die Datenlage auf dem Vorentwurfsstand einer Bauleitplanung eine
Prifung des Vorhabens hinsichtlich ger Konformitat mit der EG-WRRL nicht zu.

Eine abschlieBende Stéllingnahme seitens des SALU Vorpommern hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit|
den Umweltzielen der EG-WRRL kann erst bei Vorlage der Detailunterlagen/ ErschlieBungsplanungen erfolgen.
Inwieweit hierbei die Erarbeitung eines Wasserrechtlichen Fachbeitrages WRRL notwendig sein kann, entscheidet im
Zulassungsverfahren die zustandige untere Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen.




Gewasser |. Ordnung, in der Zustandigkeit des STALU VP, Dienststelle Stralsund befindliche wasserwirtschaftliche
Anlagen sowie durch das STALU VP, Dienststelle Stralsund zu voliziehende wasserbehordliche Entscheidungen
werden von der Planung nicht beriihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbediirftigen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine Hinweise.

17

Landesamt fur Umwelt

16.11.2021

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 21.10.2021
keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Prufung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der
Gemeinde abzusehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18

Wasser-und Bodenverband

11.11.2021

dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 ,Stdlich des Ortskerns” der Stadt Franzburg wird ohne weitere Forderungen
und Hinweise zugestimmt. Die Belange unseres Verbandes werden nicht beruhrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19

Zweckverband
Wasserversorgung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

20

GDMcom

25.10.2021

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren,

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

21

50Hertz Transmission GmbH

22

Stadt Grimmen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

23

Bergamt Stralsund

18.11.2021

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Sole im
Feld Trias“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die Firma Geo Exploration Technologies GmbH, Kérnerstralle 2, 55120
Mainz. Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbauberechtigung besagt|
noch nichts daruber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl.
Boldt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht dem zur Stellungnahme eingereichten
Vorhaben nicht entgegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes Stralsund werden nicht berthrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren Einwande oder ergénzenden
Anregungen vorgebracht.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




24

StralRenbauamt Stralsund

07.12.2021

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan Nr. 7 "Sudlich des Ortskerns" der Stadt Franzburg sind aus straBenbaulicher
und verkehrlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralRenbaulichen und verkehrlichen Bereich der Stralen des uberortlichen
Verkehrs, die in der Verwaltung des StralRenbauamtes stehen.
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Gemeinde Gremersdorf-
Buchholz

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Gemeinde Milienhagen-
Oebelitz

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

2

Ry

Stadt Richtenberg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Einzelhandelsverband Nord
e.V.

18.11.2021

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sidlich des Ortskerns* (09/2021) der Stadt Franzburg erheben wir
keine Bedenken.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2

O

IngenieurBiiro IBN GmbH

18.11.2021

Gutachterliche Stellungnahme
fur die Anwohner der Ernst-
Thélmann-Stral3e 53, 51, 46
18461 Franzburg

unter Bezugnahme auf unsere bisher gefiihrten Gespréache hinsichtlich der in Ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
geplanten NeubaumaRnahme mit zwei Baukdrpern mit jeweils sechs Wohneinheiten und den von Ihnen geauf3erten
Bedenken von mdglichen Schéden an lhrem Immobilieneigentum mochten wir lhnen im Rahmen dieser
fachtechnischen Stellungnahme entscheidende Hinweise und Erlauterungen geben.

Die folgenden Hinweise und Erlauterungen beziehen sich insbesondere darauf, dass die Baugrundsituation im
Umgebungsbereich des Baufeldes und im Bereich der Stadt Franzburg schlechthin auBerordentlich instabil,
inhomogen und wenig tragfahig ist. Dies betrifft auch den Bereich der Ernst-Thalmann-StraRe. Nicht onne Grund sind
dort Einschrankungen der Befahrung mit Schwerverkehr angeordnet. Die dynamischen Belastungen, die unmittelbar
auf die an der zur Stral3e angrenzenden Bebauungen aus der Befahrung mit Schwerverkehr einwirken, sind in Form
von Erschitterungen deutlich spiirbar und diese dynamischen Einflisse haben erhebliche Auswirkungen auf eine
statische Baukonstruktion.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geologischen Voraussetzungen in Verbindung mit der Hydrologie, die eiszeitlichen Ursprungs sind, &uBern sich in
der Existenz teilweise groRflachiger Torflinsen und mooriger Bereiche, die als plastisch bis weich einzuschatzen sind
und keinerlei dynamische Lasten aufnehmen kdnnen. Dies wurde uns auf konkrete Nachfrage bei einem orts- und
regionalkundigen Baugrundsachverstandigen mitgeteilt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick ist bereits eine abbruchreife Altbausubstanz vorhanden, die im
Zuge mit der Neuerrichtung der geplanten Wohnhéuser, einschlief3lich der vorhandenen Grindung, abgebrochen
werden soll.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da unter den gegebenen Umstdnden eine &auBerst sorgféltige Vorbereitung der geplanten Abbruch- und
BaumaRnahmen zwingend erforderlich ist, moéchten wir Ihnen die relevanten Schwerpunkte benennen, auf die
besonderes Augenmerk zu legen ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Baugrunderkundung:

Bei allen geplanten BaumafRnahmen und insbesondere bei der Kenntnis kritischer Bodenverhaltnisse ist eine
Baugrunderkundung in Form von Sondierungsbohrungen und Baugrundaufschliissen zwingend erforderlich und
unverzichtbar. Mit dem Baugrundaufschluss ist die Zusammensetzung der Béden, die Hydrologie und insbesondere
die Erkundung der tragféhigen Bodenhorizonte wichtig, damit die aus einer Neubebauung resultierenden
Gesamtlasten sicher in den tragfahigen Baugrund eingeleitet werden kdnnen. Weiterhin ist in Abhangigkeit der
hydrologischen Verhéltnisse im Baufeld eine Aussage zu den notwendigen Feuchteschutzmanahmen erforderlich,
was sich jedoch nur auf das neu zu errichtende Gebaude auswirkt. Mit der Klassifizierung und Qualifizierung des
vorhandenen Bodens ist in jedem Fall zu uberprifen, wie sich der Baugrund nach der Herstellung der geplanten
Neubaumafinahme verhélt und zwar hinsichtlich der aufzunehmenden Lasten und der hydrologischen Situation in
Bezug auf Niederschlage, Schmelzwasser und jahreszeitlich bedingte sonstige Witterungsverhaltnisse. In diesem
Zusammenhang erkennt der Baugrundsachverstéandige auch das Risiko, das sich aus der dynamischen Belastung
und der eventuellen Einleitung und Weiterleitung von Erschitterungen ergibt. Hier existiert ein realer Zusammenhang
auch zwischen der Lasteintragung aus statischer Einwirkung und die Reaktion und gegebenenfalls resultierende
Beeintrachtigung der Umgebungsbebauung aus der Einleitung von dynamischen Lasten und eventuell hydrologisch
bedingten Verformungen. Im weiteren Zusammenhang ist hiermit die Planung und Ausfihrung der Griindung
verbunden und auch die Beurteilung der Zwischenbauzustande.

Hinweis  wird berucksichtigt. Im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein ein geotechnischer Bericht
mit Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung
Uber Art und Umfang der MaBnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf ibernommen.

AbbruchmaBnahmen von oberirdischen Bauteilen:

Aus Kostengrinden wird bei abzubrechenden Geb&uden in der Regel ein sogenannter Maschinenabbruch mit
Baggern und Stemmgeraten, Greifzangen und Knackern geplant und vorgesehen. Die damit verbundenen
Einleitungen von dynamischen Belastungen in den Baugrund sind als auf3erordentlich kritisch zu bewerten. Die
daraus resultierenden Baugrundverformungen stellen eine potentielle Gefahr fir die Umgebungsbebauung dar.

Hinweis  wird berlicksichtigt. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein ein geotechnischer Bericht
mit Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung
Uber Art und Umfang der MafRnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf ibernommen. Angaben zu
Besonderheiten bei AbbruchmafRnahmen enthélt der Bericht|
nicht.

Abbruch von Grindungsbauteilen:

Der Abbruch von Griindungsbauteilen stellt grundsétzlich bereits einen signifikanten Eingriff in den Baugrund dar. Da|
hierbei zwingend Maschinen zum Einsatz kommen mussen wie zum Beispiel Bagger und Stemmgeréte, ist eine
dynamische Lasteinleitung mit der Folge von Schwingungen und Erschitterungen unvermeidbar.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundungsverfahren fir Neubauten:

Bei einem derart kritischen Baugrund und angesichts der geplanten Geb&udegréfRe sind die geeigneten
Grundungsverfahren sorgféltig auszuwahlen und zu planen. In Abhéngigkeit der tragféahigen Horizonte und deren
Tiefenlage sind entsprechende tiefgrindende MaRnahmen erforderlich. In der Regel kommen hierfiir gegebenenfalls
Brunnenringgriindungen, Bohrpfahle oder Mikropféhle infrage. Diese Verfahren sind insgesamt ebenfalls relevante
Eingriffe in den vorhandenen Baugrund mit der Folge von zwangslaufig eingeleiteten dynamischen Lasten und
entsprechenden Erschiitterungsreaktionen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

WasserhaltungsmaBnahmen wahrend der Griindung:

Bei derart kritischem Baugrund ist sowohl der Grundwasserstand als auch ein eventueller Schichtenwasserstand
erheblich relevant. In Abhéngigkeit der gewahlten Grindungsverfahren kdnnen WasserhaltungsmaRnahmen
notwendig werden. Die WasserhaltungsmaBnahmen konnen auch in Form einer Grundwasserabsenkung
vorgesehen werden. Bei den vorhandenen problematischen  Untergrundverhdltnissen darf eine
Grundwasserabsenkung keinesfalls erfolgen, da die Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung durch eventuelle
Verringerung der Auftriebskréfte enorm sind und sich daraus ungewollite Setzungen ergeben kénnen.

Hinweis  wird berticksichtigt. Im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein ein geotechnischer Bericht
mit Schadstoffanalyse Stand 11.07.2022 erstellt. Festsetzung
Gber Art und Umfang der MaBnahmen zur Bodenverbesserung
werden in den Satzungsentwurf Ubernommen.




Baustellenverkehr und Transporte:

Die umfangreichen Abbruch- und NeubaumafRnahmen bedingen zwangslaufig einen Baustellenverkehr fir den An-
und Abtransport von Material mit schweren Baufahrzeugen. Die durch schwere Fahrzeuge entstehenden
Erschitterungen sind jetzt schon deutlich spiurbar, wenn beispielsweise Milifahrzeuge die Ernst-Thalmann-Strale
befahren. Insofern ist sowohl der Baustellenverkehr in Bezug auf die Gesamtlasten der Nutzfahrzeuge entsprechend
zu begrenzen, als auch der exakte Anlieferungsweg bzw. die Transportwege generell so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Umgebungsbebauung unterbleibt.

Hinweis wird berticksichtigt. Der Baustellenverkehr kann
sicherlich Uber die Strale "An der Promenade” gelenkt werden
und kdnnte im ErschlieRungsvertrag geregelt werden.

Fazit:

Aus den Erfahrungen mit dynamischen Belastungen, die beim Befahren der Ernst-Thalmann-Strae mit
Schwerverkehr bekannt sind, ist zwangslaufig zu schlief3en, dass eine derart ungiinstige Baugrundsituation vorliegt,
dass die geplanten Abbruch- und NeubaumaRBnahmen in keinem Fall ohne signifikante Einleitungen von
dynamischen Lasten mit der Folge von Erschitterungen durchgefiihrt werden kdnnen. Insofern besteht fur Sie als
Anliegergemeinschaft ganz explizit die Gefahr, dass sich in der Folge Schaden an lhrem Immobilieneigentum
einstellen werden. Unter Berucksichtigung der Wirdigung lhrer offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen
Belange ist die zustédndige Baugenehmigungsbehdrde in der Pflicht, hier mit entsprechender Sorgfalt die
Bauantragsunterlagen entsprechend zu prifen und gegebenenfalls zur Wahrung Ihrer 6ffentlich-rechtlich
nachbarlichen Belange angemessene und vorsorgliche Auflagen zu erlassen.

Gemél § 66 der Landesbauordnung MV ist im Abs. 1 geregelt, dass die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und Erschitterungsschutz aufgrund § 85 Abs. 3 nachzuweisen ist und zwar im
Rahmen der bautechnischen Nachweise. Dies gilt unabhéngig davon, ob es sich um ein Regel-
Genehmigungsverfahren, ein Genehmigungsfreistellungsverfahren oder um ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren handelt.

GemaR § 58 der Landesbauordnung MV haben die Bauaufsichtsbehdrden bei der Errichtung, Anderung,
Nutzungsénderung und Beseitigung von Anlagen dariiber zu wachen, dass die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden. Bei der Einleitung von Erschitterungen in den Baugrund handelt es sich um Immissionen die
nach dem Immissionsschutzgesetz entsprechend mit Grenzwerten versehen sind. Soweit die Baubehdrde davon
Kenntnis hat, besteht zumindestens eine Verpflichtung, dies zu prifen. Sofern der Baubehdrde eine sachgerechte
Prifung nicht moglich ist, sind die entsprechend dafir verantwortlichen Behdrden durch die Baubehédrde zu
aktivieren.

Selbst wenn es sich hier um ein Baugenehmigungsverfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 63
Landesbauordnung MV handelt, sind lhre schutzwiirdigen Interessen als unmittelbar betroffene Anlieger in jedem Fall
durch die Baubehdrde zu beriicksichtigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir mdéchten lhnen vor diesem Hintergrund dringend empfehlen, diesbezuglich die zustandige
Genehmigungsbehérde mit den jetzt vorhandenen Erkenntnissen zu konfrontieren und eine entsprechende
Stellungnahme dazu anzufordern.

Hinweis wird beriicksichtigt. Die Bauaufsicht des

Landeskreises wurde im Verfahren beteiligt.




