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I Umweltbericht
1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1  Aufgabenstellung

Die Bauteam GmbH beabsichtigt die Planung fur ein Wohngebiet in der Gemeinde Franzburg.
Die Flache liegt zentral in der Ortslage Franzburg siidostlich des alten Ortskerns. In der Stadt
Franzburg werden innerstadtische Konversionsflachen tberplant. Zum einen handelt es sich
um eine Altlastenflache. Zum anderen werden alte Garagenkomplexe abgerissen. Das Plan-
gebiet schlief3t sich sidlich an Bestandsbebauung an und erschliel3t die Flache zwischen zwei
AusfahrtstraRen der Stadt Franzburg.

Das Gebiet befindet sich dstlich der Ernst-Thalmann-StralRe, nordlich der Abtshager Stral3e
und westlich der L 22 (An der Promenade). Im Norden grenzen Privatgrundstiicke und ein
FuR- und Radweg. Ziel der Planung ist die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
und die Entwicklung eines neuen, attraktiven Wohngebietes. Dabei werden die Potentiale der
Innenentwicklung an diesem Standort ausgeschdpft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Sidlich des Ortskerns* Gemeinde Franzburg
soll das Gebiet als Flache fir Wohnungsbebauung erschlossen werden.

Aufgrund der Bestandsanalyse und -bewertung werden aus stadtebaulicher Sicht folgende
Pramissen fir die weitere Entwicklung aufgestellt:

- Sicherstellung von nachfrageorientierter Wohnraumentwicklung durch attraktive Wohn-
gebiete

- Bericksichtigung naturschutzrechtlicher Belange und Nachweis von Ausgleichsmal3-
nahmen

- Einbindung der geplanten Bebauung in die Siedlungsstruktur des angrenzenden Bestan-
des.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,7 ha und liegt in der Gemarkung
Franzburg, Flur 1 und umfasst folgende Flurstlicke: 27/131, 27/191, 27/192, 282/3, 286, 287/3,
288, 289/1, 292, 294, 295, 296, 355, 356/1 und 357/1.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durch-
zufiihren (durch die Genehmigungsbehoérde). Der Vorhabentrager hat dazu die erforderlichen
genehmigungsfahigen Unterlagen (Umweltbericht) vorzulegen. Im Umweltbericht (UB) sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes sowie dessen Gliederung ergeben sich
aus der Anlage (zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB) zum BauGB.

Der B-Plan Nr. 7 Uberplant Flachen, die in keinem Bauzusammenhang stehen und Flachen,
die bereits einer friheren Nutzung unterlagen. In diesem Sinne handelt es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung von Flachen. Da es sich bei diesem Vorhaben gemaR3 § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB um einen Bebauungsplan des Innenbereichs handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung
nicht vorgesehen. Lediglich der Entfall von EinzelbAumen wird ausgeglichen.

Mit den Festlegungen innerhalb des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wird zun&chst der Bestand
von Natur und Landschatft hinsichtlich der 6kologischen Funktionen aktuell erfasst und bewer-
tet. Danach erfolgt eine Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatt.
Die mdglichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden aufgefiihrt. Ggf. vorhan-
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dene Vorbelastungen werden hier bertcksichtigt. Der Umweltbericht berlicksichtigt zudem die
Festlegungen zur Grunordnung und die erforderlichen Ausgleichsmanahmen.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Rigen in der Gemeinde Franzburg.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Sidlich des Ortskerns® befindet sich in un-
mittelbarer Nahe des historischen Ortskernes der Stadt Franzburg. Im Norden grenzt der Gel-
tungsbereich an die Hausgarten der dortigen, stral3enseitigen Wohnbebauung sowie an einem
FuR- und Radweg. Im Osten begrenzt die L22 ,An der Promenade®, im Westen die L222
»Ernst-Thalmann-Strafle® mit deren strallenseitiger Wohnbebauung und Hausgarten das Plan-
gebiet. Im Suden findet das Vorhaben durch die ,Abtshager Strale” seinen Abschluss.

Struktur und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst hauptsachlich Brachflachen der stadti-
schen Siedlungsstruktur (alte Garagengebaude) sowie unbebauten Ruderalflachen. Im Nord-
osten befindet sich eine Grinlandflache. Im Westen des UG befindet sich lockeres Einzel-
hausgebiet und Gartenanlagen. Im Norden und Osten befinden sich jiingere Einzelgehdlze in
Reihenpflanzung. Sieben altere Einzelbdume sind im UG vertreten.

Vegetation
Im Geltungsbereich ist die Vegetation anthropogen gepréagt, stellt jedoch Uberwiegend eine

Ruderalflur mit Sukzessionserscheinungen dar. Hierdurch sind bereits randlich an den beste-
henden (mehr oder weniger verfallenen) Gebauden, Junggehdlze (Ahorn, Esche) aufgewach-
sen. Die Ruderalfluren bestehen hauptséchlich aus Grasern mit einem mafigen Anteil von
mehrjahrigen Stauden (Disteln, Brennnessel), welche punktuell Gber die Ruderalflache im
Zentrum des Plangebiets verteilt ist. Die Gehdlze im Geltungsbereich umfassen unterschied-
lich grof3e, noch vergleichsweise niedrige Laubbaume, die durch Sukzession entstanden sind,
aber auch sieben Altbdume (Ulmen, Kastanie, Linde). Zuséatzlich befinden sich im Geltungs-
bereich mehrere Einzelbdume (Kastanien, Eschen) in Reihenpflanzung, welche alle noch re-
lativ jung sind. Diese befinden sich wege- und straf3enbegleitend ndrdlich und 6stlich des Plan-
gebiets. Im Nordosten der Plangrenze befindet sich eine junge Baum- und Strauchhecke aus
Esche, Kastanie und Gewdhnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus). Im Nordosten be-
findet sich eine aufgelassene Kleingartenparzelle mit vernachlassigten Obstbaumen und ho-
hem Grasbewuchs. Im Sidwesten des Plangebietes befinden sich gepflegte Nutzgarten und
im Osten Privatgarten welche zur Bebauung der Ernst-Thalmann-Stral3e gehoren.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.3.1 Artund Umfang des Vorhabens

Auf der oben beschriebenen Flache wird mogliche Bebaubarkeit ausgewiesen. Es sind meh-
rere Allgemeine Wohngebiete geplant. Dariiber werden mehrere Verkehrsflachen als ver-
kehrsberuhigte Bereiche sowie einzelne, 6ffentliche bzw. private Grinflachen vorgesehen.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1,7 ha. Die Bebauung er-
folgt vorwiegend auf unversiegelten Flachen. Zu geringen Teilen erfolgt die Bebauung auf be-
reits versiegelter Flache (bestehende Garagen).
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1.3.2 Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt allgemein Art und Mal3 der baulichen und sonstigen Nutzung der
Flachen im Geltungsbereich und dient der Planungssicherheit.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Verkehrsflachen werden als ver-
kehrsberuhigte Bereiche sowie als Geh- und Radwege festgesetzt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das zulassige Malf? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahlen
(GRZ) fiir die Wohngebiete auf 0,4 zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung bis zu einer
GRZ von 0,6 sowie einer maximalen Gebaudehdhe (GH) 12,50 m NHN definiert. Die Hohe der
Gebaude orientiert sich an der straf3enseitigen Bebauung der Thalmann-Straf3e. Eine héhere
Bebauung ware mit Hinweis auf den schlechten Baugrund ungeeignet und wirde ab 15 m
Uber Gelande auch die Richtfunkstrecke Richtenberg-Franzburg storen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass gro3tmaogliche Flexibilitat fir die Bebauung ge-
wahrleistet ist. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile sowie Trep-
pen als Rettungswege ist zulassig. Es ist gestattet, Fahrradstander und andere funktionsbe-
dingte Nebenanlagen auf3erhalb des Baufeldes fiir das Fahrradabstellen anzuordnen.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) werden von der Ein- und
Ausfahrt im Norden bis zum Wendehammer als o6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Als Verkehrsflache mit Mischver-
kehr mit FulRganger und Radfahrern ist eine Verkehrsberuhigung angemessen. Diese Ver-
kehrsflache soll 6ffentlich sein, da Giber diese Planstral3e auch die 6ffentliche Abfallentsorgung
stattfinden soll. Die privaten Stichstral3en mit besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberu-
higter Bereich werden den Anliegern zugeschlagen und sollen deshalb private Verkehrsfla-
chen werden.

Von Nordwesten erfolgt die ErschlieBung der Anwohner tber den ,Gantergang®. Als breiter
FuRweg mit Durchgang zur Stral’e ,An der Promenade® ist diese Verkehrsflache Uber ein
Fahrrecht fir die Anlieger der Bebauung in zweiter Reihe erschlossen. Ein Transitverkehr zur
StralRe ,An der Promenade” ist nicht vorgesehen und soll durch bauliche Vorkehrungen der
Fahrbahneinengung unterbunden werden. Dieser Verbindungsweg soll auch der Offentlichkeit
zur Verfligung stehen.

Entlang der dstlichen und sidlichen Grenze des Plangebiets werden o6ffentliche Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Radweg festgesetzt. Bei dieser Verkehrs-
flache handelt es sich um eine Ubernahme des bestehenden Gehweges auf den Flurstiicken
282/3, 295, 294, 292 und 355 welche in dieser Form vorlaufig gesichert werden soll. Etwaige
zukunftige Planungen bzgl. des Umbaus der Stral’en ,An der Promenade“ und ,Abtshager
Strafl3e“ konnten zum Zeitpunkt der Planerstellung nicht bertcksichtigt werden.

Eine weitere 6ffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg verbindet
die offentliche Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets mit der ,Abtshager StrafRe®. Auch
dieser FuRR-/ Radweg soll der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Auf samtlichen Verkehrsfla-
chen im Geltungsbereich inkl. den Grundstiicksflachen wird die Verwendung von Tausalzen
untersagt.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb ausgewiesener Verkehrs- und Grin-
flachen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestim-
mung maoglich ist. Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzuléassig. Neben-
anlagen sind nur mit einem Mindestabstand von 1 m zur néchstgelegenen Verkehrsflache zu-
lassig.

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Maflinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungs-
gebote (8 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 13 BNatSchG)

Im Plangebiet sind nur wenige o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Dabei handelt es sich um
Stral3enbegleitgriin am Rand des Geltungsbereiches.

Im Plangebiet ist eine Flache als private Grinflache festgesetzt. Bei der Grunflache in Form
von Flurstiick 294 handelt es sich um eine private Kleingartennutzung. Sie soll im Bestand
erhalten bleiben. Gemaf § 8 Abs. 1 LBauO M-V sind alle nicht Giberbauten Grundstticksflachen
zu begrunen.

Eine Pflanzpflicht fir Geholze in den privaten Grunflachen aulRerhalb des Bebauungsplans Nr.
7 wird nicht festgesetzt. Eine Erhdhung des Grunflachenanteils im Plangebiet kann durch die
Anlage von Privatgarten im Bereich der Wohnanlagen erreicht werden.

2. Fachziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraument-
wicklungsprogramm (LEP) (MABL M-V 2005) und im Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm der Region Vorpommern (RREP 2010; REGIONALER PLANUNGSVERBAND VOR-
POMMERN) festgelegt. Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungen liegen das Erste
Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP) (Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern, 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Re-
gion Vorpommern (GLRP) (LUNG 2009) vor.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird Franzburg dem
landlichen Raum zugeordnet.

Mit dem B-Plan Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns® soll neuer bedarfsorientierter Wohnraum ge-
schaffen werden. Somit wird der gestiegenen Wohnungsnachfrage Rechnung getragen. Des
Weiteren wird mit der Neubebauung ein stadtebaulicher Missstand beseitigt, da mit dieser
Maflinahme die zentrale, ruindse bauliche Anlage und Altlasten beseitigt werden.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern legt Franzburg als
Grundzentrum fest. Fur die Schaffung optimaler Raumstrukturen, die Entwicklung Vorpom-
merns zu einem attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort mit zukunftsfahigen Stadten als
Kristallisationspunkte soll das zentral6rtliche System gestarkt werden. Demzufolge sollen vor-
rangig die zentralen Orte als raumliche Entwicklungsschwerpunkte ausgebaut werden. Dabei
kommt der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnraum eine herausgehobene Bedeutung
zu. Greifswald bildet als Kernstadt einen Entwicklungsschwerpunkt.

Franzburg befindet sich im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die am Plangebiet angrenzende
Abtshager StralRe (L222) sowie die Stralde ,An der Promenade® (L22) sind als bedeutsames
flachenerschlieRendes StralRennetz dargestellt.

Der Gutachtliche Landschaftsranmenplan der Region Vorpommern weist das Plangebiet
als Siedlungsbereich aus. Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird mit mittel bis hoch
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angegeben. Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume wird mit mittel bewertet. Eine
hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit ist fir das Grundwasser und das Landschaftsbild ausge-
wiesen.

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb von relevanten Schutzgebieten. Es sind keine Beeintrach-
tigungen von Schutzgebieten im weiteren Umfeld zu erwarten.

3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante MalRnahmen und Monito-
ring

Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die natirliche sowie anthropogene Ausstattung der Fla-

chen innerhalb des B-Plangebietes betrachtet und bewertet.

3.1 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet erstreckt sich in der Landschaftszone “Vorpommersches Flachland”. Innerhalb
dieser Landschaftszone ist es der GrofR3landschaft ,Vorpommersche Lehmplatten” zuzuord-
nen. Die zugehdrige Landschaftseinheit wird als ,Lehmplatten nérdlich der Peene” betitelt.

Potentiell naturliche Vegetation

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den heuti-
gen Standortverhaltnissen ohne menschliche Eingriffe als héchstentwickelte Pflanzengesell-
schaft anzutreffen ware.

Fur den B-Planbereich weist der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern Waldgersten-Buchenwald aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im gesamten Plangebiet sind keine geschutzten Biotope oder Geotope ausgewiesen.

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreine des LUNG
2013/Heft 2), die Bewertung erfolgte gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern® (LUNG 2018) in der Neufassung von 2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code | Kirzel Bezeichnung Status | Wertstufe

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

2.6.2 BRR Baumreihe 8§19
271 BBA Alterer Einzelbaum §18
2.7.2 BBJ Jiingerer Einzelbaum
4. FlieRgewasser

454 FGY Graben trockengefallen oder zeitweilig was- 1
serfiihrend, intensive Instandhaltung
9. Grinland und Grinlandbrachen

9.23 [GMA | Artenarmes Frischgriinland | 2
10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
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Code | Kirzel Bezeichnung Status | Wertstufe

10.1.3 | RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi- 2
neralstandorte

13. Gruinanlagen des Siedlungsbereichs

13.2.3 | PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (818) 1

13.3.2 | PER Artenarmer Zierrasen 0

13.3.4 | PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise 1
mit Spontanvegetation

13.7.3 | PKU Aufgelassene Kleingartenanlage

13.8.3 | PGN Nutzgarten

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

14.4.2 | OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0

14.7.2 | OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0

14.7.3 | OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0

14.10.5 | OSS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0

14.11.1 | OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 1

§ 18/ 19 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V

Die Biotope des B-Plangebietes sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherr-
schende Nutzungen im Umfeld gepragt. Durch die fehlende Nutzung groRer Teile des Gel-
tungsbereichs ist die Vorbelastung jedoch eher gering.

Fauna

Fur die Betrachtungen der Fauna wird im Wesentlichen auf den artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (AFB) verwiesen, im Umweltbericht werden nur die wesentlichen Punkte zusammen-
gefasst bzw. wird nur auf Arten eingegangen, die fir den AFB nicht relevant sind.

Im Geltungsbereich sind keinerlei Oberflichengewéasser vorhanden. Aus diesem Grund kdn-
nen Gefahrdungen von Fischen durch unmittelbare Inanspruchnahme von Gewéassern ausge-
schlossen werden. Beeintrachtigungen von Amphibien und des Fischotters durch mittelbare
Beeintrachtigungen sind nicht anzunehmen, da nicht mit Wanderrouten durch das Plangebiet
zu rechnen ist.

Im Jahr 2021 (zwischen Méarz und Juli) wurde eine Kartierung der Brutvogel durch IPO durch-
gefuhrt. Es kommen hauptsachlich haufige, ungefahrdete und stérungstolerante Arten in und
um den Geltungsbereich vor. Brutvogelarten mit héheren Lebensraumanspriichen wurden
nicht festgestellt. Aufgrund der verbleibenden, geeigneten Habitate im rdumlichen Zusammen-
hang werden die lokalen Populationen nicht erheblich beeintrachtigt, so dass keine weiteren
Ausgleichsmaflinahmen nétig sind.

Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung

Es wurden mehrere Betroffenheiten festgestellt. Fir den Schutz der Jagdfunktion fur Fleder-
mause ist ein angepasstes Beleuchtungskonzept vorzusehen. Fir Brutvogel wird eine To-
tung/Verletzung durch eine Bauzeitenregelung verhindert. Rast- und Zugvdgel spielen im Un-
tersuchungsgebiet keine Rolle. Unter Berlcksichtigung dieser MalRhahmen sind artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande auszuschliel3en. Die MalRhahmen werden unter 3.1.4 Umwelt-
relevante MalRnahmen im Detail dargestellt.
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3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei der Entwicklung des Gebietes ohne das Vorhaben bleiben die Gréf3e und die Nutzung der

betroffenen Biotope moglicherweise erhalten. Hinsichtlich der stattfindenden Sukzessionspro-
zesse ist eine langfristige Entwicklung von Flachengehdlzen anzunehmen, die sich auf die
floristische und faunistische Artenzusammensetzung im Gebiet auswirkt.

Grundlegende Anderungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung
sind nicht zu erwarten.

3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar.
Nach 8 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men des Umweltberichtes die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefiihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kdnnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Ausgleichsmalinahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder
ahnlich zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Mit den Festlegungen innerhalb des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Landschatt i.S.d.
§ 12 NatSchAG vorbereitet. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hin-
blick dessen werden folgend die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefuhrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kénnen. Die erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmalf3nah-
men werden im Kapitel 3.1.4 dargelegt.

Da es sich bei diesem Vorhaben gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB um einen Bebauungsplan
des Innenbereichs handelt, entfallt die Eingriffsbilanzierung.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Aufgrund der Vorbelastungen durch vorhandene Bebauung (Verkehrsflachen, Wohngebiet)
entstehen neben den unmittelbaren keine mittelbaren Beeintréachtigungen von Biotopen.

Der Verlust von 29 Einzelbaumen wird auf Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses
M-V bewertet und kompensiert. Zum Ausgleich des Baumverlustes sind 41 Baume zu pflan-
zen. 10 Baume werden zum Erhalt festgesetzt. darunter 9 Linden der Baumreihe entlang der
L22 ,An der Promenade” sowie ein Berg-Ahorn am ,Gantergang®. Als AusgleichsmalRnahmen
im Geltungsbereich werden Ausgleichszahlungen an den Landkreis vorgesehen. Es wurden
mehre Fachbereiche im Amt Franzburg-Richtenberg und die Gemeindevertretung nach Stand-
orten fur Ersatzpflanzungen angefragt. Es gaben sich allerdings keine zielfiihrenden Hinweise
diesbeziglich.

Der Verlust der Einzelbaume ist folgendermafen dargestellt.
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Biotoptyp Baumart Umfang [cm] Ausgleichsverhaltnis
BBA Linde 160 1.2
BBJ Kastanie 90 1.1
BBJ Kastanie 90 1.1
BBJ Kastanie 65 1.1
BBJ Kastanie 25 1.0
BBJ Kastanie 55 1:1
BBJ Kastanie 85 1:1
BBJ Birke 120 1.1
BBJ Kastanie 60 1:1
BBJ Kastanie 110 1:1
BBJ Kastanie 0 1:1
BBJ Kastanie 70 1:1
BBJ Ahorn 80 1.1
BBJ Ahorn 80 1.1
BBJ Ahorn 65 1.1
BBJ Ahorn 75 1.1
BBJ Ulme 90 1:3
BBJ Kirsche 90 1.1
BBA Ulme 410 1:3
BBA Ulme 420 1:3
BBA Ulme 330 1:3
BBA Ulme 240 1:3
BBJ Ulme 55 1:3
BBA Linde 130 1:1
BBJ Ahorn 85 1:1
BBA Ulme 150 1.3
BBJ Birke 125 1:1
BBJ Ahorn 30 1.0
BBJ Ahorn 30 1.0

Gesamt: 41 Baume

BBJ: Jungerer Einzelbaum mit Stammdurchmesser < 50 cm in 1,30 m Hohe
BBA: Alterer Einzelbaum mit Stammdurchmesser =/> 50 cm in 1,30 m Hoéhe

3.1.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits
im Rahmen der Bebauungsplanung folgende Malinahmen beriicksichtigt bzw. festgelegt:

e Begrenzung der H6he der Gebaude

e Festsetzung der Grundflachenzahlen (GRZ) auf maximal 0,6
e Festsetzungen beziglich der Anlage von Grinflachen

e Ausgleichszahlungen fur entfallende Einzelbaume

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind fir die bauzeitliche Flacheninanspruch-
nahme maglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Gberbaut wer-
den. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Kronen- und Wurzelbereich von
Gehdlzbestéanden eingerichtet werden. Fur zu erhaltende Einzelbaume und Gehdlzbestéande
sind  bauzeitlich  SchutzmalBhahmen  vorzusehen. Des  Weiteren wird aus

M:\Projekte\BauteamHST\221006\ Texte\LP\ub_240101.docx IPO Unternehmensgruppe GmbH



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns“ Stadt Franzburg Seite 10 von 25

artenschutzrechtlichen Grinden eine Bauzeiteneinschrankung fur Gehdlzentfernungen und
die Baufeldfreimachung vorgesehen.

Zur Minderung des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen werden
Grunflachen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen. Diese flhren zu einer Verringerung
des Eingriffs und der notwendigen Kompensation.

Fauna

Details zur Beeintrachtigung der Fauna sind dem AFB zu entnehmen.

Das Plangebiet ist zwar kein Sommer- oder Winterquartier fir Fledermause, jedoch stellt es
ein potenzielles Jagdgebiet dar. Fledermé&use kdnnen durch Ubermafige Beleuchtung wah-
rend der Nacht beeintrachtigt werden. Daher sind Malinahmen notwendig, um diesen Effekt
Zu mindern.

Brutvogel und ihre Entwicklungsformen konnen durch die Baufeldfreimachung verletzt/getotet
werden. AulRerdem verlieren sie ihre Niststandorte. Es sind Malinahmen notwendig, um dies
zu verhindern bzw. zu kompensieren.

V1 Angepasstes Beleuchtungskonzept zum Schutz von Flederméausen

Fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 zum Schutz nachtaktiver Tiere (Fledermause, In-
sekten u.a.) ein angepasstes Beleuchtungskonzept vorzusehen. Generell ist die Beleuchtung
SO zu gestalten, dass eine Beleuchtung von Gehoblzbereichen so weit wie mdglich ausge-
schlossen wird. Die Beleuchtung ist auf ein fiir die Verkehrssicherheit notwendiges Minimum
zu beschranken. Weiterhin sind Laternen nach oben vollstéandig abzuschirmen und mit warm-
weillem, insektenfreundlichem Licht (< 2.500 K) mit mdglichst geringem Blauanteil zu verse-
hen (z.B. PC Amber LED). Die Lichtintensitat ist durch Dimmen, bedarfsgerechte Zeitschaltung
(z.B. Abschaltung zwischen 22 und 6 Uhr), sensorgesteuerten Betrieb oder vollstandiger Ab-
schaltung wahrend der Nacht auf das minimal notwendige Maf3 zu reduzieren und auf aus-
schlieRlich dekorative Beleuchtung bzw. Leuchtwerbung zu verzichten.

V2 Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvdgein

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen
darf die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Méhen der Ruderalfluren) im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 7 Stadt Franzburg nur auRerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.
h. zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Weitere Empfehlungen zum Artenschutz

An groRBeren Glasfassaden besteht ein erhéhtes Risiko von Vogelschlag. Um diesem Risiko
vorzubeugen, wird empfohlen, an Glasfassaden mit FlachengréZen groRer als 1 m2 kontrast-
reiche Flachenmarkierungen anzubringen. Dadurch soll das Risiko des Vogelschlages redu-
ziert werden.

Bauliche Anlagen zur Oberflachenentwasserung kénnen Risiken fiur die Tétung oder Verlet-
zung von Kleintieren darstellen. Es werden daher MaRnahmen empfohlen, um dieses Risiko
zu senken:

- Aufhdhung von Schachten
- Schaffung von Aufstiegshilfen
- Vermeidung oder Abflachung von Hochborden zur Stral3enbegrenzung
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SchutzmalRnahmen

S1 Gehoélzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemaf DIN
18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schutzen. Der Schutz
umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzaune
vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeits-
weise (Handarbeit) durchzufuhren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten
und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fur die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittar-
beiten vor Beginn der Baumalnahme durchzufiihren, um Rissschaden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans nicht zu erwarten.
Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidung-, Schutz- und Ausgleichsmafinahmen hat im
Zuge der baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen.

3.2 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Flache des Geltungsbereiches ist bisher gering in Anspruch genommen. Der Geltungsbe-
reich weist bisher kaum Versiegelung auf, die einzige Versiegelung stellen die Garagen sowie
die Wohnbebauung im Westen dar. Das Wohngebiet im Westen ist bereits z.T. versiegelt, der
Versiegelungsanteil ist jedoch durch die lockere Bebauung eher gering.

3.2.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand.

3.2.2 Auswirkungsprognose (Durchfiithrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet durch den Bau von Gebauden, Nebenanlagen

und StraBen zu einer grofflachigen Neuversiegelung des Bodens. Der Anteil der Neuversie-
gelung orientiert sich dabei an der umgebenden Bebauung. Da durch die Bebauung ein stad-
tebaulicher Missstand beseitigt und ein attraktives Wohngebiet entwickelt wird, entsteht keine
Zersiedelung des Schutzgutes. Durch die Festsetzung der GRZ und Grinflachen wird der Fla-
chenverbrauch begrenzt und unversiegelte Flachen bleiben erhalten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur voriibergehenden Inanspruchnahme von Flachen durch Baueinrich-
tungsflachen und BaustraBen. Dabei wird nicht nur Flache verbraucht, indem vortbergehend
Flachen versiegelt werden, sondern auch indem Materialien gelagert und Baumaschinen auf-
gestellt werden. Diese Beeintrachtigungen kénnen in den spater unbebauten Bereichen wie-
der riickgéangig gemacht werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen im Bereich der ausgewiesenen
Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich dauerhafte Flachenverluste.

Durch die Festlegung von Baubereichen und der zulassigen GRZ wird der Flachenverlust be-
grenzt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es voraussichtlich zu keinem wesentlichen Verbrauch von Flache kom-
men. Betriebsbedingte Neuversiegelungen kénnen durch die spatere Anlage von Nebenanla-
gen auftreten, sind jedoch durch die textlichen Festsetzungen des B-Plans begrenzt und dir-
fen die GRZ zzgl. der zulassigen Uberschreitung nicht tbersteigen.

3.2.3 Umweltrelevante Mallnahmen
Durch Festsetzung der GRZ und einer flichensparenden Planung wird der Flachenverbrauch
auf das absolut notwendige Mal3 vermindert.

3.2.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Versiegelungen kommt es zum Flachenverbrauch, der aber durch
geeignete Mallnahmen begrenzt wird.

3.3 Boden/Relief (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Laut LINFOS befindet sich im Plangebiet an der Oberflache die Bodengesellschaften Lehm-/

Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-Pseu-
dogley (Amphigley) der Grundmoréanen Die Bodengesellschaften weisen einen starken Stau-
wasser- und/ oder mafRigen Grundwassereinfluss auf. Das Relief ist eben bis kuppig ausgebil-
det.

Gemal Erlauterungsbericht zur Altlastenuntersuchung des Flurstiicks 288 der Flur 1, Gemar-
kung Franzburg (H.S.W. Ingenieurbdro fir Angewandte und Umweltgeologie GmbH Rostock,
21.05.2002) besteht das Regelprofil aus anthropogen aufgeschiittetem Material Gber Torf und
darunter anstehenden Sanden und Geschiebemergel. Die ersten 1-2 m Boden unter GOK
weisen grenzwertiiberschreitende Konzentrationen von Kohlenwasserstoffen auf.

Gemal der Karte der Rohstoffverbreitung sind keine Hoffigkeitsgebiete ausgewiesen.
Es befinden sich laut LINFOS keine Geotope im Planungsgebiet.

3.3.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand. Die Flache wird voraussichtlich weiterhin ungenutzt bleiben und somit eine
Sukzession zu Gehdlzen stattfinden. Die Flache wird auch weiterhin einer Beeintrachtigung
durch die angrenzenden Nutzungen ausgesetzt sein. Auch die Bodenkontaminationen werden
bestehen bleiben, wodurch Verunreinigungen des Grundwassers hervorgerufen werden kon-
nen. Die Ausdehnung der Kohlenwasserstoffkontamination tiber die Grundstiicksgrenze hin-
aus konnte durch die erfolgten Bodenuntersuchungen zwar nicht nachgewiesen werden, aller-
dings lasst sich dies auch nicht ausschlieRen.

3.3.2 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im B-Plangebiet durch den Bau von Gebéauden und Nebenan-
lagen zu einer grof¥flachigen Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung, Verdichtung
und Abgrabung des Bodens. Die Verkehrsflachen werden durch das Vorhaben vollversiegelt.
Vor der Umsetzung des B-Plans ist die Sanierung des kontaminierten Bodens sowie die fach-
gerechte Deklaration und Entsorgung der riickgebauten Bausubstanz vorgesehen.

Aufgrund der Ergebnisse des Geotechnischen Berichts mit Schadstoffanalyse mit Stand
11.07.2022 muss ein grof3flachiger Bodenaustausch stattfinden. Dabei sind Auffillungen und
Torfe getrennt voneinander zu lagern und erneut zu beproben.
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Griundungsarbeiten sind nur zulassig in Verbindung mit Techniken, die eine Wasserhaltung
ohne Absenktrichter ermdglichen. Zulassig sind beispielsweise eine vollstandige Spundwand
bis in den anstehenden Geschiebemergel, Rittelstopfsdulen oder tUberschnittene Bohrpfahl-
wande.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Boden und deren Funktionen durch Struktur-
veranderungen (Verdichtung, Zerstorung des Bodengefiiges) durch die Baustelleneinrichtung
(Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat kommen.
Diese Beeintrachtigungen konnen vorubergehend (Einschrankung Bodenfunktion durch Be-
deckung auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte Auswirkungen haben (Verdichtung). Des
Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintrdgen z.B. bei Unfallen
und Havarien kommen. Die Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen
Baubetrieb werden jedoch als geringfiigig und nachrangig bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu relativ grof3flachigen Neuversiegelungen im Bereich
der ausgewiesenen Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich vollstandige Boden- und
Funktionsverluste. Die Inanspruchnahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
in die Biotoptypen bilanziert und Gber geeignete Malinahmen auszugleichen.

Auch die Anlage von Grinanlagen fiihrt zu Bodenbeeintrachtigungen in geringem Umfang
durch Abgrabungen und Aufschittungen.

Aufgrund der Flachenanteile, die durch Gelandemodellierung, Abgrabungen und Aufschittun-
gen betroffen sind, ist der raumliche Aspekt der Beeintrachtigung raumlich begrenzt.

Betriebshedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden koénnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfalle und Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht teilweise bereits auf-
grund der Nutzung der in der Nahe befindlichen Verkehrsflachen (z.B. Wege zwischen dem
Garagenkomplex und auf der teilversiegelten Wendeschleife) durch bspw. auslaufende Be-
triebsstoffe aus Fahrzeugen.

3.3.3 Umweltrelevante Mallnahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmalRnahmen umzusetzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmafnahmen zur Un-
fallverhiitung

3.3.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es zu Verlusten an bereits anthropogen vor-
belasteten Bdden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht
vorzusehen.

3.4 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
3.4.1 Bestand und Bewertung

Grundwasser
Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit flachendeckend nicht nutzbarem
Grundwasserdargebot aufgrund oberflachennaher Versalzung. Im gesamten Geltungsbereich
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betragt der Flurabstand laut LINFOS >10 m. Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet
bei >200-250 mm/a (hoher Bereich). Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet 14 m.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewasser.

Der Planungsbereich liegt gemaf der Ausweisung des Kartenportals des LUNG im Einzugs-
gebiet 9666459 (Blinde Trebel).

Kistengewasser
Das Plangebiet liegt abseits der Kiistengewasser und nicht in einem Hochwasserrisiko-Gebiet.

3.4.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung der Flachen
nicht &ndern wird und dementsprechend die hydrologischen Verhaltnisse unverandert bleiben.

3.4.3 Auswirkungsprognose (Durchflihrung der Planung)

Ein wesentlicher Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabengebietes oder
dessen Umgebung ist nicht zu erwarten, da kein Grundwasserleiter und keine Oberflachenge-
wasser betroffen sind. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung beschranken sich
auf die Versiegelungsbereiche. Die Abfiihrung des Niederschlagswassers auf den versiegel-
ten Flachen erfolgt Uber das bestehende Entwasserungssystem und bleibt dem lokalen Was-
serhaushalt erhalten. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen werden begriint, um einen besse-
ren Regenwasserrickhalt zu gewahrleisten.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaf § 20 Abs. 1 LWaG gegentber der
unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig. Eine weiter Anzeigepflicht gegenltber der unteren
Wasserbehorde besteht gemal § 49 Abs. 1 WHG fiir Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich mittelbar oder unmittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstoffe-
intrage, Unfalle und Havarien kommen. Dieses Risiko ist jedoch bei Nutzung von Maschinen
nach dem aktuellen Stand der Technik als nicht erheblich anzusehen.

Da die Schutzgiter Wasser und Boden eng miteinander in Wechselwirkung treten, wirken sich
Veréanderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die Versickerungs-
fahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im Bereich der ver-
siegelten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es hier zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung.

Die Entwasserung der versiegelten Bereiche erfolgt auf den unversiegelten Grundstticksfla-
chen und steht somit dem lokalen Wasserhaushalt weiter zur Verfiigung. Das anfallende Nie-
derschlagswasser kann auch tber die Kanalisation der angrenzenden Stral3en abgefihrt wer-
den. Alle Anschlussstellen entwassern indirekt in die Blinde Trebel. Im Bereich von Grinfla-
chen und Wegen erfolgt die Entwésserung tber die Versickerung in den unversiegelten Berei-
chen und steht dem lokalen Wasserhaushalt weiterhin zu Verfligung.

M:\Projekte\BauteamHST\221006\ Texte\LP\ub_240101.docx IPO Unternehmensgruppe GmbH



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns“ Stadt Franzburg Seite 15 von 25

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhdhten Verkehr und damit verbundene potenzi-
elle Schadstoffeintrage durch Unfalle und Havarien werden als vernachlassigbar eingeschatzt,
da diese Art von Auswirkungen bereits zum Teil im nahen Umfeld des Geltungsbereichs exis-
tiert. Weiterhin sind schwere Verkehrsunfélle mit einem potentiellen Freisetzen von Betriebs-
stoffen aufgrund der geringen Geschwindigkeiten auf den verkehrsberuhigten Verkehrswegen
sehr unwahrscheinlich.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben nur einen mafligen Einfluss auf den Wasser-
haushalt des Gebietes hat.

Die Umwandlung bestehender Biotopstrukturen in Siedlungsgriin verandert die Grundwasser-
neubildung nicht wesentlich, so dass keine relevanten Einflisse auf die Verdunstung (reale
Evapotranspiration) zu erwarten sind.

3.4.4 Umweltrelevante Mallnahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind die gleichen Mal3Bhahmen, wie zum Schutz des Bodens zu
treffen:

¢ Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen
¢ Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmalnah-
men zur Unfallverhiitung

3.4.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzusehen.

3.5 Klimaund Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
3.5.1 Bestand und Bewertung

Die Ostsee und die Boddengewasser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km breiten Strei-
fen ins Landesinnere hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wir-
kung und zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten erhdéht. Der Land-See-
wind-Effekt ist eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckunterschieden. Der Effekt kann Tem-
peraturspriinge von 3-9 °C hervorrufen. Der Untersuchungsraum gehért zum Ostlichen Kiis-
tenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist das Ostliche Kiistenklima kontinentaler gepragt, das
heildt, dass die Temperaturamplitude gréRRer ist und daher mehr Sonnen und Frostereignisse
stattfinden. AuRerdem ist der Land-Seewind-Effekt starker ausgepragt

Als Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet keine relevante Rolle. Ruderalflachen spie-
len fir die Kaltlufterzeugung im Allgemeinen eine untergeordnete Rolle. Weiterhin sind auch
keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Als Frischluftentstehungsgebiet ist der Geltungsbereich ebenfalls nicht relevant, da die vor-
handenen Geholze in ihrer Flache zu klein sind, um eine relevante Luftfilterung zu leisten.
Die Bedeutung der Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist daher nur
gering.

Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen vor allem von der umgebenden Verkehrsbelastung
aus (Abtshager Stral3e, An der Promenade) und in geringem Mal3e von Emissionen aus Pri-
vathaushalten in der Umgebung aus.

Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsflachen fallt im Geltungsbereich gering aus.
Durch die bereits bestehende Versiegelung und Vertikalstrukturen (Garagenkomplex,
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Wohnbebauung, teilversiegelte Flachen) tritt im Vergleich zur Umgebung keine relevant er-
héhte Warmeentwicklung auf.
Die Uberpragung durch das Land-Seewind-System spielt die grote Rolle.

3.5.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das bestehende Klimagefuge beibehalten. Die
Uberpragung durch das Kiistenklima bleibt bestehen.

3.5.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhéhten Emissionen
kommen.
Im Hinblick auf die Luftglte sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben bewirkt eine deutliche Anderung des vorhandenen Kleinklimas. Da das B-Plan-
gebiet bisher maRig bebaut ist, wird der Bau von Wohnhausern und versiegelten Verkehrswe-
gen zu einer erhéhten Warmluftbildung im Plangebiet fihren. Die Entwésserung der versie-
gelten Flachen in die bestehenden Entwasserungsanlagen fihrt voraussichtlich zu einer ver-
ringerten Luftfeuchtigkeit. Da sich ein spezifisches Lokal- und Mikroklima allerdings nur bei
autochthonen Witterungsverhéltnissen ausbildet, die insbesondere in den Kistenrdumen nur
fur kurze Zeitraume auftreten (autochthone Wetterlagen ca. 5-7% /Jahr), und der Geltungsbe-
reich keinen relevanten Beitrag zur Kalt- und Frischluftbildung ausubt, ist ein Einfluss durch
das Vorhaben auf bioklimatisch wirksame Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Zunahme des StraRenverkehrs aufgrund der Ausweisung von Wohngebieten
ist nicht zu erwarten. Zwar ist im Vergleich zum Bestand ein erhéhter Anwohnerverkehr zu
erwarten, durch die vergleichsweise geringe GebietsgroRe sind jedoch keine wesentlich er-
hohten Verkehrsmengen zu erwarten. Diese erhdhten Emissionen werden ebenfalls durch den
Land-Seewind-Effekt gemindert. Beeintrachtigungen durch Unfalle oder Havarien werden als
vernachlassigbar eingeschatzt.

3.5.4 Umweltrelevante MalRnahmen
Es sind keine gesonderten Maflinahmen erforderlich, da die durch das Vorhaben beeintrach-

tigten klimarelevanten Wert- und Funktionselemente nur einen eher geringen Einfluss auf das
Klima besitzen.

3.5.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.6 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Das Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Niederungsgebiet zwischen Richtenberg-Franz-
burg (Il 5-19). Das Landschaftsbild wird mit mittel bis hoch bewertet.

Im Geltungsbereich sind fiir das Landschaftsbild vor allem die wenigen Gehdlzbereiche sowie
die grof3flachige Ruderalflur pragend. Der gro3tenteils ungenutzte und teilweise verfallene Ga-
ragenkomplex senken die Attraktivitat des Landschaftsbildes im Geltungsbereich. Die angren-
zende Bebauung sowie die Lage im Siedlungsraum stellt insgesamt zum einen eine Vorbelas-
tung des Landschaftsbildes dar. Auch der Verkehr auf den Stral3en ,,Abtshager Stra3e“ und
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»LAn der Promenade” beeintrachtigt das Schutzgut im Geltungsbereich durch eine Beunruhi-
gung des Landschaftsbilds.

3.6.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Es werden keine relevanten Anderungen angenommen.

3.6.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds, wobei
diese zunachst durch den Verlust von Offenland und Gehdlzbestanden eher gering ausfallt.
Durch die BaumaBhahme kommt es weiterhin voriibergehend zur Beunruhigung des Ortshil-
des, was jedoch ebenfalls als nicht erheblich anzusehen ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zur vollstadndigen Veranderung des Gebietscharak-
ters. Allerdings halt sich die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Umfeld dadurch in
Grenzen, dass ein stadtebaulicher Missstand behoben wird und ein attraktives Wohngebiet
entsteht. Nicht bebaute Bereiche werden begriint, was die Attraktivitéat des Wohngebietes er-
hoht.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung des Wohngebiets und dem damit verbundenen
Anwohnerverkehr in geringem Male zur visuellen Unruhe durch Fahrzeugbewegung. Auf-
grund der geringen Gebietsgré3e und der Vorbelastung durch den Verkehr im Umfeld ist von
keiner erheblichen Zunahme auszugehen.

Auswirkungen auf Landschaftliche Freirdume

Landschaftliche Freiraume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es handelt sich bereits
um eine Flache im Siedlungsbereich in unmittelbarer Nahe zur vorhandenen Bebauung, die
von dieser umgeben ist. Diese pragt bereits das Landschaftsbild. Somit kommt es durch die
Bindelung mit bestehenden Strukturen zu keiner Beeintrachtigung landschaftlicher Frei-
raume.

3.6.3 Umweltrelevante MalRnahmen

Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vorhande-
nen Bestand wurden folgende Minderungsmafinahmen bertiicksichtigt:

¢ Anpassung der Bebauung an die umgebende Bebauung
e Erhalt von Baumen

3.6.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen
keine relevanten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild. Erhebliche oder nachhaltige Ein-
griffe in besondere Wert- und Funktionselemente des Landschaftsbildes sind nicht zu erwar-
ten. Ein Monitoring ist nicht erforderlich.
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3.7 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
3.7.1 Bestand und Bewertung

Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden drei Ebenen unterschieden: Okosys-
temvielfalt, Artenvielfalt und genetische Vielfalt.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartie-
rung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten
von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Okosys-
temebene aufgefasst werden kénnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Artenvielfalt erfolgt
Uber die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensrdume, insbesondere fiir gefahrdete
Arten. Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Bewertung der Biotoptypen in Form des
Kriteriums ,Typische Artenausstattung® ein.

Die genetische Vielfalt umfasst die Diversitat verschiedenen genetischen Materials innerhalb
einer Population sowie die Moglichkeit des genetischen Austauschs mit benachbarten Popu-
lationen. Diese kann ohne weitere Untersuchungen nur abgeschatzt werden und ist in diesem
Rahmen nicht bestimmbar.

Die Biologische Vielfalt im Geltungsbereich stellt sich als stark eingeschrénkt dar, da es sich
um eine sehr kleine Offenflache in unmittelbarer Nahe zu anthropogener Vorbelastung han-
delt, so dass sich keine grol3e Vielfalt an verschiedenen Biotopen ausbilden kann. Zwar findet
eingeschrankt der Prozess der Sukzession statt, allerdings sind vor allem Dominanzbesténde
von Gréasern vorhanden, wodurch die Habitatbedingungen fiir eine Vielzahl von Arten einge-
schrankt sind. AuR3erdem ist die strukturarme bzw. anthropogen gepragte Umgebung aul3er-
halb des Geltungsbereichs in Form von Gewerbe- und Wohnbebauung pragend, so dass die
umgebenden Lebensraume fir eine ausgeprégte Artenvielfalt fehlen.

3.7.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der biologischen
Vielfalt kommen. Allerdings wird durch fortschreitende Sukzession der Anteil von Arten zuneh-
men, die an Geholzflachen gebunden sind.

3.7.3 Auswirkungsprognose (Durchflihrung der Planung)

Durch die Bebauung des Geltungsbereichs als Wohngebiet werden Offenlandarten vollstandig
verschwinden und stattdessen eine Neubesiedelung mit entsprechend angepassten Arten der
Siedlungsbereiche stattfinden. Zwar finden sich in der Umgebung kaum Habitate vergleichba-
rer Struktur und Habitateignung wie im Bestand, durch deren geringe Grof3e und das bereits
im Bestand Uberwiegende Fehlen von typischen Offenlandarten kommt es allerdings nicht zu
einer relevanten Verschlechterung der Biologischen Vielfalt. Zudem sind weitere Offenlandbe-
reiche (weitere Ruderalflachen) in der Umgebung generell verfiigbar.

3.7.4 Umweltrelevante MaRnahmen

Umweltrelevante Mal3nahmen Uber die in den einzelnen Schutzgitern genannten sind nicht
vorgesehen.

3.7.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist nicht vorgesehen.
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3.8 Menschen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
3.8.1 Bestand und Bewertung

Das B-Plangebiet spielt als Erholungsflache keine Rolle. Zwar stellt sich die Grunflache im
Nordosten fiir Passanten durchaus als relativ attraktive Grinflache dar, allerdings ist diese
Wirkung nur eingeschrénkt relevant, da die Blickbeziehung durch den vorhandenen Garagen-
komplex negativ beeinflusst wird. Auch die groRe Ruderalflache im Plangebiet (welche an we-
nigen Tagen im Jahr als Pferdeweide genutzt wird) ist umzaunt und fir Anwohner nicht nutz-
bar. Es weist zudem keine speziellen Elemente fur eine Erholungsfunktion oder Freizeitnut-
zung wie beispielsweise Spielplatze oder Banke auf und ist selbst nicht flr FuRganger er-
schlossen. Durch den hohen Bewuchs ist eine Nutzung flr Freizeitaktivitaten zudem im We-
sentlichen ausgeschlossen.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber das bestehende Stralensystem. Die
Planstral3en im Geltungsbereich werden an den Bestand angeschlossen.

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der derzeit geringen Nutzungsintensitét als beruhigter Be-
reich dar, wobei jedoch eine Larmbelastung von Seiten der Abtshager Strafl3e und An der Pro-
menade besteht. Durch die Lage an Verkehrswegen und dem bereits teilweise verfallenen
Garagenkomplex wird die Erholungswirkung ebenfalls gemindert. Die Nahe zu den Gewerbe-
flachen im Osten und Siden mit Grundversorgung und Einzelhandel ist positiv zu bewerten.

Die Grundversorgung erfolgt Giber die Stadte Franzburg und Richtenberg sowie die Gewerbe-
flachen im Stiden um den Edeka.

Der Geltungsbereich spielt fir die Trinkwassernutzung keine Rolle. Trinkwasserleitungen und
Regenwasserleitungen befinden sich im ,Gantergang“ im Norden des Plangebietes. Auch die
Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser und Strom ist gewahrleistet.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Franzburg stellt bisher die Nutzung als Mischbau-,
Wohnbau und Grunflache dar. Eine Entwicklung fir Wohnnutzung und Gewerbe wére nur fur
das Gewerbe sinnvoll. Durch die Vorbelastung einer dreiseitigen Umschlie3ung durch Stral3en
wirde die Wohnnutzung durch das Gewerbe zusétzlich eingeschrénkt. Die Konzentration der
Wohnnutzung soll jedoch vorrangig gestéarkt und deshalb diese Alternative nicht in Betracht
gezogen worden.

Eine Verlagerung dieses Vorhabens an einen anderen Standort ist aus verschiedenen Grin-
den nicht sinnvoll. Die Flache im Bebauungsplan Nr. 1.2 ,Abtshager Stral3e* ist zwar rechts-
kraftig, der fehlende Bauabschnitt kann von der Stadt im Augenblick jedoch nicht erschlossen
werden. Weitere innerdrtliche Wohnbauflache sind bereits starker verdichtet. Zudem liegt das
Plangebiet stéadtebaulich integriert und ist vollstandig erschlielBbar. Des Weiteren befinden sich
die Kreuzung ,Ernst-Thalmann-Stral3e und die angrenzende ,Abtshager Strale” im Verfahren
eines Neubaus der Verkehrsanlagen. In diesem Zuge wirkt die Erschlielung des Plangebiets
der Zersiedelung entgegen und ist an dieser Stelle als sinnvoll anzusehen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Stdlich des Ortskerns® der Stadt Franzburg tUberplant Flachen, die
in keinem Bauzusammenhang bestehen und Flachen, die bereits einer friiheren Nutzung un-
terlagen. In diesem Sinne handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen.

3.8.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Erholungs-

funktion und Trinkwasserversorgung kommen. Auch die Verkehrssituation wird sich nicht we-
sentlich andern.
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3.8.3 Auswirkungsprognhose (Durchfihrung der Planung)
Durch die Ausweisung des Wohngebiets wird der steigenden Nachfrage nach Wohnbaufla-

chen Rechnung getragen. Durch die Lage sudlich des Stadtzentrums von Franzburg ist eine
attraktive Wohnlage sichergestellt.

Baubedingte Auswirkungen

Das erhohte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wahrend der Bauphase ergibt eine
leicht erh6hte temporare Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung.

Baubedingte Stérungen der Wohn- und Erholungsfunktionen, die sich insbesondere in Form
von Baularm, baubedingtem Verkehrslarm und Unruhewirkung sowie in geringerem Mal3e in
Form von Schadstoffeintragen, Geruchsbeldstigungen, Erschiitterungen und erschwerter Zu-
ganglichkeit ergeben, kénnen im Umfeld des B-Plangebietes in geringem, aber vertretbarem
MalRe auftreten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintréchtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten. Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen als Reaktion auf die gestiegene
Nachfrage ist als positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Es ist von
einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch den Anwohnerver-
kehr auszugehen, der voraussichtlich keine wesentliche Erhéhung der Beeintrachtigungen ge-
genuber der derzeitigen Situation verursacht. Weiterhin ist von einer zusatzlichen Verlarmung
durch die Wohnnutzung selbst auszugehen (z.B. spielende Kinder), die jedoch im Umfeld be-
reits besteht und somit nicht als relevant anzusehen ist.

3.8.4 Umweltrelevante MalRnahmen
Das Plangebiet ist von drei Seiten durch Stralen umgeben. Die Landesstrale L 22 ,An der
Promenade® weist gem. der Verkehrsmengenkarte des Landes Mecklenburg-Vorpommern
von eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von DTV 1092 Kfz auf. Eine schalltechni-
sche Untersuchung bzw. aktive Schallschutzmaflinahmen werden deshalb nicht in Erwagung
gezogen.

Im Verlauf der nachsten Jahre sollen alle umliegenden Strallen ,Ernst-Thélmann-Stralde, ,An
der Promenade” und ,,Abtshager Strafl3e” sowie ihre Kreuzungsbereiche baulich ertlichtigt und
neugestaltet werden. In diesem Rahmen wird die Zunahme der Verkehrsmengen durch das
Plangebiet bewdltigt werden kénnen.

3.8.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsregelung. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die im B-Plan getroffenen
Festlegungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.9 Kultur- und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
3.9.1 Bestand und Bewertung
Im Planungsgebiet sind keine Kulturgiter und konkrete Denkmalbelange vorhanden. Boden-

denkmaler oder Bodendenkmalverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Als Sachgut ist die vorhandene Wohnbebauung im Westen zu nennen. Die umgebende Infra-
struktur besitzt eine hohe Wertigkeit.
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3.9.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu wesentlichen Verénderun-

gen von Kultur- und sonstigen Sachgitern kommen.

3.9.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Da weder Kultur- noch relevante Sachgtter vorhanden sind, sind keine Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten. Durch die ErschlieBung des B-Plans wird zudem eine Aufwer-
tung der Infrastruktur stattfinden.

3.9.4 Umweltrelevante MaRnahmen
Falls im Zuge der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des 8 11 DSchG M-V. Bei Neufunden ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unver-
zlglich zu benachrichtigen und Funde sowie Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

3.9.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Auswirkungen und Mafnahmen sind in der weiteren Planung zu betrachten. Erhebliche Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die 0.g. MaRnahmen ist auch bei einer Neuentde-
ckung derzeit unbekannter Bodendenkmaler die Bergung und Dokumentation der Denkmale
sichergestellt. Weitere MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

3.10 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
3.10.1 Bestand und Bewertung

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berticksichtigen:

Schutz- | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
gut

Men- Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
schen Lebensgrundlage des Menschen (die Wohn- / Wohnumfeldfunktion und die
Erholungsfunktion sind nicht in 6kosystemare Zusammenhange eingebun-
den)

Pflan- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes
zen

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Relief, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand)

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
Mensch, Pflanzen-Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebens-
raumgrof3e, Boden, Geldndeklima / Bestandsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren fiir die Lebensraum-
funktion von Biotoptypen/ -komplexen

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stérung,
Verdrangung)

Boden Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope u.
Pflanzengesellschaften  sowie in  seiner Bedeutung fir den
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Schutz- | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
gut
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und Kili-
matischen Verhéltnissen
Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch
anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung, Stoffeintrage, Ver-
dichtung, Versiegelung)
Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
Wasser Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Ver-
haltnissen und der Grundwasserneubildung
Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-
chen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren
Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens
oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften
oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung
Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Grundwasser - Mensch
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)
Klima /| Gelandeklima in seiner klimatkologischen Bedeutung flr den Menschen so-
Luft wie als Standortfaktor flir Vegetation und Tierwelt
Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und grél3eren Wasser-
flachen
anthropogene Vorbelastungen des Klimas
lufthygienische Situation fiir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-Pflan-
zen, Luft-, Mensch
anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen
Flache Lebensraumverlust fur Flora und Fauna durch Versiegelung und Zersiede-
lung
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes (z.B. verringerte Versickerung,
hohere Verdunstung, schnellerer Abfluss) durch Versiegelung
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Schutz- | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
gut

Verlust natirlicher Bodenfunktionen (Gasaustausch, Versickerung) infolge
Versiegelung

Temperaturerhéhung bodennaher Luftschichten, Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen (Gehdlze, Gewasser) durch Versiegelung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch starkere Fragmentierung und
Zersiedelung infolge Strukturentfall

Land- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,
schaft Vegetation/Nutzung

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Uberformung)

3.10.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzie-
ren der Wirkungen auf.

3.10.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-

hungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgutern werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Aller Voraussicht nach treten dar-
tber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen, infolge der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

3.104 Umweltrelevante MaRnahmen
Es sind keine gesonderten MalBhahmen erforderlich.

3.10.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Flachen

verandern. Dies betrifft vor allem die vorhandenen Biotope sowie die Bodenfunktionen die das
Areal gegenwartig besitzt. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden Strukturen ent-
stehen, die sich in das Ortsbild einfligen.

Durch den B-Plan Nr. 7 ,Sidlich des Ortskerns® werden zum Teil Flachen fur Neuversiegelun-
gen ausgewiesen. Da die Bebauung teilweise auf bereits vorbelasteten Flachen stattfindet,
kann die Erheblichkeit des Eingriffs gemindert werden.

Einzelne vorhandene Bdume im Geltungsbereich bleiben nach Mdglichkeit erhalten. Zuséatz-
lich werden Baumpflanzungen in Form von Einzel- und Alleeb&dumen vorgesehen.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sichern den Bestand von Insekten-, Brutvo-
gel- und S&ugetierarten.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturanderung zwar eine deutliche Anderung, unter
Bertcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen und aufgrund der eher geringen Flacheninan-
spruchnahme ist die Beeintrachtigung verhaltnismafig gering. Weiterhin werden zukiinftig vor
allem ubiquitare Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen, die bereits den Grol3teil des Artenin-
ventars insbesondere im nahen Umfeld ausmachen. Das betrifft insbesondere die Avifauna.
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5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Malf3-

nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehort der Schutz des Bodens, die Reduzierung der mdglichen Versiegelung, die Ver-

meidung von Beeintrachtigungen wertvoller Biotope u.a.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
Maflinahmen bereits im Rahmen der Vorhabensplanung integriert:

o Begrenzung der Hohe der Gebaude

o Festsetzung der Grundflachenzahl auf maximal GRZ 0,6
e Festsetzungen beziglich der Anlage von Grlinstreifen

e Festsetzungen bezlglich des Erhalts von Baumen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfuhrung méglichst Fl&-
chen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzbestanden eingerichtet
werden.

Fir zu erhaltende Gehdlzbestande sind bauzeitlich SchutzmalRnahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prifen sind.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Bauzeiteneinschrankung fir die Baufeldfreima-
chung vorgesehen. Im Rahmen der technischen Planung ist ein angepasstes, tierfreundliches
Beleuchtungskonzept umzusetzen.

Zum Ausgleich des Verlustes von 29 Einzelbaumen werden Ausgleichzahlungen vorgesehen.

6. Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht
Ziel des Bebauungsplans ist in erster Linie die Behebung eines stadtebaulichen Missstandes

sowie die Schaffung eines neuen Wohnquartiers mit gleichzeitiger Bewahrung des Gebietsch-
arakters.

7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Sudlich des Ortskerns® werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Bau von Wohngebieten geschaffen. Der Schutz und die Erhaltung von
Strukturen und die Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gehorten ebenso zur pla-
nerischen Zielsetzung.

Bei der Planung wurden die Belange der Ubergeordneten Fachplanungen sowie des Natur-
schutzes berucksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschatft, welche durch Mal3nahmen
der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden.
Der Entfall von 29 Einzelbdumen entspricht einem Kompensationsbedarf von 41 auszuglei-
chenden Baumen. Diese werden durch Ausgleichzahlungen kompensiert.

Als MalRnahme des Artenschutzes sind folgende Leistungen vorgesehen:

a. Ein angepasstes Beleuchtungskonzept mit insektenfreundlicher Beleuchtung und Redu-
zierung unnétiger Lichtemission.

b. Die Entfernung von Gehdlzen und Vegetation soll zwischen 01. Oktober und 28. Februar
erfolgen. Bei friherem Beginn sind die Gehdlze auf britende Végel zu kontrollieren, eine
frihere Baufeldfreimachung im Bereich des Offenlandes ist unzulassig.

M:\Projekte\BauteamHST\221006\ Texte\LP\ub_240101.docx IPO Unternehmensgruppe GmbH



