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1 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Planungsanlass fir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
,otadtmitte” ist die Wiedernutzbarmachung eines leerstehenden zweigeschossigen
Bestandsgeb&udes in der Stubbenkammerstrale 8 (ehemaliges Internat) fur soziale und
Wohnnutzungen. Da der rechtskraftige Plan hier eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule bestimmt, ist die beabsichtigte Planung nicht ohne eine
Planédnderung genehmigungsfahig.

Weiterhin setzt der rechtskraftige Bebauungsplan im Norden ein Baufeld fest, das innerhalb
einer Waldabstandsflache liegt und somit nicht bebaubar ist. Um diesen Standort fir eine
nachverdichtende Bebauung zu sichern, ist eine Plandnderung durch Verschiebung des
Baufeldes aus dem Waldabstand heraus notwendig.

Laut dem rechtswirksamen Bebauungsplan vom 03.11.1998 ist die zu Uberplanende Flache
als Allgemeines Wohngebiet, o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park,
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Schule und o6ffentliche Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Das Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Errichtung
eines ein- bis zweigeschossigen Wohngebaudes, was durch die Verschiebung des nérdlich
gelegenen Baufeldes in 6stlicher Richtung sowie die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache
in ein allgemeines Wohngebiet fir die Umnutzung des zweigeschossigen Bestandsgebaudes
erreicht wird. Die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®, des
Ostlichen Teils der 6ffentlichen Griinfliche und die Gemeinbedarfsflache werden umgenutzt
und in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen.

Der westliche Teil der 6ffentlichen Griinflache und der westliche Teil des nérdlich gelegenen
Allgemeinen Wohngebietes werden neu, unter Berticksichtigung des Waldabstandes, als
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte" befindet sich im

ndrdlichen Teil der Stadt Sassnitz und grenzt an den Nationalpark Jasmund an.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von 5.005 m2 umfasst im Einzelnen das Grundstick

Stubbenkammerstrale 8 mit den Flursticken 52/1 (amtliche GréRe:2 m?), 53/3 (amtliche

GroRRe: 17 m?), 53/4 (amtliche GréRRe: 2.036 m?), 54/1 (amtliche GroRRe: 175 m?) und 54/2

(amtliche GroRRe: 1.232 m?) sowie das westlich angrenzende Flurstiick 52/2 (amtliche GroRRe:

1.262 m?) und die sudlich angrenzenden Flurstiicke 53/2 (amtliche GroRe: 116 m?) und 57

(amtliche Grol3e: 165m?) der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz.

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

= im Siuden das Flurstiick mit dem Bestandsgebaude des alten Elektrizitdtswerkes,

= im Osten eine, It. rechtskraftigem Bebauungsplan, offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Park mit einem eingeschossigen Wohngebaude,

= im Norden die stuidliche Grenze der Flurstiicke 51/1 und 168/11, der Flur 3, der Gemarkung
Stubnitz mit angrenzender Wohnbebauung und teilweise Flachen des Nationalparks
»~Jasmund®

= im Westen die Flachen des Nationalparks ,Jasmund® auf dem Flurstiick 168/11, der Flur
3, Gemarkung Stubnitz.
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1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Die Stadt Sassnitz hat am 03.12.2020 den Beschluss uber die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Planverfahren als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB durchzufiihren.
Entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird der Plan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung und ohne Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefiihrt werden, da die GroRe der zulassigen
Grundflache der 7. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
insgesamt weniger als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der angrenzenden Lage zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung Nationalpark
,~Jasmund“ muss gepruft werden, dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Erhaltungsziele (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen. Hierzu wurde eine FFH-Vorprifung erstellt und liegt dieser Begriindung als Anlage
1 bei.

Die Kosten fiir die Ausarbeitung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte"
sowie die Kosten fir alle weiteren notwendigen Gutachten Ubernimmt, durch einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt/ vereinbart, ein Dritter. Die Planungshoheit
der Stadt bleibt durch diese Kostenlbernahme unberihrt. Die Verantwortung fir das
gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren obliegt der Stadt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Alle Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14, die auch fur den
Geltungsbereich der 7. Anderung zutreffen, werden tbernommen und in den textlichen
Festsetzungen des Planes durch eine graue Farbe und in der Begrindung durch eine kursive
Schrift gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geandert worden ist
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Telil
1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
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V S. 503,613, zuletzt geandert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes uber die
Beteiligung von Blrgerinnen und Blrgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-

Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Burger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz- BuGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V, S. 794)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage - und HoOhenplan mit Grenzdarstellung des
Vermessungsbuiros Holger Krawutschke als 6ffentlich bestellter Vermesser, KdnigstralRe 11,
18528 Bergen, Tel. Nr.: 03838 8106 - 00, Fax: 03838 8106 - 99, E-Mail: bergen@vermessung-
itn.de, im MaRstab 1:250, Lagebezug ETRS 89, Héhenbezug NHN 92 der Gemarkung Stubnitz
vom 15.07.2020.

1.5 Vorhandene stadtische Satzungen/ Planungen

Stellplatzsatzung Sasshitz

Fur den gesamten Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
»otadtmitte®, gelten die Vorschriften der Satzung der Stadt Sassnitz vom 11.09.2006 Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit dem
09.11.1993, die Neuaufstellung 2001 seit dem 08.10.2001) ist der Geltungsbereich der
7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte”, durch ein Symbol als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®, innerhalb einer Wohnbauflache dargestellt. Seit vielen Jahren wird dieser
Standort nicht mehr als Internat genutzt. Der Bedarf der Stadt fur ein Internat ist an dieser
Stelle und in dieser Grof3enordnung nicht mehr nachgefragt, da die dazugehdrige Schule nicht
mehr besteht. Die stadtebaulichen Ziele haben sich gedndert. Aus diesem Grund wird die Art
der baulichen Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO fir die
Gemeinbedarfsflache geéndert.

Daruber hinaus wird ein Teil des Im Flachennutzungsplan dargestellten Allgemeinen
Wohngebietes (WA), als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Die Signatur des Nationalparks schlie3t somit an den
Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Stadtmitte“ an.

Die Anderung des Bebauungsplans kann damit zum Teil aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt ist; wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies
liegt fur den Entfall des Symbols und der Darstellung der Gemeinbedarfsflache mit der
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Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen® und der Flache
fur Malinahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Abbildung 1; Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (links)
Abbildung 2; Berichtigung des Flachennutzungsplanes (rechts)

1.5.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm far die Planungsregion
»sVorpommern“ (RREP Vorpommern)

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden, im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fur
die Planungsregion ,Vorpommern“ (RREP Vorpommern) vom 19.08.2010 formulierten,
Aussagen und Grundsatzen:

,4.1 Siedlungsstruktur

(1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren
Grundzigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen
Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen,  wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur  unterstitzen. Die
Siedlungsentwicklung soll eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den tbrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus GréRRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.
(4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen. (2)

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer

Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an

eine ressourcenschonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.*”

N:\2020B074\40\Begrindung_nach_Abwéagung.docx 7



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

Daruiber hinaus liegt das Grundzentrum Sassnitz in einem Tourismusschwerpunkt.
Unter dem Themenschwerpunkt 3.1.3 Tourismusraume, wird fUr diesen Bereich folgendes
beschrieben:

»(4) In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie MalRnahmen der Saisonverléangerung im
Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur
behutsam weiterentwickelt und ergénzt werden. Die planerische Grundlage fir die
Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden.”

Die vorgesehene Planung steht der Entwicklung des Tourismus an dieser Stelle nicht im Weg.

1.5.2 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,Mecklenburg-
Vorpommern“ (LEP ,,Mecklenburg-Vorpommern*)

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden, im Landesraumentwicklungsprogramm fiir die
Planungsregion  Mecklenburg-Vorpommern (LEP ,Mecklenburg-Vorpommern®)  vom
27.05.2016 formulierten Aussagen und Grundséatzen:

,4.1 Siedlungsentwicklung

(3) Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumaflinahmen und flachensparende Siedlungs-,
Bau- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden
die Grundlage fir die kinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener
Weise Freiflachen im Siedlungsbestand berticksichtigt werden.

(5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen
davon sind nur moglich, wenn das Vorhaben nachweislich — immissionsschutzrechtlich nur
auBerhalb der Ortslage zulassig ist oder - aufgrund seiner spezifischen
Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert
werden kann.”

Durch die Planung erfolgt eine Wiedernutzbarmachung und einen Nachverdichtung von
Flachen des Innenbereichs.

Die durch den Plan vorbereitete Gebietsart (Allgemeines Wohngebiet) dient dem Eigenbedarf
der Stadt.

2 BESTANDSERFASSUNG
2.1 Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" ist durch das
leerstehende Bestandsgebaude eines ehemaligen Internats auf dem @stlichen Teil des
Flurstiicks 54/2 der Flur 3 der Gemarkung Stubnitz des Geltungsbereiches gepragt.

Im stdlichen Teil des Flurstlickes 53/4 befindet sich ein Bestandsgebaude, welches ehemals
als Aufenthaltsgeb&ude fir das Internat diente und It. rechtskréaftigen B-Plan innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes liegt. Dieses wird zurzeit umgebaut. Zwischen den beiden
Bestandsgebauden befindet sich die ErschlielBungsstralRe fur die angrenzenden Nutzungen.
Der ubrige Teil des Geltungsbereiches ist zum Grof3teil unversiegelt. Er wird als Spielplatz, fur

N:\2020B074\40\Begriindung_nach_Abwagung.docx 8



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

Hausvorbereiche und als Stellplatzflache genutzt. Lediglich die noérdlichen Bereiche der
Flurstiicke 52/2 und 53/4 welche ehemals als Sportplatz des Internates dienten sind teilweise
versiegelt. Insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes stehen Laub- und Nadelbdume.

2.2 Verkehrliche und stadttechnische Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes erfolgt siidostlich des Plangebietes liber eine
Zufahrt von der Stubbenkammerstral3e aus. Die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches
sind in der Ursprungsplanung des B-Planes Nr. 14 ber eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. (siehe hierzu Punkt 3.5)

Trinkwasserversorgung

Die  Grundsticke innerhalb des  Geltungsbereiches sind mit  6ffentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen erschlossen. Entsprechende Anschlussméglichkeiten
bestehen auch fir die geplanten Neu- und Erganzungsbauten.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Durch das Plangebiet verlauft eine Mischwasserleitung. Diese dient der Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagswasser des Plangebietes und der ndérdlich angrenzenden
Grundstucke.

Im Rahmen der neuen ErschlieBung des Plangebietes ist zu priufen, ob diese Leitung
weiter bestehen bleiben kann oder aufgrund des Zustandes erneuert werden muss. Dies
ist im Vorfeld durch ein Fachplanungsbiiro zu ermitteln. Der Versorgungstrager ist mit
einzubeziehen.

Darlber hinaus erfolgte im Zuge der Strallenbaumalnahmen in der Stubbenkammerstralle
die Verlegung einer neuen Schmutzwasser- und Niederschlagswasserkanalisation Uber
welche das Plangebiet angeschlossen werden kann.

Fur die schadstofflose Abfihrung des Niederschlags- und Quellwassers, welches auf den
Flursticken 52/2 anfallt und tber den verlandeten Teich in die Entwasserungsleitung vom
ehemaligen E-Werk mit Anbindung an die RW-Leitung des ZWAR entwassert, ist der jeweilige
Grundstuckseigentimer zustandig.

Stromversorgung
Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Niederspannungskabel der e.dis Netz GmbH,
welches den Hausanschluss fur das ehemalige Internatsgebéude (Stubbenkammerstralie 8)
darstellt. Dieses wird nicht im Plan dargestellt ist aber bei der Bauausfihrung zu
bertcksichtigen.

Ldschwasser

Mit den sich im ndheren Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten Nr. 35039 kann
maximal 48,00 m3/h und mit dem Nr. 35265 maximal 24,00 m?¥h bereitgestellt werden. Diese
Werte sind als Léschwassermenge fir die zweistindige Erstbrandbekéampfung gemafl DVGW
— Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Benutzung beider Hydranten
ist hochstens eine Loschwassermenge von 48 m3/h verfligbar.

Eine Loschwassermenge von mind. 48 m3/h ist fur die Léschwasserversorgung ausreichend.
Somit ist die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ausreichend gegeben.
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Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaf der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommer-Riigen in der jeweiligen giltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufspackungen, durch hierfur beauftragte
private Entsorger.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte* unterliegt
aufgrund der geplanten Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS.

Alle Abfallbehalter / -sacke sowie Sperrmill sind gemaR 8§ 15 Abs. 2 AbfS am Tag der
Abholung an der Birgersteigkante bzw. am StraRenrand der nachsten vom Sammelfahrzeug
benutzbaren Fahrstrale (Stubbenkammerstrale) so bereitzustellen, dass ein
Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Telekommunikation

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien. Eine Uberbauung
der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren, sind nicht
gestattet. Bei Freilegung der Telekommunikationslinie wahrend der BaumalRnahmen sind
diese durch geeignete MaRhahmen zu schiitzen und zu sichern.

Weitere Anschlusspunkte flr die Elektroenergieversorgung, fir die Gasversorgung, sowie der
Anschluss an die Netze der Deutschen Telekom AG und Vodafone GmbH sind innerhalb der
angrenzenden StralRenrdume vorhanden.

2.3 Topografie und Baugrund

Pragnant fur die Topografie des Plangebietes ist das von Norden nach Siden abfallende
Geléande.

Das abfallende Gelande befindet sich auf Héhen von 55,2 m bis 44,5 m tber NHN im DHHN
92 (Normalhdhe Null im Deutschen Haupthéhennetz). Dies bedeutet ein Gefélle von knapp 10
m von Nord nach Sud.

Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und teilweise bebaut.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind dennoch Baugrunduntersuchungen erforderlich,
insbesondere die Prifung der konkreten Wasserverhdltnisse, auf dessen Grundlage die
Errichtung des neuen Gebaudes festgelegt werden muss.

2.4 Nachrichtliche Ubernahme
2.4.1 Waldabstandsflache

Aufgrund der Lage des Plangebietes, umringt von Waldflachen, ist fir die baulichen Anlagen
der Abstand von 30 m nach § 20 Abs. 1 LWaldG nicht einzuhalten. Daher wurde von der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ein gepragter Waldabstand festgelegt. Alle baulichen
Anlagen, welche zum Aufenthalt von Menschen dienen muissen aul3erhalb der
Waldabstandsflache errichtet werden. (siehe hierzu auch Punkt 3.4)

N:\2020B074\40\Begriindung_nach_Abwagung.docx 10



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

2.4.2 Gasleitung

Innerhalb des Geltungsbereiches und innerhalb des 6stlichen Baufeldes befindet sich eine
Gasleitung der EWE Netz GmbH. Diese Leitung darf nicht beschadigt, Uberbaut, mit
tiefwurzelnden Pflanzen (berpflanzt oder anderweitig gefédhrdet werden. Werden
Anpassungen dieser Leitung, wie z.B. Anderungen, Beseitigungen oder Umverlegung
erforderlich, ist der Betreiber der Leitung frihzeitig mit einzubeziehen. Die Kosten dieser
Anpassungen sind vom Vorhabentrager vollstandig zu tragen.

2.4.3 Regenentwasserung

Im nordlichen Bereich quert ein regulierter Ablauf einer nordlich, auf3erhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Quelle das Plangebiet. Nach Angaben des Nationalparkamtes
~Jasmund®, befindet sich im ndrdlich, auRerhalb des Plangebietes, inmitten der Waldflachen
des Nationalparks, eine Quelle. Der Ablauf dieser, wurde bereits vor Bebauung der nérdlichen
Stubbenkammerstral3e verrohrt. Der genaue Zeitpunkt sowie die genaue Lage der Verrohrung
sind derzeit nicht bekannt. An der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist lediglich
ein Abflussrohr, mit einem Durchmesser von ca. 10 bis 15 cm, sichtbar und verschwindet dann
im Untergrund. Weiter in Richtung Sudwesten sind zwei Wasserschachte vorhanden, auf
deren Grundlage der ungefahre Verlauf dieser Drainage bestimmt wurde. Diese Quell- und
Regenwassergespeiste Leitung fihrt in ein Regenriickhaltebecken, welches sich auf dem
Flurstiick 52/2 befindet und von dort aus weiter in Richtung Stiden flie3t. Der weitere Verlauf
ist unbekannt. Es wird angenommen, dass es von dort aus in die stddtische Kanalisation
mundet. Beim zusténdigen Abwasserzweckverband der in Sassnitz, ist diese Leitung nicht im
Bestand eingetragen.

Bei einer Bebauung wird diese bestehende Leitung abgebrochen und an den Rand des
Plangebietes, auRerhalb des Baufeldes, verlegt. Die jeweiligen Eigentimer der einzelnen
Grundstticke sind dazu verpflichtet die Durchflihrung des Abbruchs, die Umverlegung und die
Unterhaltung der Leitung zu tUbernehmen. Ab Grundsticksgrenze ubernimmt der nachste
Eigentimer die Verpflichtung.

2.4.4 Gesetzlich geschitzte Baume

Nach der Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehoélzen in der Stadt Sassnitz
sind BAume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Mehrstdmmig ausgebildete
Gehdlze sind geschitzt, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen Stammumfang von
mindestens 30 cm aufweisen.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich 15 gesetzlich geschitzte Bdume. Von diesen
sollen zwei Tannen im sudlichen Teil des Geltungsbereiches abgebrochen werden. Diese sind
nach 8 7 Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz wie folgt zu ersetzen.

Stammumfang (STU auf 1,30 m) Verhéltnis Kompensationsbedarf
60 bis 150 cm 1:1
150 bis 250 cm 1:2
Uber 250 cm 1:3

Tabellel, 8§ 7 Abs. 2 Baumschutzsatzung Sassnitz
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Geplanter Stammumfang Verhaltnis Ersatzpflanzungen
Abbruch von | (STU auf 1,30 m) | Kompensationsbedarf
Baumen im
Plangebiet
2 50 bis 150 cm 1:1 2
Gesamt | 2 2

Bei Abbruch der 2 geschiitzten Tannen ist eine Ersatzpflanzung von 2 Baumen vorzunehmen.
Bei Fallungen ist ein Antrag bei der zustéandigen Behdrde zu stellen.

Der Ausgleich der abgebrochenen Baume ist laut § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt
Sassnitz wie folgt zu ersetzen:

(3) Ersatzpflanzungen sind vornehmlich mit einheimischen, standortgerechten Baumen
vorzunehmen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn es sich bei den gefalliten Ba&umen um seltene
Geholze handelt. Der Stammumfang muss mindestens 12-14 cm in 100 cm Hoéhe betragen
oder dreimal verschult sein.

(4) Die Ersatzpflanzung ist auf einem Grundstiick des Antragstellers innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung fachgerecht durchzufiihren. Ist dies nicht mdglich, kann die
Pflanzung auf einem zuzuweisenden Grundstiick oder mit Zustimmung eines privaten
Grundeigentiimers auf dessen Grundsttick in Unmittelbarer Umgebung erfolgen.

2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” ist kein
Baudenkmal vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

2.6 Altlasten
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
2.7 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8§ 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete-GrenzAV). Es besteht hier ein Betretungsrecht gemald 814 Abs. 2
ZollVG.

3 INHALT DER PLANUNG

Der Bauleitplan soll bereits erschlossene und teilweise bebaute Flachen der Stadt Sassnitz
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich vorbereiten.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird die Nutzung der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule, die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich® und ein Teil der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache durch ein Allgemeines
Wohngebiet ersetzt. Die offentliche Grunflache wird von Norden nach Siden geteilt und die
westliche Halfte, den Flachen des Nationalparks zugeordnet. Dieser Teil wird als Flache fir
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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festgesetzt und dient dazu den gesetzlich geregelten Waldabstand nach 8§ 20
Landeswaldgesetz zu wahren.

Die offentliche Grunflache mit Spiel- und Sportplatz wurde nach Aufgabe des Internats nicht
mehr als Spiel- bzw. Sportplatz genutzt. Darliber hinaus war seit diesem Zeitpunkt die Flache
nicht 6ffentlich zuganglich. Der Teil, welche mit einem Allgemeinen Wohngebiet tberplant
wird, ist zum Teil versiegelt und bleibt erhalten, da sich die Parkplatze dort befinden und diese
weiterhin zum Abstellen von PKW genutzt werden sollen. An diesem Standort befinden sich
zudem 2 in die Jahre gekommene Spielgerate (1 Klettergerist, 1 Wippe) mit unversiegeltem
Untergrund, welche fir die 6ffentliche Nutzung uninteressant sind.

Die Auswirkungen des Wegfalls dieser 6ffentlichen Grinflache mit Spiel- und Sportplatz sind
unerheblich, da diese offentliche Grunflache im Zusammenhang mit der ehemaligen
ansassigen Schule/Internat (Gemeinbedarfsflache) festgesetzt wurde. Da diese Einrichtung
seit vielen Jahren nicht mehr existiert, haben sich die Planungsabsichten der Stadt gedndert.
Darlber hinaus befinden sich weitere 6ffentliche Griinflachen mit Spiel- und Sportplatzen an
wesentlich attraktiveren Standorten im Stadtgebiet.

Das nordlich gelegene Allgemeine Wohngebiet wird ebenfalls von Nord nach Sid geteilt und
der westliche Teil als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gekennzeichnet. Auf der gesamten Mal3nahmeflache soll zur Wahrung
des gepragten Waldabstandes eine Waldentwicklung vermieden werden, deshalb sollen, in
regelmafiigen Abstanden, aufkommende Gehdlze beseitigt werden. Das Symbol der
offentlichen Parkanlage entfallt ebenfalls. Die Darstellungen des 0&stlichen Teils der
offentlichen Grinflache und die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” werden in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert.

Das Bestandsgebaude des ehemaligen Internates soll mit mehreren Wohnungen umgebaut
und umgenutzt werden. Das dazugehdorige Baufeld wird um 6 m nach Sitiden vergroert, um
Raum fur einen Anbau zu schaffen. Das noérdlich gelegene, derzeit unbebaute Baufeld, wird
nach Osten verschoben um den Waldabstand nach Westen zu vergré3ern. Das sidlich
gelegene Bestandsgebdude, welches sich nach rechtskraftigem Bebauungsplan bereits
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes befindet, wird derzeit umgebaut und soll als
Wohngebaude dienen. Die hier getroffenen Festsetzungen bleiben bestehen. Es wird lediglich
das Mal3 der Nutzung, in diesem Fall die Geschossigkeit reduziert.

Die bereits bestehenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
14 ,Stadtmitte®, welche fir das Allgemeine Wohngebiet zutreffend sind, gelten fir den neuen
gesamten Geltungsbereich weiter. Sie sind im rechtskraftigen Bebauungsplan hinreichend
begrindet worden.

Diese werden in der Planzeichnung durch eine graue Farbe und in der Begriindung durch eine
kursive Schrift gekennzeichnet.

3.1 Artder Nutzung

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte“ der Stadt Sassnitz soll
fur die Flurstiicke 52/1, 52/2, 53/2, 53/3, 53/4, 54/1, 54/2 und 57 der Flur 3 in der Gemarkung
Stubnitz als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Damit ist entsprechend der Umgebung kiinftig eine Dauerwohnnutzung
des Bestandes bauplanungsrechtlich méglich.

Allgemein zuléssig sind im Plangebiet nach § 4 Abs. 2 Bau NVO neben den Wohngeb&uden
in Anlehnung an die Ursprungsplanung:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
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- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe
Hinzu kommt die Konkretisierung der Zulassigkeit der Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
welche in der Ursprungsplanung allgemein zulassig waren.
Die Festsetzung fiir die 7. Anderung lautet wie folgt:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur im Zusammenhang mit Anlagen
fur soziale, kulturelle oder gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig,
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Die sonstigen allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

sind in der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Stadtmitte unzulassig.

Dariber hinaus sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die nachfolgenden ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie,

- Anlagen fir Verwaltung
nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen bleiben, wie in der Ursprungsplanung, weiterhin
unzulassig.

Fur alle diese ausgeschlossenen Nutzungsarten bestehen in diesem Bereich keine geeigneten
Standorteigenschaften. Diese konnen an anderer Stelle der Stadt errichtet werden.

Ferienwohnungen, nach § 13a BauNVO, sind in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14 nicht zulassig.

Aufgrund der touristisch sehr gut aufgestellten Lage der Stadt, ist der Bedarf dieser Nutzung
bereits gedeckt und wird nicht weiter zugelassen.

Aufgrund der Lage der Flurstiicke 52/1, 52/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz, innerhalb
der Nationalparkgrenzen Jasmund werden die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes
und der offentlichen Grunflache fir diesen Bereich aufgehoben und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft festgesetzt.

Die Festsetzungen fur diese Flache wurden in Abstimmung mit dem Nationalparkamt
Vorpommern angepasst. (siehe auch Punkt 4)

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Dem MalR der baulichen Nutzung soll zum Grof3teil der vorhandene Bestand des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zugrunde gelegt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, die
Grundflachenzahl und durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Das (bliche MaR der Uberbauung fiir ein allgemeines Wohngebiet betragt 40%
(Grundflachenzahl GRZ= 0,4) zzgl. 50% fiir Nebenanlagen.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzt, wird zur optimalen Ausnutzung der
Grundstucke, die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Ubernommen. Diese richtet sich nach den
Orientierungswerten fir Obergrenzen des § 17 BauNVO.
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Die Grundflachenzahl darf nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO fur Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO um 50 % auf 0,6 Uberschritten werden.

Angepasst an den Bestand, wird die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Allgemeinen
Wohngebiet mit einer Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Damit sich neue Gebaude innerhalb des Plangebietes einfiigen, wird fur das ndrdlich gelegene
Baufeld, angelehnt an das Bestandsgebdude, eine maximale Oberkante von 61,20 m Uber
NHN im DHHN 92 (Normalhthe Null im Deutschen Haupthdhennetz 92) des Gebaudes
festgesetzt.

Dies wird konkretisiert durch die Vorgabe einer Traufhéhe bzw. der Attika bei einem Gebaude
mit Flachdach und betragt 56,20 m Uber NHN im DHHN 92. Angepasst an die naturliche
Topographie, wird fir das sidliche Baufeld auf dem Flurstiick 53/4, der Flur 3, Gemarkung
Stubnitz, die Zulassigkeit einer Zwei- bis Dreigeschossigkeit des urspringlichen
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 14 geandert und auf eine maximale Zweigeschossigkeit
konkretisiert und eine maximale Héhe von 53,30 m Uber NHN im DHHN 92 (Normalhdhe Null
im Deutschen Haupthdhennetz 92) festgesetzt. (Hochstmafd gem. § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO)
Alle weiteren Festsetzungen, bezlglich des Males der Nutzung, werden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte® Gbernommen.

Der Bezugspunkt wurde geandert. Dieser lautete im rechtskraftigen B-Plan wie folgt:
~Maligeblich fiir die Bestimmung der Hoéhe baulicher Anlagen ist die Hbéhenlage der
StralRenbegrenzungslinie der anbaufahigen bzw. zur GrundstiickserschlieBung dienenden
Verkehrsflache im Anschlusspunkt des Baugrundstiickes an die Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1
BauNVO)“

Der Bezugspunkt bezieht sich nun auf den Lagebezug ETRS 89, auf Normalhéhe Null im
Deutschen Haupthéhennetz 92 (NHN im DHHN 92).

Die maximale Gebdudehdhe darf von untergeordneten technischen Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Aufziige, Antennen oder Blitzableiter) um maximal 1 m tberschritten werden.
Eine darliberhinausgehende Ausdehnung ist nicht zuléssig.

3.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundsticksflache

Die Offene Bauweise der Ursprungsplanung wird fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet
innerhalb der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ ibernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird folgendermalRen geandert.

Aufgrund der Lage des, im urspriinglichen Bebauungsplan nordwestlich gelegenen Baufeldes,
welches sich innerhalb der Waldabstandsflache befindet, wird dieses Baufeld nach Osten
verschoben und fligt sich an das bestehende Baufeld des Bestandsgebaudes des ehemaligen
Internats an. Somit wird zur optimalen Ausnutzung und Bebaubarkeit des Plangebietes das
Baufeld nach Norden und Siden erweitert und ein neues grol3ziigiges Baufeld festgesetzt.
Dieses richtet sich nach den, von der Landesbauordnung vorgegeben, 3 m
Mindestabstandsflachen zur Grundstiicksgrenze.

Die Baugrenze des sudlich im Geltungsbereich liegenden Bestandsgebaudes wird nicht
verandert und bleibt, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte”, dargestellt
bestehen.

Aus dem rechtskraftigen B-Plan wurde folgende Festsetzung im Zusammenhang mit der
Uberbaubaren Grundsticksflache ibernommen.
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LStellplédtze sind in den Baugebieten auch aulBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldche
allgemein zulassig. (§ 12 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNVO)“

3.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Flache, welche von der Bebauung freizuhalten ist, ist gemal 8§ 20 Abs. 1
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG-MV) festgesetzt worden. Dies
beinhaltet einen Abstand von 30 m zur Waldgrenze. Da aufgrund der Lage des Gebietes, die
bestehenden baulichen Anlagen innerhalb der vorgegebenen Abstandflache befinden, wurde
unter Abstimmung mit der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ein gepragter Waldabstand
festgesetzt.

Ausnahmen kénnen nach § 2 der Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) zugelassen
werden.

Innerhalb der Waldabstandsflache sind forstrechtlich Gesimse und Dachliberstéande, sowie
Vorbauten (z.B. Terrassen), wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuRenwand in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor dieser AuRenwand treten,
zulassig und bedurfen keiner forstrechtlichen Genehmigung.

Terrassen die mehr als 1,5 m vor die AuRenwand treten und mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen fallen nicht unter die Regelung des 8§ 4 Nummer
1 Waldabstandsverordnung und sind forstrechtlich nicht zulassig.

DarlUber hinaus kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden, wenn
diese nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienten.

3.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14 erfolgt Gber den ostlichen
Verlauf der urspringlichen Planstrale G mit Zufahrt an der Stubbenkammerstral3e. Diese
grenzt an das Flurstlick 53/2, welches innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Die Festsetzung der bisherigen offentlichen Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich“ entfallt ab Geltungsbereichsgrenze und wird in der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ nicht mehr dargestellt. Auch der augenscheinliche
Wendehammer entféllt, da dieser nie wirklich realisiert wurde und auch nicht fur das Wenden
von Millfahrzeugen ausreichend dimensioniert ist. Das Plangebiet kntipft an die angrenzende
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* Uber das Flurstiick 53/2
an und ist somit erschlossen.

Diese offentliche Verkehrsflache wurde in der Ursprungsplanung fiir das damals ansassige
Internat festgesetzt. Diese Festsetzung ist nun nicht mehr notwendig und entfallt.

Die innere ErschlielBung des Plangebietes inkl. des gefangenen Flurstiickes 54/2, wird Uber
die privaten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes, die sich derzeit im Besitz eines
Eigentimers Dbefinden, geregelt. Somit ist keine Neuausweisung einer ,privaten
Verkehrsflache® notwendig.

Sollten sich die Eigentumsverhéltnisse andern, ist dies durch die Beteiligten neu
privatrechtlich zu regfeln.
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3.6 Ortliche Bauvorschriften

Lediglich eine ortliche Bauvorschrift, welche auf die der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Stadtmitte® zutrifft, wird Gbernommen. Sie wurde im bestehenden Bebauungsplan
hinreichend begriindet und lautet folgendermafien:

LJAbfall- und Miullbehélter sind dauerhaft so einzufrieden, dass sie von der o6ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbar sind. “

4 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Die Festsetzungen fur die Flursticke 52/1 und 52/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz,
werden aufgrund der Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen. Auf dieser Flache soll, zur Wahrung des gepréagten Waldabstandes und
der Verkehrssicherungspflicht, die Waldentwicklung vermieden werden. Dazu missen in
mehrjahrigen Abstanden aufkommende Gehdlze beseitigt werden.

Zum Schutz der vorkommenden Arten innerhalb des Plangebietes wurde am 04.05.2022 ein
artenschutzrechtliches  Gutachten erstellt. Mit diesen Ergebnissen wurde der
zugrundeliegende Artenschutzfachbeitrag Uberarbeitet und qualifiziert.

Aufgrund dessen und der Lage des Geltungsbereiches, umgeben von Wald und den Flachen
des Nationalparks ,Jasmund®, werden folgende MafRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt
und beschrieben. Diese dienen dazu den Schaden an Flora und Fauna im
Bebauungsplangebiet so gering wie mdglich zu halten (siehe AFB).

Vogel

Zum Schutz der vorkommenden Vogelarten wurde festgesetzt, dass Glasflachen ab einer
Breite von 50 cm wirksame MaRnahmen gegen Vogelschlag ergriffen werden sollen (vgl.
AFB). Zusatzlich ist zum Schutz der Fortpflanzungsstatten von Vogelarten, welche ihre Nester
an Dachtraufen bauen, das Anbringen von vogelvergramenden Bauteilen verboten.

Des Weiteren wurden, aufgrund von lokalisierten Neststandorten am nordgstlichen
Bestandsgebaude, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Bei Nichterhalt dieser Standorte sind 6 Haussperlingskéasten innerhalb des Geltungsbereiches
anzubringen. Dies ist mit der Gutachterin und der UNB abzustimmen.

Um zu verhindern, dass sich Haussperlingsnester in der AuRenfassade befinden, sind vor
Durchfiihrung von erforderlichen Sanierungsarbeiten, die Nordost- und Siidwest-Fassade im
Zeitraum von Ende September bis spétestens Mitte Februar alle Mauerwerkslocher zu
verschlieRen.

Die Durchfihrung von Abriss-, und Sanierungsarbeiten sind aufRerhalb der Hauptbrutzeiten
von Mitte September bis Ende Februar durchzufiihren. Um die Verletzung, Tétung oder
Stérung bzw. Zerstérung von Gelegen auszuschlie3en. Der Beginn von Sanierungsarbeiten
an Dach und AuRenfassade ist bis spatestens Anfang/Mitte Marz vorzunehmen, um einen
Nestbau in diesen Bereichen zu verhindern.
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Flederméuse

Zum Schutz von Fledermausen sind die Emissionen der AuRenbeleuchtung auf das
notwendige Maf} zu reduzieren und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
Wahrend der BaumalRnahme sind die Bauarbeiten, zum Schutz der Flederméuse in den
Tageszeitraum zu verlegen.

Sollte bei Fassadenarbeiten die Abnahme des Fledermauskastens erforderlich sein, so ist
dieser vor der Abnahme auf Besatz zu kontrollieren. Die Abnahme sollte im Winterhalbjahr
erfolgen. Nach Durchfihrung der Fassadenarbeiten ist der Kasten wieder anzubringen.

Amphibien

Daruiber hinaus konnen sich im siddwestlichen Geltungsbereich bzw. im Nationalpark
Amphibien aufhalten, welche es bei Bautatigkeiten zu schitzen gilt. Hierzu zahlen die
Bauzeitenregelung Mitte September bis Ende Februar und aufgrund der Wanderbewegung
dieser Arten, ist ein Amphibienschutzzaun wéahrend der Bauphase zu errichten der ein
Verlassen des Winterquartieres zulasst die relevanten Flachen jedoch vor einer
Wiederbesiedelung durch die Arten rechtzeitig vor der Baufeldfreimachung absperrt.

Die VermeidungsmalBnahme besteht so lange fort, bis die Baufeldfreimachung und
BaumafRnahmen abgeschlossen sind. Das Stellen der Leiteinrichtung ist in Anwesenheit einer
Okologischen Baubegleitung 6BB und nach Ricksprache mit der uNB auszufihren. Die
ausfihrende 6BB ist der uNB vor der MalRnahme zu benennen.

Das Kellerelement im ruckwartigen Bereich des nordostlichen Bestandsgebaudes ist vor
Abbruch auf Uberwinternde Kammmolche zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden ist
dies mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Weitere
Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollen Schachte moglichst vermieden
oder gegen das Hineinstilirzen von Kleintieren gesichert werden.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflichen und Verkehrsflichen ausgehen konnen. Besonders schutzbedurftig
gegenuber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben
der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Als Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG tritt im Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ kein pegeluberschreitender Larm auf. Da das gesamte
Plangebiet der 7. Anderung sowie die angrenzenden Bereiche als ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit gleichen Nutzungen bestimmt sind, ergeben sich durch die
7. Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der
Anforderungen an den Schutz vor Larm. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
werden eingehalten.
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6 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte umfasst eine
Flache von 5.005 m2 (100%).

Art der Nutzung Flache laut rechtskraftigem | Flache nach der
B-Plan 7. Anderung

Allgemeines Wohngebiet Ca. 1.675m? 3.741 m?

Offentliche Griinflache Ca. 1.120m? -

Gemeinbedarfsflache Ca. 1.670 mz -

Verkehrsflache Ca. 540 mz -

Flache fur MaBnahmen zum | - 1.264 m?

Schutz, Pflege von Natur

und Landschaft

Gesamt 5.005 m? 5.005m2

7 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCHFUHRUNG

Bodenschutz / Altlasten

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 759), in
der zuletzt giiltigen Fassung sind bei den konkreten Planungen zu bericksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Treten wahrend der BaumafRnahme Uberschussboéden auf oder ist es notwendig Fremdboden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend 8 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz— und Altlastverordnung
(BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen- Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
20, Teile I, Il und Il zu beachten.

Sollte bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden.

Kampfmittelbelastung

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Geféahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlief3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.
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Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahmen Raum Auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gemal § 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 C der Verordnung tber die Ausdehnung
des Grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, wird
hingewiesen. Dies beinhaltet das, dass Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. 8§ 14 Abs.
2 ZollVG, auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Derzeit sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wasserwirtschaft

Gemal § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasser- noch sonstige Offentlich-rechtlichen Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Dachflachenentwasserungen aller neu errichteten baulichen Anlagen, innerhalb des
Plangebietes, sind direkt in die Kanalisation einzuleiten oder aufzufangen. Diese sollen, zum
Schutz der vorherrschenden Bodenstruktur (Kreideschichten), nicht auf dem Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden.

Nach 8§ 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken koénnen, der zustdndigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, Wird nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies
der zustéandigen Behdrde unverziglich mitzuteilen.

Abfall

Die bei geplanten MalRhahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaly und schadlos zu
verwerten (87 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Aligemeinheit zu beseitigen (815 KrwG).

Fallung von Gehdlzen und Abbruch von Gebauden

Der Abbruch von Gebé&uden ist nur in den Zeitraumen durchzufithren, in denen keine Nutzung
durch Fledermause bzw. gebaudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum
von Oktober bis Marz. Rodungen von Gehdlzen sind nur aul3erhalb der Brutzeiten
durchzufihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.

Bei Abbruch von gesetzlich geschitzten Baumen ist ein Fallantrag bei der zustéandigen unteren
Naturschutzbehérde "Vorpommern-Rigen” zu stellen und diese nach Baumschutzsatzung der
Stadt Sassnitz zu ersetzen.
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8 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
8.1 Anlass und Zielstellung

In der Stadt Sassnitz soll auf einer Flache, des ehemaligen Internats mit Unterkunftsgebaude,
Gemeinschaftsgebdude und Garage ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Das Ziel der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte* ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines ein- bis zweigeschossigen Wohngebaudes und der
Ausbau eines zweigeschossigen sowie eines eingeschossigen Bestandsgeb&audes, innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten
Vorhaben artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zu der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” bildet
somit die Grundlage fur die behordliche Prifung und der naturschutzfachlichen Genehmigung.

8.2 Rechtliche Grundlagen
Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials, des oben beschriebenen B-
Planes, bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MalRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzausfiihrungsgesetz Land Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).
Fur die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehoérde, d.h. der Landkreis, die
zustandige Behdrde.

8.3 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

-, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L
100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26),
die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.08.2010, S. 1)
geéandert worden ist, aufgefuhrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Européische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu z&hlen alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.

Strenqg geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschitzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind
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Nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschitzte und gleichzeitig gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
streng geschitzte Arten. Flederm&use fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europadischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschutzten Art (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dartiber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschutzte Arten® ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Hierbei
handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgefihrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten (BUND).

8.4 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf européischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

8.5 Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Vorschrift fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstbren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde
durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europadische Vogelarten oder
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solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Malnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen, sogenannte CEF-
Maflnahmen, festgelegt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Séatze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschuitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

8.6 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (8§ 45 BNatSchG)

Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erflillung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Aushahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit
einschliellich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der
malfdgeblich guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch
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Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden Ubertragen.

8.7 Befreiungen gem. 8§ 67 BNatSchG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

8.8 Methodik

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(LUNG vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro
Froelich & Sporbeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit* zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MaBhahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten Gberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grundlage von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden konnten, wurde geprift, ob das
geplante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande auszultsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenudber den ermittelten Arten eintreffen kénnen. Hierbei werden zu realisierende
VermeidungsmalRnahmen sowie Erhaltungsmalinahmen néher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante
Bautatigkeit erfullt werden konnen und ggf. die Prufung der naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gemali § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt in dieser artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zundchst eine
Relevanzprifung (MTBQ- Auswahl des zu prifenden Artenspektrums) sowie eine
Potenzialanalyse (potenziell betroffene Arten). Dabei werden die Arten des Anhang IV der
FFH-RL und die europarechtlich geschitzten Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie mit
bertcksichtigt.
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Weiterfuhrend wird anschlieBend im Rahmen einer Konfliktanalyse gepruft, welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfuillt
werden konnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in
Augenschein genommen.

AbschlieRend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift (Prifung der
Ausnahmetatbestande) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen ausgewiesen.

8.9 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:

e Artenschutzrechtliche Gebaudekontrolle & Gutachten im Rahmen des Vorhabens
,2oanierung Gebaude Stubbenkammerstr. 8, 18546 Sassnitz“ (H. Grunewald 2022)

e Vor-Ort-Begehung am 23.03.2020 und 25.02.2022, Sichtung des Gebietes und der
vorhandenen Habitate

e Messtischblattanalyse bezogen auf den MTBQ 2743 mit dem Atlas Deutscher
Brutvogelarten Uberprift

e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie

e GAIA-MV professional des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern

o Kartendienste des BfN (Bundesamt fur Naturschutz)

e Verbreitungskarten des BfN

¢ RANGE- Karten des LUNG

¢ Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

o Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Buro Froelich & Sporbeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnhaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

e Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018

e Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 8. November 2016

¢ Nationaler Bericht gemanR Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes flir Naturschutz (2019)
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8.10 Datenerhebung

Der Bearbeitungszeitraum des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Form
einer Potenzialanalyse fand auf3erhalb der Hauptaktiva der planungsrelevanten Arten statt.
Um eine umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtung zu gewahrleisten, wurde im
Rahmen einer Gebietsbegehung eine Potenzialabschatzung durchgefihrt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten)
miteinbezogen. Ein Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden bedeutsamen
Gegebenheiten:

¢ Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

o Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Hohlenbaume)

¢ Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmdéglichkeiten

¢ Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Sdume)

o Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potentiellen Leitstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Aufenthaltsgewéssern

¢ Wasserfilhrung von Gewassern

8.11 Fotodokumentation

Tabelle 1: Fotodokumentatlon Habltatpoten2|ale Untersuchungsgeblet Begehung 25 02 2022

Spalten imT ger unter Dachrlnne Spalten im Trager unter Dachrinne
= o

Spalten und Risse unter Dachrinne Dachverkleidung ohne Spalten aber unter Schindel-
Dacheindeckung
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Nistmaterial unter Schindeln

Schlitze in Putzfassade

-

-~

Rest von Schwalbennest (rot) und
Fledermausfassadenkasten (Pfeil) (Grunewald 2022)

geln und Beto

n

Natursteinpflaster und Garten

| Ruderalisierter Hang im riickwertigen Grundstiick

N:\2020B074\40\Begrindung_nach_Abwéagung.docx

27



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

Versiegelter 'Pérkplatz ‘ und ,Garten® mit | ,Garten” mit Spielgeraten und Gartenmdbeln

Spielgeraten und Gartenmdbeln

Kleineres Gehdlz im Geltungsbereich Birkengruppe und Rasenflachen im Geltungsbereich,
Flache von Bebauung freizuhalten

e
%

Birken im GB in Flache von Bebauung freizuhalten | Birken im GB in Flache von Bebauung freizuhalten
Teils mit Héhlen/Astausfaulungen Teils mit Hohlen/Astausfaulungen
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8.12 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie "streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Gilden der Brutvdgel.
Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise potenziell im Messtischblattquadranten
(MTBQ) bzw. im Plangebiet vorkommen kdnnten, sind nach Prifung fett dargestellt.

Tabelle 2: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschlitzte” Pflanzen und Tierarten fiir den MTBQ 1447/4 (Plangebiet)

*
Gruppe wiss. Arthname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
GefalRpflanzen | Apium repens Kriechender Stillgewéasser nein
Scheiberich
-Sellerie
GefalRpflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
GefalRpflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Niedermoor nein
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein**
Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut | nein
ausgepréagte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache nein
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche nein
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
caudalis
Libellen Leucorrhinia Grol3e Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gewasser nein
paedisca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitflugel-Tauchkéafer
Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkéafer Walder/ Mulmbaume nein
eremita
Falter Lycaena dispar GrolRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein**
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/Waldran./Feuchtg. |ja
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein**
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein**
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete ja
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Lurche Phelophylax Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore ja
lessonae
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser ja
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein**
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald ja
Meeresséauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
phocoena
Flederméause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein
barbastellus Siedlungsbereich
Flederméuse | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | nein
Siedlungsbereich
Fledermause | Eptesicus Breitflligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ | ja
serotinus Siedlungsbereich
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Fledermduse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald ja
daubentonii
Fledermause |Myotis myotis Grol3es Mausohr Wald ja
Fledermduse | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | nein
Fledermause |Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Flederméause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Fledermause |Nyctalus noctula |Abendsegler Gewasser/ Wald/ | ja
Siedlungsbereich
Flederméause |Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewéasser/ Wald ja
nathusii
Flederméause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
pipistrellus
Flederméause | Pipistrellus Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
pygmaeus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein
Fledermause | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf Wald nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein**
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein*
avellanarius
Avifauna Nischen- und Hohlenbriter ja
Avifauna Freibriter ja
Avifauna Bodenbriter ja
Avifauna Gehdélzbruter ja
Avifauna Arten der Gewasser Nein**
Avifauna Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG MV Nein**
* Nachgewiesene Vorkommen im Messtischblattquadranten MTBQ 1447/4 des Plangebietes
*k Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH &

SPORBECK 2010) S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. 3. Nationaler Bericht gemaf Art. 17 FFH-Richtlinie des
Bundesamtes fur Naturschutz (2013)

8.13 Vor-Ort-Begehung und Potentialanalyse

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14
L~otadtmitte” mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fur
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besonders geschuitzte Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt. Die
Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgeflihrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und den Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentbergestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der streng geschiitzten Arten ist fir den Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” in Sassnitz nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG auszulésen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder und Siedlungsgebiete, insbesondere lichte Eichen- und
Buchenwalder.

Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstlhle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar.

Die heutige Nutzung des Luftraumes im Plangebiet durch Fledermé&use ist wahrscheinlich und
wird sich durch die Planung auch nicht &ndern. Das Vorhabengebiet und die Umgebung (NSG
Jasmund) bieten hohes Potenzial fur Lebensrdume von Flederm&usen. Bedingt durch die
milden Winter der letzten Jahre werden aber auch verstarkt Baumquartiere und Verstecke in
Gebauden fir den Winterschlaf genutzt werden. Erst bei anhaltendem Frost werden die
angestammten, frostsicheren Winterquartiere aufgesucht.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche potenzielle Quartiere an Geb&uden und in
Baumhohlen, die diese Anspriiche erfullen.

Die Gebaudepotenziale sind im Rahmen einer artenschutzfachlichen Kontrolle durch eine
Gutachterin am 28.04.2022 untersucht worden.

Analyse Quartierpotenziale an Gebauden (Grunewald 2022):
o Fledermausfassadenflachkasten — keine Nachweise von altem oder frischem Kot
unterhalb des Kastens oder an der Fassade — kein Besatz mit Flederméausen
e Keine weiteren Hinweise auf Nutzung durch Fledermé&use im Geb&audeinneren oder an
der AuRenfassade

Es muss weiterhin im Rahmen einer Potenzialanalyse mit Worst-Case-Betrachtung davon
ausgegangen werden, dass Fledermause Hohlen in den Baumen als Sommer- und
Winterquartiere nutzen.

Quartierpotenzial an/in Gehdlzen
e 2 eingewachsene Rohrenden (verm. alte Schaukelbefestigung) in ca. 2,50 m Hohe an
zwei Fichten
e Kein Potenzial in Form von abstehender Borke der Fichten
o Mehrere Astausfaulungen bzw. Hohlen in Birken der Birkenreihe im nérdlichen bis
zentralen Geltungsbereich
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Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von Individuen bei Arbeiten am
Gebéaude sind nicht zu erwarten. Gutachterlich wurden keine Quartiere festgestellt bzw.
anhand der Indizien wird nicht von einer Nutzung des Gebaudes ausgegangen, es kommt
daher nicht zu einer baubedingten Totung oder Verletzung von Individuen bei Sanierungs-
oder Abbrucharbeiten. Durch das von den Fledermé&usen zur Orientierung genutzte Echolot
sind diese in der Lage Baustellenfahrzeuge und Gebaude zu verorten und auszuweichen. Das
Plangebiet kann somit auch wahrend der Bauphase als z.B. Jagdhabitat genutzt oder
Uberflogen werden, ohne dass Flederméause durch Tétung oder Verletzung geféahrdet waren.
Die von Rodung betroffenen Gehdlze bieten keine Potenziale fur Fledermausquartiere. Das
Eintreten des Verbotstatbestandes des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Fledermause fiihren. Das Plangebiet eignet sich fir Fledermause als
Jagdhabitat. Das Untersuchungsgebiet kann auch wéahrend den Bautatigkeiten und nach
Realisierung weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden. Tiere, die in den Gehélzhdéhlen im
Wirkraum vorkommen, werden als stérungstolerant gegentiber stadtisch oder baubedingten
Larmimmissionen eingestuft. Zur Vermeidung von erheblichen Licht-Emissionen ist eine
Bauzeitenregelung in der Tageszeit sowie der Verzicht auf Bauscheinwerfer festgesetzt. Zur
Vorbeugung anlagen-/betriebsbedingter Stdrungen ist die Auflenbeleuchtung auf das
notwendige Mal} zu reduzieren und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. Beleuchtungen sollen so gering wie moglich gehalten werden.

Basierend auf der Annahme, dass Fledermause einen Raumanspruch von durchschnittlich 3
bis 8 km im Umkreis ihres Quartieres besitzen, kann bereits im Vorfeld angenommen werden,
dass den Fledermausen genug Ausweichmoglichkeiten in Bezug auf die geplanten
Bautatigkeiten zur Verfigung stehen.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Die Beseitigung von Gebauden, die Fledermause sowie deren Nachkommen tbten oder
verletzen konnen, ist nicht vorgesehen. Durch die Nichtnutzung des Geb&udes ist auch bei
Sanierungsmafinahmen kein Eintreten des Verbotstatbestandes méglich.

Derzeit ist der Abbruch von 2 Tannen innerhalb des Geltungsbereiches geplant. Die Gehdlze
haben keine Hohlungen und bieten kein Potenzial fir Quatrtiere.

Durch die Umsetzung besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des
Reproduktionserfolges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind aufgrund der
Vorhabensart und den gegebenen Bedingungen nicht zu erwarten. Das Eintreten der
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG in Bezug auf die streng geschitzte Artengruppe
Fledermé&use wird daher als ausgeschlossen angenommen.

Sonstige Saugetiere

Weiterhin wurde wahrend der Begehungen auf weitere planungsrelevante Saugetierarten, wie
z.B. die im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten Biber und Fischotter geachtet,
bspw. durch Lebendbeobachtungen, Totfunde oder Aufnahme von Trittsiegeln, Spuren. Es
konnten keine direkten oder indirekten Nachweise erbracht werden.
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Biber

Die streng geschiitzte Art besiedelt flieBende und stehende Gewasser mit weichen
Gehdlzarten in Ufernahe. Der Biber nutzt die Ufer nur bis zu 50 Meter Entfernung von
Gewassern, so dass die Nutzung der Vorhabenflache durch den Biber als Streifgebiet als
unwahrscheinlich zu bewerten ist. Eine essenzielle Teilhabitatfunktion der Flache fur die Art
kann aufgrund der fehlenden Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sowie das Eintreten der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG kénnen
damit ebenso ausgeschlossen werden.

Fischotter

Die Art bevorzugt naturnahe und natirliche Ufer von Seen und méandrierende Flisse mit
langen Uferlinien, der Wechsel zwischen verschiedenen Gewassern kann auch Uber einen
langeren Landweg erfolgen. Die Nutzung der Vorhabenflache durch den Fischotter als
Streifgebiet ist als unwahrscheinlich zu bewerten. Eine essenzielle Funktion der Flache als
Wanderkorridor zwischen Teilhabitaten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Damit hatte eine potenzielle Beeintrachtigung durch die Storwirkungen der Baustelle
ausschlielich eine Vergramung der Art in stdrungsarme Bereiche zur Folge.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population, insbesondere des Bibers und des
Fischotters in Sassnitz, sind fir alle in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten
Saugetierarten ausgeschlossen. Ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht anzunehmen.

Vogel
Abprifung der Verbotstatbestande

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbots geprift.

Die gefahrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stdérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Zur Einschéatzung der potentiell relevanten, streng geschuitzter Brutvogelarten erfolgte im
Rahmen der Ortsbegehung am 23.09.2020 und 25.02.2022 eine Untersuchung auf Strukturen
und Lebensraumrequisiten, die den potenziellen Praferenzen der zu betrachtenden
Artengruppe Avifauna unterliegen.

Des Weiteren erfolgte eine Begutachtung der Gebaude-gebundenen Arten durch eine
gutachterliche Gebaudekontrolle am 28.04.2022.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte* befindet sich
in einem Bereich, der teilweise anthropogen vorbelastet ist, zum Teil von Buchenwald des
Nationalparks ,Jasmund“ umschlossen und durch angrenzende Siedlung beeinflusst wird.

Quartierpotenziale am Gebaude (Grunewald 2022):

e Rest eines Schwalbennestes unter der Spitze des Sidost-Giebels (Mehl- oder
Rauchschwalbe), zum Kontrollzeitpunkt keine neuerlichen Nestbauaktivitaten, es
wurden jedoch Rauchschwalben rund um das Gebaude beobachtet, fehlender Kot ist
Indiz dafiir, dass in der letzten Brutperiode keine Brutnutzung stattfand.
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e Zahlreiche Locher im Traufbereich der Fassade, altes Nistmaterial weist auf
regelmafige Brutnutzung durch Haussperlinge hin

e Zwei aktuelle Haussperlingsbruten wurden in zwei der Ecken des Mansard-
Giebeldaches festgestellt

Ermittlung des Zeitfensters fur die Bauarbeiten an Gebduden und die Baufeldfreimachung
Ausgehend vom 8§ 39 BNatSchG werden im Rahmen der Potenzialanalyse mit Worst-Case-
Ansatz daher die erweiterten Brutzeitraume gem. Vogelartentabelle LUNG M-V der potenziell
anwesenden Arten herangezogen und, verglichen mit Lebensraumansprichen und
Brutbiologie (nach Sudbeck, P. et al. 2005) sowie Kartierung It. Zweitem Brutvogelatlas M-V
(Vokler, F. 2014), zu den Potenzialen im und um den Geltungsbereich ins Verhaltnis gesetzt,
um die Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG abzuwenden:

An Gebauden:

Haussperling Passer domesticus E03-A09
Mehlschwalbe Delichon urbica M 04 — A 09
Oder Rauchschwalbe Hirundo rustica A04-A10

Quartierpotenzial an/in Gehdlzen/Geblisch
e 2 Eingewachsene Rohrenden (verm. Alte Schaukelbefestigung) in ca. 2,50 m Hoéhe an
zwei Fichten
o Groleres Potenzial fur Geblusch- und Freibriter in ruderalisiertem Hangbewuchs
(Brombeergebisch)
¢ Mehrere Astausfaulungen bzw. Hohlen in Birken der Birkenreihe
o Generelles Potenzial in Gehoélzen/Baumen im Geltungsbereich und dessen Umgebung

Sonstige Baufeldfreimachung:

Anhand der Abschatzung der potenziell frihestens und spatestens moglichen Bruten der
anwesenden Gehdlz-gebundenen und frei britenden Arten wéare eine Baufeldfreimachung und
der Abbruch von Gehoélzen lediglich im Monat Dezember mdglich (Elster A 01 — M 09,
Ringeltaube E 02 - E 11).

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Das Vorhaben selbst bietet kaum Mdglichkeiten der betriebsbedingten Tétung oder Verletzung
von Vogeln. Der Tatbestand kénnte fur die nachgewiesenen Arten Haussperling und
Schwalben sowie die weiteren nicht Gebaude-gebundenen Brutvogel am ehesten wéhrend
der Bauphase fiir britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten.
Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme aufsuchen kdnnten, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der BaumalRhahmen
sowie der Abbruch und die Entfernung von Ruderalflur und Gehélzen aulRerhalb deren Brutzeit
erfolgen. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstéatten
in Gehotlzen und Gebischen/Ruderalfluren kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit ausschlie3lich im Zeitraum vom 01.12. bis
31.12. durchgefihrt wird. Aus Amphibienschutzgrinden darf die Beseitigung der
Gebulsche/Ruderlaflur nur ohne Einsatz schwerer Maschinen und ohne Abschieben der
Bodenoberflache erfolgen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel bau- oder betriebsbedingt zu téten oder zu verletzen.
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Sollten Arbeiten aul3erhalb des festgesetzten Zeitraums ausgefiihrt werden miissen, sind die
Brutplatze der Sperlinge im Winterhalbjahr zu verschlieBen und die Anlage eines
Schwalbennestes bis nach Abschluss der Arbeiten zu verhindern.

Durch die Lage des Vorhabens unmittelbar an der Grenze zum Nationalpark, der Lage am
durchgriinten Ortsrand und den das Vorhabengebiet umgebenden Waldern ist eine erhdhte
Nutzung des Gebietes durch Vdgel zu beriicksichtigen. Durch An- oder Umbauten mit
Glasschieben (ab ca. 50 cm Breite) steigt das Vogelschlagrisiko je nach Ausfihrung. Der
Tatbestand der anlagenbedingten Totung und Verletzung wird gem. Leitfaden ,Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten®
(LAG VSW 2021) vermieden durch die Einhaltung von Vogelschlag vermeidenden
Maflinahmen wie:

- Notwendige transparente Scheiben nur mit entsprechend wirksamen Markierungen

- Grole, durchsichtige oder spiegelnde Flachen sollten in kleinere Elemente unterteilt,
dauerhaft mit Sonnenschutz versehen oder durch halbtransparente Materialien
versehen werden

- Weitere grofRere Flachen sind mit zuverlassig wirkenden Markierungen sichtbar zu
machen

- UV-Markierungen und Aufkleber von Greifvogelsilhouetten haben eine ungeniigende
Wirkung

Tabelle 3: Wirksame Markierungen zur Verhinderung von Vogelschlag an Glasflachen (Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben, LAG VSW 2021)

Muster missen Uber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kdnnen bereits
Gesamtdeckungsgrade von 5 — 10 % ausreichen, wenn auf Kontrast,
Mindestlinienstarke und Maximalabstande geachtet wird, in besonderen Fallen auch
1 weniger (sie

Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 95
mm, so dass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad
von 5 %. Horizontale Linien missen alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit
sein mussen, ergeben sich ein Kantenabstand von 47 mm und ein Deckungsgrad von
2 6 %

Ein hoher Kontrast ist essenziell fir die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl
der Falle sind daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange hat sich ebenfalls gut
bewahrt. In dunkleren oder schattigen Situationen bieten auch weif3liche Markierungen
3 einen guten Kontrast.

AulRen markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit
ihre Wirkung nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschliellich auf
4 Durchsicht beruhender Mortalitdt ist die Seite ohne Einfluss.

Bei innen angebrachten Markierungen mussen diese sehr hell (weifl3, weil3lich) und breit
sein (mindestens 5 cm), um von Vogeln trotz der Reflexion der &uf3ersten Glasschicht
als Hindernis wahrgenommen zu werden. Solche Strukturen werden vereinzelt als
5 Sonnenschutz verwendet

Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glanzenden und nur 9 mm grof3en
Alu-Punkten in einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet (ROSSLER 2020). Diese
Markierung hat nur einen Deckungsgrad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2
6 des Glases (Innenseite der duReren Glasscheibe)

Alle Markierungen sollten sinnvollerweise dauerhaft auf dem Glas angebracht werden
(z. B. Sandstrahlen, Aufdrucken). Ein nachtragliches Anbringen mittels Folien ist immer
mdglich, aber in der Regel nicht so dauerhaft und dann in mehrjahrigen Abstanden zu
7 erneuern. Dies fihrt langfristig zu hoheren Kosten.
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Das Kaollisionsrisiko von Vdgeln mit Baufahrzeugen wird unter Beachtung der
Bauzeitenregelung fur alle Gilden bzw. Vogelarten als gering eingestuft. Ein Eintreten des
Verbotstatbestands nach 8§ 44 BNatSchG ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht
anzunehmen.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Populationen in Sassnitz sind bei Einhaltung aller
Vermeidungsmalnahmen fiur alle Arten der Avifauna ausgeschlossen.

Prufung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Arten fuhren. Durch die Regelungen zur Bautatigkeit besteht kein
erheblicher Stérungstatbestand.

Fur Arbeiten, die au3erhalb der festgesetzten Zeitraume ausgefihrt werden missen, sind die
Brutplatze der Sperlinge und Schwalben im Winterhalbjahr bis nach Abschluss der Arbeiten
zu verschlieBen bzw. unnutzbar zu machen. Das Bauvorhaben kann temporéar vor allem bei
stérungsempfindlichen Vogelarten zu einer Verdrangung bzw. Scheuchwirkung fuhren, die
sich jedoch nach Abschluss des Bauvorhabens wieder in den urspringlichen Zustand
entwickeln kann.

Durch die Bauzeitregelung vom 01.12. bis 31.12. gilt eine erhebliche Stérung als
ausgeschlossen. Der Tatbestand der erheblichen Stérung tritt mit Einhaltung der
Bauzeitregelung und durch das Vorhaben nicht ein. Der Erhaltungszustand der potenziell
vorkommenden Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich_des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Gutachterlich wurden am Geb&dude 2 aktuelle Bruten des Haussperlings und zahlreiche
weitere Locher in der Fassade mit altem Nistmaterial sowie Reste eines Schwalbennestes
festgestellt.

Abrissarbeiten am Geb&aude kdnnen, ausgehend von der frihestens und spatesten moglichen
Brut der nachgewiesenen Arten, in der Zeit zwischen Mitte Oktober und Mitte Méarz erfolgen.
Da nicht mit Uberwinternden Fledermausen zu rechnen ist, steht den MalRnahmen im Winter
kein Verbotstatbestand entgegen.

Sanierungsarbeiten sollten prinzipiell aul3erhalb der Brutzeit der Arten zwischen Mitte Oktober
und Mitte Marz beginnen, um keine neu angelegten Nester und Gelege zu stéren/ zerstoren
und um eine gewisse Scheuchwirkung auf Vogel auszuiiben und somit neue Nestanlagen fiir
die Bauphase zu verhindern.

Sind die Arbeiten nicht in diesem Zeitraum mdglich, so sind im Winterhalbjahr die
Bruthohlraume der Sperlinge zu verschliel3en.

Als AusgleichsmalRnhahme fur die Beeintrachtigung bzw. den Verlust der geschitzten
Niststatten wurden gutachterlicherseits folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

Rauch-/Mehlschwalbe:

,D0er Neststandort im Sldost-Giebel ist zu erhalten. Die Anbringung von vogel-
/schwalbenvergramenden Bauteilen unterhalb der Dachtraufen und Giebelspitzen (wie Spikes,
spezielle Schwalben-Abwehrspikes, Drahtsysteme, Netze u.dgl.) ist zu unterlassen.”

Haussperling:
Es wird davon ausgegangen, dass die Sanierung der Aul3enfassade (Ausbesserung von

Schadstellen, neuer Putz etc.) in den Sommermonaten stattfindet. Um zu verhindern, dass
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dann Haussperlingsbruten in den Léchern sind, sind vor Durchfihrung der erforderlichen
Sanierung der AulRenfassaden alle Mauerwerkslécher an Nordost- und Sldwest-Fassade im
Zeitraum Ende September bis spétestens Mitte Februar zu verschlieBen (z.B. mit
Zeitungspapier/ Lappen/ Lumpen).

Im Zuge der Sanierung (Verputzen) sind auf jeder Fassadenseite jeweils 3 Locher (incl.
Bruthohle dahinter) offen zu belassen und dauerhaft fur die Haussperlinge zu erhalten.
Zusatzlich sind die aktuell von den Haussperlingen genutzten Brutrdume im
Mansardgiebeldach zu erhalten. Dies wurde beim Ortstermin mit dem Bauherrn Herrn Adolphs
abgestimmt.

Sollte sich im Bauprozess herausstellen, dass der Erhalt der Hohlrdume nicht mdéglich ist, so
sind 6 Haussperlings-Nistkasten am Gebaude anzubringen. Die ist dann mit der Gutachterin
& der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen (Grunewald 2022).

In den von Abbruch betroffenen Nadelgehdlzen sind keine Héhlen vorhanden, die Uber den
Brutzeitraum hinaus geschutzt waren. Die Beseitigung von einmalig genutzten Niststatten im
Brutvogel-konformen Zeitraum stellt keinen Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 dar.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Amphibien

Im sudwestlichen Geltungsbereich bzw. im Nationalpark befindet sich eine Senke bzw.
Regenwasserriickhaltebecken, welches als naturfern eingestuft wird (mit Teichfolie ausgelegt)
und zeitweise bei hohem Niederschlagsaufkommen, mit Wasser volllauft.
Dieser Lebensraum wird mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” als
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt und wird somit nicht durch das Bauvorhaben beeintrachtigt.
Die Senke und die weiteren Habitatelemente im Geltungsbereich lassen nach der
Potenzialanalyse die Anwesenheit der Arten

- Laubfrosch Hyla arorea,

- Springfrisch Rana dalmatina,

- Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae und

- Kammmolch Triturus cristatus
vermuten, es kann daher zu Wanderbewegungen durch sowie zur Nutzung von
Landlebensrdumen im Geltungsbereich kommen.

Ermittlung der amphibien-angepassten Bauzeitenregelung

Tabelle 4: Ubersicht Aktivitatsphasen und Winterquartiere der potenziell anwesenden Amphibienarten

Art Aktiv* Winterquartier* | Landlebensraum*

Laubfrosch Ell—M Xl | An Land Uferzonen von Gewassern, Stauden-

Hyla arborea Gebuschgruppen, Waldrander,
Feldhecken. Schilfgirtel,

Springforsch MI-MX | An Land Labwalder mit Krautschicht und

Rana unvollstandigem Kronenschluss,

dalmatina Lichtungen, Waldwege

Kleiner EIl-EIX | Land und | Wiesen, Waldweiher, Gréaben

Wasserfrosch Wasser
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Pelophylax

lessonae

Kammmolch All-E XI | Land/Keller Laub- und Laubmischwalder, Garten,

Triturus Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore,

cristatus Erdaufschlisse, Wiesen und Weiher sowie
Nadelwélder

* Artensteckbriefe FFH-Arten LUNG M-V

Von den vier potenziell vorkommenden Arten verlasst der Springfrosch als erster das
Winterquartier (ab Mitte Januar), als letzter kehrt der Kammmolch in das Winterquartier (Ende
November) zurlick.

Brutvogelkonform dirfen Ruderalflur und Gehdlze zwischen 01.12. und 31.12. gerodet
werden.

Prufung hinsichtlich des T6tungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Das Vorhaben selbst bietet lediglich geringe Madoglichkeiten der Anlagen- oder
betriebsbedingten To6tung oder Verletzung von Amphibien. Es kommt nicht zu
Durchgangsverkehr auf dem Grundstiick, lediglich zu langsamen und im Tageszeitraum
konzentrierten Zufahrten auf das Gelande. Da die Wanderbewegungen gehauft in den
Nachtzeitraum fallen, ist nicht von signifikanten Individuenverlusten durch Autoverkehr
auszugehen.

Baubedingten Totungen oder Verletzungen wird durch eine angepasste Bauzeitenregelung in
Kombination mit rechtzeitig vor Besiedelung der Winterquartiere aufgestellten
Leiteinrichtungen vorgebeugt. Das Aufstellen der Leiteinrichtung muss das Verlassen der
Winterquartiere ermdglichen und ein Wiedereinwandern in das Baufeld als Landlebensraum
verhindern.

Das Keller- oder Fundamentelement im rlickwertigen Gebaudebereich ist vor Abbruch auf
uberwinternde Kammmolche zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden, ist mit dem
Abbruch bis zum Abwandern in das Laichgewasser zu warten (ca. Mitte Februar bis Mitte
Mérz) oder in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde die Tiere zu
bergen, geeignet zwischenzuhéltern und ab Mitte Februar/Mitte Marz aul3erhalb des Baufeldes
auszusetzen. Die Vermeidungsmaflinahmen kénnen nach Abstimmung mit der zusténdigen
unteren Naturschutzbehotrde bei Negativbefund durch Kartierungen angepasst oder unndtig
werden und sind durch eine fachkundige Person auszufihren.

Offene Schéachte und Baugruben sind wahrend der Bauphase zu vermeiden oder gegen das
Hineinfallen von Kleintieren zu sichern.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr,
Amphibien zu téten oder zu verletzen.

Ein Eintreten des Verbotstatbestands nach 8 44 BNatSchG ist in diesem Sachverhalt
entsprechend nicht anzunehmen.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Arten fihren.

Durch die Bauzeitregelung vom 01.12. bis 31.12. und das Aufstellen von
Amphibienleiteinrichtungen, die die Individuen aus den Baufeldern fernhalten, gilt eine
erhebliche Stérung als ausgeschlossen. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden
Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

N:\2020B074\40\Begriindung_nach_Abwagung.docx 38



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Die potenziell in dem Untersuchungsraum vorkommenden Amphibienarten Laubfrosch,
Springfrosch, Kleiner Wasserfrosch und Kammmolch finden mit dem teils verschatteten
Kleingewéasser und den Ruderalfluren und dem ndrdlich des Haupthauses wachsenden
Gebiisch in dem zukinftigen Geltungsbereich teilweise geeignete Habitatelemente zur
Fortpflanzung sowie als Landlebensraume als Ruhestatte.

Das Gewasser und ein Teil seiner Umgebung wird im GB als Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und erfahrt durch
das Vorhaben somit keine Anderung. Durch die zukiinftig mégliche Bebauung kénnen jedoch
Ruderalfluren und Gebiisch von Abbruch betroffen sein. Diese Strukturen zahlen jedoch nicht
zu den unverzichtbaren und unersetzbaren Landlebensraumen bzw. Ruhestatten der
aufgefuhrten Arten. Die Ufervegetation und dessen Gehdlze werden durch das Vorhaben nicht
beseitigt, der angrenzende Laubwald steht den Arten als raumlich anschlieBendes Habitat
weiter zur Verfligung. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird
nicht beeintrachtigt. Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des
Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abbildung 3: Ruderalflur bzw. ungepflegte Rasenflachen
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Abbildung 4: Keller- oder Fundamentreste im GB

Reptilien

Im Stadtgebiet Sassnitz sind Vorkommen der Zauneidechse Lacerta agilis bekannt (mindl.
Mitteilung Dr. Grunewald 05.05.2022). Im Rahmen der Ortsbegehung wurde daher auf
Strukturen und Lebensraumrequisiten geachtet, die der potentiellen Praferenz der
Zauneidechse unterliegen. So wurde speziell auf die Ausstattung des Untersuchungsgebietes
geachtet, die sich mit Ruderal- und Hochstaudenfluren, eher geschlossener
Vegetationsdeckung und Beschattung sowie mit kleinrAumigen Auflagen und Requisiten, wie
Schutt-/Erd- und Steinhaufen darstellt.

Aufgrund der raumlichen Lage des Vorhabens am stuidlichen Rand des Nationalparks kann ein
Vorkommen von Zauneidechsen nach Ricksprache mit der uNB Vorpommern-Rigen (mindl.
Mitteilung Dr. Grunewald, 05.05.2022) jedoch ausgeschlossen werden.

Wirbellose Tiere

Im Rahmen der Habitat-Potenzial-Analyse und der Ortshegehung wurden im Plangebiet keine
streng geschiitzten wirbellosen Tiere festgestellt. Eine Beeintrachtigung durch die 7. Anderung
des B-Planes Nr. 14 ,Stadtmitte® ist somit als Ergebnis der Potenzialanalyse fiir alle Arten der
Wirbellosen Tiere als ausgeschlossen anzunehmen.

8.14 Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

Unter diesem Punkt sind alle Ma3nahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf
das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
moglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
Malnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erftllen.
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Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Um einen mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete MaRnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des §
44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung/Baumafnahmen)

Zum Schutz der Arten sind Baumaflnahmen und Baufeldfreimachung einschlieRlich der
Rodungen und Rickschnitt von Gehdlzen, Beseitigung von Bodenbewuchs und
Abbrucharbeiten ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.12. bis 31.12. zulassig.

Aulerhalb dieses Zeitraumes dirfen die Baumaflinahmen lediglich nach Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde sowie nach Ausschluss der Anwesenheit der
relevanten Arten durch einen Fachkundigen durchgefihrt werden.

Die BaumalRnahme muss sich an die Baufeldfreimachung anschlieen. Andernfalls ist die
Flache unmittelbar vor Wiederaufnahme der Bautatigkeiten durch einen Fachkundigen zu
begutachten und freizugeben.

Amphibienschutz

Zum Schutz der Arten Laubfrosch Hyla arborea, Springfrosch Rana dalmatina, Kleiner
Wasserfrosch  Pelophylax lessonae und Kammmolch Triturus cristatus wurden
Vermeidungsmafnahmen erarbeitet.

Hierzu z&hlen die Bauzeitenregelung 01.12. bis 31.12. sowie die Installierung eines
Amphibienschutzzaunes, der ein Verlassen des Winterquartieres zulasst, die relevanten
Flachen jedoch vor einer Wiederbesiedelung durch die Arten rechtzeitig vor der
Baufeldfreimachung absperrt. Die Vermeidungsmafnahme besteht so lange fort, bis die
Baufeldfreimachung und Baumafinahmen abgeschlossen sind. Das Stellen der Leiteinrichtung
ist in Anwesenheit einer 6kologischen Baubegleitung 6BB und nach Ricksprache mit der uNB
auszufuihren. Die ausfihrende 6BB ist der uNB vor der MalRnahme zu benennen.

Die Beseitigung von Gehdlzen und Ruderalflur ist zum Schutz von Amphibien im
Winterquartier nur mit bodenschonenden Methoden zulassig. Das Keller- bzw.
Fundamentelement ist ggf. durch eine fachkundige Person auf Kammmolche im Winterquartier
zu untersuchen, wenn die Bauzeit verschoben werden soll. Sollten Tiere gefunden werden, ist
das Element erst nach dem Abwandern der Tiere abzubrechen oder in Abstimmung mit der
uNB die Tiere fachkundig zu bergen, zwischenzuhéltern und rechtzeitig zur Wanderung
auRRerhalb des Baufeldes freizulassen.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden Schachte moglichst vermieden
oder gegen das Hineinstlrzen von Kleintieren gesichert.

Vogel

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasscheiben werden vermieden, indem
reflexionsarmes Glas verwendet wird, d.h. entspiegelte Glaser mit einem
AuRRenreflektionsgrad von maximal 15 %, oder andere wirksame Markierungen an Scheiben
ab 50 cm Breite. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen
und Anbauten aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie
z.B. Milchglas vermieden.
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Schwalben/Haussperling (Grunewald 2022)

Der Neststandort im Sldost-Giebel ist zu erhalten. Die Anbringung von vogel-
/schwalbenvergramenden Bauteilen unterhalb der Dachtraufen und Giebelspitzen ist zu
unterlassen.

Um zu verhindern, dass Haussperlingsbruten von Bauarbeiten im Sommer betroffen sein
kodnnen, sind vor Durchfiihrung alle Mauerwerkslécher an Nordost- und Siidwest-Fassade im
Zeitraum Ende September bis spétestens Mitte Februar zu verschlieBen (z.B. mit
Zeitungspapier/ Lappen/ Lumpen).

Im Zuge der Sanierung (Verputzen) sind auf jeder Fassadenseite jeweils 3 Locher (incl.
Bruthdhle dahinter) offen zu belassen und dauerhaft fir die Haussperlinge zu erhalten.
Zusatzlich sind die aktuell von den Haussperlingen genutzten Brutraume im
Mansardgiebeldach zu erhalten.

Fledermaus-/Insektenschutz

Emissionen durch AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal3 zu reduzieren und
insekten- /fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Beleuchtungen sollten so gering
wie moglich gehalten werden.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Haussperling (Grunewald 2022)

Ist der Erhalt der Niststatten am Geb&aude nicht mdglich, so sind 6 Haussperlings-Nistkasten
(ggf. als CEF-MaBBnahme an anderem Gebdaude) im Geltungsbereich anzubringen. Das
Vorgehen ist mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

8.15 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung

Um sicherzustellen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG verstofdt, wurde gepriift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und
Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Reptilien, Landsauger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahit.

Das Vorkommen von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden
Vogelarten, Flederm&usen und auch Amphibien kann nicht ausgeschlossen werden. Das
Gebéaude wird von Haussperlingen und eventuell Schwalben als Fortpflanzungsstatte genutzt,
die mehrjahrigen Bestand haben und regelmafiig wieder aufgesucht werden (k6nnen).

,Der Neststandort der Schwalben im Sidost-Giebel ist zu erhalten. Es diirfen keine vogel-
/schwalbenvergramenden Bauteile unterhalb der Dachtraufen und Giebelspitzen (wie Spikes,
spezielle Schwalben-Abwehrspikes, Drahtsysteme, Netze u.dgl.) angebracht werden.*

Es wird davon ausgegangen, dass die Sanierung der Aul3enfassade (Ausbesserung von
Schadstellen, neuer Putz etc.) in den Sommermonaten stattfindet. Um zu verhindern, dass
dann Haussperlingsbruten in den Lochern sind, sind vor Durchfiihrung der erforderlichen
Sanierung der AuRenfassaden alle Mauerwerkslocher an Nordost- und Stidwest-Fassade im
Zeitraum Ende September bis spétestens Mitte Februar zu verschlieBen (z.B. mit
Zeitungspapier/ Lappen/ Lumpen).
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Im Zuge der Sanierung (Verputzen) sind auf jeder Fassadenseite jeweils 3 Locher (incl.
Bruthdhle dahinter) offen zu belassen und dauerhaft fir die Haussperlinge zu erhalten.
Zusatzlich sind die aktuell von den Haussperlingen genutzten Brutraume im
Mansardgiebeldach zu erhalten. Dies wurde beim Ortstermin mit dem Bauherrn Herrn Adolphs
abgestimmt.

Sollte sich im Bauprozess herausstellen, dass der Erhalt der HohlrGume nicht méglich ist, so
sind 6 Haussperlings-Nistkasten am Gebaude anzubringen. Die ist dann mit der Gutachterin
& der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen (Grunewald 2022).

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufreimachung sowie Fallungen im Plangebiet nur in der Zeit vom 1. Dezember bis
zum 31.Dezember durchgefihrt werden. Diese MalRnahme schitzt auch Flederm&use und
Amphibien vor einer baubedingten Tétung oder Verletzung sowie einer Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Fur den Schutz
der Artengruppe der Amphibien ist die Vegetationsbeseitigung bodenschonend vorzunehmen.
Darluber hinaus muss die Aufstellung von Amphibienleiteinrichtungen das sichere Verlassen
der Winterquartiere gewahren und das Wiederbesiedeln der Baufelder verhindern.

Weiterhin sind MalBhahmen gegen Vogelschlag an Scheiben zu ergreifen und notwendige
AuR3enbeleuchtungen mit insekten-/fledermausfreundlichen Leuchtmitteln zu gestalten.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung
vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Arten
gegenlber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfullen.

Sassnitz, den ... 2022 Burgermeister
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9 ANLAGE 1 - FFH-VORPRUFUNG

10 ANLAGE 2 - ARTENSCHUTZFACHLICHE GEBAUDEKONTROLLE UND
GUTACHTEN
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