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1. Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Bad Doberan plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 Teil 1
,Wohnmobilhafen bei der Pferderennbahn® mit der Ausweisung von Sonstigen
Sondergebietsflachen im Bereich der Parkplatzflache westlich der Traditionsrennbahn
Bad Doberan, sudlich der L 12.

Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung eines Wohnmobilhafens im Zuge dessen der
Bau eines Sanitargebaudes mit einer Grundflache von 20 m x 30 m sowie einer
Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 27 m x 13 m im westlichen Bereich der
auszuweisenden Sondergebietsflache vorgesehen ist. Im Bereich der Parkplatze der
Pferderennbahn sind Stellflachen fiur Wohnmobile und Campervans mit
Stromanschluss sowie eine Zufahrt geplant.

Das Sondergebiet soll in zwei Teilbereiche geteilt werden. Fur den Hauptteil
(SO-WM 1) sind 50 Stellplatze einzurichten. In einem weiteren Teil (SO-WM 2) sind
weitere 30 Stellplatze als Reserve anzulegen, sodass eine Gesamtanzahl 80
Stellplatzen geplant ist.

Die Herstellung der Stellflachen ist mit einer Kiesschittung (8-16 mm) vorgesehen. Fur
die angrenzenden Fahrspuren sind Rasengittersteine geplant. Eine Hauptzufahrt,
welche an die Bestandstralle Zur Rennbahn angeschlossen wird, ist ebenfalls in Form
von Rasengittersteinen zu errichten. Ein Aushub von Bodenmaterial ist jeweils nicht
vorgesehen.

Die Sanitaranlage wird an die bestehende Kanalisation angeschlossen, welche
ndrdlich des Vorhabengebietes an der L 12 besteht. Fur die Photovoltaikanlage sollen
jeweils Stander im Boden verbohrt werden.

Der Betrieb des Wohnmobilhafens ist ganzjahrig angedacht, wobei in jedem Fall mit
einer Saisonalitat und einem vermehrten Besucheraufkommens wahrend der
warmeren Monate zu rechnen ist.
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Abbildung 1: Ubersicht zum geplanten Vorhabengebiet nordwestlich der Traditionsrennbahn Bad
Doberan (PLANUNGSBURO MAHNEL, 2023)

2. Bestandsdarstellung

Naturrdumlich gehoért das Vorhabengebiet zur Landschaftseinheit ,Hager Ort“. Diese
liegt innerhalb der GroBlandschaft ,Unterwarnowgebiet’, die wiederum der
Landschaftszone ,Ostseeklstengebiet” zuzuordnen ist. Die geologische Pragung der
Landschaft erfolgte am Ende der Weichseleiszeit.

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im Bereich eines Parkplatzgelandes,
westlich der ehemaligen Pferderennbahn Bad Doberan, welches aktuell fur alle auf der
Rennbahn stattfindenden Veranstaltungen als Parkplatz genutzt wird. Im
Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als ,Parkplatz® dargestellt.

An das Gebiet grenzen ndrdlich die L 12 sowie eine Schmalspurbahntrasse (genannt
Molli) sowie ein Radweg und es wird durch den damit verbundenen Kfz-, Rad- und
Eisenbahnverkehr gepragt.

Nordlich an die L 12 grenzt das Waldgebiet ,,Gro3er Wohld®, welches sich uberwiegend
aus Buchenwald mit naturnaher Auspragung zusammensetzt.

Es handelt sich hierbei um Freiflachen der Siedlungsbereiche. Die rasigen Flachen der
Bedarfsparkplatze werden durch mehrere Reihen jlingerer, aus Linden bestehenden
Baumreihen gegliedert, welche nach § 19 NatSchAG M-V geschutzt sind.
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Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich am Kreisverkehr eine
zu Kompensationszwecken mit jingeren Baumen bepflanzte Ruderalflache. In
Sudlicher Richtung grenzen Ackerflachen an das Plangebiet.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Umfeld, jedoch aullerhalb des GGB
»,conventer Niederung“ (DE 1837-301). Das Schutzgebiet umfasst den Conventer
See, die daran angrenzenden, durch Salzwassereinbriiche und wechselhalinen
Roéhrichten und Bruchwaldern gepragten Verlandungsmoore sowie das nérdlich des
Vorhabengebietes befindliche Buchenwaldgebiet ,GroRer Wohld®, dessen sudlicher
Waldrandverlauf die Schutzgebietsgrenze markiert.

Sudostlich des Vorhabengbiet verlaufen die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
Klihlung (LSG 054a). Es besteht hierbei keine Uberschneidung mit dem Schutzgebiet.

IZ1Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 42 Teil 1
,Camping- und Wohnmobilpark”

1 Sonstiges Sondergebiet (mit
Teilgebieten SO-WM 1 und
SO-WM 2)

71 GGB DE 1837-301
"Conventer Niederung®

LSG ,Kiihlung" (L54a)

0 50 100 m
|

Abbildung 2: Ubersicht zum geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 42 Teil 1
~Wohnmobilhafen bei der Pferderennbahn® und dem darin auszuweisenden Sondergebiet
(PLANUNGSBURO MAHNEL, 2023)
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3. Auswirkungen des Vorhabens

Im Zuge des Vorhabens sind bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen flr
die naturliche Umwelt abzusehen.

Durch die Errichtung der geplanten Anlagen (Stellflachen, Zufahrten, Sanitargebaude,
Photovoltaikanlage) kommt es zu einer Inanspruchnahme und Bebauung von derzeit
selten genutzten unversiegelten Parkplatzflachen. Im Zuge dessen gehen die
Biotopfunktionen der betroffenen Flachen (Biotoptypen: PEU, PEG) weitgehend
verloren. AuRerdem werden derzeit unversiegelte Flachen versiegelt. Dabei ist
zwischen einer vollstandigen Versiegelung im Bereich des Sanitargebaudes sowie
einer Teilversiegelung im restlichen Bereich des geplanten Sondergebietes zu
differenzieren.

Zusatzlich sollen im Zuge der Herstellung der Zufahrt insgesamt 6 Linden mit
Stammumfangen von ca. 32 cm gerodet werden. Diesbezuglich sind potentielle
Habitatverluste zu prifen. Die Baume sind nach § 19 NatSchAG M-V als Baumreihen
geschutzt. Abgesehen der 6 zu rodenden Baume sollen alle weiteren Baume sowie
Heckenstrukturen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes vollstandig erhalten
werden.

Durch den Betrieb des geplanten Wohnmobilhafens kénnen Larmstérungen sowie
optische Stérungen ausgehend von Fahrzeugen und Besuchern, vor allem in Form
von kunstlichem Licht auftreten, welche Uber die Grenzen des Geltungsbereiches des
B-Plans hinauswirken. Konkrete Auswirkungen mussen jedoch unter Einbeziehung
bestehender anthropogener Stérungen durch den Kfz-, Fahrrad- und
Eisenbahnverkehr abgeschatzt werden.

Hinzu kommen temporare Auswirkungen in Form von baubedingten Larm- und
Schadstoffemissionen sowie optische Storungen und Erschutterungen.

Zusammenfassend sind mit dem Vorhaben folgende Wirkungen zu erwarten:

— Baubedingt:

» Temporare Larm- und Schadstoffemissionen sowie optische Stérungen
und geringe Erschutterungen wahrend des Baubetriebes

— Anlagenbedingt:

= Flacheninanspruchnahme von Biotopen: betroffen sind geringwertige
Biotoptypen (PEU; PEG) und eine Flache von 1,9 ha

= Versiegelung von derzeit unversiegelten Flachen auf einer Flache von
1,9 ha (davon 0,1 ha Vollversiegelung und 1,8 ha Teilversiegelung)

= Verlust von 6 relativ jungen Linden mit Stammumfangen von ca. 32 cm

— Betriebsbedingt:
= Akustische und optische Storungen durch Betrieb des Wohnmobilhafens
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4. Naturschutzfachlicher Ausgleich

Im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 14 f. BNatSchG; § 1a und § 35 BauGB) mussen
Beeintrachtigungen der natiurlichen Umwelt umfassend und vollstandig kompensiert
werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Flachen- und Funktionsverlust der
Biotope erfolgt in Anwendung der Hinweise zur Eingriffsregelung (Ministerium fur
Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018). Dabei wird der ,multifunktionale
Kompensationsbedarf* ermittelt. Der Kompensationsbedarf wird als
Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs erfolgt in mehreren
Komponenten. Zunachst wird das Eingriffsflachenaquivalent fur die Biotopbeseitigung
bzw. Biotopveranderung berechnet. Zusatzlich werden gesonderte
Eingriffsflachenaquivalente fur die Versiegelung von Flachen sowie, sofern vorhanden,
fur baubedingte, befristete Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen ermittelt.

Malgeblich fur die Gewichtung der Biotope ist die durchschnittliche Wertstufe, die
Lage zu Storquellen (Lagefaktor) und die Art der Beeintrachtigung (Beseitigung,
befristeter Funktionsverlust). Die einzelnen Wertstufen der jeweiligen Biotope werden
den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HZE) entnommen (Ministerium flr
Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018). Der multifunktionale Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Addition der zuvor ermittelten Eingriffsflachenaquivalente.

Grundlage fur die Bewertung der vom Vorhaben betroffenen Biotope ist eine von PLAN
AKZENT RosTocKk (2019) durchgefuhrte Bestandsermittiung der Biotoptypen im
Vorhabengebiet. Sie wurde gemal} der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 2013)
durchgefuhrt.

4.1 Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
(unmittelbare Wirkungen / Beeintréchtiqgungen)

Das im Geltungsbereich des B-Plans ausgewiesene Sondergebiet, bestehend aus den
Teilgebieten SO-WM 1 und SO-WM 2, wird weitestgehend durch den Biotoptyp
Artenreicher Zierrasen (PEG) dominiert. Im Zuge der Errichtung des Sanitargebaudes,
der Photovoltaikanlage, der Stellplatze und Zufahrisstral’e, sowie der
betriebsbedingten Nutzung generell werden die Biotopfunktionen dieser Flachen durch
die zukunftige anthropogene Nutzung (Mahd, Tritt, Befahrung) beeintrachtigt oder
gehen vollstandig verloren. Deswegen ist die Gesamte Flache des Biotoptyps PEG
innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets als Bio Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung zu bewerten. Hinzu kommen Kleine Flachen des Biotoptyps Nicht-
oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) im Bereich der
bestehenden Zufahrt.

Die Heckenbiotope im nordlichen Teil des Sondergebietes bleiben vollstandig erhalten.
Die zu rodenden 6 Linden, welche Bestandteil von nach § 19 NatSchAG M-V
geschutzten Baumreihen sind, werden separat gemafl dem Alleenerlass bilanziert und
ausgeglichen (Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, 2015).
Die ubrigen Baume im Geltungsbereich des B-Plans werden vollstandig erhalten.

PLAN AKZENT Rostock
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Das Eingriffsflachenaquivalent fir die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung wird
anhand der folgenden Formel errechnet, die entsprechend als Grundlage fur die
VerknUpfung der Werte in der dazugehdrigen Tabelle (vgl. Tab. 1) verwendet wurden.
Entsprechend der anthropogenen Vorbelastung durch die angrenzende Landstralle
und die Schmalspurbahntrasse wird ein Lagefaktoren von 0,75 angerechnet
(Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018).

Flachenverlust [m?] durchschnittlicher Eingriffsflachenéaquivalent fiir
des betroffenen  x Biotopwert des x Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps betroffenen Biotoptyps Biotopverédnderung [m? EFA]

Tabelle 1: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalent fir den Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung

Biotop- |Biotoptyp Flachen- durchschnitt-| Lage-| EFA (m?)
Nr. verlust (m?) | licher Biotopwert| faktor
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 1
5a Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.617 1,5 0,75 15.319
5b Nicht- oder teilversiegelte 137 1,5 0,75 154
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU)

Summe 15.473
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 2

5a Artenreicher Zierrasen (PEG) 5.486 1,5 0,75 6.172
5b Nicht- oder teilversiegelte 7 1,5 0,75 8

Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU)

Summe 6.180

Gesamtsumme 21.653

Als Eingriffsflachenaquivalent fur den Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
durch das Vorhaben wurden 21.653 m? EFA ermittelt.

PLAN AKZENT Rostock
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4.2 Eingriffsflachenaquivalents flir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktions-
beeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit
gesetzlich geschutzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar
beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu
berucksichtigen.

Vom geplanten Wohnmobilhafen gehen mittelbare Wirkungen in Form von betriebs-
und baubedingten akustischen und optischen Wirkungen aus. Im Umfeld des
Vorhabengebietes befinden sich gesetzlich § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope
sowie Lebensraumtypen des GGB ,Conventer Niederung® im Bereich des
Waldgebietes nérdlich der L12.

Eine Beeintrachtigung dieser Biotope durch mittelbare Wirkungen des Vorhabens wird
ausgeschlossen, da diese nicht Uber die rezente Bestandsstérung der noérdlich des
Vorhabengebietes befindlichen Verkehrstrassen (L12, Fahrradweg, Bahntrasse)
hinaus gehen. Der Betrieb des Wohnmobilparks wird voraussichtlich durch den Betrieb
der angrenzenden Verkehrstrassen uberlagert werden, sodass keine zusatzlichen
Storungen von gesetzlich geschitzten Biotopen im Umfeld des Vorhabengebietes
durch das Vorhaben abzusehen sind.

4.3 Kompensationsbedarf fiir Versiegelung und Uberbauung

Mit der Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fur Teil-/ Vollversiegelung bzw.
Uberbauung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass durch das Vorhaben nicht
nur biotische Werte in Form von Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung, sondern
auch abiotische Schutzguter berlcksichtigt werden. Hierzu zahlen insbesondere die
Bodenfunktion und die Bedeutung der Flachen fur den Wasserhaushalt. Deshalb ist
biotopwertunabhangig die neuversiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu berucksichtigen
(Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018).

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden im Bereich des Sanitargebaudes Flachen
vollstandig versiegelt und Uberbaut. In den Bereichen der Stellplatze, welche mittels
Kiesschuttungen hergestellt werden sowie im Bereich der Wegung zwischen den
Stellplatzen sowie der Zufahrt, welche aus Rasengittersteinen und/ oder
Kiesschuttungen errichtet werden sollen, als auch im Bereich der Photovoltaikanlage
bleibt eine deutliche Sickerfahigkeit des Bodens erhalten. Demnach ist auf diesen
Flachen von einer Teilversiegelung auszugehen.

Auch im Bereich der Ubrigen Flachen im ausgewiesenen Sondergebiet ist aufgrund
der zukunftigen Nutzung (Befahrung, Tritt, Verdichtung) von einer Teilversiegelung
auszugehen, auch wenn diese nicht mit Rasengittersteinen und/oder Kiesschuttung
uberbaut werden.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur die Versiegelung wird anhand der folgenden Formel
errechnet, die entsprechend als Grundlage fir die Verknlpfung der Werte in der
dazugehdrigen Tabelle (vgl. Tab. 2) verwendet wurden.
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Zuschlag fiir Teil-/ Eingriffsflachenéquivalent fir Teil-/
x  Vollversiegelung bzw. = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbauung 0,2/0,5 [m? EFA]

Teil-/Vollversiegelte bzw.
Uiberbaute Fldche in m?

Tabelle 2: Eingriffsflachenaquivalent fiir die Versiegelung und Uberbauung

Versiegelung

Art der Versiegelung |Vorhabenkomponenten Umfang (m?) Zuschlag| EFA in m?
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 1

Vollversiegelung - Sanitargebaude 600 0,5 300
Teilversiegelung - Photovoltaikanlage, 13.156 0,2 2.631
- Stellflachen und Wegung/
Zufahrt

- restliche Flachen SO-WM 1
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 2

Teilversiegelung - Stellflachen und Wegung, 5.493 0,2 1.099
- restliche Flachen SO-WM 2

Summe 4.030

Als Eingriffsflachenaquivalent fur die durch das Vorhaben induzierte Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung wurden 4.030 m? EFA ermittelt.

4.4 Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich schlieRBlich indem die
Eingriffsflachenaquivalente fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung und flr die
Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung addiert werden.

Tabelle 3: Berechnung multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffswirkung EFA (m?)
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 1

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 15.473
Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung 2.931
Summe 18.404
Sonstiges Sondergebiet SO-WM 2

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 6.180
Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung 1.099
Summe 7.279
Gesamtsumme 25.683

Der multifunktionale Kompensationsbedarf fir die Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung und die Versiegelung durch das Vorhaben betragt 25.683 m? EFA.
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4.5 Baumverluste

Im Bereich der geplanten Zufahrt ist die Rodung von 6 Linden mit Stammumfangen
von jeweils 32 cm unvermeidlich. Die Baume sind Bestandteil von Baumreihen und
nach § 19 NatSchAG M-V geschutzt. Die Bilanzierung erfolgt demnach entsprechend
dem Alleenerlass (Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz,
2015).

Demnach erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:3. Insgesamt sind im Zuge des
Vorhabens somit 18 Ersatzpflanzungen durchzufuhren.

Es ist geplant 6 dieser Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Plans umzusetzen. Dabei wird sich hinsichtlich der zu Pflanzenden Baume und
PflanzmaRnahmen an die Vorgaben des Alleenerlass gehalten. Demnach sollen
Hochstamme (StU 16/18 3xv.m.Db) mit Sicherung durch Dreibock und
Einzelbaumschutz gegen Wildverbiss zur Anpflanzung genutzt werden. Es sind dabei
standortgerechte Laubbaume aus gebietseigener Herkunft (Norddeutsches Tiefland)
zu verwenden. Pflanzabstand und Pflanzauswahl orientieren sich am Bestand. Der
Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt ca. 18 m der Abstand zwischen den
Baumen einer Reihe ca. 7,5 m. Bevorzugte Baumart ist Linde. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit sind die der Ausgleichspflanzung zugehorigen Baume
entsprechend zu kennzeichnen (Plakette).

Die Baume sollen jeweils an im Geltungsbereich befindliche Baumreihen
angeschlossen werden. Eine Darstellung ist dem MalRnahmenplan zum Vorhaben zu
entnehmen.

Da fur die Ubrigen 12 zu ersetzenden Baume keine geeigneten Flachen zur Verfigung
stehen, wird in diesen Fallen ein Ausgleich in Form von Ersatzzahlungen von 450 Euro
an den Alleenfond M-V angestrebt. Es ergibt sich eine zu zahlende Gesamtsumme
von 5.400 Euro

Tabelle 4: im Zuge des Vorhabens zu rodende Bdume und dessen Kompensationsbedarf in Form von
Ersatzpflanzungen (Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, 2015)

Baumnr. | Art Stammumfang (cm) Kompensations- Ersatzpflanzungen
verhéltnis

1 Linde 32 1:3 3
2 Linde 32 1:3 3
3 Linde 32 1:3 3
4 Linde 32 1:3 3
5 Linde 32 1:3 3
6 Linde 32 1:3 3
Summe 18

Um eine Schadigung der nicht rodenden Baume im Bereich des Geltungsbereiches,
welche sich nahe der zu errichtenden Stellflachen, Wegungen und des
Sanitargebaudes befinden, im Zuge der Baumalnahmen zu vermeiden, sind
BaumschutzmaRnahmen in Form von Stammschalungen vorzunehmen. Die
Ausbringung von Kiesschotter im Wurzelbereich ist auf3erdem nicht vorgesehen was
mittels Festsetzung sichergestellt wird.
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4.6 Kompensationsumfang

Art und Umfang der KompensationsmalRnahmen richten sich nach dem Umfang der
Beeintrachtigung aller Umweltkomponenten, wobei die allgemeinen bzw. 6rtlichen
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege zu berucksichtigen sind. Wie vormals
beschrieben ergibt sich gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Ministerium fur
Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018) durch das Vorhaben ein
Gesamtkompensationsbedarf von 25.683 m?2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA).

Hinzu kommt der Verlust von 6 Linden, welcher nach dem Alleenerlass (Ministerium
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, 2015) im Verhaltnis 1:3
auszugleichen ist. Davon sollen 6 Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich des B-Plans
erbracht werden. Die Ubrigen 12 zu ersetzenden Baume werden in Form von
Ersatzzahlungen an den Alleenfond M-V kompensiert.

Die Kompensation der Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung sowie der
Versiegelung soll vollstandig durch das Okokonto ,Umwandlung Acker in extensives
Grinland, Neuanlage Feldhecke, Neuanlage eines Kleingewassers bei Hinter
Bollhagen® (LRO-062) westlich des Vorhabengebietes in der Landschaftszone
Ostseekustenland realisiert werden (vgl. Abb. 4).

Im Zuge der KomplexmalRnahme wurde Acker in extensives Grinland umgewandelt,
mit einer Initialansaat mit standorttypischem Saatgut. Zudem wurden 2 Feldhecken
(Lange ca. 444 und 484 m) in drei Reihen mit einem Abstand von 1,5 m sowie einem
beidseitigen Saum von 3 m angelegt, ein Feldgehdlz (Grolie ca. 1500 m2) gepflanzt,
welches von Stieleichen und Waldkiefern dominiert wird. Daruber hinaus wurde ein
Kleingewasser wiederhergestellt.

Mit dieser Mallnahme konnen die durch das Vorhaben verursachten
Biotopbeeintrachtigungen und -verluste sowie die Versiegelung vollstandig
ausgeglichen werden.
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Abbildung 4: Lage des Okokontos LRO-062 ,Umwandlung Acker in extensives Griinland, Neuanlage
Feldhecke, Neuanlage eines Kleingewassers bei Hinter Bollhagen westlich des Vorhabengebietes
(LUNG M-V, 2023)
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Tabelle 5: Gegenliberstellung der durch das Vorhaben verursachten Umweltbeeintrachtigungen sowie

der durchzuflihrenden Kompensationsmallnahmen

Umweltbeeintrachtigung du

rch das Vorhaben

Kompensation der Eingriffe

Eingriff

Kompensations-
bedarf

MaBRnahme

Kompensations-
umfang

Sonstiges Sondergebiet SO

-WM 1

Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung und
Versiegelung

18.404 m2 EFA

E 1: Okokonto LRO-062
,Umwandlung Acker in
extensives Griinland,
Neuanlage Feldhecke,
Neuanlage eines
Kleingewassers bei Hinter
Bollhagen*

18.404 m2 KFA

den Alleenfond M-V (a 450)

Baumverluste 18 x A 1: 6 x Ersatzpflanzung im |6 x
Ersatzpflanzung Bereich des Sondergebietes | Ersatzpflanzung
fur Baumverluste | im Geltungsbereich des B-
Plans
E 2: 12 x Ersatzzahlung an |5.400 Euro

Ersatzzahlung

Sonstiges Sondergebiet SO

-WM 2

7.279 m2 EFA

E 1: Okokontos LRO-062

7.279 m2 KFA

Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung und
Versiegelung

,dmwandlung Acker in
extensives Griinland,
Neuanlage Feldhecke,
Neuanlage eines
Kleingewassers bei Hinter
Bollhagen*

5. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bezuglich einer Artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Vorhaben erarbeitet (PLAN AKZENT Rostock, 2023).

In Hinblick auf die Arten des Anhang IV FFH-RL, Anhang Il FFH-RL und Vogelarten
nach Art. 1 der VSchRL lassen sich die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. (1)
Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Toten), Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs.
3 Nr. 1 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten) unter  Berucksichtigung  artspezifischer  Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen ausschliel3en.

Zur Sicherstellung der fachgerechten Durchfuhrung der angeordneten Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen ist zudem eine Okologische Baubetreuung angedacht.

Unter Berlcksichtigung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefuhrten
Bauzeitenregelungen, Vermeidungsmaflnahmen und CEF-MaRnahmen stehen der
Zulassung und Umsetzung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Hindernisse
entgegen.
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Tabelle 6: Ubersicht tber die artschutzrechtlich begriindeten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
SchutzmaRnahmen (PLAN AKZENT Rostock, 2023)

Bezeichnung

Zeitfenster

Beschreibung

VermeidungsmaBnahme 1 (Va 1): | Vor Beginn Gutachterliche Kontrolle hinsichtlich eines
Gutachterliche Kontrolle zum Schutz | der Fallung Vorkommens und potentieller Nisthéhlen von
der Fledermause und Brutvdgel der Baume Fledermausen und von Vdgeln innerhalb der

zu fallenden Baume sowie hinsichtlich eines
aktuellen Brutgeschehens von Bodenbritern
im Bereich der Rasenflachen im
Vorhabengebiet

VermeidungsmaBnahme 2 (Va 2):

Wahrend der

Um ein Einwandern von Zauneidechsen aus

Reptilien- und Amphibienschutzzaun | gesamten den nérdlich des Vorhabengebietes

an der nordlichen Grenze des Bautatigkeit | gelegenen Unterschlupfhabitaten im Bereich

Vorhabengebietes der Bahntrasse sowie von Amphibien aus den
Ostlich gelegenen Kleingewassern in das
Baufeld zu vermeiden ist vor den geplanten
Bautatigkeiten ein Reptilien- und Amphibien-
schutzzaun an der nérdlichen und dstlichen
Grenze des Sondergebietes zu installieren
und wahrend der gesamten Bauzeit zu
erhalten

VermeidungsmaBnahme 3 (Va 3): [01.10. - 28.02. | Die geplante Fallung der Baume ist im

Bauzeitenregelung zum Schutz der Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar

Brutvégel und Fledermause durchzufihren

VermeidungsmaBnahme 4 (Va 4): |Von Verzicht auf Bautatigkeiten wahrend der

Bauzeitenregelung zum Schutz von |Baubeginn bis | Ddmmerungs- und Nachtzeit im gesamten

Fledermdusen und des Fischotters |Bauende Vorhabengebiet

Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenaufgang,
Bauende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang.

VermeidungsmaBnahme 5 (Va 5):
Fledermausgerechte Beleuchtung
zur Vermeidung der Stérung von
Fledermausen durch kunstliches
Licht

Die nachtliche Beleuchtung des
Wohnmobilhafens ist fledermausgerecht zu
gestalten:

- Leuchtquellen auf ein minimal notwendiges
Maf reduzieren

- Streulicht minimieren (gerichteter Strahl
nach unten, niedrige Lampenpfosten,
Abschirmung)

- Leuchtstoff: LED mit weniger als 0,1 lux,
Weilles und blaues Licht vermeiden

- Wellenlangen > 550 nm sollten dominieren
- Farbtemperatur méglichst < 2700 K

AusgleichsmaRnahme 1 (Acer 1):

zeitnah nach

Sofern vorhanden, Ersatz von

Ersatz von Fledermausquartieren Beginn der Fledermausquartieren bzw. Bruthéhlen von
bzw. Bruthdhlen von Végeln durch Rodungsmalf- | Végeln innerhalb der zu fallenden Baume
Anbringen von Fledermauskasten/ - | nahmen, durch zeitnahes Anbringen von geeigneten

quartieren sowie von Nistkasten

spatestens bis
Ende Februar

Fledermauskasten bzw. Nistkasten im
Verhaltnis 1:2 im nahen Umfeld

nach den
Rodungsmalf3-
nahamen

SchutzmaBnahme 2 (Sa 2): Wahrend der | Die fachgerechte Durchfiihrung der
Baumal}- angeordneten Vermeidungs- und
nahmen AusgleichsmalRnahmen ist in Form einer

Okologische Baubetreuung sicherzustellen.
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6. Zusammenfassung
Mit dem Vorhaben sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden,
welche im Sinne der Eingriffsregelung vollstandig kompensiert werden muissen.

In der vorliegenden Unterlage wurden flr das geplante Vorhaben die Eingriffe in Form
des multifunktionalen Eingriffsflachenaquivalent gemall den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018) umfassend
bilanziert und deren Kompensation dargestellt. Es wird eine Kompensation mittels des
Okokontos ,Umwandlung Acker in extensives Griinland, Neuanlage Feldhecke,
Neuanlage eines Kleingewassers bei Hinter Bollhagen® (LRO-062) westlich des
Vorhabengebietes angestrebt.

Der Verlust von 6 Linden mit einem Stammumfang von 32 cm, welche Teil von nach
§ 19 NatSchAG M-V geschutzten Baumreihen sind, werden gemal dem Alleenerlass
(Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, 2015) im Verhaltnis
1:3 ausgeglichen. Davon sollen 6 Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich des B-Plans
erbracht werden. Die Ubrigen 12 zu ersetzenden Baume werden in Form von
Ersatzzahlungen an den Alleenfond M-V kompensiert.

Die Ergebnisse sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Tabelle 7: Zusammenfassende Darstellung der Eingriffe durch das Vorhaben und der entsprechenden
Kompensationsmaflinahmen

Umweltbeeintrachtigung durch das Vorhaben | Kompensation der Eingriffe

Eingriff Kompensations- | MaBRnahme Kompensations-

bedarf

umfang

Sonstiges Sondergebiet SO

-WM 1

Biotopbeseitigung und
Versiegelung

18.404 m2 EFA

E 1: Okokonto LRO-062
,Umwandlung Acker in
extensives Griinland,
Neuanlage Feldhecke,
Neuanlage eines
Kleingewassers bei Hinter
Bollhagen*

18.404 m2 KFA

Baumverluste

18 x
Ersatzpflanzung
far Baumverluste

A 1: 6 x Ersatzpflanzung im
Bereich des Sondergebietes
im Geltungsbereich des B-
Plans

6 x
Ersatzpflanzung

E 2: 12 x Ersatzzahlung an
den Alleenfond M-V (a 450)

5.400 Euro
Ersatzzahlung

Sonstiges Sondergebiet SO

-WM 2

Biotopbeseitigung und
Versiegelung

7.279 m2 EFA

E 1: Okokontos LRO-062
,dmwandlung Acker in
extensives Griinland,
Neuanlage Feldhecke,
Neuanlage eines
Kleingewassers bei Hinter
Bollhagen*

7.279 m2 KFA
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7. Kostenberechnung nach AKVS 2014
Tabelle 8: Kostenberechnung nach AKVS 2014
KBK-Nr. Einheit | Beschreibung MaR- Menge |Kosten |Gesamt-
nahmen- je kosten €
Nummer Einheit €
HG 9 Sonstige besondere Anlagen und Kosten
9.200 Sonstige besondere Anlagen und Kosten
SO-WM 1
9.200.3.010 |KFA Okokonto LRO-062 E1 18.404 3,50| 64.414,00
m2 KFA
9.200.3.011 | psch. Ersatzpflanzung im Bereich des |A 1 6 450,00 2.700,00
Sondergebietes im
Geltungsbereich des B-Plans
9.200.3.012 | psch. Ersatzzahlung an den E 2 12 450,00 5.400,00
Alleenfond M-V
9.200.3.013 | psch. Baumschutzmalinahmen S1 73 15 1.095,00
SO-WM 2
9.200.3.014 |KFA Okokonto LRO-062 E1 7.279 3,50 | 25.476,50
m2 KFA
9.200.3.015 | psch. Baumschutzmalinahmen S1 39 15 585,00
ArtenschutzmaBnahmen
9.200.3.016 | psch. Gutachterliche Kontrolle zum Va1 psch. 1.500,00 1.500,00
Schutz der Fledermause und
Brutvégel
9.200.3.017 |Lange |Reptilien- und Va2 300 m 20,00 6.000,00
inm Amphibienschutzzaun an der
ndrdlichen und 6stlichen
Grenze des Sondergebietes
9.200.3.018 | psch. Fledermausgerechte Va5 nach * *
Beleuchtung zur Vermeidung Bedarf *
der Stérung von Fledermausen
durch klnstliches Licht
9.200.3.019 |Stick |Ersatz von Acer 1 nach > 2.190,00
Fledermausquartieren bzw. Bedarf
Bruthéhlen von Végeln durch >
Anbringen von
Fledermauskasten/ -quartieren
sowie von Nistkasten
9.200.3.020 | psch. Okologische Baubetreuung S2 nach el e
Bedarf
Nettosumme Hauptgruppe 9 109.360,50
Mehrwertsteuer 19% 20.778,50
Bruttosumme Hauptgruppe 9 130.139,00
Gesamtkosten (brutto) 130.139,00

* kann zum derzeitigen Stand nicht beziffert werden und ist abhéngig vom gewdhlten Beleuchtungskonzept;
es sollten keine zuséatzlichen Kosten im Vergleich zu einer herkémmlichen Beleuchtung entstehen
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*k

geschatzt: 1 Fledermauskasten (a 110 Euro) und 2 Brutvogelkasten (a 40 Euro) = 190 Euro Materialkosten +
2.000 Euro Arbeitskosten (0,5 Tage, 2 Personen) = 2.190 Euro netto. Die genaue Anzahl der notwendigen
Kasten kann je nach Qualitat der zu fallenden Baume abweichen und kann erst nach der Quartierkontrolle (Va
2) vor Baubeginn beziffert werden.

*** Kosten konnen derzeit nicht beziffert werden
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