BEBAUUNGSPLAN NR. 72 DER HANSESTADT STRALSUND
"URBANES GEBIET ZWISCHEN SACKGASSE UND WERFTSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom .............cccccoooeeiiiis folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72, "Urbanes Gebiet zwischen Sackgasse und Werftstrale", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Planzeichenerklarung Mafistab 1:1000

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§11 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs.A Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Allgemeine Wohngebiete oo unterirdische Leitung o000 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 4 BauNVvO) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Urbane Gebiete 9. Griinflichen e Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i . .
(§ 62 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Beurteilungspegel 54 dB(A) nachts)
A A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Offentliche Griinfliichen (G1 - G5) (Beurteilungspegel 64 dB(A) tags)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§11 bis 11 BauNVO)

"‘.._‘“ Parkanlage .
GFZ @ Geschossflichenzahl HochstmaR Planzeichen ohne Normcharakter
GRZ 0.6 Grundflichenzahl Héchstmah 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Flurstiicksgrenze und -nummer
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Il max. Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
IV+ max. Vollgeschoss, iiberschreitbar durch ein Staffelgeschoss Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Flurgrenze, Gemarkung, Flurbezeichnung
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
-1V min. und max. Vollgeschosse (von - bis)
alolg abweichende / offene / geschlossene Bauweise 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir g Gebiude im Bestand mit Hausnummer
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Fiillschema der Nutzungsschablone und Landschaft . 2.63 Hohen Bestand (mNHN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

A1 Teilbereich
06 [ @9 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, umzuwandelnde Flachen Wald
L Anzahl der Vollgeschosse | Bauweise zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

— — Grenze Sanierungsgebiet
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie .
Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume Erhaltung Baum nach §18 NatSchAG M-V

(Nachrichtliche Ubernahme)

Baumfallung

X

—— Baugrenze
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
D im Sinne des Naturschutzrechtes _— vorh. Abwasserleitung
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) V Verkehrsbegleitgriin in 6ffentlicher Griinflache

15. Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsflachen

_ = —i Umgrenzu.ng von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen A&\N maRgeblicher AuRenlirmpegel

I und Gemeinschaftsanlagen ©
StraBenbegrenzungslinie L — — (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplitze
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .
e Y e e B e B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

FuRgéngerbereich Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Bodendenkmale (DSchG M-V)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

HE

1.

Textliche Festsetzungen Teil B

Art der baulichen Nutzung

1.1 Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVvVO (MU 1, MU 2 und MU 3)

a)

In den MU1, MU2 und MU3 zuldssig sind :
Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter b) genannten,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den MU1, MU2 und MU3 nicht zulassig sind:
Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Schaustellung dienen,
die in § 6a Abs. 3 der BauNVO geregelten Nutzungen.

Urbane Gebiete gem. §6a BauNVO i.V. m. §1 BauNVO (MU4)

Im MU 4 sind allgemein zulassig:
Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter b) genannten,
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Im MU 4 nicht zulassig sind:
Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder Schaustellung dienen,
Vergnligungsstatten nach § 6a Abs. 3 Ziff. 1.

Im MU 4 ausnahmsweise zulassig sind:
Wohnnutzung oberhalb des Erdgeschosses, Tankstellen.

1.3 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (WA 1)

a)

b)

2.2

5.1

5.2

6.1

6.2

7.2

7.3

Allgemein zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme
der unter c) genannten,

Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaRB der baulichen Nutzung
Hohenlage Baugebiet (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Flachen der festgesetzten Baugebiete dirfen flachig bis zu einer Gelandehéhe von 3.1 m NHN
angehoben werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird variabel auf 2 bis 4 Vollgeschosse festgesetzt, wobei in den
MUs 3 und 4 die Uberschreitung durch Staffelgeschosse zugelassen wird, wenn diese allseits von der

AuRenkante des darunterliegenden Vollgeschosses zurlickspringen und nicht mehr als 2/3 der
Grundflache des Gebaudes (bzw. des darunterliegenden Geschosses) umfassen.

Bauweise

Fir das urbane Gebiet MU 4 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die langste Seite des Gebaudes darf mehr als 50 m

betragen.

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Die Flachen des GFLR 1, GFLR 2 und GFLR 3 sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
trager (REWA u. SWS) zu belasten. Dies schliel3t das Recht zum Begehen und Befahren zum Zweck
der Kontrolle, Wartung, Reparatur und Erneuerung ein.

Griinflachen und Pflanzungen, Erhalt von Baumen und Strauchern und Anpflanzungen von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a/b BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Kennzeichnung G1 ist der vorhandene Gehdlzbestand
zu erhalten, zu pflegen und fortzuentwickeln. Die nicht mit Gehdlzen bestehenden Flachen der
offentlichen Grinflache G3 sind als Wasserflachen extensiv zu pflegen. Vegetationsfreie Flachen sind
zuvor mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaat als Wiesenflachen herzustellen.
Eine Anlage von Geh- und Radwegen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen G1,G3 und G4 ist in
wassergebundener Bauart in einer Breite von max. 3,00 m zulassig. Der Verkehrsflachenanteil darf
max. 10% der Grinflache betragen.

In den Urbanen Gebieten und in den Allgemeinen Wohngebieten ist je 500m? Grundstlcksgroe ein
Baum zu pflanzen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Foérderung der Grundwasserneubildung
In den Baugebieten sind Befestigungen von Ful3- und Radwegen, nicht unterbauten Kfz- Stellplatzen,
Aufstellflachen und Aufenthaltsflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen

(Rasengittersteine, Okopflaster). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernden Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss und Asphaltierungen und Betonnierungen sind unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 7°) missen aulterhalb von Dachterassen und begehbaren
Dachflachen sowie auRerhalb von Flachen, die mit Photovoltaikanlagen oder anderen technischen

Dachaufbauten bestellt werden, eine Begriinung erhalten. Es ist eine extensive Begriinung der
Dachflachen mit Sedum-Gras-Krautermischung auf Substratdeckschicht von 10-15 cm anzulegen,
wobei darauf zu achten ist, das zusammenhangende Flachen von mindestens 200m? entstehen.

Immissionsschutz
Grundrissorientierung oder bauliche MaRnahmen

Zum Schutz vor Larm muss im gesamten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie im MU 1, MU 2, MU 3 und
MU 4 innerhalb der Uberschreitungsflache (Beurteilungspegel >54 dB(A) nachts) mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muissen
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu der von der WerftstralRe
abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Von der Werftstralle abgewandt sind solche Aulenwande, bei denen der Winkel zur Achse des davor
gelegenen StralRenabschnitts mehr als 100 Grad betragt.

Bei Aufenthaltsrdumen mit Fenstern zur Werftstralle, die nicht Giber mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite verfiigen, ist der Einsatz von schallgedammten Luftern zu
beriicksichtigen oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige
Maflinahmen bautechnischer Art durchgeflihrt werden.

Aullenwohnbereiche

Zum Schutz vor Larm sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen im gesamten WA 1, WA 2 und WA 3,
welche zur Werftstralte ausgerichtet sind, nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als
verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren
Aulenwohnbereichen muss mindestens ein AuRenwohnbereich diese Anforderung erflillen oder zur
larmabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.Die selbe Festsetzung gilt im MU 4 fir AuRenwohn-
bereiche von Wohnungen innerhalb der Uberschreitungsflache (Beurteilungspegel >64 dB(A) tags),
welche zur WerftstralRe ausgerichtet sind (Diese sind ab dem 1. OG ausnahmsweise zulassig).

Baulicher Schallschutz

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die Aufenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-Maf (R'/w,ges)
aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'/w, ges = L/A-K/Raumart
mit L/A = maldgeblicher Auldenlarmpegel
mit K/Raumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches.

Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei
sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die bei der Ermittlung
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

8.

8.1

Bauliche oder technische MaBRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Nr.16c und Abs. 6 BauGB)

In den Uberflutungsgefahrdeten Bereichen (Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 WHG) sind
HochwasserschutzmaRnahmen auf Ebene des Objektschutzes sicherzustellen. Eine Uberflutungs-
gefahrdung von Gebauden, die dem Aufenthalt von Menschen dienen, ist im Fall des
Bemessungshochwassers (BHW) durch geeignete bauliche Malinahmen auszuschlief3en. Diese
Maflinahmen kénnen z.B. eine Gelandeerhdhung, der Verzicht auf Unterkellerung, das Vorsehen
der FuRbodenoberkante des Erdgeschosses mind. auf BHW-Niveau, das Vorsehen von Verschluss-
vorrichtungen in den Gebaudedffnungen und eine dichte Mauerwerkherstellung bis zum BHW-
Niveau sein. Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegentiber dem BHW einschliel3lich
Seegangsbelastungen zu gewahrleisten. Fluchtwege sind so zu gestalten, dass sie bei BHW-
Ereignis sicher erreichbar sind. Das betrifft u.a. auch Zufahrten, Stellflachen und Rettungswege flr
die Feuerwehr. Technische Einbauten wie Elektroverteilerkasten und wassergefahrdende Stoffe wie
Heizoltanks sind in Uberflutungssicheren Rdumen unterzubringen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 liegt im Uberflutungsgefahrdeten
Bereich bis zu einer Hohe von +3,10m NHN (200-jahriges Bemessungshochwasser +
Klimazuschlag) und ist somit ein Risikogebiet im Sinne des §73 Abs.1 WHG.

Bodendenkmalschutz

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommenen Flachen mit Bodendenkmalen
kann die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingung gebunden.

Biotopschutz

Malnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich
geschutzten Biotope fiihren kénnen, sind unzulassig.

Hinweise

Fur die Umsetzung werden Hinweise auf fachgesetzliche Anforderungen gegeben.

Wasserabfluss

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

(§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stra3en ist unzulassig.

(§ 49 Abs. 3 StralBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StriWG-MV).

Bodendenkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Geschiitzte Einzelbaume

Gemal § 18 des NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern,
gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tGber dem Erdboden, auRRerhalb von Waldflachen gesetzlich
geschutzt. Ausgenommen sind Pappeln im Innenbereich, Obstbdume (auller Walnuss und Esskastanie),
Baume in Kleingartenanlagen und Baume in Hausgéarten (auRer Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen).

Sofern es bei der Umsetzung des Plans zum Verlust von gesetzlich geschitzten EinzelbAumen kommt, sind
diese gemal Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu ersetzen.

Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittelbelastung

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und
im Baugebiet wieder zu verwenden.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen an der Werftstralle im MU 4 sind Restkontaminationen vorhanden.
Wenn hierfiir vorgesehen ist, weiter eine gewerbliche Nutzung zu betreiben, ist eine Neubewertung der
Gefahrensituation nicht notwendig. In diesem Fall ist der direkte Kontakt von Schutzgitern sowie die
Gefahrdung Uber grundsétzliche Expositionspfade weitestgehend ausgeschlossen. Wenn Wohnnutzung im
MU 4 untergebracht werden soll, ist eine Detailuntersuchung hinsichtlich dieser sensibleren Nutzung und ggf.
weitere Sanierungsmafinahmen notwendig.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Kampfmittelbelastungsflache der Belastungsart ,Bombardierung” der
Kategorie 3 (Kampfmittelbelastung dokumentiert, ggf. Handlungsbedarf). Fur Erdeingriffe wird eine
weiterfuhrende Prifung empfohlen.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird hingewiesen. Folgende Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen (CEF-Manahmen) sind umzusetzen:

CEF-MaRnahmen
- Installation von Fledermauskasten nach den folgenden Kriterien:

e pro Verlust eines Gebaudequartiers: Ersatzmontage von 4 Stk. Fledermaus-Fassadenflachkasten mit
Ruckwand - FFAK-R (Fa. Hasselfeldt) oder gleichwertig, Montagehdhe > 5 m Gber OKG an
Gebauden

e pro Verlust eines Baumes mit potenziell nutzbaren Quartierstrukturen: Ersatzmontage von 3 bis 5
Stk. (je nach Wertigkeit der Struktur) Fledermaus-Kasten der Modelle FLH18, FGRH-S und
FLH-B-KF (Fa. Hasselfeldt) oder gleichwertig, Montagehdhe > 5 m tber OKG an Gebauden oder
Baumen im naheren Umfeld

e Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Gehdlze)

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Geholzbestande
mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmafigen Aufhangevorrichtung
(Dickenwachstum!).

e mdglichst keine (oder nur eine sehr moderate) Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld (Dunkelkorridor)
e MalRnahme muss vor Verlust der Quartiere abgeschlossen und funktionsfahig sein

- Installation von 10 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fir die Arten Kohimeise, Blaumeise und
Gartenrotschwanz in Geholzbestanden aulRerhalb des Eingriffsbereichs. Diese MalRnahme muss vor
der Entnahme der Gehdlze abgeschlossen und funktionsfahig sein. Malnahme muss vor Verlust der
Quartiere abgeschlossen und funktionsfahig sein

- Installation von 2 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fiir die die Art Bachstelze (Vogelkasten NBH,
nistkasten-hasselfeldt.de oder gleichwertig) an geeigneten Geholzen oder Gebauden im raumlichen
Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der ErsatzmalRnahme ist die Ausbringung der
Kasten bereits vor Verlust des Brutplatzes zu realisieren.

Vermeidungsmalnahmen

- Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Fall- und Abbrucharbeiten
betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Eine
Demontage bzw. Offnung der Quartierbereiche darf nur per Hand erfolgen, eine Verletzung der Tiere
durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei unbedingt zu vermeiden. Bei
Funden von Fledermausen werden die Arbeiten zunachst eingestellt und die OBB stimmt sich mit der
unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab.

- Die Baufeldfreimachung inklusive Baumrodung und die Bauarbeiten missen zwischen dem 30.
November und 01. Februar begonnen und ohne gréfiere Pausen fortgefuhrt werden. Alternativ sind die
Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz
mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB, eine detaillierte
Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen
werden (Vermeidungsmafinahme).

- Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung entsprechend der Empfehlungen zur
Risikoeinschatzung (LAG VSW 2021) nach aktuellem Stand der Technik unter Berlcksichtigung des
Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Rdssler et al. 2022).

- Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet: Die Beleuchtungsstarke darf nicht tber die nach
EU-Standards erforderliche Mindestmaf hinausgehen; Vermeidung stérender Lichtausbreitung in
angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten; Einsatz von
vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenlangen um 500 nm; Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

Waldumwandlung/Waldausgleich

Nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérde gerodet und in
eine andere Nutzungsart tUberfiihrt werden (Waldumwandlung). Der erforderliche Waldausgleich erfolgt tiber
ein anerkanntes stadteigenes Waldkonto.

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten

Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationdren Geraten und Maschinen wie z.B.
Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungsgeraten sowie Mini-Blockheizkraftwerken der ,Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz vom 28.08.2013 zu bertcksichtigen.

DIN Vorschriften

Mit den Festsetzungen der Maflnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
DIN-Vorschriften. Diese DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei
der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung des ALKIS mit Stand
vom 01.04.2024. Hinsichtlich mdéglicher Lageungenauigkeiten kdbnnen keine Regressanspruche geltend
gemacht werden.

10.

11.

12.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 22.04.2021
Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund Nr. 7

am 26.05.2021 erfolgt.

Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist gemal § 17 Landes
planungsgesetz (LPIG) M-V mit Schreiben vom ................ beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 erfolgte durch Veroffentlichung im Internet im Bau- und
Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de/bauportal und auf der Homepage der Hansestadt
Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung vom 16.04.2024 bis 30.04.2024.
Zusatzlich wurden im selben Zeitraum die Planunterlagen im Amt fir Planung und Bau zur

Einsichtnahme offengelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, welche von der Planung berthrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...

und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am ...................

................. frihzeitig unterrichtet

den Entwurf des Bebauungsplanes

sowie dessen Begrindung und Anlagen gebilligt und zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.72,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie dessen
Begriindung einschlieRlich Anlagen erfolgte durch Veroffentlichung im Internet durch Einstellen im
Bau- und Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de/bauportal sowie auf der Homepage der

Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung vom .................... bis

Es wurden auch die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und

der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung verdéffentlicht.

Zusatzlich wurden im selben Zeitraum die Planunterlagen, umweltbezogenen Stellungnahmen und
der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amt fir Planung und Bau zur Einsichtnahme

offengelegt.

Die Verdéffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur
Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. ... am................... ortstblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, welche von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und gem. § 3 Abs. 2 BauGB Uber die Veréffentlichung im Internet benachrichtigt.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die fristgerecht vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

am ... gepruft.
Das Ergebnis der Abwagung wurde am .................... mitgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 72, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am .................

von der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlie3lich Anlagen wurde mit Beschluss der

Burgerschaft vom ...........ccccece... gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ............cceoeenn.e.

Der Oberbirgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 wird am
..................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS @-Grunddatenbestand) im Mafstab 1 : 1000 vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den ...................... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung Nr. 72, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie den oértlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ......................

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss uUber den Bebauungsplan Nr. 72 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
Stelle bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB eingesehen werden kénnen und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. ... am ........

gemacht worden.

............ ortsublich bekannt

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung von Verfahrens-

und Formversté3en, Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB),
als auch die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf
die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) hingewiesen.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72 ist mit Ablauf des

Hansestadt Stralsund, den ........................

.......................... in Kraft getreten.

Der Oberbirgermeister

Bebaungsplan Nr. 72

"Urbanes Gebiet zwischen Sackgasse

und Werftstralde"
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