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ENTWURF der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 27.1

“Kulturelles Zentrum Born"

Planzeichenerklarung

gem. PlanzV

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO
KU

_ . ] _ - . ] Sonstiges Sondergebiet ,Kultur" gem. 811 Abs. 2 BauNVO
der Gemeinde Born a. Darl3 fir das Plangebiet in der Ortslage Born, stdlich vom Postweg, nérdlich der
Kurverwaltung, westlich der Chausseestr. auf den Flurstlicken 39/1 (teilweise), 39/2 und 40/5 sowie 0stlich der 2. MaR der baulichen Nutzung
. . . em. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Chausseestr. auf den Flurstticken 9/4 und 37/3 (teilweise) der Flur 11 der Gemarkung Born. °
GRZ 06 Grundflachenzahl als HochstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Auf der Grundlage des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) || Zahl d. Voligeschosse als HochstmaR | gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
geandert worden ist und nach 886 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
. . y Hohe der baulichen Anlagen
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. H B0 MmN | R i m ot NHN gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO
M-V, S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .2024 folgende Satzung tber ;
PR - : 3. Bauweise und Baugrenzen
den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 27.1 ,Kulturelles Zentrum Born® der Gemeinde Born a. Darf3 | 2750 e, 1 nr. 2 o ad
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurden am 07.06.2007 gefasst. Die Bekanntmachung

erfolgte ortsliblich durch Aushang in den Bekanntmachungsk&sten vom 28.08.2007 bis zum 10.09.2007.

Born a. Darl}, .2024 Der Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal §17 LPIG M-V mit Schreiben vom
18.01.2023 beteiligt worden. Am 06.03.2023 erfolgte die landesplanerische Stellungnahme.
2024

Born a. DarR, Der Biirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 07.02.2023 bis zum 10.03.2023 (wahrend folgender Zeiten: Mo., Di.,
Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00 Uhr sowie Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder
nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 1 6ffentlich im Amt Dar/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375
Born a DarR) durchgefihrt worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben Die
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich vom
23.01.2023 bis zum 07.02.2023 durch Aushang in den Bekanntmachungskasten und am 23.01.2023 auf der
Homepage der Gemeinde Born a. Dar® unter https://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/
(Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) erfolgt.

Born a. DarR, 2024 Der Birgermeister

Die von der Planung berihrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR §4 Abs. 1
BauGB sowie Nachpargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2023 frihzeitig
unterrichtet und zur AufRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, aufgefordert worden.
.2024

Born a. Darf3, Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .2024 den Entwurf der Satzung zum Bebauungsplan mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
.2024

Born a. DarRR, Der Birgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ; .2024 bis zum : .2024
(wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00 Uhr sowie
Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 2 o&ffentlich im Amt
Darf3/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a Darf3) ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden Kkonnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kdnnen, ortstiblich vom .2024 bis zum .2024 durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten und auf der Homepage der Gemeinde Born a. Dar3 unter
hitps://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6/ (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) am

.2024 bekannt gemacht worden. Darlber hinaus war die Einsichtnahme im o. g. Zeitraum im Bau- und
Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene méglich.

Born a. Darf3, 2024 Der Biirgermeister

Die von der Planung berlihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom .2024 nach §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
.2024

Born a. DarR3, Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .2024 geprift und die
privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom .2024 mitgeteilt worden.

2024

Born a. DarB3, Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde von der Gemeindevertretung am .2024 als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .2024 gebilligt.

.2024

Born a. DarlRR, Der Birgermeister

Der katastermafllige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am .2024 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

ObVI Frank

Greifswald, 2024

Die Satzung zum Bebauungsplan,
Festsetzungen (Teil B), wurde am

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
.2024 ausgefertigt.
.2024

Born a. Darf3, Der Birgermeister

Nach der ortstblichen Bekanntmachung vom .2024 bis zum 2024 in den amtlichen
Bekanntmachungskésten und ab dem 2024 im Internet unter https://www.sitzungsdienst-darss-
fischland.de/ris/ti-darss-6/ (Bauleitplanung) tritt der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den texilichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des .2024 in Kraft. Darliber hinaus ist die
Einsichtnahme im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene mdglich. In
der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt
gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entsch&digungsansprichen (§44 BauGB) und auf die Bestimmung des §5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.

Born a. Darly, 2024 Der Burgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Kultur® (SO KU) der Betreibung einer Kultureinrichtung.

1.2 Gemal §11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Kultur® zulassig
sind:

1. Gebaude, Rdume und Anlagen fir den Betrieb einer Kultureinrichtung;

2. maximal eine Wohnung fur das Personal;

3. Stellplatze und Garagen;

4. Anlagen fur die Eigenverwaltung der Kultureinrichtung;

5. Gebdude / Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger, soweit diese Tatigkeit der
Nutzung der Kultureinrichtung zuzuordnen ist;

6. weitere untergeordnete Nebenanlagen und Werbeanlagen, die der Eigenart des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes entsprechen.

1.3 Aufden Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze
(St) sind nur Stellplatze zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal im SO 1 KU auf
[l und im SO 2 KU auf | festgesetzt.

2.2 Gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen im SO 1 KU auf max. 15,0 m
Uber NHN und im SO 2 KU auf max. 12,0 m tber NHN festgesetzt.

3. Bauweise (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im SO KU wird eine offene Bauweise (0) gemaR §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

4.1 Die Satzung der Gemeinde Born a. Darf uber die Beschaffenheit, Grél3e und Zahl der notwendigen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und notwendige Abstellplatze fur Fahrrdder sowie Uber die
finanziellen Ablésungsbetrage der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - in der jeweils gultigen Fassung) ist im Plangebiet nicht
anzuwenden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Auf den Griunflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten. Abgéngige Baume und Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.2 AusgleichsmaRnahme - Okokonto: ) )

Der Kompensationsbedarf von 983 m? KFA wird durch das Okokonto VR-040 in der
Landschaftszone ,Ostseekulstenland” ausgeglichen.

6. Artenschutz (gem. §9 Abs. 1a BauGB i. V. m. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

6.1 Vermeidungsmalinahmen:

FM-VM2: Am Umbau sind funf selbstreinigende Unterputz-Fledermauskésten aus Holzbeton
anzubringen. Diese sind in einer Hohe von mindestens 4 m und an einer nach Osten, Siden oder
Westen ausgerichteten Wand anzubringen.

BV-VM1: Die Entnahme von Gehdlzen ist zwischen dem 01.09. und dem 28.02. durchzufihren.
Bei einer Entnahme zwischen dem 01.03. und dem 31.08. eines Jahres ist eine begleitende
Okologische Bautiberwachung erforderlich. Bei einer Besiedelung der Gehdlze sind unter Einbezug
der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Malkhahmen zu ergreifen.

BV-VM2: Bei Fensterscheiben Gber 8 m? und Glaskonstruktionen Uber Eck sind undurchsichtige
Glasmaterialen, Fenster mit geneigten Winkeln oder die Verwendung von Aufdrucken und
Markierungen zu verwenden.

BV-VM4: Am Umbau sind funf Unterputz-Nistkasten anzubringen. Diese sind in einer H6he von
mindestens 2,5 m an einer moglichst nach Osten ausgerichteten Wand anzubringen.

6.2 Bauzeitenregelung:

FM-VM1 und BV-VM3: Ruckbauarbeiten an Gebauden sind zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
durchzufuihren. Bei Rickbauarbeiten zwischen dem 01.03. und dem 30.09. ist eine begleitende
Okologische Bautiberwachung erforderlich. Bei Besiedlung durch Brutvégel oder Fledermause sind
unter Einbezug der unteren Naturschutzbehérde geeignete Malinahmen zu ergreifen.
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