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2.1

3.1

3.1.1

EINLEITUNG

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,,Sondergebiet Handel 11 der Gemeinde Sagard ist seit
dem Jahr 2007 rechtskriftig. Auf der tiberplanten Fliche haben sich die Einzel-
handelsmirkte EDEKA (Vollversorger) sowie ALDI angesiedelt.

Aufgrund von Kundenwiinschen sollte das vorhandene Sortiment des EDEKA-
Marktes um ca. 3.000 Artikel erweitert werden. Durch die geplante Erh6hung der
Produktpalette wird eine Erweiterung des EDEKA-Marktes um ca. 300 m* Ver-
kaufsraumfliche erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Umsetzung der Planabsicht getroffen werden. Die Ande-
rung betrifft die nordliche Fliche in Verlingerung des EDEKA-Marktes.

Fiir das Bebauungsplanverfahren zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 11 ,Sonderge-
biet Handel IT* der Gemeinde Sagard ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 des
Baugesetzbuches (Bau GB, in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes sowie § 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG
M-V} zu beachten.

Als Art der baulichen Nutzung ist in der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir
die Erweiterungsfliche ,Sondergebiet* (SO) nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 11 BauNVO festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird
durch die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt. Im Baufeld ist ein Vollge-
schoss als Hochstmal zuldssig.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Biotoptypen

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Einzelhandelsgebiet mit zwei
Gebiuden des Einzelhandels im siidlichen Teil des B-Plangebietes. Der nérdliche
Teil wird durch den versiegelten Parkplatzbereich dominiert (OVP). AuBerdem
sind im Bereich der Stellplitze 8 Einzelbdume vorhanden. Diese wurden im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes als ErsatzmaBinahme fiir die Rodung von
Bestandsgehdlzen gepflanzt.

ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG
Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Ermittlung des Kompensationserfordernisses beeintrichtigter Biotoptypen

Zum Vollzug der Eingriffsregelung gelangten dic “Hinweisc zur Eingriffsrege-
lung” des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommemn (LUNG M-V 1999) zur Anwendung. Als betroffene Eingriffsfliche
im Sinne des Modells wird in der Unterlage zur 1. Anderung die Erweiterung der
Baufliche von 300 m? verstanden. Da sich die Anderung auf die Erweiterungsfli-
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3.1.2

che des EDEKA-Marktes beschrinken, bleiben die anderen Fldchenanteile in der
Kompensationsermittlung unberticksichtigt:

Das Kompensationserfordernis wurde aufgrund der Vorbelastungen durch die ak-
tuelle Nutzung einschlieilich der vorhandenen Stérbelastungen durch versiegelte
und verdichtete Bereiche im unteren Bereich angeordnet. Der Korrekturfaktor
Storungsgrad mit dem Faktor 0,75 als Grad der Vorbelastung wird bei der Ermitt-
lung des Kompensationsflichenbedarfes aufgrund der Lage des Gebiets in unmit-
telbarer Nihe zur Strafe und zu angrenzenden Nutzungen angewendet.

Tabelle 1: Bilanzierung der Eingriffe in Biotoptypen und Ermittlung des
Kompensationserfordernisses

Konflikt Betroffencr | Flichein | Wertstufe | Kompensationserfor- | FAQ*
Biotoptyp m* dernis x Freiraumbe- | in m?
eintriichtigungsgrad

Erweiterung -

Fdekamarkt ovP 300 0 0 x 075 0 0
Gesamt 300 0
Uberbauung

(80 %) 240 0
“Zuschlag fiir 0.37
Ubﬁrbauung 240 05 x 0,?5 5 90
Abschlag fiir

Entsiegelung 037
bestehender Ver- =240 05 x 0,75 ‘5 -90
siegelungsfli-

chen

Kompensationsbedarf Erweiterungsfliche FAQ in m? 0

Bei der Eingriffsfliche handelt es sich um versiegelte Parkplatzflaichen (OVP).
Entsprechend der Eingriffsintensitdt kommt es zu einem Totalverlust der Flachen.
Der Zuschilag fiir den Totalverlust wird durch den Abschlag fiir Entsiegelung der
Ausgangsflichen ausgeglichen. Da es sich bereits um vorbelastete, versiegelte
Flachen mit einer Werteinstufung von @ handeit, ergibt sich It.

Tabelle | ein Kompensationsbedarf von 0 FAQ (m?).

Geholzverluste

Im Rahmen der Uberplanung der Stellplatzflichen kommt es zum Verlust von
vier Bdumen. Der Kompensationsbedarf ermittelt sich gemdl ,Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Sagard™ (2003) in Abhidngigkeit des
Stammumfanges. Dementsprechend sind Laubbidume bis 60 cm Stammumfang
durch einen Baum derselben oder gleichwertigen Art mit einem Stammumfang
von 16/18 in einem Kompensationsverhiltnis von 1 : 1 zu ersetzen.

In der folgenden Tabelle 2 werden Angaben zur Art der betroffenen Biume, zum
Stammumfang und zum erforderlichen Ersatz getroffen.
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Tabelle 2: Gehdlzverluste und erforderlicher Ersatz

Art Anzahl Stammumfang | erforderlicher Ersatz gemil
Satzung zum Schutz des
Gehdlzbestandes der Gemeinde

Sagard
Acer platanoides (Spitz- | 4 ca.03m 4
ahomn)
gesamt | 4 | 4

GEPLANTE MASSNAHMEN UND BILANZIERUNG

Eingriffsminimierung

Die Aussagen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (POYRY, 2007) zum B-Plan
aus dem Jahr 2007 zu Lirmschutz und Minderung von Lichtemissionen bleiben
bestehen.

Beschreibung und Bilanzierung der KompensationsmalBnahme

Das Kompensationserfordernis von 4 Baumrodungen soll durch
— Anpflanzung von 2 Biumen im Bereich der Stellplatzflichen sowie,
— Pflanzung von 2 Biumen im Bereich des Spielplatzes nordlich der Schulstrafle

ausgeglichen werden. Die Baumstandorte im Bereich des Stellplatzes sind Be-
standteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.11. Der Spielplatz be-
findet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plangebiet innerhalb der Ge-
markung Sagard, Flur 9, Flurstiick 61.

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 11
Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzflichen

Im Bereich der Stellplatzflichen ist die Anpflanzung von 2 Hochstimmen der Art
Spitzahorn (Acer platanoides) vorgesehen.

Als Pflanzqualitit sind Hochstdimme mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm zu verwenden. Fiir eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine min-
destens 12 m? grofic Baumscheibe wasserdurchlissig zu gestalten. Vor der Pflan-
zung sind BodenverbesserungsmaBnahmen durchzufiihren. In der Anwuchszeit
sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Weiter-
hin sind die Hochstimme vor zu starker Sonneneinstrahlung mit einer Stamm-
schutzfarbe zu schiitzen. Zur Gewihrleistung des Anwuchserfolges sind eine iiber
eine Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und 2-jdhrige
Entwicklungspflege vorzusehen. Die SchnittmaBnahmen wihrend der Pflanzung
und der Pflege sind fachgerecht auszufithren. Es ist auf einen durchgehenden
Leittrieb zu achten.
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4.5

Mafinahmen auflerhalb des Plangcbiets des Bebauungsplans Nr. 11
Baumpflanzungen im Bereich des Kinderspielplatzes nérdlich der Schul-
strafle

Im Bereich des Spielplatzes ist die Anpflanzung von 2 Hochstimmen der Art
Spitzahorn (Acer platanoides) oder alternativ Gewohnliche Rosskasianie
(Aesculus hippocastanum) vorgesehen.

Sonstige Anforderungen sind dem Kap. 4.3 zu entnehmen.

Die Sicherung der Finanzierung und Umsetzung der plangebietsexternen Aus-
gleichsmafinahmen durch den Investor ist Bestandteil des Stidtebaulichen Vertra-
ges.

Bilanzierung der Ausgleichsmafinahmen fiir den Verlust von 4 Biumen

Laut Kapitel 3.1.2 sind fiir den Ausgleich der Baumrodungen 4 Baumpflanzungen
erforderlich. Die Anpflanzung von 2 Hochstimmen der Art Spitzahorn (Acer
platanoides) im Bereich der Stellplitze innerhalb des B-Plangebietes Nr. 11 sowie
von 2 Hochstimmen im Bereich des Spielplatzes nordlich der Schulstralle ist ge-

eignet, die entstehenden Verluste auszugleichen.

KOSTENSCHATZUNG DER GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Nachfolgend wird cinc Kostenschétzung fiir dic erforderlichen Kompensations-
maBnahmen innerhalb des Plangebietes angegeben.

Tabelle 3: Kostenschétzung fiir die griinordnerischen Mafinahmen

TeilmaBnahme / Position D;’i'::' Einzelpreis Gesamtpreis
Anpflanzung von Hochstimmen innerhalb des Plange-
biets des Bebauungsplans Nr.11
Lieferung und Pflanzung Hochstimme, StU 16/18 cm 2 St. 130,00 EUR/SL. 260,00 EUR
Baumverankerungen (Dreibock) 2 St. 25,00 EUR/SL. 50,00 EUR
Verbiss- und Fegeschutz 2 8t 3,00 EUR/St. 6,00 EUR
Rindenschutz herstellen 2 St. 7,00 EUR/St. 14,00 EUR
Mulchen 28t 3,50 EUR/SL 5.00 EUR
ilﬂi:h:\:lﬁiic;ungspﬂegu. 2 Jahre Entwicklungspflege 28t 25,00 EUR/SL. 50,00 EUR
gesamt 385,00 EUR
Anpflanzung von Hochstimmen auBerhalb des Plange-
biets des Bebauungsplans Nr. 11
Lieferung und Pflanzung Hochstimme, StU 16/18 em 25t 130,00 EUR/St. 260,00 EUR
Baumyerankerungen (Dreibock) 25t 25,00 EUR/St. 50,00 EUR
_l«"_c_rbiss- und Fegeschutz i 2 S5t 3,00 EUR/SL. 6,00 EUR
Rindenschutz herstellen 2 Sf 7.00 EUR/SL 14,00 EUR
Mulchen 2 St 3,50 EUR/S, 5,00 EUR
1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Juhre Entwicklungspflege 25t 25,00 EUR/St. 50,00 EUR
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TeilmaBnahme / Position D;“;;in- Einzelpreis Gesamtpreis
incl, Wiisserung

gesamt 385,00 EUR
Kleinleistungen (ca. 5 % der Baukosten) 40,00 EUR
MafBnahmen gesamt netto 810,00 EUR
zzgl. 19 % MwSt. 153,90 EUR
MaBnahmen gesamt brutto 963,90 EUR

Aufgestellt: Schwerin, 10.09.2012

Dipl. Ing. (FH) Claudia Oberlinder




