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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

A AUSGANGSDATEN

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 beinhaltet
einen Teilbereich des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7/8
der Gemeinde Binz. Das Anderungsgebiet umfasst Teilflichen der Quartiere an der Diinen-
strafle sowie zwischen Proraer Strae und Strandpromenade (Teile der vorherigen Gebiete
6, 8 und 9) sowie die urspriinglich fiir den Gemeinbedarf freigehaltene Fliche.

Bestandteil dieser Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind jedoch nur die Gebiete, bei de-
nen im Anderungsbereich 2 durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes das MaR der Nutzung Uber die Festsetzungen resp. Zulissigkeit des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7/8 einschlieBlich seines Anderungsbereichs 1
hinausgeht. Damit beriicksichtigt die Gemeinde Binz die geltende Rechtssprechung, wo-
nach auch im Innenbereich Vorhaben und Bebauungspldne der Eingriffsregelung zu unter-
ziehen sind, wenn sie das bisher gliltige MaR der vorhandenen und/oder zulassigen Nutzung
uberschreiten!

Demnach sind im Anderungsbereich 2 das Gebiet 4a (WA), das Gebiet 7 (Sondergebiet
Kurmittelzentrum) und das Gebiet 8 (Sondergebiet Hotel) als eingriffsneutral zu be-
trachten und daher ausdriicklich nicht Bestandteil dieser Eingriffs-

/Ausgleichsregelung !

1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §8 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. §14 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V -) Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sowie von Gewassern aller Art, welche die dko-
logische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder

nachhaltig beeintréchtigen kénnen

Nach §8 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MafRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Eingriff ist zu untersagen, wenn
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht im erforderlichen MaRe ausgleichbar sind und die

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung aller Anforderun-

gen an Natur und Landschaft im Range vorgehen (§8 Abs. 3 BNatSchG).

Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs
nach §15 Abs. 5 und 6 LNatG M-V die beeintrachtigten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes an anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder méglichst dhn-

lich und gleichwertig zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen)

Mit dem Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 werden in den

verschiedenen Gebieten nachfolgend aufgefiihrte Anderungen iiber Art und MaR der Nut-

zungen geplant:

Gebiete im Anderungsbereich 2

Art und Umfang der
Anderung

Eingriffserheblich mit
Ausgleichserfordernis

Gebiet 4a

Anderung von Gemein-
bedarfsflache in Allge-
meines Wohngebiet.

NEIN

Gebiet 6a

Anderung von Sonderge-
biet Fremdenverkehr in
Mischgebiet.

VergréRerung der {iber-
baubaren Grundstiicks-
flachen.

Erhéhung der GRZ um
0,20 und der zuldssigen
Geschosshdhe um ein
Geschoss.

JA

Gebiet 7

Erganzend sind Hotel
und/oder Ferienwohnnut-
zung zuléssig.

NEIN

Gebiet 8

Erhdhung der zuldssigen
Geschosshéhe um ein
Geschoss.

NEIN

Gebiet 9

VergréRerung der (iber-
baubaren Grundstiicks-
flachen und Erhéhung
der GRZ um 0,20

JA

Die Anderungen der Gebiete 4a, 7 und 8 werden als eingriffsneutral bewertet und daher im

folgenden nicht weiter berlicksichtigt.
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2 Eingriffsvermeidung

Vorhandene Baumbesténde sind wéhrend der Bautétigkeiten entsprechend der DIN 18920
zu schitzen. Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintréchtigung der Vitalitat
der Bdume vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

Der Fléchenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraRen, Lageplatze u. &.) ist
moglichst gering zu halten ist. Fiir den Fall der Errichtung von temporéren Baustrafen sind
diese maglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem Riickbau der Baustel-
leneinrichtungen sind die dafiir in Anspruch genommenen Flichen fachgerecht in ihren ur-
spriinglichen Zustand wieder herzustellen (z. B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Sicherung
und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bo-
denschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu
erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsétzliche Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu

erhalten oder diese wieder herzustellen.

Die Bodenart des Aufflilmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte moglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffiillung
vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieBen ist, dass die Besorgnis einer schadli-
chen Bodenverdnderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der Verfiil-
lung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.
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3 Eingriffsminimierung
Die Auswirkungen der Eingriffe lassen sich durch verschiedene MaRnahmen minimieren,
ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann. Fol-

gende Festsetzung dient der Eingriffsminimierung:

Stellplitze
In allen Gebieten sind Stelipldtze sowie deren Zufahrten wasserdurchldssig zu befestigen.
Zur Verwendung kénnen kommen: Pflastermaterialien mit 30% Fugenanteil, Schotterrasen,

Rasengittersteine u.a.
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4 Abgrenzung der Wirkzonen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises (UNB) wird im Hinblick
auf die direkt im Plangebiet sowie im Umfeld des Geltungsbereiches bereits vorhandenen
bzw. zuldssigen Nutzungen und die daraus bedingten Stérungen (Wohn- und Hotelbebau-
ung, Stralenverkehr, Parkplétze, touristische Nutzungen, ... ) fir die Beurteilung des
geplanten Eingriffs auf die Betrachtung weiterer Wirkzonen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verzichtet. Es wird hier aufgrund der verschiedenen
Vorbelastungen davon ausgegangen, dass von den Ausweisungen des B-Planes keine zu-
satzlichen mittelbare eingriffsrelevante Auswirkungen ausgehen.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
Ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ist fiir den Bereich des B-Planes nicht

bekannt.

5 Ermittlung des Storungsgrades des betroffenen Landschaftsraume

(Freiraum-Beeintrachtigungsgrad)

Mit der Ausweisung des B-Planes erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung bereits vorhan-
dener Nutzungen durch die Bebauung. Darliber hinaus befindet sich das B-Plangebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener Bebauung, StraRen und Parkplatzen. Der Ab-
stand zwischen den zusétzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Storquellen be-
tragt Uberall weniger als 50 Meter und liegt teilweise deutlich darunter.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad dem-

entsprechend mit 1 angesetzt.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

B EINGRIFFSBEWERTUNG UND
ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

aufgrund betroffener Biotoptypen

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbewertung sind die Gebiete 6a und 9 des 2. Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7/8 der Gemeinde Binz. Die damit zu betrachten-
de Fléache ist insgesamt 13.031m? groR. Die tatséchlichen Eingriffsflichen ergeben sich aus

den differenzierten Fldchenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:

Tabelle Eingriffsflachen

Eingriffsbestandteile Fléache Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes)
1. Gebiet 6a
Mischgebiet MI, 5.345 m?
1.1 mit einer Erhéhung der GRZ um +0,2| 1.069,00 m? Vollversiegelung
(Totalverlust)
1.2 MI, zul. 50% Uberschreitung It. BauNvO 534,50 m? Teilversiegelung
(Teilverlust)
1.3 M|, unversiegelte Gartenanteile Eingriffsneutral, da
Gartennutzung ohne
Versiegelung
2. Gebiet 9
Sondergebiet Fremdenverkehr 2, 7.686 m?
2.1 mit einer Erhéhung der GRZ um +0,2| 1.537,20 m?2 Voliversiegelung
(Totalverlust)
22 SO 2, zul. 50% Uberschreitung it. BauNVvO 768,60 m? Teilversiegelung
(Teilverlust)
2.3 S0 2, unversiegelte Gartenanteile Eingriffsneutral, da
Gartennutzung ohne
Versiegelung

Eingriffsfliche insgesamt:  3.909,30 m?
entspricht: 0,39 ha
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

1.1 Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Fir den 2. Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/8 erfolgte in den Gebieten 6a und
9 eine differenzierte Aufnahme und Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen, da in die-
sen beiden Gebieten nach der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 das MaR} der Nut-
zung hdher als bisher zuldssig ist.

Um den Bestandscharakter angemessen zu beschreiben, wurden dabei Griinflichen, der
Gebaudebestand, Flachenversiegelungen und Gartenflachen nebst ihren Versiegelungsbe-
reichen aufgenommen. Auf eine alternativ auch denkbare vereinfachend zusammenfassen-
de und groRflachige Darstellung von Gebdude- und Gartenfiichen als Neubau- bzw.
Einzelhausgebiet wurde zugunsten der Wiedergabe des Bestandscharakiers verzichtet —
allerdings erfolgte im Hinblick auf die jederzeit zul4ssige Umgestaltung von privaten Garten-
und Freiflichen hier auch keine weitere Differenzierung beziiglich der vorhandenen Gestal-
tungs- und Nutzungsintensitat.

Die Darstellung des Baumbestandes erfolgt nur zur Vervollstandigung des Bestandsbildes.
Die B&ume unterstehen dem Schutz der Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz und sind
bei erforderlichen Fallungen dementsprechend zu ersetzen.

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wurden die in folgender Tabelle aufgefiihrten Biotop-
typen durch eine 6rtliche Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen aufgenommen
und im anliegenden Plan ,Bestandsaufnahme; Biotoptypen- und Nutzungskartierung“ darge-
stellt.

In der Tabelle werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur spateren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code und dem
Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerationsfahigkeit* sowie die regionale Einstufung der ,Ro-
ten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland® angegeben, von
denen jeweils der hdhere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fiir die Ermittlung der

Kompensationsfaktoren eingeht.

Dariiber hinaus wird in der Tabelle fir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der Natur-

schutzgesetzgebung angegeben.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

Kurzbeschreibung der Biotoptypen mit Werteinstufung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 kommt lediglich 1 Biotop-
typ vor, der nach dem Biotoptypenkatalog Mecklenburg Vorpommem eine Bewertung der
Regenerationsfahigkeit oder des ,Gefahrdungsgrades nach der ,Roten Liste der Biotopty-
pen der BRD" zugewiesen bekommen und/oder einem besonderen Schutzstatus unterlie-

gen.

Biotoptyp 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Im stidlichen und silidéstlichen Bereich des Gebietes 6a befindet sich eine Gehélzflache, die
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7/8 eine Teilfliche einer sich nach Sii-
den fortsetzenden &ffentlichen Griinflache mit folgender Festsetzung ist;

~Auf den noch vorhandenen Diinenfragmenten, die als &ffentliche Parkanlage ausgewiesen
sind (M2), ist die bestehende Vegetation zu erhalten, zu schiitzen und der natiirlichen Suk-
zession zu lberlassen.”

Die Grinflache insgesamt stellt sich heute als Relikt einer Dinen dar und ist mit einem lich-
ten Bestand aus vorwiegend Stieleichen sowie vereinzelten Birken und Kiefern bestockt. Die
Dunenformation ist offensichtlich bereits vor dem Aufwuchs der Baume fast vollstandig zum
Bau von Ferienbungalows abgetragen worden. Mit Ausnahme einiger Fundamentreste sind
die Geb&ude zwischenzeitlich wieder abgetragen worden. Es besteht eine erhebliche Trittbe-
lastung insbesondere im direkten Umfeld der im Gebiet 6a vorhandenen Geb&ude und im
Verlauf der verschiedenen Trampelpfade sowie eine starke Nutzung als ,Hundetoilette*. Das
Einsetzen einer Sukzessionsentwickiung kann auf der Flache bisher nicht beobachtet wer-

den.

Die Ausweisung als MaRnahmenflache nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolge durch die Ge-
meinde seinerzeit in der Annahme, dass diesem Standort als Diinenrelikt noch eine beson-
dere Bedeutung zukommt. Eine Zuordnung von Ausgleichsfunktion erfolgte im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens jedoch nicht.

Eine detaillierte Anfrage bei der UNB ergab im September 2003 jedoch die eindeutige Aus-
sage, dass dieser Standort nach der Kartierung der geschiitzten Biotope des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern nicht erfasst und daher als solches auch nicht geschiitzt ist. Damit
steht nach der damaligen Aussage der UNB einer Uberplanung der Griinfliche grundsatz-
lich nichts entgegen.

Die Gemeinde Binz beabsichtigt daher, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes zunichst
eine Teilflache dieser 6ffentlichen Griinfliche dem Gebiet 6a zuzuordnen.
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Der auf dieser Flache vorhandene Baumbestand unterliegt dabei in jedem Fall der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Binz.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

Biotoptyp Regenerations- | Rote Liste
Code Biotoptyp fahigkeit Biotoptypen | Status
BRD
1. [13.141 Siedlungsgehélz aus heimmischen 1-2 - -
Baumarten
2. [13.84 Ziergarten - - -
3. |14.31 Neubaugebiet in Plattenbauweise - - -
4. (1442 Lockeres Einzelhausgebiet - - -
5. [14.71 versiegelter Ful- und Radweg, - - -
Grundstiickszufahrten
6. (14.7.8 Parkplatz / versiegelte Flache - - -

Mit den Ausweisungen der 2. Anderung des B-Planes von gréferen Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und einer Erhdhung der zuldssigen GRZ sind zusétzliche Flichenversiegelun-
gen verbunden, die Biotopbeseitigungen als Totalverlust zur Folge haben. In der folgenden
Tabelle wird aufgrund einer vorgenommenen Uberlagerung der verschieden Flachenauswei-
sungen des B-Planes mit den kartierten Biotoptypen jedes Biotop differenziert in seiner Be-
troffenheit durch einen Totalverlust dargestellt und das jeweils zur Kompensation des
Eingriffs erforderliche Flachen&quivalent ermittelt.

Nicht weiter beriicksichtigt und dargestellt werden dabei die ggfs. vom Eingriff betroffenen
Baume, da deren Ersatz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gesondert nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz erfolgt.
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Tabelle Biotopbeseitigung mit FlAchenversiegelung (Totalverlust)

E 2
[-+} bad
o £ o . c S
8 2 &| Eingriffsflache (A) x (Kompensati- 9 -f':’
o E 3 |onserfordernis (Ke) + Zuschlag Ver- > B
> ® 2| siegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) = 28
8 g 2| 0,2) x Korrekturfaktor Freiraumbe- ®
- @ = s L e E
=) r- eintrdchtigung (Kf) go
m 8 gx
Nr. Biotoptyp i i
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke | ZV | TV | Kf
Siedlungsgehélz aus
1 1344 heimischen Baumarten 803 2
1.1 fur Ml, neue GRZ +0,2 2 482 2,0 (0,50 0,75 904
fur Uberbaubare Flache
. +50% (wasserdurchlassig) 2 241 2,0 020 0,75 398
fur verbleibende und nicht
13 {iberbaubare Gartenflachen 2 80 |00 075 0
2 | 13.8.4 Ziergarten 6686 -
2.1 fiir M, neue GRZ +0,2| 2737 - 547 0,5 (0,50 0,75 410
fur aberbaubare Flache
22 +50% (wasserdurchléssig) B 274 0.5 0.2010,75| 144
2.4 fiir SO1, neue GRZ +0,2| 3949 - 790 0,5 0,50 0,75 593
fur tberbaubare Flache
2.5 +50% (wasserdurchlassig) ) 395 0.5 0201075 | 207
3 1431 Neubaygeblet in Platten- 1292 )
bauweise
3.1 fur MI, neue GRZ +0,2| 1292 - 258 0 (0,00 0,75 0
fur Uberbaubare Flache
32 +50% (wasserdurchlissig) ) 129 0 0 1075 0
4 |143.2 Lf)ckeres Einzelhausge- 1175 3
biet
4.1 fiir SO1, neue GRZ +0,2| 1175 - 235 0 (0,00 0,75 0
fur tberbaubare Flache
42 +50% (wasserdurchléssig) - ns |0 0 1075 0
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N .L
. : 2
o £ . . c 5
S 2 2| Eingriffsfidche (A) x (Kompensati- g8
o 3 2 [onserfordernis (Ke) + Zuschlag Ver- _g by
> - £| siegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) = 2
2 = s 0,2) x Korrekturfaktor Freiraumbe- S ‘E'-
9 2 eintréchtigung (Kf) 23
i 8 S X
Nr. Biotoptyp N o
(A) A x (Ke + ZV/TV) x Kf (m?)
A Ke | ZV | TV | Kf
versiegelter Fu- und
5 | 14.7.2 |Radweg, Stellplitze, 1461 -
Grundstiickszufahrten
5.1 fir Ml, neue GRZ +0,2| 513 - 103 0 |0,00 0,75 0
fur tberbaubare Flache
5.2 +50% (wasserdurchléssig) i 51 0 0 075 0
5.4 fur SO1, neue GRZ +0,2| 948 - 190 0 [0,00 0,75 0
fur Uberbaubare Flache
5.5 +50% (wasserdurchlssig) ) 95 0 0 1075 0
6 |1478 Pa"rkplatz ! versiegelte 1614 )
Fléche
6.4 fir SO1, neue GRZ -0,2| 1614 | - 323 -0,1 /0,00 0,75 -24
far aberbaubare Flache
6.5 +50% (wasserdurchldssig) ) 161 0.1 0 |075] 12
Summe Kompensationsflachenaquivalent fiir Ml: 1856
Summe Kompensationsflachenéquivalent fiir SO1: 764
Gesamtsumme Kompensationsflicheniquivalent fiir Totalverlust in m2: 2.619

Hinweis:

In der vorstehenden Tabelle werden zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit nur die mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes zusétzlich zu den bereits rechtskréftigen Ausweisungen
resp. zuldssigen Nutzungen Eingriffe berlicksichtigt. Im Detail bedeutet dies die Erhdhung
der zulassigen GRZ von 0,4 auf 0,6, d.h. um +0,2 fiir die GRZ zuzuglich der 50%igen Uber-
schreitung gem. BauNVO. Die teilweise erfolgende Erhdhung der Geschossigkeit um ein
Vollgeschoss wird im Rahmen der Eingriffsregelung im Hinblick auf die im Plangebiet und in
der angrenzenden Bebauung vorhandenen vergleichbaren Geschosshdhen nicht beriick-

sichtigt.

Seite 12



Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

1.2  Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Aufgrund der Bestandsituation mit den bereits vorhandenen Beeintréchtigungen (vgl. Punkt
A 3) wird in diesem Fall davon ausgegangen, dass neben den direkt durch Totalverlust be-
troffenen Biotoptypen keine Biotoptypenbeseitigung durch Funktionsverlust gegeben ist.

1.3  Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

In Abstimmung mit der UNB liegen Biotopbeeintréchtigungen durch mittelbare Eingriffswir-
kungen in diesem Fall nicht vor, sodass auf die Beurteilung verschiedener Wirkzonen ver-
zichtet werden kann (vgl. Pkt. A 2).

2 Beriicksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freirdumen

Qualifizierte landschaftliche Freirdume mit (iberdurchschnittlichem Natirlichkeitsgrad und
der Wertstufe 3 bzw. Freirdume mit der Wertstufe 4 sind weder innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden und somit
durch die Ausweisungen des B-Planes weder direkt noch mittelbar betroffen.

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass faunistische Sonder-
funktionen durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass abiotische Sonderfunk-
tionen durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes insbesondere im Hinblick auf die durch den im Geltungsbereich bisher
schon vorhandenen Gebadude- und Verkehrsflichenbestand bereits erfolgte Beeintrachti-
gungen des Landschafisbildes durch die Ausweisungen des B-Planes nicht zusétzlich

betroffen werden.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Mit nachfolgender Tabelle wird der mit den zuvor im einzelnen dargesteliten Analysepunkten
ermittelte Kompensationsfldchenbedarf zusammenfassend dargestellt und im Gesamter-

gebnis berechnet.

Tabelle Kompensationsflichenbedarf

Ermittelte Flachenidquivalente fiir den Kompensationsbedarf (KFA):

fir den Totalverlust: 2.619
fir den Funktionsverlust: 0
fur die Wirkzone I: 0
fir die Wirkzone II: 0
fur die Beriicksichtigung von

Sonderfunktionen: 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFA): 2.619
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

Cc GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DIE KOMPENSATION

1 KompensationsmaBnahmen

Nach §15 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Die Gemeinde Binz ordnet das ermittelte Kompensationserfordernis der gemeindlichen
Sammelausgleichsflache ,Fahrenberg® im Umfeld der alten Kidranlage Binz am Schmachter
See zu. In diesem Sinne entfallt auf die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 der in der
vorstehenden Tabelle ,Kompensationsflichenbedarf ausgewiesene Anteil von 2.619 m?2

Kompensationsflachenaquivalent dieser KompensationsmaRnahme.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

2 Bilanzierung

Mit nachfolgender Tabelle werden das zur Kompensation der Eingriffe erforderliche Fla-
chenéquivalent dem mit den entwickelten KompensationsmaRnahmen zu erzielenden
Flachenaquivalent entsprechend dem zugeordneten Flachenanteil der
KompensationsmaRnahme ,Fahrenberg” Binz gegeniibergestellt und bilanziert.

Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gesamtsumme Kompensationshedarf in m? (KF;\): 2.619
bziigl.
Ausgleich des Kompensationsbedarfs durch Zuordnung
auf die Kompensationsflache ,,Fahrenberg” Binz 2.619
Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vollstandig
in m?> Kompensationsflichenaquivalent (KFA): 0 ausgeglichen

Mit vorstehender Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dokumentiert, dass mit der Zuord-
nung einer Teilfliche der benannten SammelausgleichsmaRnahme »Fahrenberg” das fiir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 der Gemeinde Binz erforderliche Kompensations-
flachenéquivalent erreicht wird und das somit mit der Umsetzung der beschriebenen Kom-
pensationsmafnahmen die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen daher

als zulassig betrachtet werden.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Ostseebad Binz

D BEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN / ZUSAMMENFASSUNG

1 Umsetzung und Sicherung der MaBnahmen

Die Umsetzung der Kompensationsmafnahme ,Fahrenberg erfolgt durch die Gemeinde
Binz. Diese hat auRerdem zu gewahrleisten, dass die KompensationsmaRnahme {ber den
Zeitraum von 25 Jahren durch geeignete Pflegemafnahmen entwickelt und dauerhaft erhal-

ten wird.

Die Umsetzung der Kompensationsmafnahmen hat spatestens ein Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Ausfiihrungsarbeiten sind der UNB

unaufgefordert mitzuteilen.

Anlagen: Karte 1 Bestandsaufnahme;
Biotoptypen- und Nutzungskartierung

Zuordnungsblatt KompensationsmaBnahme nFahrenberg“ Binz
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