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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

A AUSGANGSDATEN

Die Gemeinde Binz beabsichtigt, das derzeitige Areal der Schule in Prora zu Wohnbauland
zu entwickeln. Diese Absicht wurde bereits mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 13
~Wohnen in Prora“ verfolgt. Da der B-Plan Nr. 13 aufgrund der bisher noch nicht erfolgten
Bekanntmachung noch nicht rechtskraftig ist, hat die Gemeinde Binz sich dazu
entschlossen, das Areal der Schule in Prora aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13
herauszunehmen und Uber ein eigenstindiges Bebauungsplanverfahren fiir die weitere

Entwicklung vorzubereiten.

Fir die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsregelung fiir den B-Plan Nr. 17 wird daher davon
ausgegangen, dass die bereits fir das Bauleitplanverfahren fiir den B-Plan Nr. 13 erzielten
Abstimmungsergebnisse mit den Tragern offentlicher Belange sowie die flichendeckend
ausgefihrte Biotoptypenkartierung weiterhin Grundlage fiir das fir diesen Bereich
durchzufithrende Planverfahren sind, da sich die Grundziige der Planung nicht verandern.

1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §8 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. §14 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V -) Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sowie von Gewassern aller Art, welche die
okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder

nachhaltig beeintrachtigen kénnen

Nach §8 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Eingriff ist zu
untersagen, wenn unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht im erforderlichen Male
ausgleichbar sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vorgehen (§8 Abs. 3
BNatSchG).
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs
nach §15 Abs. 5 und 6 LNatG M-V die beeintrachtigten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes an anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder méglichst
ahnlich und gleichwertig zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen)

Mit dem Bauleitplanverfahren wird die Aufgabe der bisherigen Nutzung des Schulstandortes
in Prora und die Entwicklung von Wohnbauland vorbereitet. Dazu soll zundchst die Schule
mit ihren Nebengebduden, Verkehrsflichen und Freianlagen abgerissen werden. Die
Entwicklung der Wohnbauflachen geht Uiber die bisherige Fldcheninanspruchnahme durch
die Schulnutzung hinaus und bedingt neben zusétzlichen Flichenversiegelungen auch einen
Eingriff in den Waldbestand zur Freimachung der Bauflachen. Dariiber hinaus ist zur
ErZielung des gesetzlichen Abstandes zum angrenzend verbleibenden Waldbestand die
Umwandlung von Wald in private Griinflache erforderlich, die ebenfalls einen Verlust von
Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes bedingt und daher als Eingriff in den Waldbestand
zu bewerten und dementsprechend zu ersetzen ist (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan).

2 Eingriffsvermeidung

Vorhandene Baum- und Waldbesténde sind wahrend der Bautétigkeiten entsprechend der
DIN 18920 zu schiitzen. Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung
der Vitalitat der Baume vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraBen, Lagepldtze u. &.) ist
moglichst gering zu halten ist. Fiir den Fall der Errichtung von temporéren BaustraRen sind
diese moglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem Riickbau der
Baustelleneinrichtungen sind die daflr in Anspruch genommenen Flachen fachgerecht in

ihren urspriinglichen Zustand wieder herzustellen (z. B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Sicherung
und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu

erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als soiche sowie die grundsitzliche

Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit das

Seite 3



Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe
Standortverhéltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustelien.

Die Bodenart des Auffiilimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte moglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffiillung
vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieRen ist, dass die Besorgnis einer
schéadlichen Bodenveranderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der
Verfiillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu

untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

3 Eingriffsminimierung

Die Auswirkungen der Eingriffe lassen sich durch verschiedene MaRnahmen minimieren,
ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann.
Folgende griinordnerische Festsetzung dient der Eingriffsminimierung:

Regenwasserversickerung

Auf den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicksflachen ist gem. §9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB die Versickerung des Regenwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist
Uber private Versickerungsschachte und/oder Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den

Grundstiicken zu versickern.

Alle ausgewiesenen 6ffentlichen Parkplatzflichen, die Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung sowie die privaten Stellplatzflachen sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groRporiges- bzw. offenfugiges

Pflaster verwendet werden.
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4 Abgrenzung der Wirkzonen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises (UNB) wird im Hinblick
auf die direkt im Plangebiet sowie im Umfeld des Geltungsbereiches bereits vorhandenen
bzw. zuldssigen Nutzungen und die daraus bedingten Stérungen (Schulkomplex mit
Schulhof, Wohnbebauung, StraRenverkehr, Parkplatze, touristische Nutzungen, ... ) fir die
Beurteilung des geplanten Eingriffs auf die Betrachtung weiterer Wirkzonen innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verzichtet. Es wird hier aufgrund der
verschiedenen Vorbelastungen davon ausgegangen, dass von den Ausweisungen des B-
Planes keine zusétzlichen mittelbare eingriffsrelevante Auswirkungen ausgehen.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten
Ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ist fiir den Bereich des B-Planes nicht

bekannt.

5 Ermittlung des Storungsgrades des betroffenen Landschaftsraume

(Freiraum-Beeintrédchtigungsgrad)

Mit der Ausweisung des B-Planes erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung bereits
vorhandener Nutzungen durch den Schulkomplex. Dariiber hinaus befindet sich das B-
Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener Bebauung, Straflen und
Parkplatzen. Der Abstand zwischen den =zusatzlich geplanten Eingriffen und den
vorhandenen Storquellen betragt liberall weniger als 50 Meter und liegt teilweise deutlich

darunter.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad

dementsprechend mit 1 angesetzt.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

B EINGRIFFSBEWERTUNG UND
ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

aufgrund betroffener Biotoptypen

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbewertung ist der gesamte Geltungsbereich des B-
Planes. Der zu betrachtende Geltungsbereich hat eine GréRe von insgesamt 22.800m?2. Die
Eingriffsflaichen  ergeben  sich dementsprechend aus den differenzierten

Flachenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:

Tabelle Eingriffsflichen

Eingriffsbestandteile Flache Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes)
1. Allgemeines Wohngebiet WA 1, 9.390 m?
1.1 WA 1mit einer GRZvon 0,4| 3756,00 m? Vollversiegelung

(Totalverlust)

1.2 WA 1, zul. 50% Uberschreitung It. BauNVO| 1878,00 m?2 Teilversiegelung
(Teilverlust)

1.3 WA 1, 40% unversiegelte Gartenanteile| 3756,00 m? Eingriffsneutral, da

Gartennutzung ohne
Versiegelung

2. Verkehrsflachen| 3070,00 m2| =zT. Vollversiegelung
(Totalverlust)

3. Verkehrsflachen besonderer| 2360,00 m2?| =z.T. Vollversiegelung
Zweckbestimmung (Totalverlust)

4, Grinfiachen| 1390,00 m?| Eingriffsneutral, da im

Bestand unverandert

5. Grinflachen aus Waldumwandlung| 6590,00 m?| Waldumwandiung in
Grinflache (Teilverlust)

Eingriffsfliche insgesamt: 22800,00 m?
entspricht: 2,28 ha
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11 Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wurden die in folgender Tabelle aufgefiihrten
Biotoptypen durch eine ortliche Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen
aufgenommen und im anliegenden Plan ,Bestandsaufnahme; Biotoptypen- und

Nutzungskartierung” dargestelit.

In der Tabelle werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur spateren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code
und dem Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerationsféhigkeit” sowie die regionale Einstufung
der ,Roten Liste der gefédhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschiand* angegeben,
von denen jeweils der hdhere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fir die Ermittiung

der Kompensationsfaktoren eingeht.

Dariiber hinaus wird in der Tabelle fiir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der

Naturschutzgesetzgebung angegeben.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

Kurzbeschreibung der Biotoptypen mit Werteinstufung

Im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.13 ,Wohnen in Prora“ erfolgte
bereits eine differenzierte Aufnahme und Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen. Im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 kommen lediglich 2 Biotoptypen vor, die nach dem
Biotoptypenkatalog Mecklenburg Vorpommern eine Bewertung der Regenerationsfahigkeit
oder des ,Gefahrdungsgrades” nach der ,Roten Liste der Biotoptypen der BRD* zugewiesen
bekommen und/oder einem besonderen Schutzstatus unterliegen.

Biotoptyp 1.6.1 Stieleichen-Mischwald bodensaurer Standorte

Der Bestand grenzt an die der PoststralRe und die Schule an. Die bestandsbildenden Arten
sind Stieleiche, Birke, Rotbuche und Waldkiefer mit Blaubeere und GeiRblatt in der
Strauchschicht. Stellenweise ist die Waldkiefer dominant.

Diese im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 13 und 17 vorkommenden
Eichenmischwaldbesténde sind grundséatzlich zundchst durch die Naturndhe (keine
Forstwirtschaft, kaum Einflisse durch intensive Landwirtschaft, geringe ErschlieRung), die
geologische Entstehung (Diinen), die Vernetzung mit Kiistenbiotopen und als Lebensraum
fur eine artenreiche, spezialisierte Fauna von héchstem Wert. Eichenmischwélder sind
insgesamt in der Kulturlandschaft selten geworden und in den vorkommenden

Auspréagungen selten.

Im direkten Umfeld der Schule wurden die Waldbereiche jedoch z.T. intensiv als Schulhof
genutzt und sind daher in ihrer Auspragung stark verdndert und beeintrachtigt. Dariber
hinaus wirken weitere direkte und indirekte Beeintrachtigungen von den angrenzenden
Verkehrsflachen (Larm, Spazierganger, Hunde, spielende Kinder, ... ) ein. In Abstimmung
mit der UNB wird daher trotz einer Einstufung als Wertbiotop mit einer Wertstufe von 4 in
der Tabelle ,Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)* zur Ermittlung des
erforderlichen Kompensationsflichenaquivalents statt des nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung dafiir anzusetzenden Faktors von mindestens 8 nur ein Faktor von 4
angesetzt, um fir diesen besonderen Einzelfall der besonderen Standortsituation gerecht zu

werden.

Biotoptyp 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Der Bestand besteht vorwiegend aus Stieleichen und Kiefern, zum Teil in Solitarstellung.

Seite 8



Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

In der Krautschicht ist Reitgras und Waldkiefernanflug bestandsbildend.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

Biotoptyp Regenerations- | Rote Liste
Code Biotoptyp fahigkeit Biotoptypen | Status
BRD
1. [1.641 Stieleichen-Mischwald bodensaurer 4 2 BWB
Standorte
2. (13141 Siedlungsgeholz aus heimmischen 1-2 - -
Baumarten
3. [13.21 Ziergeblisch aus heimischen - - -
Geholzarten
4. |13.2.2 Ziergebtisch aus nicht heimischen - - -
Gehdlzarten
5. |13.32 artenarmer Zierrasen - - -
6. (13.84 Ziergarten - - -
7. [13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume - 1-2 -
8. 11432 Offentlich genutzte GroRformbauten - - -
9. |14.7.2 versiegelter Fufl- und Radweg, - - -
Platzfléchen
10. |14.7.5 Strale - - -
11. |14.7.8 Parkplatz / versiegelte Flache - - -

Mit den Ausweisungen des B-Planes von zuséatzlichen Bauflaichen sind
Flachenversiegelungen verbunden, die Biotopbeseitigungen als Totalverlust zur Folge
haben. In der folgenden Tabelle wird aufgrund einer vorgenommenen Uberlagerung der
verschieden Fliachenausweisungen des B-Planes mit den kartierten Biotoptypen jedes
Biotop differenziert in seiner Betroffenheit durch einen Totalverlust dargestellt und das

jeweils zur Kompensation des Eingriffs erforderliche Flachenaquivalent ermittelt.
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Nicht weiter beriicksichtigt und dargestellt werden die vom Eingriff betroffenen Baume
aulerhalb des Waldbestandes (Biotoptyp 1.6.1), da deren Ersatz im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gesondert nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz

erfolgt.

Tabelle Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

E =4
£ |5
3 © Eingriffsfidche (A) x -
8 E (Kompensationserfordernis (Ke) + 22
o e o| Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. =g
g § | 2 (TV)=0,2) 58
) S 8 x Korrekturfaktor S E-
NF. i.% Biotoptyp :__v s Freiraumbeeintrachtigung (Kf) :.T".‘ §
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Kel ZV | TV | Kf
Stieleichen-Mischwald
111641 bodensaurer Standorte 3560 | 4
BV Bewertung im Hinblick auf den eigentlichen Biotopverlust Stieleichen-Mischwald
1.1 fur WA 1, GRZ 0,4 4 1.279 410,50 0,75| 4317
fur aberbaubare Flache
12 +50% (wasserdurchlassig) 4 640 4 0.200,75 2016
13 fur verbleibende und nicht 4 1.978 4.0 0.75| 3834

iiberbaubare Gartenflachen

for Verkehrsflachen bes.
1.4 Zweckbestimmung 4 363 4 0,20(0,75| 1143
(wasserdurchlassig)

fur Waldumwandlung in

1.5 Private Grinfliche

4 6152 0,0 0,75 0O

fur wassergebundenen

Wege (150m, 2,5m breit),
Aufenthaltsmoglichkeiten

16 und Kleinspielelementen 4 500 4 0.200,75) 1575

unter Erhalt des

Baumbestandes

fur ehemaligen Wald als
17 private Granfléiche 4 5.652 0,0 0,75 0
(Bestand)
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t 2
c £
3 v Eingriffsflache (A) x ®c
8 £ (Kompensationserfordernis (Ke) + E g
o g o| Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. =g
2 s | 3 (TV)=02) 55
) = 2 x Korrekturfaktor £
o 5 o Freiraumbeeintrachtigung (Kf) ] g
Nr.| @ Biotoptyp T = T
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke| ZV | TV | Kf
Stieleichen-Mischwald
11641 bodensaurer Standorte 3560 | 4
VER Bewertung im Hinblick auf die Bodenversiegelung im Biotoptyp Stieleichen-Mischwald
1.1 fir WA 1, GRZ 0,4 4 1.279 110,50 0,75 1439
far tberbaubare Flache
1.2 +50% (wasserdurchldssig) 4 640 ,1 0.200,75 576
fur verbleibende und nicht]
1.3 Uberbaubare Gartenflachen 4 1.278 0.0 0,75 0
far Verkehrsflachen bes.
14 Zweckbestimmung 4 363 1 0,20(0,75 327
(wasserdurchlassig)
fur Waldumwandlung in
1.5 Private Griinflache 4 6152 0.0 0,75 ©
fur wassergebundenen
Wege (150m, 2,5m breit),
Aufenthaltsméglichkeiten
16 und Kleinspielelementen & 500 L 0,200,75 450
unter Erhalt des
Baumbestandes
far ehemaligen Wald als
1.7 private Grinflache 4 5.652 0,0 0,75 0
(Bestand)
Hinweis:

In vorstehendem Tabellenabschnitt wird ergdnzend zu vorausgegangener Tabellendarstellung des

Totalverlustes fir den Biotoptyp 1.6.1 Stieleichen-Mischwald bodensaurer Standorte der hier

erfolgende Eingriff durch die Bodenversiegelung ermitteit, da dieser neben dem Ersatz des

Waldbiotops (iber einen entsprechenden Waldersatz gesondert auszugleichen ist.

Seite 11



Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

|
o 3
E -
£ g
3 v Eingriffsfliche (A) x T e
8 2 (Kompensationserfordernis (Ke) + 2.2
a o o| Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. =
g s | 2 (TV)=0,2) €8
o £ 8 x Korrekturfaktor £ 2
] 3 o Freiraumbeeintrachtigung (Kf) 8 g
Nr.| & Biotoptyp i = T
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke|l ZV | TV | Kf
Siedlungsgeholz aus
2 (13441 heimischen Baumarten 642 11-2
21 fir WA 1, GRZ 0,4 1-2 190 1,0/0,50 0,75 214
fir iberbaubare Flache
22 +50% (wasserdurchléssig) 1-2 95 1.0 0.200.75/ 86
fur verbleibende und nicht
23 {iberbaubare Gartenflichen 1-2 189 1,0 0,75 142
fur Verkehrsfldchen bes.
24 Zweckbestimmung 1-2 168 1,0 0,20/0,75| 151
(wasserdurchldssig)
Ziergebiisch aus
3 [13.21 heimischen Gehdlzarten | 92° )
3.1 fiir WA 1, GRZ 0,4 - 249 0,5/0,50 0,75 187
for iberbaubare Flache
3.2 +50% (wasserdurchldssig) ) 125 0.5 0,200,75/ 66
fiir verbleibende und nicht|
3.3 Uiberbaubare Gartenflachen B 249 0.1 075/ 19
Ziergebiisch aus nicht
4 11322 . hischen Geholzarten | 262 )
4.1 fir WA 1, GRZ 0,4 - 88 0,3(0,50 0,75 53
fiar Gberbaubare Flache
42 +50% (wasserdurchldssig) ) 44 0.3 0,200,75| 17
fur verbleibende und nicht
43 iiberbaubare Gartenflichen ) 88 0.1 0.75 7
fur Verkehrsflachen bes.
44 Zweckbestimmung - 42 0,3 0,20/0,75 16
(wasserdurchlassig)
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E 2
E E
3 7;; Eingriffsfléiche (A) x S c
3 E (Kompensationserfordernis (Ke) + £.2
o @ o| Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. g
2 E 3 (TV)=0,2) €5
S < £ x Korrekturfaktor £ g
S ! . S :
Nr| & Biotoptyp u_u: é’ Freiraumbeeintrachtigung (Kf) E Q
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf {(m?)
A Ke|l ZV | TV | Kf
5 | 13.3.2 artenarmer Zierrasen 2070
5.1 fur WA 1, GRZ 0,4 348 0,3/0,50 0,75 209
fr Gberbaubare Flache
52 +50% (wasserdurchlassig) 174 0.3 0.200,75 65
far verbleibende und nicht
53 Uberbaubare Gartenflachen 348 0.0 0,75 0
fur Verkehrsflachen bes.
54 Zweckbestimmung - 49 0,3 0,200,75| 18
(wasserdurchldssig)
5.5 fir Griinflache - 118 0,0 0,75 0
56 Bestand, unverdndert| - 1.033 0,0 0,75 0
6 (1384 Ziergarten 384 -
6.1 fir WA 1, GRZ 0,4 - 154 0,3(0,50 0,75 92
fur Gberbaubare Flache
6.2 +50% (wasserdurchlissig) ) 77 0.3 0,200,75 29
fur verbleibende und nicht
6.3 Giberbaubare Gartenflachen ) 183 0.1 0,75 11
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E 2
£ g
8 o Eingriffsflache (A) x ® £
3 32 (Kompensationserfordernis (Ke) + 22
a o o| Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. Sa
2 E 2 (TV)=0,2) €5
S < £ x Korrekturfaktor < g—
S . Co :
N | o Biotoptyp E g Freiraumbeeintrachtigung (Kf) u_«: Q
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke| ZV [ TV | Kf
Sonstige Griinanlage
7 |13.10.2 ohne Altbiume 441 (1-2
7.1 fir WA 1, GRZ0,4 1-2 136 0,5/0,50 0,75 102
far Gberbaubare Flache
72 +50% (wasserdurchlsssig) 1-2 68 0.5 (020075 36
far verbleibende und nicht]
7.3 iiberbaubare Gartenflichen 1-2 135 0.5 075 51
fur Verkehrsflachen bes.
7.4 Zweckbestimmung 1-2 102 0,5 0,20/0,75| 54
(wasserdurchlissig)
Offentlich genutzte
8 [14.32 Grofformbauten 1922 | -
far wieder versiegelte
8.1 Wohnbau- und - 1.874 0,0 0,75 0
Verkehrsflachen
8.2 fiir Griinflachen - 48 0,0 0,75 0
versiegelter FuB- und i}
9 ||14.72 Radweg, Platzflichen 2569
fur wieder versiegelte
9.1 Wohnbau- und - 661 0,0 0,75 0
Verkehrsflachen
9.2 Bestand, unverandert - 1.680 0,0 0,75 0
9.3 fiir Griinflichen - 228 0,0 0,75 0
10 | 14.7.5 |StraBe 2052 | -
101 Bestand, unverandert - 2.052 0,0 0,75 0
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

| )
~ 3
E -
5 = Eingriffsfliche (A) x 8
s @ (Kompensationserfordernis (Ke) +| S §
o = Zuschlag Versiegelung (ZV)=0,5| 32 &
e $ 2 bzw 8 @
2 =] 5 : e 5
2 g | 3 (TV)=0,2) g g
3 ° s x Korrekturfaktor S E
Nr.| o Biotoptyp [ 2| Freiraumbeeintrachtigung (Kf) i Q
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke|ZV|TV| Kf
11 | 14.7.8 Parkplatz / versiegelte Fliche 2123
fir wieder versiegelte Wohnbau- und
114 Verkehrsflachen 661 0,0 075 0
11.2 Bestand, unverandert 1.462 0,0 0,75 0
Summe Gesamtflache in m=: 22.800 22.800
Zwischensumme Kompensationsflichenaquivalent fiir Totalverlust in m2: 17.302
abziigl. Kompensationsfldcheniquivalent
fiir den Biotoptyp 1.6.1 BV (Ausgleich erfoigt durch Waldersatz!) in m: 12.885
Gesamtsumme Kompensationsflachendquivalent fiir Totalverlust in m?: 4.417
1.2  Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Aufgrund der Bestandsituation mit den bereits vorhandenen Beeintréchtigungen (vgl. Punkt

A 3) wird in diesem Fall davon ausgegangen, dass neben den direkt durch Totalverlust

betroffenen Biotoptypen keine Biotoptypenbeseitigung durch Funktionsverlust gegeben ist.

13

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

In Abstimmung mit der UNB liegen Biotopbeeintrachtigungen durch mittelbare

Eingriffswirkungen in diesem Fall nicht vor, sodass auf die Beurteilung verschiedener

Wirkzonen verzichtet werden kann (vgl. Pkt. A 2).
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

2 Beriicksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freiriumen

Qualifizierte landschaftliche Freirdume mit iiberdurchschnittichem Natiirlichkeitsgrad und
der Wertstufe 3 bzw. Freirdume mit der Wertstufe 4 sind weder innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes noch in seiner unmittelbaren Umgebung
vorhanden und somit durch die Ausweisungen des B-Planes weder direkt noch mittelbar
betroffen.

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass faunistische
Sonderfunktionen durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass abiotische
Sonderfunktionen durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes insbesondere im Hinblick auf die durch den im Geltungsbereich bisher
schon vorhandenen Gebdude- und Verkehrsflichenbestand bereits erfolgte
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie durch die weiterhin gegebene ,Lage im
Wald“ durch die Ausweisungen des B-Planes nicht zusétzlich betroffen werden.

6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Mit nachfolgender Tabelle wird der mit den zuvor im einzelnen dargestellten Analysepunkten
ermittelte ~ Kompensationsflachenbedarf  zusammenfassend dargestelit und im
Gesamtergebnis berechnet.

Dabei wird in diesem Fall fir die Eingriffe in den Waldbestand des Biotoptyps 1.6.1
(Stieleichen-Mischwald bodensaurer Standorte) beriicksichtigt, dass fiir den Eingriff in den
Waldbestand generell ein gesonderter Waldersatz zu erbringen ist und in diesem
Zusammenhang auch die Kompensation des Eingriffs in den Biotoptyp als erbracht
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

betrachtet wird. Die ermittelten Kompensationsfiachenédquivalente fiir den Biotoptyp 1.6.1
werden daher bei der Ermittlung des insgesamt erforderlichen

Kompensationsflachendquivalents zum Abzug gebracht.

Tabelle Kompensationsflichenbedarf

Ermittelte Flachendquivalente fiir den Kompensationsbedarf (KFA):

fur den Totalverlust: 4.417
fiir den Funktionsverlust: 0
fur die Wirkzone I 0
fir die Wirkzone |l 0
fur die Berlicksichtigung von

Sonderfunktionen: 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFA): 4.417

Erforderlicher Waldersatz

Neben dem nach vorstehender Tabelle zu leistenden Kompensationsumfang ist auferdem
ein gesonderter Ersatz fir die Eingriffe in den Waldbestand zu erbringen. Nach den
bisherigen Abstimmungen mit der Forstbehérde ist der fiir die Freimachung der Baufliachen
zu rodende Wald mit dem Faktor 2 und die zur Erzielung der Waldabstinde in private
Grinflache umzuwandelnde Waldflache mit dem Faktor 1 zu ersetzen.

Daraus ergibt sich nach den Festsetzungen des B-Planes fiir die Eingriffe in den
Waldbestand folgender Ersatzumfang:

Waldrodung fiir Bauflachen: 3.560 m2 x 2 = 7.120 m? Waldersatz
Waldumwandlung fiir Waldabstand: 6.152 m? x 1 6.152 m? Waldersatz
insgesamt zu leisten: (1,33 ha) 13.272 m?* Waldersatz
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

o GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DIE KOMPENSATION

1 KompensationsmafSnahmen

Nach §15 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist.

In diesem Sinne sind durch den Eingriffsverursacher die im folgenden beschriebenen

Kompensationsmafinahmen durchzuftihren.

Seite 18



Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

Tabelle KompensationsmaBnahmen

(24 Baume)

Pflanzqualitaten:
H., 3xv., Stu16-18 cm, mB

Zeitpunkt der
MaBnahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
IAbschluf} des Vorhabens

Gemarkung: Binz
Flur:
Flurstiick:

)

N 5
© p— ‘E ~
4 & S
w 22| £
e [
Landschaftspflegerische . .. 2 £ 2 r Kompensations-
Ersatzmafnahme %ﬂmf 2 g 2 2 | flicheniquivalent
(Lage/Standort/Nutzung) S g = in m2
i e5| 3
= me |
e |~
=~ X
(A) (Kw) | (Lf) (A x KW x Lf)
M1 2)
Laubbaumpflanzungen nach
Festetzungen des B-Plans Gemeinde Binz 600,00 2,5 1,00 1.500,00
(24x25m?
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

Landschaftspflegerische
ErsatzmaBnahme
(Lage/Standort/Nutzung)

Eigentiimer
Flurkataster

(Teil)Fldche fiir Ersatz

=

(Biotopwertstufe)
Kompensationswertzahil

=
g

Leistungsfaktor

"2
3

Kompensations-
flichendquivalent
in m?

(A x KW x Lf)

M2
Geholzsaum fiir Waldrand in
der privaten Griinfliche P1

Gemeinde Binz

Zur Entwicklung eines
Geholzsaumes zum
angrenzenden Waldbestand
sind von der Gesamtflache mit
6.152m?2 sind ca. 1/3 der Fléche
mit heimischen und
standtortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen

Pflanzqualitéten:
verpflanzte Straucher;
Hohe 80 bis 100 cm
ieichte Heister;

Héhe 150 bis 175 cm

Zeitpunkt der
MaRnahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
Abschluf} des Vorhabens

Gemarkung: Binz
Flur:
Flurstiick:

2.050,00

——
N
N
N
3, ]

0,35

1.793,75

Summe des Kompensationsfliichendquivalents
fiir die MaBnahmen M1 und M2 in m? (KFA):

3.293,75

Dariiber hinaus ist zum Ausgleich der Eingriffe in den Waldbestand der unter Abschnitt B,

Punkt 6 —~Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs- dargestellte Waldersatz zu

leisten.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

2 Bilanzierung
Mit nachfolgender Tabelle werden das zur Kompensation der Eingriffe erforderliche

Flachendquivalent dem mit den entwickelten KompensationsmaRnahmen zu erzielenden
Flachen&quivalent gegeniibergestellt und bilanziert.

Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m* (KFA): 4.417
abziigl.

Summe des Kompensationsflachenéiquivalents

fiir die MaBnahmen M1 und M2 in m? (KFA): 3.294

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
mit der Umsetzung der MaRnahmen M1 und M2 im

Plangebiet in m? Kompensationsfliicheniquivalent (KFA): 1.123 (Defizit)
abziigl.

Ausgleich des Kompensationsdefizits durch Zuordnung

auf die Kompensationsflidche ,,Fahrenberg“ Binz 1.123

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
. (volistiandig
in m? Kompensationsflaichenadquivalent (KFA): 0 ausgeglichen)

Mit vorstehender Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dokumentiert, dass mit der
Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
sowie mit der Zuordnung des danach verbleibenden Kompensationsdefizits auf die
gemeindliche Kompensationsflache ~Fahrenberg” Binz das erforderliche
Kompensationsflachenéquivalent erreicht wird. Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen insgesamt vollsténdig ausgeglichen und somit als

zuléssig betrachtet werden.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

D BEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN / ZUSAMMENFASSUNG

1 Umsetzung und Sicherung der MaRnahmen

Die Gemeinde Binz sichert die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen M1 und M2
sowie des Waldersatzes durch den Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages mit dem
Vorhabenstréger ab, der die Gemeinde von allen dabei entstehenden Kosten freihalt. Fir
den zugeordneten Anteil an der stadtischen Kompensationsmafnahme ~rahrenberg“ erfolgt
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstréger ebenfalls eine Vereinbarung zur
anteiligen Kostenibernahme. Die Gemeinde Binz hat auRerdem zu gewahrleisten, dass
samtliche Kompensationsmaflnahmen durch geeignete PflegemaRnahmen entwickelt und
dauerhaft erhalten werden.

Die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen hat spatestens ein Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Ausfiihrungsarbeiten sind der UNB

unaufgefordert mitzuteilen.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

2 Kostenschatzung

Fir die Umsetzung der Kompensationsmafnahmen M1 und M2 sowie fiir den Waldersatz

aullerhalb des Geltungsbereichs sind Uberschlagig geschitzt folgende Kosten anzusetzen:

1 Hochstimme als Solitirbaume im StraBenraum (M1)
(H.Stu. 18-20 cm, 3 x v, m.B.)

einschl. Flachenvorbereitung, Bodenverbesserung,
Baumbindung mit Dreibock, Verdunstungsschutz,

Mulchung, Dlingung, Wasserung,

Mé&usebekampfung, Erziehungsschnitt

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege
und Baumschutzpolier

228t. & 450,-EUR

2 Auslichtung des Altbaumbestandes (M2)

einschl. Flachenvorbereitung, Bodenverbesserung fiir
Einzellochpflanzung, Mulchung, Diingung, Wasserung,
Wildschutzzaun, Mausebekampfung,

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege

6.152m* a 3,-EUR

3 Gehélzpflanzung zur Waldrandentwicklung (M2)
einschl. Flachenvorbereitung, Bodenverbesserung fiir
Einzellochpflanzung, Mulchung, Diingung, Wasserung,
Wildschutzzaun, Mausebekadmpfung,

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege

2050m* & 10,-EUR
4 Anlage eines FuB- und Pflegeweges
durch die private Griinflache (M2)
durch die Waldumwandlungsflache
500,00m2 & 40,-EUR
5 Ausstattung fiir die private Griinfléche (M2)

mit Banken und Kleinspielelementen

Pauschal 4 10.000,- EUR

9.900,- EUR

18.456,- EUR

20.500,- EUR

20.000,- EUR

10.000,- EUR
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Binz

6 Externe Waldersatzpflanzung

ohne Grunderwerb bzw. Ertragsausfallentschédigung !
einschl. Flachenvorbereitung, Wildschutzzaun,

und Mausebekampfung,

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege

1,33ha 410.000,- EUR 13.300,- EUR
Zwischensumme: 92.156,- EUR
Zwischensumme Bauleistung (gerundet): 93.000,- EUR
zuzligl. Planung und Baubetreuung (psch.) 13.000,- EUR
Summe Ausgleichsmafnahmen netto: 106.000,- EUR
zuziigl. 16% Mwst. 16.960,- EUR
Summe AusgleichsmaRnahmen brutto (geschiitzt): 122.960,- EUR

Hinweis:

Die Kosten fiir den nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz zu leistenden
Baumersatz sind in vorstehender Kostenschétzung nicht enthalten. Sie werden nach der
Vorgabe der Baumschutzsatzung durch die Gemeinde Binz ermittelt und per Bescheid
veranlagt.

Die Kostenbeteiligung fiir die anteilige Zuordnung zur gemeindlichen Kompensationsfliche
~Fahrenberg” wird durch die Gemeinde gesondert ermitteit.

Anlagen: Karte 1 Bestandsaufnahme;
Biotoptypen- und Nutzungskartierung

Zuordnungsblatt Kompensationsmanahme ,,Fahrenberg” Binz

Seite 24



FINGRIFFSREGELUNG ZUM BP NR.17 "WOHNEN IN DER GARTENHOFSIEDLU

G DER GEMEINDE OSTSEEBAD

BIN/Z

BIOTOPTYPEN

1. WALDER

2. FELDGEHOLZE, ALLEEN UND BAUMREIHEN

Kiefernbestand mit 2. Baumschicht

271 Alterer Einzelbaum
(Code Nummer nicht in der Zeichnung)
13. GRUNANLAGEN DER SIEDLUNGSBEREICHE
|i1i|'|'|'| 1811 Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
IFTTTI
FETTLd i u imi O
J L 1421 Ziergeblsch aus heimischen Geholzarten
T o e
3 x - ) —_ o
||||||1il 13.2.2 Ziergebusch aus nichtheimischen Geholzarten
: 13.3.9 Artenarmer Zierrasen
et sl 13.8.4 Ziergarten
; 13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne AltbGume
14. SIEDLUNGS—, VERKEHRS— UND INDUSTRIEFLACHEN

offentlich/gewerblich genutzte GroBformbauten
Versiegelter Rad— und FuBweg

StraBe

Parkplatz, versiegelte Flache

s T s

NUTZUNGSSTRUKTUREN
Biotopnummer gemdB Biotoptypenkatalog M-V

Hohenlinien

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EINGRIFFSREGELUNG
/UM BEBAUUNGSPLAN NR.T/

"WOHNEN IN DER GARTENHOFSIEDLUNG”

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ

Karte 1 BESTANDSAUFNAHME
BIOTOPTYPEN— UND NUTZUNGSKARTIERUNG
MASSTAB 1:1000

Stand: April 2004

Bearbeiter: Dipl. Ing. Matthias Ober

Leichner: Birgit Bork
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