SATZUNG DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Mischgebiet am Sportplatz Neuenkirchen®

PLANZEICHNUNG (TEIL A) Detailansicht A: Baume erhalten/fallen/neu anpflanzen
(7) Der katastermd@Bige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ................. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich  der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Sportplatz v Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
v (ALKIS(R)-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressionsanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.
Plangrundlage: Vermessung vom 30.10.23, November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des
- : X Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) und der Baunutzungsverordnung
Vermessungsburo Krawutschke, MeiBner, Schonemann ObVi (BGQUNVO) in dor Fassung der Bekannimachung vom 21. Novermber 2017
M 1:500 18528 Bergen a. Rugen M 1:500 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung Neuenkirchen vom die folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Mischgebiet am Sportplatz Neuenkirchen*
der Gemeinde Neuenkirchen, umfassend die FlurstUcke 56 (teilw.), 58/2
(teilw.), 58/4 (teilw.) und 58/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Neuenkirchen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen

(Teil B), sowie den Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV) HINWEISE

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind in dem Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
keine Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten noétigenfalls baubegleitend arché&ologisch
befreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis
Vorpommern-Rigen den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wdhrend der Erdarbeiten unvermutet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO) (1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
1.1 GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den festgesetzten Mischgebieten die nach § 6 Abs. 2 1. Ddcher der Hauptgebd&ude sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmd&cher mit einer Neuenkirchen vom ............... Die orfsUbliche Bekanntmachung des
Nr. 6,7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO zul&ssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Dachneigung von 20° bis 45°auszubilden. Flachdécher sind nur als Grindécher zuldssig. Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichungim ................... AM i,

Bebauungsplanes. ) ) _ o } Ausgenommen hiervon sind Décher von Wintergdrten, Gewdchshdusern, Terrassen, sowie auf der Infernetseite  des Amtes West-Rigen.
1.2 FuUr die festgesetzte Geb&udehohe gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom Vorbauten  sowie von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellpléatzen.

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)

E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BAuNVO) archdologische Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, sind gem&B § 11 (ﬁep?}u@cﬁe gpﬁrdc;ch’reg, no;r)()rllch gns’rﬁgenden Geldkndioberﬂdche. Die Gebdudehohe ist 2. Als Dacheindeckungen sind nur nicht gléinzende einfarbige rote, rotbraune, schwarze N crchen. d
@ Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehdrde zu gleich aie onenlage der oberen Dachoegrenzungskante. oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenfalls zul&ssig sind euenkirchen, aen (siegel]
Mischgebiet - o - : : . Grindd&cher. Ausgenommen hiervon sind Wintergdrten, Gewéchshduser iege
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder : ’ ’ 3 ;
g . , " 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO) o ) ) TerrassenUberdachungen, Vorbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Der Burgermeister
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BQuNVO) Ber:::ulrrrog\‘r/en d?S LoT?dﬁsk?m;?s f-U:jKCL;HUEUPS DEnkrgolﬁﬂigeén u;\\vgr(.:lrndegem Zustand zu 2.1 In den festgesetzten Mischgebieten MI 2 und M 3 ist ausschlieBlich die offene Bauweise Stellplatze mit Flachddchern oder flach geneigten  Déchern.
0,4 5 &ssi 5 grucndeeri]' er?frgrrr]]\e/\;c;roxie ZLIJefélkﬁr SemZeu e;nndiee(;eenrlwgf Sleflr:urirjesr e?lleer?rlwer?rDie 2uassig. . . L . . . . 3. Inden festgesetzten Mischgebieten ist bei der Gestaltung der AuBenwdnde ausschlieBlich o y . _ _ o )
: Hochstzuldssige Grundfldchenzahl Vor flick?’run et ot To egnoch %u ;:m dor Anseice bei der Unforon : 2.2 In dem festgesetzten Mischgebiet MI 1 ist die abweichende Bauweise zul@ssig. Zuldssig die Verwendung von roten, rotbraunen und gelbbraunen Ziegeln sowie die Verwendung von (2) Die frGhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeif vom
GH Gebaudehdhe als HochstmaB Den?(molschg’rzbehérde ° gang 9 sind Gebdudeldngen Uber 50 m. Die Gebdude sind weiterhin mif einem Grenzabstand zu den geputzten Flichen mit rotbraunen, gelbbraunen und weiBen Farbténen zuldssig. Ebenfalls s bis zum ... STRRRTS durch eine offentliche Auslegung der Planung im
. Nachbargrundsticken zu errichten. zuldssig ist die Ausgestaltung durch Naturholzfléichen. Fr Wintergdrten und Bauamt des Amfes West-RUgen sowie auf der Internetseite des Amtes West-RGgen
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaB Nach - Connnisstand sind im Gelt oereich o i Umfeld ke ) ) ) Gewdchshduser sind  auch Glasfassaden zuldssig. durchgefhrt worden. Die Behdrden und sonsfigen Trager o.ffen’rllchq Belange, deren
ach gegenwarfigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine . Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 4. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den Dachfléchen Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten 14  BauNVO) 2uldssig. BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
o « 8 . Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatUrlicher Geruch, GemaB § 14 Abs. 1 Safz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und 5. Staffelgeschosse sind unzuldssig. auf den erforderlichen Umfang und  Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
offene tauweise anormale Férbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) Funkantennen unzuldssig. 6. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig worden.
a abweichende Bauweise angetroffen, ist der GrundstUcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) . . 7. Von der dffentlichen Verkehrsfléiche einsehbare Abstellplétze fir Abfallbehdlter sind mit
———  Baugrenze zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei allen 4.  Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) o cinem  Sichtschutz zu versehen.
MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Das mneﬂrholb der M|s_chgeb|e‘re qnfqllende diergchlogswosser ist auf den jeweilligen 8. Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, Neuenkirchen, den '
) Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§1 LBodSchG . " Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuBgeld Der Burgermeister
Verkehrsfidchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 B B ) 5. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
erkehrsfléchen (§ bs auGB) M-V). geahndet werden
. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind zur Herstellung einer Uberbaubaren )
StraBenbegrenzungslinie FUr BaumaBnahmen an &ffentlichen Verkehrsfidchen im Sinne des SHWG-MV ist eine Grundstucksflache AufschO’r’rungen oder.Abg.robungen der Bef’rqndshéhen.loge.des (3) Die fur Raumordnung und Lond_esplongng zust@ndige Stelle ist gemdB §17
. : Bebauungsplanes bis zu einem MaB von jeweils 0,5 m dann zul&ssig, wenn sich diese auf Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreiben vom ................ Beteiligt worden.
StraBenverkehrsfléche Genehmigung nach § 10 SIr'WG-MYV einzuholen. . - .. : . - .o
fordie  Statik des Gebdudes und dessen ErschieBung sowie zuldssige Nebenanlagen b d
erforderliche FlGchen beschrdanken. FUr die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die U er e n
" : i . L . . . . . Bestandshdhenlage  (Bebauungsplan) des Mittelpunktes der von dem Gebdude Neuenkirchen, den
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Interne ErschlieBung - > - - . . i’ .
Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschiieBen, Uberdeckten Geldndeoberfldche.  DarUber hinaus sind AufschiUttungen und Abgrabungen (Siegel) Be bO uunas |O N N I 9
dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind e - : .
. . : . .. - . von mehr als 0,2 m unzul@ssig. Der Burgermeister
0 Steliplatz fur Abfallbehdlter am Tag der Abholung Tiefoauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufGhren. Sollte bei diesen Arbeiten " . . . "
l;grrr:pfkr]nljr;relv_grgocP:;r!geAGbe%ensfgndFe o(cjlefr 'l\l’\U”'ng oufgef:pollsn werUden 'SJDOUS ort 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie M ISC h g e b | eT am S p O rT p | a TZ N euen kl rc h en
.. . T iy Ichernelisgrunden die Arbeit an der fundstelie und aer unmitieibarén Umgebung sotort Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen (4) Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit
(F|§O§2\?92 fL]JrN\/re]rSQOE%LEJrgg)onlcgen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseifigung einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichfigen. Notigenfalls ist die Polize Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 1a BauGB) Begrindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
o und ggf. die orfliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. 6.1 Wege, Stellplétze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
" . s ) (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder
@ Fidche fur Abwasserbeseifigung - Regenwasser Abfallbehdlter sind am Steliplatz for Abfallbehdlter frihstens ab 18:00 Unhr am Vortag der wassergebundene Decke) herzustellen. Neuenkirchen, den é'(
o Abholung bereitzustellen, spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages. 6.2 In den Mischgebieten sind die Freifldchen, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den (Siegel) X - o
G ﬂ h 9 Ab . TN . ]5 B GB ! . . . . . ¢ 606 \34/23,
onflachen (§ > ' auGB) Gebduden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gdartnerisch Der BUrgermeister ~$ ,52% 3 MW A ,
Gronfische, privat Die Beseitigung von Gehdlzen gemdaB § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Hierzu sind heimische Gehdlze und Stauden sowie '\ % <= <
' nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefUhrt werden. Rasen mit BlGhanteil zu verwenden. Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung der Freifldchen ) ) ) ) ) ) _ . Q/% e e 7P -
Gronfldche. dffentlich Ausnahmen sind zul@ssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht durch die Anlage von groBflachigen Kiesgérten (Schottergdrten). FUr einen Flidchenanteil von (5) Dlg von de:r Planung berUhrten Be.hordelj\ upd sorjshgen Trager offen’rllc_her Belange smgl 7 oy \,/
nfiche, difentic wirch, dass innerhalb der GenBLAiGehan Kein Brafvdgel briten und die Zusfimmung dor maximal 5% der  Freifidchen ist die Gestaltung durch Kiesfldchen zuldssig. Zuldssige mit  Schreiben vom ................ .- Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaB B @'
Hecke 1 zustdndigen Behorde vorliegt. Kiesfldchen sind im Rahmen der zul@ssigen GRZ zu berlcksichtigen. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. \
ecke 6.3 Innerhalb der Fi&iche zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen N
Hecke 2 FUr die Baufeldber&umung, die ErschlieBung und die weitere Umset-zung des Bebauungsplanes Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke 1" ist eine dreireihige Hecke in einer Breite ,
sind méglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde von 5,0 m anzupflanzen und daverhaft zu erhalten. Neuvenkirchen, den :
Vorpommern-RUgen nach § 44 (1) in Verbindung mit § 44 (5) sowie § 45 (7) 6.4 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Str&duchern und sonstigen (Siegel)
: : : Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke 2" ist eine zweireihige Hecke mit einer Breit Der Burgermeister
) . Bundesnatur-schutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten eptianzunge erbezeichnung ,Recke 2 ISt eine Zweireinige Recke mit einer oreite
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, arten-schutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Mdglicherweise sind z. B. vor Beginn der von 2,0 m anzupflanzen und dauverhaft zu erhalten. °
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . P . i - L 6.5 FUr Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Grinflachen ,Hecke 1* und ,Hecke 2* sind
- Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. ; olgende Arften zu verwenden: (6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie die Begrindung dazu einschlieBlich

0 Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern
8000008 und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen: Bdume

P Zur F&llung vorgesehener Baum; Ahorn = Baumart; U = Stammumfang

00

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlage

49/46 FlurstGcksnummer
° Grenzpunkte

———  FlurstUcksgrenze
8.22 Hoéhenangabe
FH=15.35 Firsthdhe Bestandsgebdude

————————— Firstlinie Bestandsgebdude

Entsprechend fruhzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der
unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-RUgen durchzufUhren bzw. zu bean-tragen. Hierzu
ist ein hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.

Die dem Bebauungsplan Nr. ? zu Grunde liegenden Gesetzte, Erlasse und Verordnungen sowie
technische Normen und Richtlinien sind im Amt West-Rugen, Dorfplatz 2, 18573 Samtens,

wdhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschdafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stréucher: WeiBdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus
avellana), Rotbuche  (Fagus sylvatica), Schneeball (Vibumum opulus), Trauerkirsche (Prunus
padus), Grau-Weide  (Salix cinera), Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Hochstdmme: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzapfel (Malus  sylvestris)

6.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen und an Ort
und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufGhren.

6.7 Der Gebdudeabbruch, Bauschutt und MuUllablagerungen sind ordnungsgemaB zu
entsorgen bzw.  einer Wiederverwertung zuzufUhren.

6.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaB zu beschrénken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie Bodenverdichtung,
Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Bauschutt und MUllablagerungen sind
ordnungsgemanB zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufUhren.

Umweltbericht sowie der Entwurf der Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften haben in
derZeit vom ...........oeeee biszum .....cccoiiiinini. auf dem Bau- und Planungsportal MV
unter www.bauportal-mv.de, auf der Internefseite des Amtes West-RUgen sowie wdhrend
der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes  West-RUgen, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberUcksichtigt bleiben kénnen, am
.................... durch Veroffentlichungim — ....ocoiiiiiiiiiiiinieene.... SOWIE auf der
Infernetseite des Amtes West-RGgen bekannt  gemacht worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren  Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemadB § 4 Abs. 2 BauGB mit  Schreiben vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriofung aufgefordert worden.
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