GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall"

(B-Plan der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich (§ 13 b BauGB)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634) und der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung der LBauO durch das Gesetz vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trollenhagen vom ....

Bebauungsplan Nr.4 Podewall", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

. folgende Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 15 "Erweiterung
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Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan vom Jan. 2019; Vermessungs-
biiro Hoffmann, Nbg. / Hohenbezug: DHHN 2016,
Lagebezug: ETRS 89 Zone 33

PLANZEICHNUNG (Teil A)

e
[—=

—© GeoBasis-DE/M-V <2014>

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

H=7,50m max. H6he der baulichen Anlagen lber Bezugspunkt

Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen

o offene Bauweise
VAN nur Einzelhduser zulassig
A\ Einzel- und Doppelhauser zulassig

mesmmwm Baugrenze

sonstige Planzeichen

private Griinflachen
Abgrenzung des Mafles der Nutzung

offentliche Verkehrsflache (ErschlieBungsstrafie)

s1 Hoéhenbezugspunkt OK Deckel Schacht am Abzweig
® Igelweg - Fuchsberg mit der Hohe 59,27m . DHHN 2016

E——7 Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Nbg.  § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 3 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO

§ 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO
§ 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO

§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauNvVO

—oW o

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauG)

unterirdische Versorgungsanlagen
GAS- Gasleitung

W - Trinkwasser

RW - Regenwasser

SW - Schmutzwasser

gesetzlich geschitzter Baum

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer
Gebaudebestand
Bemalfiung
Hoéhenlinie und -zahl
Hecke

Laub- und Nadelbaum
mit Bezeichnung It. Vermessung

vorh. ergénzter Baum (Wallnuss,
nicht gesetzlich geschutzt)

0
1

o

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Reine Wohngebiet WR dient dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

Gemal §1 Abs.5 BauNVO werden die im WR allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 3
Abs.2 Nr.2 (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen)
nicht zugelassen. Nicht zugelassen werden auRerdem die nach § 3 Abs.4 den zuldssigen
Wohngebauden zuzuordnenden Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO werden im WR alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird im Plangebiet die GroRe der Baugrundstiicke wie folgt vorgegeben:

- Mindestmaf 1.000 m?

- Héchstma® 1.700 m?

Gemal § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die festgesetzte max. Héhe baulicher Anlagen die
vorhandene OK Deckel des in der Planzeichnung gekennzeichneten Schachts am Abzweig Igelweg-
Hasensteig mit der H6he 59,65 m G. DHHN 2016 bestimmit.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
festgesetzten stralRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind Carports und Garagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
festgesetzten stralRenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Die Beseitigung von Geholzen und sonstige MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieflich
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.September des Jahres bis 01. Marz des Folgejahres durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauO M-V)

Fassaden Hauptgebaude

Die AuRenwéande der Gebaude sind unter Verwendung von roten oder braunen unglasierten Ziegel-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten; auerdem werden weifl3e Klinkerfassaden zugelassen.
Zulassig sind Fassaden in glatten oder feinstrukturierten Putz eingefarbt oder farbig Uiberstrichen.
Die zulassige Farbpalette ist der Bereich heller, erdiger Téne in ihren vielfaltigen Grau- und Farbab-
stufungen.

Dacher Hauptgebaude

Die Dé&cher sind als Sattel-, Kriippel- oder Walmdach mit einem symmetrischen Neigungswinkel bis 45°
auszubilden. Zulassig sind nur harte Dacheindeckungsmaterialien (Dachziegel bzw. -pfannen) in den
Farben rot, braun oder anthrazit.

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer

- die Ausbildung der Fassaden nicht wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausfiihrt

- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben ausbildet

Ordungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

HINWEISE

(Hinweise zum Denkmalschutz)
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(Hinweise zum Gehdlzschutz):
Gemal § 18 NatSchAG MV sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, ge-
messen in Héhen von 1,30 m uber Erdboden, gesetzlich geschutzt.

Die im angrenzenden Weg vorhandenen Gehdlze auRerhalb des Geltungsbereichs sind im Zusam-
menhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstralle vor Beschadigung zu schitzen.

| VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2018 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13 b BauGB im
beschleunigtem Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden soll.

Am 18.07.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden bestimmt.

Die offentliche Auslegung istam ................. im "Neveriner Info" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2018 bis einschlieBlich 01.10.2018 nach § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

AufRerdem konnte der Entwurf wahrend der Auslegungsfrist im Internet auf der Homepage des Amtes
Neverin unter www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Burgermeister

Der Entwurf ist nach der Auslegung Uberarbeitet worden. Am .............. wurde der Uberarbeiteten
Entwurf gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom ............ bis einschlieBlich ...........
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Uberarbeitete Entwurf konnte auBerdem wahrend der Auslegungsfrist im Internet unter
www.amtneverin.de, Bekanntmachungen/ Gemeinde Trollenhagen eingesehen werden.

Trollenhagen, den Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ............ abschlieBend die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am

.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Leiter Katsteramt

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Neveriner Info" am ................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........cccccecvvrienne in Kraft getreten.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes berichtigt.

Trollenhagen, den Burgermeister

Gemeinde Trollenhagen - Landkreis Meckl. Seenplatte

Satzung iiber den B-Plan Nr.15 "Erweiterung B-Plan Nr.4 Podewall"
(Bebauungsplan nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB)

Phase: uberarbeiteter Entwurf M:1:1000
Datum: September 2019

N:\2015B130\20\dwg\Uberarbeitere Entwurf_1-1000.dwg




