BP 4 ..Solarpark Gresse*“ Gemeinde Gresse Begriindung Seite 1

Gemeinde Gresse,
Ortsteil Heidekrug
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Bebauungsplan Nr. 4
wSolarpark Gresse flr den Bereich ndrdlich und west-
lich des Ortsteils Heidekrug*

Begriindung
Teil 1

- Entwurfsfassung zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB-

erstellt: IGP UG (haftungsbeschrankt)
Tannenhof 15
19348 Perleberg

(Stand 02.2025)



BP 4 ..Solarpark Gresse* Gemeinde Gresse Begriindung Seite 2

Inhaltsverzeichnis Begriindung Teil 1

1 GEGENSTAND DER PLANUNG......coiiiiiiiiic ittt 4
1.1 Planungsaniass UNd EFrfOrdernis. ..ottt sae e eneens 4
1.2 PIANUNGSZIEIE ... 5

2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES.......c.cccccoiiiiiieeee e, 5
21 Lage, GrofRe UNd TOPOGIAfie........civiiiiiiiiieic et ene s 5
2.2 Ra&umIlicher GeltUNgSDErEICh. .........ci e 6

3 ORTLICHE UND UBERORTLICHE PLANUNGEN.........ccccoiiiiiiiiie e 7
3.1 FIACHENNUEZUNGSPIAN ...ttt bbbttt bt 7
3.2 Landes- und REGIONAIPIANUNG ......c.viviiiiiiiei ettt b e ene s 7

4 ANGABEN ZUM PLANGEBIET ....oo e 11
41 (1= o 2= T80 [=] oTCTS) 71 Lo [ ORRROT 11
4.2 Bestand ErsChlieBUNGSANTAQEN ........ccvciiiiece et e e te e te e s esneenneennas 11
4.3 (D= TN o TN AN (U 7 UL Vo SRS 12
4.4 NaturrGumliche BEAINQUINGEN .........oiiiiie ettt st et et e teeteanae s e e sneenneenas 12
AL GROIOGIE. ..ttt bttt ekt bbb bR E bR R bR R bR bbb Rt bbbt n et eb e 12
N = To o [ o SRS 12
O B €1 ¢ 01 a0 1117 11T OSSPSR 13
I © o 1< i - U0 1= 01T 1T oSSR 13
O A | F- 1 (-] [OOSR 13
45 DENKMAISCRIULZ ...ttt bbb bbbt et e et sresbesreeneas 13
4.6 Schutzgebiete nach BundesnaturSChULZGESELZ.........cccviiieiieiieiiee et 13

5 PLANINHALT UND TEXTLICHE FESTSETZUNG.........ccooiii i 14
5.1 Beschreibung des GeSamtproJEKLES. ........coiiiiiiiieicc e 14
5.2 Art der DAUHICNEN NULZUNG......cciiiiiiiieiie bbbttt e s 14
5.3 MaR der BAUlIChEN NUTZUNQ ..ottt ere s 15
5.4 Uberbaubare GrundstlCKSTIACNE ............ccoveueiieceeeeceeeecee et ne e 15
5.5 Ly STl 1 T=] £ 0T Vo ST 17
5.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
=TT 1ol g =1 1 A OO U PP UUOUTORPUTRPRPRON 20
5.7 Ortliche BaUVOISCREITIEN .........c.cviieiciceeecce et 25
5.8 [ 1= T 0T SR 26

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG...........ccooiiiiiieeeeciee e 27
6.1 Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende NUtZUNGeN ..........ccccovveieiieienencc e, 27
6.2 Auswirkung auf verkehrliche SItUALION .............ccveiiiiiiic e e 27
6.3 Auswirkungen auf die UmMWEIL............oooiiiiiec e 27
6.4 Anderweitige PlanungSmOgIIChKEITEN .........cooiiiiieic e 28

7 FLACHENBILANZ ... ..ottt ettt ettt et ae e e s et e e e s ab e e e s enaes 28

8  VERFAHRENSVERLAUF ...ttt 29

9 STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE..................... 29

10 BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG .......ccooiiiiiiiic e 29

(Stand 02.2025)



BP 4 ..Solarpark Gresse* Gemeinde Gresse Begriindung Seite 3

11 ANHANG ...t e e e e e e e e ettt e e e e et te e e e sataeeeesabteeeeeantrneeeaan 30
RECNTSGIUNUIAGEN ...ttt b e bbbt e bt et et sheeb e s bt eb e e b e ene e besbesbesbeebeanes 30
g PV aTo LU o | - o[- S 30
(=] g V(DL YT T [od T T[S 31
YA o] o1 o [0 a0 V2T =T o o g LT3RPS 31

Anlage 01:  Begriindung Teil 2
Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Bebauungsplan Nr. 4
»oolarpark Gresse fiur den Bereich ndrdlich und westlich des Ortsteils Heidekrug "
Stand 03/2025

Anlage 0la: Karte 1 Bestand und Malinahmen
WLW:-Landschaftsarchitekten und Biologen

Anlage 01b:  Artenschutzbeitrag
Bebauungsplan Nr. 4
“Solarpark Gresse fiir den Bereich nordlich und westlich des Ortsteils Heidekrug*
Stand 02/2025

Anlage Olc: Faunistische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Solarpark Gresse fiir den
Bereich nordlich und westlich des Ortsteils Heidekrug*
GFN Umweltpartner, Stand 11/2022

Anlage 01d: Karte 1 Brutvogel
GFN Umweltpartner

Anlage Ole: Karte 2 Reptilien, weitere Arten
GFN Umweltpartner

Anlage 02:  Blendanalyse PV Kraftwerk Gresse
Ingenieurbiiro JERA
Heydaer Stralle 5
98693 Ilmenau OT Biicheloh,
Stand 01/2022

Anlage 03:  Abwagung der friihzeitigen Beteiligung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit, Stand 03/2025

(Stand 02.2025)



BP 4 ..Solarpark Gresse* Gemeinde Gresse Begriindung Seite 4

1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Anlass fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist der Antrag eines Investors bei der Gemeinde
Gresse, Flachen zur Erzeugung von alternativen Energien zu nutzen. Es handelt sich dabei um
Flachen, auf denen eine Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichen
Solarstroms errichtet werden soll. Um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur diese bauliche

Nutzung zu schaffen, ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Abbildung 1 Ubersichtskarte Bebauungsplangebiet (ohne MaRstab); Quelle: ©GeoBasis-DE/M-V 2022, 06/2022

Das Plangebiet ist derzeit im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache aus-
gewiesen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Diese soll im Parallelver-

fahren durchgefuhrt werden.
Das Ziel des Investors ist der Aufbau einer zukunftsorientierten Energieversorgung. Der Bebau-

ungsplan dient zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von So-
laranlagen zur Erzeugung von regenerativen Energien. Die Umsetzung des Bebauungsplans tragt
damit zum allgemeinen Klimaschutz bei und minimiert den CO2-AusstoR bei der Erzeugung von
Strom. Das Plangebiet steuert damit einen kleinen Beitrag bei der Umsetzung der Klimaziele der
Bundesregierung bei, die im Jahr 2035 mindestens 55-60 % des Energiebedarfes aus regenerativen

Energien decken mdchte.

(Stand 02.2025)
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1.2 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ,,Solarpark Gresse fiir den Bereich nérdlich und westlich des Ortsteils
Heidekrug® ist die Errichtung von einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf einer landwirtschaftli-
chen Flache. Die angestrebte Gesamtleistung soll ca. 130 MWop betragen. Zudem werden durch
die Stromproduktion bis zu 60.000 t Kohlendioxid pro Jahr eingespart. Das Vorhaben leistet daher
einen wichtigen Beitrag fur die Energiewirtschaft.

Auf Grund der Lage und der GroR3e des Projektes sind derzeit verschiedene Vermarktungsformen
denkbar. Diese hangen auch von den weiteren Anderungen des EEG* (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz) ab.

Durch einen ortlichen Landwirt werden dazu Flachen bereitgestellt, die ein geringes bis mittleres
Ertragsvermdgen haben.

Die Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen zur Erhéhung des Anteils an alternativen
Energien. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau der Anlage erreicht werden. Dazu ist eine Ausweisung als Sondergebiet geméal § 11
BauNVO erforderlich.

2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage, GroRRe und Topografie

Das Plangebiet liegt nérdlich vom Ortsteil Heidekrug. Es gehort zur Gemeinde Gresse, die durch
das Amt Boizenburg -Land verwaltet wird.

Das Plangebiet wird Gberwiegend von Verkehrswegen und Waldflachen begrenzt. Es sind ver-
schieden Zufahrten zum Plangebiet vorhanden, die bereits jetzt flir die Bewirtschaftung der Fla-
chen genutzt werden.

Abbildung 2 Blick von Siiden in Richtung Nordwesten auf das Plangebiet, Foto Steffi Schulz, 21.11.2021

1 ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ VOM 21.07.2014, BGBL. | S. 1066, ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES GE-
SETZES VOM 21.02.2025, BGBL. 2025 | NR. 52.

(Stand 02.2025)



BP 4 ..Solarpark Gresse* Gemeinde Gresse Begriindung Seite 6

Die Grole des Plangebietes insgesamt betrégt ca. 112,4 ha. Das Geldnde ist relativ eben und weist
kaum Hohenunterschiede auf. Die Geldndehohen liegen im Mittel bei ca. 18,5 m (Bezugshohe
DHHN 2016). Die grote Ausdehnung betragt in nordsudlicher Richtung ca. 1.330 m und in west-
oOstlicher Richtung ca. 1.570 m. Der Planung wurden katastertechnische Daten und die 6rtliche
Vermessung zugrunde gelegt.

Abbildung 3 Blick von Siiden in Richtung Nordosten auf das Bebauungsplangebiet mit vorhandener landwirtschaftlicher Nut-
zung, Foto Steffi Schulz, 21.11.2021

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Gresse.

Die Flache des Geltungsbereiches wird begrenzt

¢ im Norden durch die Flurstiick 2 und 95 der Flur 5 als Waldflache, Teilflache des Flurstiickes
26 als Verkehrsflache (unbefestigter Weg), Flurstiick 39 als Wegeparzelle mit sich daran an-
schlieBender Waldflache, Flurstiick 49 als Waldflache

¢ im Osten durch die Teilflache des Flurstlickes 54 der Flur 5 als Wegeparzelle mit einem Wirt-
schaftsweg und sich dahinter anschlieBender landwirtschaftlicher Nutzung,

¢ im Siden durch das Flurstiick 50/2 mit landwirtschaftlicher Nutzung, Teilflache des Flursti-
ckes 26 als Wegeparzelle, Teilflache des Flurstiickes 6, 10/1 und Flurstuck 11 mit landwirt-
schaftlicher Nutzung, Teilflache des Flurstiickes 94 als Verkehrsflache der Schwanheider
Stral3e, Flurstuck 9 als Gartenflache

¢ im Westen durch das Flurstuck 130 der Flur 2 als Wegeparzelle mit sich daran anschlieRen-
der Waldflache

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Gresse, Flur 5, Flurstiicke 5 teilweise, 6 teilweise, 7 teilweise, 8, 26 teilweise, 50/1
und 90

Die GesamtgroRe betragt ca. 112,4 Hektar.

(Stand 02.2025)
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3 Ortliche und iiberdrtliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Gresse liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992
vor. Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der
Bebauungsplan lasst sich damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Es ist erforder-
lich, den Flachennutzungsplan ebenfalls zu &ndern. Das soll im Parallelverfahren zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erfolgen. Die neue Darstellung im Flachennutzungsplan wird ein sonsti-
ges Sondergebiet ,,Photovoltaik® sein.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen

Bundeslander gebunden, tibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustel-

len.

Fur Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Gresse ergeben sich die Ziele, Grundsatze und

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den Rechtsgrundlagen:

a)  Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2808)

b)  Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 258)

c) Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

d) Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011

Das Vorhaben hat eine Flache von ca. 112,4 Hektar. Da diese Flache groRer als 10 Hektar ist,
handelt es sich um eine raumbedeutsame MalRnahme im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumord-
nungsgesetz (ROG).

Jede raumbedeutsame Malinahme beriihrt eine Vielzahl raumordnerischer VVorgaben, seien es
Ziele, seien es Grundsétze der Raumordnung. Wahrend fiir Ziele der Raumordnung eine strikte
Beachtenspflicht besteht (vgl. § 4 Abs. 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB), sind Grundsétze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen von Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu
berticksichtigen.

Es sind folgende Mal3gaben aus den geltenden Rechtsgrundlagen zu berlcksichtigen:

a) Siedlungsstruktur

Das Vorhaben liegt im landlichen Raum nach MaRgabe der Ziffer 3.3.1 (Abs. 1) LEP-MV 2016.
Damit gilt fur raumbedeutsame Vorhaben das Sicherungs- und Entwicklungsgebot als im Rahmen
der Bauleitplanung abwégungsrelevanter Grundsatz der Raumordnung. Nach der vorliegenden
Zuordnung liegt das Vorhabengebiet weder in einem L&ndlichen Gestaltungsraum noch in einem

(Stand 02.2025)
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Stadt-Umland-Raum. Aus der Erlduterungskarte (S. 51 RREP WM) lasst sich entnehmen, dass der
Ortsteil Heidekrug der Gemeinde Gresse dem landlichen Raum mit ginstiger Wirtschaftsbasis
zuzuordnen ist.

b) Vorbehaltsgebiet Tourismus
Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Gresse liegt auRerhalb des Tourismusentwicklungs-
raumes und des VVorbehaltsgebiets Tourismus.

c) Siedlungsentwicklung

Das Vorhaben unterliegt dem raumordnerischen Gebot der Reduzierung von Bauflachen (Ziffer
4.1.1. Abs 1 LEP M-V 2016) und des Gebots der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme (Ziffer
4.1.1. Abs. 3 LEP M-V 2016), sowie des Ziels des Vorrangs der Innenentwicklung (Ziffer 4.1.1.
Abs. 5 LEP M-V 2016). Auf Ebene der regionalen Raumordnung gilt ebenfalls das Ziel des Vor-
rangs der Innenentwicklung vor AulRenentwicklung. Letztere ist freilich zuldssig, wenn es beson-
dere Anforderungen an den Standort gibt, die in der Innenentwicklung nicht dargestellt werden
kdnnen (4.1. Abs. 2 RREP WM).

d) Land- und Forstwirtschaft

GemaR Ziffer 4.5. Abs. 2 LEP M-V 2016 darf die landwirtschaftliche Nutzung von Fl&chen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die betroffenen Flachen haben
Wertzahlen von 17 bis18.

Weiterhin liegt das Vorhaben in einem landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet gemald Ziffer 4.5.
Abs. 3 LEP M-V 2016. Hier soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produkti-
onsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen, VVorhaben, Funktionen und Nutzungen zu
berticksichtigen.

Nach Ziffer 5.4.1. Abs. 3 RREP-WM sollen landwirtschaftlich genutzten Bdden durch eine um-
weltvertragliche und standortgerechte Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Ertragsfahigkeit gesi-
chert werden. Flachenentzug und Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen missen ver-
mieden bzw. auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt werden.

GemaR Ziffer 5.4.2. Abs. 4 RREP WM ist das Gebot der Waldmehrung zu beachten. Danach soll
der Waldanteil in der Region erhoht werden. Waldmehrungen sollen, insbesondere in den waldar-
men Gebieten im Nordosten und im Stidwesten der Region, auf ertragsschwachen Standorten und
in den Stadt-Umland-R&umen erfolgen. Der VVorhabenstandort liegt in einem Bereich mit mittlerer
Waldmehrungsqualitét.

e) Natur- und Landschaftsschutz
Das Vorhaben liegt aulRerhalb von festgesetzten Vorrang- oder VVorbehaltsgebieten Natur- und
Landschaftsschutz, und auBerhalb von Biotopverbunden.

Gemal} 5.1.2. RREP WM ist der Landschaftsverbrauch mdglichst gering zu halten. GeméaR Ziffer
5.1.4. RREP WM ist der Flachenverbrauch maoglichst zu minimieren, um den Verbrauch belebter
Bodenflache mdglichst gering zu halten. Nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sind Malinahmen zur Wiedernutzbarmachung versiegelter Flachen und Nutzungsbin-
delung verstérkt auch im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz- und Kompensationsmalinahmen in
Anwendung zu bringen. Ferner ist auf immissionsarme und klimaschutzfreundliche Ausfiihrung
zu achten.

(Stand 02.2025)
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f) Verkehr

Das Vorhabengebiet liegt entlang der in diesem Bereich bereits vorhandenen Schwanheider
StraBRe. Die Stralie ist weder eine Autobahn, noch eine Landes- oder Kreisstralle. Weitere Ausbau-
maflnahmen sind raumordnerisch nicht vorgesehen bzw. werden nicht gesichert.

9) Energie

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Planung fir Freiflachensolaranlagen, mithin ein Vor-
haben zur Realisierung Erneuerbarer Energien. Diese sollen nach Ziff 5.3. LEP M-V grundsétzlich
gefordert werden.

Nach Ziffer 5.3. Abs. 9 LEP M-V gilt:

,Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
Autobahnen, Bundesstralien und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch
genommen werden. (Z)

Ferner gilt nach Ziffer 6.5. Abs. 3 RREP WM:

,Fiir Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sollen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Fldchen oder
geeignete Konversionsflachen genutzt werden.*

Das Vorhaben ist mit den raumordnerischen Zielen und Grundsétzen der Landesplanung und Re-
gionalplanung vereinbar. Ausnahme davon ist die Zielvorgabe in Ziffer 5.3. Abs. 9 LEP M-V
2016, das durch das Vorhaben wegen der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen au-
Rerhalb eines 110-m- Korridors langs von Verkehrswegen. Davon kann vorliegend abgewichen
werden, da die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grund-
ziige der Planung nicht bertihrt werden. Insbesondere erfillt das VVorhaben die verbindlichen An-
forderungen innerhalb der von der Landesregierung vorgegebenen Matrix zum Zielabweichungs-
verfahren.

1. Einhaltung von raumordnerischen Zielen und Grundsétzen

a) Raumbezogene Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur und Flacheninanspruchnahme
Das Vorhaben ist auf einer landwirtschaftlichen Flache geplant. Die Flache liegt auRRerhalb von
Bundesautobahnen und Bundesfernstralen. Es handelt sich um einen Standort im AuRenbereich.
Grundsatzlich ist es landesplanerische VVorgabe, Siedlungsflachen (zu denen auch die Flachen fur
gewerbliche Nutzung zur Stromproduktion zéhlen) vornehmlich in zentralen Orten zu konzentrie-
ren. Weiterhin gilt der Vorrang der Innentwicklung.

Fur das vorliegende Vorhaben ist eine Ausnahme von der Zielvorgabe der Innentwicklung gebo-
ten, da spezifische Anforderungen an den Standort vorliegen (vgl. dazu auch Ziff. 4.1. Abs. 5 LEP
M-V 2016, zweiter Anstrich).

Der Standort berechtigt nicht zu einer Vergltung nach dem EEG, da die Anlage weder an einem
forderfahigen Verkehrsweg noch auf einer Konversionsflache liegt. Der Strom wird (ber die Di-
rektvermarktung oder als PPA (Power Purchase Agreement) verkauft.

Aufgrund dieser Standortbezogenheit kann die Betriebsflache auch nicht an Zentrale Orte gebun-
den werden; vielmehr ist der vorgesehene Standort fir das VVorhaben innerhalb der Gemeinde
Gresse ohne Alternative.

b) Raumbezogene Auswirkungen auf den Tourismus

(Stand 02.2025)
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Aufgrund der Lage des Vorhabenstandorts auf Ackerflachen ist derzeit keine Auswirkung auf den
Tourismus und dessen Weiterentwicklung in Westmecklenburg zu erwarten. Das Plangebiet liegt
auflerhalb eines Tourismusgebietes und auf3erhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.

C) Raumbezogene Auswirkungen auf die Land- und Forstwirtschaft

Von dem geplanten Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen betroffen mit einer durch-
schnittlichen Bodenwertzahl von ca. 18. Es handelt sich um ertragsarme Boden. Insoweit steht das
raumordnerische Umwandlungsverbot bei Bodenwertzahlen > 50 dem Vorhaben nicht entgegen.
Die Flachen hat der Vorhabentrager von einem privaten Eigentiimer angepachtet. Die dadurch zu
erzielenden Einnahmen helfen dabei, die Einnahmestruktur des landwirtschaftlichen Betriebs zu
verbessern und zu verstetigen; weil der Verpachter nicht mehr allein auf die schwankenden Erzeu-
gerpreise angewiesen ist, sondern Gber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren regelmaRige und
planbare Einnahmen erhélt. Insoweit wird die lokale Landwirtschaft gestarkt.

Eine Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungsstrukturen wird vermieden. Soweit nach Er-
richtung der Freiflachensolaranlage eine temporére Einschrdnkung der landwirtschaftlichen Nut-
zung auf der Flache vorliegt, sind andere landwirtschaftliche Betriebe davon nicht betroffen.

Durch einen planbegleitenden stadtebaulichen Vertrag wird die Gemeinde Gresse den VVorhaben-
trdger zum Ruckbau der Anlagen nach dem Ende der zivilrechtlich vereinbarten Nutzungsdauer
und zur Wiederherstellung von landwirtschaftlich nutzbaren Flachen verpflichten. Eine dauerhafte
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird mithin ausgeschlossen.

Auch wenn das Vorhaben in einem Waldmehrungsgebiet liegt, sind am konkreten Standort kein
Potential zur Mehrung von Wald vorhanden. Die vorhandene geringe Bodenqualitét steht einer
Aufforstung auch unter fachlichen Gesichtspunkten entgegen.

d) Raumbezogene Auswirkungen auf Natur- und Landschaftsschutz

Der geplante Standort liegt auBerhalb von raumbedeutsamen Schutzbereichen fur die Natur und
die Landschaft. Der ostliche Planbereich grenzt jedoch an das Landschaftsschutzgebiet ,,Boize*
(LSG 133) an.

e) Raumbezogene Auswirkungen auf den Verkehr und sonstige technische Infrastruktur

Der Vorhabenstandort wird bereits jetzt durch eine vorhandene Gasleitung und Lichtwellenleiter-
anlagen zerschnitten. Es handelt sich dabei um (berregionale Versorgungseinrichtungen, die bei
der weiteren Erarbeitung des Bebauungsplanes bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen, die das Vorhaben auf die Nutzung der Schwanheider Stralle haben kdnnte
(Stichwort: Blendung durch Solarmodule) wird im Rahmen des Bauleitplanverfahren und im ab-
zuschlieRBenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Auswirkungen auf sonstige verkehrliche Infrastruktur hat das geplante VVorhaben nicht. Insbeson-
dere missen keine zusatzlichen 6ffentlichen Erschliefungsmalinahmen getroffen werden.

f) Raumbezogene Auswirkungen auf die Energieversorgung

,Mecklenburg-Vorpommern hat groRe Potentiale zur Gewinnung von Energien aus erneuerbaren
Quellen in den Bereichen Windenergie (On- und Offshore), Bioenergie, Solarenergie und Geother-
mie. Die optimale Nutzung dieser Potentiale wird intensiv vorangetrieben — zum einen aus Grin-
den der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes sowie der Energiewende und zum
anderen, um den Abfluss der Kaufkraft beim Kauf von nicht einheimischer fossiler Energie zu
verringern.*

2EBD., S. 22.

(Stand 02.2025)
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Unter dem Punkt ,,5.3 Energie” wird im LEP M-V® auf diesen Schwerpunkt eingegangen. Hier

heilt es unter anderem:

»(1) In allen Teilraumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversor-
gung gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutsch-
land zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.**

Mit der Realisierung des geplanten VVorhabens werden diese Ziele umgesetzt. Es wird ein Beitrag
zur Energiewende geleistet. Im Land Mecklenburg-Vorpommern wird durch dieses Projekt der
Anteil an erneuerbaren Energien erhoht.

Das geplante VVorhaben verstolit gegen das raumordnerische Ziel gemaR 5.3. Abs.9 LEP M-V
2016, da die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des 110-m-Korridors
vom Fahrbahnrand geplant ist. Es kreuzt keine Autobahn des Gemeindegebiet. Daher wurde eine
Zielabweichung beantragt. Mit Schreiben vom 06.03.2025 (AZ: 509-0000-2013/001-227) wurde
vom Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-VVorpommern
in Schwerin ein positiver Bescheid dazu erteilt.

Der in Ziffer 6.5. Abs. 5 RREP WM formulierte raumordnerische Grundsatz des Vorrangs der
Inanspruchnahme von bereits vorbelasteten Flachen fur Freiflachensolaranlagen steht dem Vorha-
ben nicht entgegen.

Die Ausbauziele flr die Erneuerbaren Energien haben sich seit Erlass des RREP WM im Jahr 2011
erheblich verschérft. Bei einer Inanspruchnahme von Konversionsflachen und bereits versiegelten
Flachen lassen sich diese Ziele weder in der Planungsregion Westmecklenburg noch auf dem Ge-
biet der Gemeinde Gresse verwirklichen; weil es solche Flachen nicht in dem benétigten Ausmal}
gibt. Jedenfalls fur das Gebiet der Gemeinde Gresse ist die Realisierung des Vorhabens auf Fla-
chen aufgrund der VVorgaben des EEG 2021 und des in der Gemeinde sonst nicht vorhandenen
weiteren Flachenpotentials alternativlos. Zudem ist zu bedenken, dass die Férderung von Freifla-
chensolaranlagen durch das EEG auf solchen, verkehrswegnahen Flachen auf der Vermutung ihrer
erheblichen immissionsbedingten Vorbelastung durch den Verkehr und der damit einhergehenden
okologischen ,,Abwertung* beruht. In der Gemeinde Gresse ist lediglich eine Bundesstralie, die B
195 vorhanden. Autobahnen und Schienenwege kreuzen die Gemeinde nicht.

4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Gebaudebestand

Im Plangebiet befinden sich keine Geb&ude.

4.2 Bestand ErschlieBungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Erschlieungsanlagen. Dazu gehdrt unter anderem ein unbefestigter
Weg, der das Plangebiet unterteilt.

8 MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN 2016, S.
70.
4EBD.,S71.
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Abbildung 4 Blick auf den unbefestigten Weg in Richtung Norden, Foto St. Schulz, 21.11.2021

Weiterhin ist bekannt, dass eine Gasleitung das Plangebiet quert.

4.3 Derzeitige Nutzung

Die Flache des geplanten Sondergebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Hier werden wechselnde Fruchtfolgen wie zum Beispiel Mais und Rog-
gen angebaut.

Die Qualitat der Boden ist gering. Die Bodenpunkte im Plangebiet liegen laut Daten des Geopor-
tals bei 18 Bodenpunkten. Fldchen mit 50 oder mehr Bodenpunkten sind nicht enthalten. Auch die
umliegenden Flachen aulerhalb des Plangebietes weisen nur Bodenpunkte um 18 aus.

4.4  Naturraumliche Bedingungen

4.4.1 Geologie

Das Plangebiet gehort zur Endmoranenlandschaft des nordlichen Tieflandes. Es wird durch Abla-
gerungen aus Schmelzwasserstromen gekennzeichnet. Sande, Schluffe und Geschiebebdden cha-
rakterisieren den fiir eiszeitlich gepragte Landschaften typischen Bodenaufbau.

442 Boden

Ein Bodengutachten fir diesen Bereich liegt noch nicht vor. Der Bereich ist gekennzeichnet durch
Sand-Gleye/ Braunerde- Gleye (Braungley) aus grundwasserbeeinflussten Sandersanden. Das Re-
lief ist eben bis flachwellig (Kartenportal M-V).

(Stand 02.2025)
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443 Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser konnen derzeit nicht gegeben werden, da kein Bodengut-
achten speziell fiir diesen Bereich vorliegt. Laut den Karten des LUNG liegt der Grundwasserflu-
rabstand bei ca. >2 bis 5 m.°

444 Oberflachenwasser

Es existieren keine offenen Gewésser im Plangebiet.

445 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

4.5 Denkmalschutz

Baudenkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt; Bodendenkmale sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Es gilt folgender Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemél § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich an-
zuzeigen und der Fund und die Fund-stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die An-
zeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4.6  Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Der Planbereich liegt auf3erhalb von Schutzgebieten wie zum Beispiel Naturschutzgebiet, Natio-
nalpark, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark
und Naturdenkméler des Bundesnaturschutzgesetzes.

5 LUNG MV; GRUNDWASSER 2022,
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5 Planinhalt und textliche Festsetzung

5.1 Beschreibung des Gesamtprojektes

Durch Umsetzung der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache zeitlich befristet einer neuen
Nutzung zugefuhrt. Es ist beabsichtigt, auf dem Gelande Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von
Strom aus Sonnenenergie (regenerativen Energien) zu errichten. Dazu gehéren neben den Modul-
tischen auch die notwendigen Trafostationen, Wechselrichterstationen, Stromspeicher, Uberwa-
chungstechnik und Verkabelung sowie Wartungsflachen. Nach der geplanten Betriebsdauer soll
eine vollstdndige Rickfuhrung der Flachen in die Landwirtschaft erfolgen.

Es wird davon ausgegangen, dass nach Ablauf der Befristungszeit neue Technologien zur Erzeu-
gung von umweltfreundlichem Strom zur Verfugung stehen, die einen geringeren Flachenver-
brauch erfordern.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist als sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO festgesetzt. Als
sonstige Sondergebiete sind gemaR §11 BauNVO solche Gebiete darzustellen und festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10 der BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies
trifft fir Photovoltaikanlagen zu. Fir das sonstige Sondergebiet ist dementsprechend als Zweck-
bestimmung ,,Photovoltaik* festgelegt. Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO kommen fir sonstige Son-
dergebiete insbesondere in Betracht Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete
fur Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete fir Einkaufszentren und groRflachige Handels-
betriebe, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulgebiete, Klinikgebiete,
Hafengebiete, Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen.

Das sonstige Sondergebiet dient ausschlie3lich der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zuldssig
sind hier in diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen, Trafostationen, Monitoring-Container, Umspannstationen, Wechselrichter-
stationen, Speichermedien und Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 4,0 m.

Die Betriebsdauer der groRflachigen Photovoltaikanlagen ist begrenzt auf einen Zeitraum von 35
Jahren zuzuglich des Jahres, in dem der Bebauungsplan seine Rechtskraft erlangt. (Befristung ge-
malk 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Es ist davon auszugehen, dass bis dahin neue Technologien zur
Erzeugung von Strom zur Verfugung stehen, die einen geringeren Flachenverbrauch aufweisen.

Daher wird in der textlichen Festsetzung 1.2 geregelt, dass bis zum Ablauf der Befristung die
Photovoltaikfreiflachenanlage einschliel3lich Nebenanlagen wie z.B. Zdaune vollstandig zurlickge-
baut werden. Die Flache soll nach Fristablauf der Landwirtschaft als landwirtschaftliche Nutzfla-
che wieder zur Verfligung stehen. Damit ist eine Folgenutzung gemél 8 9 Abs. 2 BauGB festgelegt
worden.

(Stand 02.2025)
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5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung kann gemaR 8 16 BauNVO festgelegt werden durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ) oder der GroRe der baulichen Anlagen, der Geschossflachen-
zahl (GFZ) oder der Grolie der Gescholflache, der Baumassenzahl (BMZ) oder der Baumasse, der
Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen.
Gemal} § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan festzusetzen
1. stets die Grundflachenzahl oder die Grundflache der baulichen Anlagen,
2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kdnnen.

Fur den Bebauungsplan wurde gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.3. die hdchstzulassige Grund-
flachenzahl mit 0,65 festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich infolge der vorgesehe-
nen Flachenuberdeckung durch die Solarmodule. Diese Module werden reihenartig aufgestellt.
Der Abstand wird dabei so gewahlt, dass eine Verschattung nicht oder nur in geringem Mal3e bei
tiefstenender Sonne auftritt. Die Versiegelungsanteile des Bodens werden wegen der geplanten
Ramm-/Schraubprofile wesentlich geringer ausfallen, so dass sie unter der festgesetzten GRZ blei-
ben. Fur die erforderlichen technischen Anlagen wie Trafostationen werden vollversiegelte Fla-
chen in Ansatz gebracht. Zwischen den Modulen erfolgt keinerlei Oberflachenversiegelungen.

GemaR Nr. 1.4. der textlichen Festsetzungen wird die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 4,0
m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Hohen
in Metern ber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelénde. Es erfolgt keinerlei
Modellierung des Geldndes. Es ist beabsichtigt, die Modultische mit dem Gelande mitlaufen zu
lassen, so dass keine Hohenanpassungen des Geldndes vorgenommen werden missen. Durch die
Festsetzung der Hohe wird eine negative Auswirkung und Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild vermieden.

Die Hohe der Zaunanlage ist in Festsetzung Nr. 1.5 beschrankt auf eine Hohe von 4,0 m Uber
Oberkante Gelande. Dabei ist der Zaun so herzustellen, dass bei Durchl&ssen eine Bodenfreiheit
von mindestens 0,20 m eingehalten wird. Dieser Abstand dient zum Individuenaustausch zwischen
dem Plangebiet und der Umgebung.

54 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemadl} § 23 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen geregelt. Die tberbaubaren
Grundstucksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese
nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfugigem Ausmald kann zugelassen
werden.

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in unterschiedlichen Abstanden
zu den jeweiligen Zwangspunkten, wie z. Beispiel Wald, Verkehrswegen oder geschiitzten Bioto-
pen oder Anpflanzungen.

Im nordwestlichen Planbereich befindet sich ein geschiitztes Biotop (waldahnliche Flache), zu
dem ein Mindestabstand von 30 m eingehalten wurde.

(Stand 02.2025)
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Der Abstand zum Wald resultiert aus dem 8 20 Abs. 1 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern. Hier heift es: ,,Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.®
Entlang der Verkehrswege sind groe Baume vorhanden. Der Abstand der Baugrenze betragt hier
10 m. Damit ist sichergestellt, dass die Module auBerhalb des Kronenbereiches der Bdume stehen.
Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wurde ein Abstand von 5 m eingehalten, so
dass Platz fur mogliche Wartungen und die Errichtung des Zaunes bleibt.

Z&aune, Wartungsflachen, Wege und Stellplatze nach § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Gebietes dienen, sind auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Damit konnen Zaune auch direkt auf den
Flurstucksgrenzen errichtet werden. Es entsteht damit ein Abstand zwischen Zaunanlage und Mo-
dulfeldern, der als Sicherheitsstreifen in Bezug auf Vandalismus fungiert und fir Kontrollrund-
gange genutzt werden kann.

Die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen beinhalten ein weitestgehend offenes Ange-

bot zur Errichtung der Solaranlagen. So kann die Flache optimal zur Stromerzeugung aus Sonnen-
energie genutzt werden.

Zaunanlage
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5.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche ErschlieRung tber die Kreisstralle K 1 (Schwanheider Stral3e)
angeschlossen.

Abbildung 5 Blick auf die Schwanheider StralRe K1, links Teilflache des Plangebietes, Foto Steffi Schulz, 21.11.2021

Die Erschliefung des Plangebietes ist damit gesichert. Es sind bereits jetzt Zufahrten zu den land-
wirtschaftlichen Fldchen vorhanden.

Weitere Zufahrtsmoglichkeiten bestehen Uber die dstlich des Plangebietes verlaufenden Wirt-
schaftswege.

Sofern es sich nicht um o6ffentliche Verkehrsflachen handelt, erfolgt die Sicherung der Zufahrt
zum Planbereich ber den Vorhabentrager, der mit den jeweiligen Eigentimern entsprechende
Vereinbarungen abschlieRt. Der Nachweis der gesicherten ErschlieRung ist der Gemeinde vor Sat-
zungsbeschluss zu erbringen.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz ist wie folgt gegeben:

¢ Trinkwasserversorgung:
Ein Anschluss fur Trinkwasser ist nicht erforderlich.

¢ Loschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung wird tiber Feuerlschkissen oder die Aufstellung von Zisternen
erfolgen.

(Stand 02.2025)



BP 4 ..Solarpark Gresse* Gemeinde Gresse Begriindung

Seite 18

sy

byl
s
)
[
e

%

%
L)
W

&1 e T

i

B
&
e

;
)\
5

Abbildung 6 Vorlaufiger Belegungsplan (Stand 02/2025) mit Darstellung Léschwasserzisternen, Darstellung ist unverbindlich

In der Abbildung 6 sind die Zufahrten mit den Aufstellflachen fir die Feuerwehr und den
Loschwasserzisternen dargestellt. Zusétzlich wurde der 300 m Radius dargestellt. Die Darstel-
lung ist exemplarisch und nicht verbindlich, da bis zur Umsetzung der Planung gepruft werden

muss, welche Komponenten noch am Markt verfugbar sind.

Die Loschwasserversorgung des Sondergebietes Photovoltaik wird entsprechend des mit der

zustandigen Behdrde abgestimmten Feuerwehrplans sichergestellt.
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Wendemdglichkeit FW

Ldschwasserzisterne |
Aufstellflache Feuerwehr

Abbildung 7 Ausschnitt aus dem vorlaufigen Belegungsplan (Stand 02/2025) mit Darstellung Léschwasserzisterne, Aufstellflache
fir Feuerwehr, Darstellung ist unverbindlich

Die Zugange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend der Bebauung und
Nutzung sind fur die Feuerwehr entspr. § 5 LBauO M-V zu gewaéhrleisten. Dabei sind die
Vorgaben zur lichten Breite und Hohe gemaR der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr
M-V zu beachten.

Bei Einzaunung der Anlage mit einer Toranlage ist die Zugangsmoglichkeit fir die Feuerwehr
uber eine FeuerwehrschlieBung sicherzustellen. Hierzu hat eine Abstimmung mit dem Vor-
beugenden Brandschutz (VB) des Landkreises Ludwigslust Parchim zu erfolgen.

Es ist ein Feuerwehribersichtsplan zu erstellen, mit dem Vorbeugenden Brandschutz abzu-
stimmen und Uber den Landkreis Ludwigslust-Parchim den Feuerwehren zur Verfligung zu
stellen.

Zur Vorbeugung gegen Flachenbrénde, die sich durch brennbaren Bewuchs ausdehnen kon-
nen, ist durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege zu sichern, dass eine mdgliche
Brandausbreitung verhindert wird.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Unterweisung der Feuerwehr durchzufiihren.

¢ Stromversorgung:
Das Bebauungsplangebiet liefert selbst Strom. Der Einspeisepunkt in das 6ffentliche Strom-
netz erfolgt nach den Vorgaben und in Abstimmung mit dem Netzbetreiber.
¢ Abwasserentsorgung:
Da kein Wasseranschluss benétigt wird, wird auch kein Abwasseranschluss bendtigt.
¢ Gasversorgung:
Es ist keine Gasversorgung erforderlich.
¢ Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser kann wie bisher an Ort und Stelle versickern.
Unter und zwischen den Modultischen erfolgt keine Versiegelung.
Es gilt folgender Hinweis:
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu be-
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nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen MaRnahmen ist VVorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstuckseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ber ein Grundsttick sowie
die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
flhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen.

Der Umgang und der Betrieb mit wassergefahrdenden Stoffen (Trafo-Ole) haben nach der AwSV
zu erfolgen.

In den Randzonen des Planbereiches entlang der Schwanheider StraRe befinden sich hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir weisen darauf hin, dass die in unmittelbarer N&he der geplanten Anlage verlaufende Telekom-
munikationslinie der Telekom bei eventuell auftretenden atmospharischen Entladungen besonders
gefahrdet ist.

Wir bitten daher schon bei der Festlegung der Standorte einen Abstand von mindestens 15 m zwi-
schen den Erdungsanlagen der geplanten Anlage und der Telekommunikationslinie der Telekom
zu bertcksichtigen.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
benotigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung zu treten.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen Schachtschein einholen ber die Internetanwendung ,, Trassenauskunft Kabel" (https://tras-
senauskunftkabel telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost(Etelekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

5.6 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden Mafnah-
men zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Umwelteinwirkungen
uberpruft. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht und dessen Anlagen eingeflossen und detail-
liert beschrieben.
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Folgende Malinahmen sind zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen vorgesehen:

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden. Zusammenfassend
sind folgende Vorkehrungen und Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und aus artenschutzrechtlichen
Grinden vorgesehen:

1V - Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogelfauna

Die Bauausfuhrung, einschlielich der Arbeiten zur Baufeldfreimachung und die Anlage von La-
ger- und Stellplatzen (Baustelleneinrichtung) erfolgt zum Schutz der Bodenbriiter aul3erhalb des
Zeitraumes vom 1. Marz bis 31. August. Ein Baubeginn unmittelbar nach der regularen Ernte der
entsprechenden angebauten Feldfrichte auf den Ackerflachen wird als nicht kritisch angesehen
und kann dann auf den abgeernteten Ackerflachen noch im Brutzeitraum erfolgen. Die Mahd von
Grinlandflachen ist davon ausgeschlossen. Wenn die Arbeiten vor dem 1. Méarz beginnen und
kontinuierlich fortgefiihrt werden, kann tber den 1. Marz hinausgebaut werden. Ruhen die Bauar-
beiten in Teilflachen langer als 5 Tage sind Vergramungsmalinahmen durchzufihren, um Vogel-
bruten innerhalb des Baufeldes zu vermeiden. Mit dem Anbringen von VergramungsmafRnahmen
im Baufeld kann eine zwischenzeitliche Besiedelung des Baufeldes durch bodenbritende Vogel-
arten vermieden werden. Als geeignete Vergrdmungsmalnahme sind dann spétestens ab den
1. Mérz Pfahle (2 m hoch tGiber GOK) mit 2 x 2 m langen Flatterbéndern rot-weif3 in regelmaRigen
Abstanden (25 x 25 m) zueinander aufzustellen.

2V — Schutz des Seeadlers

Zum Schutz des Seeadler-Horststandortes im westlichen Untersuchungsgebiet ist in Anlehnung an
den 8 23 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 NatSchAG M-V es verboten, im Umkreis von 100 m um den
Horststandort (Horstschutzzone 1) den Charakter des Gebietes zu verandern, inklusive BE-FIa-
chen, Lagerplatze und BaustralRen sowie in der Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Juli in der Horst-
schutzzone | und im Umkreis ab 100 m bis 300 m um den Horststandort (Horstschutzzone II)
Arbeiten durchzufthren. Dies betrifft zum einen samtliche Arbeiten die in Verbindung mit dem
Bau des Solarparks stehen und zum anderen Pflege- und Wartungsarbeiten in der Betriebsphase
des Solarparks.

3V Bodenschutz wahrend der Bauarbeiten

Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes sowie die Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten zu beachten. Der zur Errichtung von Trafos und
Kabelgraben erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreini-
gung zu schitzen und mdglichst am Standort wieder einzubauen. VVorhandene Oberbodenschich-
ten dirfen nicht unnotig abgeschoben werden. Die nattirlichen Bdden sollten nach Maglichkeit
nur im trockenen Zustand und mdglichst nur mit leichten Baumaschinen befahren werden. Das
Befahren zukunftiger Ausgleichsflachen ist moglichst auszuschlieBen. Durch den Baustellenbe-
trieb verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern.

4V Schutz héherwertiger Bereiche

Bei der Einrichtung von Baustellen und Lagerplatzen fiir Boden und Material sowie Stellflachen
fur Fahrzeuge sind Eingriffe in hoherwertige Bereiche (seltene, gefahrdete oder geschutzte Bio-
tope oder Waldflachen oder im Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m nach allen Seiten von B&umen
oder Biotope mit Lebensraumfunktionen fiir streng geschitzte Tierarten) zu vermeiden. Alle der-
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artigen Ablagerungen und Einrichtungen werden nach Mdglichkeit nur auf der eigentlichen Bau-
flache beziehungsweise auf wenig empfindlichen Flachen (z. B. Acker, bereits befestigte Flachen)
durchgefihrt. Einzelbdume, Geholz- und wertvolle Vegetationsbestdnde werden wahrend der Bau-
arbeiten durch geeignete SchutzmalRhahmen (Stammschutz, Zaune) vor Beeintrachtigungen ge-
schutzt. Es sind die einschlagigen Vorschriften einzuhalten. Die entsprechenden Schutzvorrich-
tungen (Bretterummantelung, Vegetationsschutzzaune) sind vor Beginn der Bauarbeiten anzubrin-
gen. Die Bretterummantelung zum Schutz von Baumstdmmen wird nicht auf die Wurzelanlaufe
der Baume gestellt. Bei Baumen in unmittelbarer Nahe zum Baufeld erfolgt die Ausschachtung
von Baugruben oder Leitungsgraben von Hand. Wurzeln dirfen nicht abgerissen oder gequetscht
werden. Bei Verletzung dickerer Wurzeln (& > 2,0 cm) ist eine fachgerechte Versorgung der Wur-
zeln durchzufiihren. Freigelegte Wurzeln sind abzudecken und vor Austrocknung oder Frost zu
schutzen. Der Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m nach allen Seiten (Wurzelbereich) darf nicht be-
fahren werden. No6tige Baumpflegearbeiten werden unter Beachtung des Regelwerkes zur Baum-
pflege durchgefihrt.

5V Grindung der Modultische, Leitungsgraben und Baugruben

Die Grindung der Modultische erfolgt, ohne Fundamente, ausschlielich mit Rammpfosten. Ka-
belgraben oder Baugruben fiir das Verlegen der Erdkabel zum Anschluss ans Versorgungsnetz
sind nach dem Verlegen des Kabels sofort zu schlief3en.

6V Schutz von Grund- und Oberflachenwasser

Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in Grund- und Oberflachenwasser sind durch ein-
schldgige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers zu vermeiden, z.B. kein Betanken
von Maschinen u. &. auf ungesicherten Flachen. Es sind die einschldgigen Sicherheitsbestimmun-
gen und geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
auf den Grundstiicken im B-Plangebiet zu versickern.

7V Schutz von Kleintieren wahrend der Bauausfiihrung

Leitungsgraben und Baugruben sind regelméRig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbeson-
dere Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den offenen Leitungsgraben und Baugruben sowie
im Baufeld sind vorsichtig zu bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Zurlck-
wandern in das Baufeld und somit die T6tung ausgeschlossen wird. Leitungsgraben und Baugru-
ben sind nach Mdglichkeit abends wieder zu schliefen oder abzudecken. Ansonsten sind Aus-
stiegshilfen (breite Brette 0. &.) Gber Nacht in den Baugruben anzubringen.

8V Keine nachtliche Beleuchtung der Anlage
Verzicht auf kunstliche Beleuchtung der Anlage, um néchtliche Stérungen/ Beeintrachtigungen
der Tierwelt zu vermeiden.

9V Einfriedung der Anlage

Die Einfriedung der Anlage wird so gestaltet, dass fur Kleintiere bis HasengroRRe keine Barriere-
wirkung entsteht. Dies kann durch einen Bodenabstand des Zaunes von 20 cm oder ausreichende
Maschengréfien im bodennahen Bereich gewahrleitet werden. Stacheldraht ist im bodennahen Be-
reich zu vermeiden. Zudem wird, um die Wandermdglichkeit von Gro3wild, wenn auch nur ein-
geschrankt, zu gewahrleisten, der Schutzkorridor der Gasleitung an den Enden offengelassen, d.
h. nicht mit eingezaunt.

10V Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung
Zur Uberwachung der Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung und Minderungen von Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt, zum Schutz von Kleintieren und der Brutvogelfauna im Zuge
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der Bauarbeiten zur Herstellung der PV-Anlage ist eine ,,Okologischen Baubegleitung* (OBB)
einzusetzen.

11A Begrunung der Modulflachen

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen uberschirmten Flachen werden durch Einsaat
begriint oder der spontanen Begriinung tberlassen. Auf den Flachen erfolgt nach Fertigstellung
der Anlage bzw. nach der ggf. erfolgten Griinlandeinsaat keine Bodenbearbeitung. Der Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel ist nicht zul&ssig. Die Flachen sind jahrlich maximal zwei-
mal zu mahen. Das Mahdgut ist zur Aushagerung der Flache abzutransportieren. Der friiheste
Mahdtermin ist zum Schutz bodenbriitender VVogelarten ab den 1. September durchfuhrbar. Alter-
nativ ist eine Schafbeweidung mit einem Besatz von max. 1,0 GVE/ha und eine Nachmahd md&g-
lich; zum Schutz der Bodenbriter wiederum nicht vor dem 1. September.

12A - Anlage von Grinstreifen innerhalb der Modulflachen fir Feldlerche und Schafstelze
Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung von 49 Feldlerchenreviere und vier Schafstelzenreviere
sind im Solarpark insgesamt 2.650 m mindestens 10 m breite Griinstreifen zwischen den Modul-
reihen zu etablieren, die frei von jeglicher Bebauung bleiben. In Anlehnung an den Faunabericht
(GFN Umweltpartner, 2022) dienen somit 500 m2 (50 m x 10 m) Grinstreifen je Brutpaar als
potenzielles Bruthabitat. Die Modulflachen insgesamt kénnen als Nahrungshabitat genutzt wer-
den.

Bei den Grinstreifen handelt es sich um Freiflachen innerhalb der Photovoltaikanlage, die Frei
von Photovoltaikmodulen, Speichermedien, inneren Wegen und sonstigen Nebenanlagen bzw.
von jeglicher Bebauung bleiben. Die Anlage und Pflege der Streifen erfolgt gemaR der HzE MaR-
nahme 2.31 als “extensive Midhwiese* bzw. MaBnahme 8.30 “Anlage von Griinflichen auf Pho-
tovoltaik-Freiflichenanlagen®. Somit erfolgt die Ersteinrichtung der Griinstreifen durch Spontane
Begriinung oder Einsaat mit regional- und standorttypischem Saatgut (,,Regiosaatgut®). Zum
Schutz der Bodenbriter erfolgt die 1. Mahd nicht vor dem 1. September.

Um die Funktionalitat der Grunstreifen fur die Feldlerche zu sichern, sind die 10 m breiten Grin-
streifen mindestens 100 m von Vertikalstrukturen wie Waldrénder, Baumreihen, Alleen, Baumhe-
cken und StraRen anzulegen. Zudem sind die Grilnstreifen Gber den gesamten Solarpark verteilt,
anzulegen. Die Grinstreifen kénnen zusammenhangend oder einzeln (Mindestldénge 100 m) ange-
legt werden. Die Lange eines Grinstreifens muss dabei immer durch 50 teilbar sein. Der Schutz-
streifen der Gastrasse kann als Grinstreifen integriert werden, da dieser von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freigehalten wird. Der Schutzstreifen wird zur Funktionserfullung als Bruthabitat
fur die Feldlerche entsprechend den o. g. Vorgaben gepflegt. Mit Beginn der Brutzeit der Feldler-
che (1. Mérz) sind die Bauarbeiten im Bereich der Griinstreifen zu beenden. Eine Entwicklung der
Griinstreifen ist nicht erforderlich, da Feldlerchen durchaus als ,,Erstbesiedler von ,,Katastrophen-
flichen* angesehen werden konnen und somit die Funktionalitdt der Griinstreifen sofort gegeben
ist.

13A - Anlage eines Grunstreifens innerhalb der Modulflachen im &stlichen Plangebietsteil
(SO PV 3 und SO PV4) fur Flussregenpfeifer

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung eines Flussregenpfeifer-Revieres ist im éstlichen Teil des
Solarparks ein 10 m breiter und 200 m langer Streifen (2.000 m?) als Lebensraum fiir den Flussre-
genpfeifer zwischen den Modulreihen zu etablieren. Die 2.000 m2 groRe Flache ist als Rohboden-
flache mit mehreren ca. 20 m2 groRen Kiesbetten anzulegen und ist inklusive der Kiesbetten még-
lichst als vegetationsarme Flache zu erhalten. Gegebenenfalls ist der Aufwuchs in regelmaRigen
Abstanden (mindestens alle zwei Jahre) vollstindig zu entfernen.*’

"HOOP, UWB, S. 21FF.
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Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1.

2.

Die Zwischenmodulfldchen sowie die von Modulen tiberschirmten Flachen werden durch
Einsaat begriint oder der spontanen Begriinung tiberlassen.

Innerhalb der Sondergebiete sind insgesamt 2.650 m mindestens 10 m breite Grinstreifen
zwischen den Modulreihen als Reviere fir die Feldlerche und die Schafstelze anzulegen.
Um die Funktionalitdt der Griinstreifen zu sichern, sind die 10 m breiten Grunstreifen min-
destens 100 m von Vertikalstrukturen wie Waldrénder, Baumreihen, Alleen, Baumhecken
und StraBen anzulegen. Die Grinstreifen sind tber den gesamten Solarpark verteilt anzule-
gen; sie kénnen zusammenhadngend oder einzeln (Mindestlange 100 m) angelegt werden.
Die Lange eines Grunstreifens muss dabei immer durch 50 teilbar sein. Der Schutzstreifen
der Gastrasse kann als Grinstreifen integriert werden, da dieser von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten wird.

Innerhalb der 6stlichen Plangebietsteile (SO PV3 und SO PV4) ist fur den Flussregenpfeifer
ein 10 m breiter und 200 m langer Grinstreifen anzulegen.

Die privaten Grunflachen G1 bis G9 werden durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat
mit regional typischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nut-
zung als Mahwiese umgewandelt.

Auf den Grinflachen H1 bis H6 sind 3-reihige mit beidseitigem Saum mindestens 7 m breite
Hecken mit Strauchern und eingestreuten Baumen als Uberhélter zu pflanzen.

Jeder private Grunflachenstreifen G und jeder Heckenpflanzstreifen H darf entlang der
Schwanheider StraRe und des Biirgerhofer Weges fur 2 Zufahrten von je maximal 8 m Breite
unterbrochen werden.

Die wegbegleitenden Geholze entlang der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und
des Burgerhofer Weges sind zu erhalten.

Weiterhin befindet sich am nordwestlichen Rand ein geschiitztes Biotop. Dies wurde bei der Pla-
nung mit Mindestabstanden beriicksichtigt.

Die geplanten Heckenpflanzung dienen als Sichtschutz und Eingriinung der Anlage. Lediglich im
Bereich entlang der stidlichen Grenze zum Flurstiick 50/2 wurde darauf verzichtet, da bereits eine
Hecke zur StraRe vorhanden ist.

Abbildung 8 Blick auf die bereits rechts vorhandene Heckenstruktur am Flurstiick 50/2, Foto: St. Schulz, 21.11.2021.
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GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten zu tberwachen.
Die Umweltprifung und die in ihr prognostizierten Umweltfolgen ist die VVorarbeit des spéteren
Monitorings der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Um-
weltauswirkungen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere
nachteilige Auswirkungen, mussen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
Folgende MalRnahmen sind zu Gberwachen:
e Grindung der Module, ohne Fundamente, ausschlie3lich mit Rammpfosten.
Anfallendes Niederschlagswasser ist Vor-Ort in der Anlage zur Versickerung zu bringen.
Barrierefreie Errichtung der Einzaunung der PV-FFA fir Kleintiere.
Schutzkorridor der Gasleitung an den Enden offengelassen, d. h. den Zaun hier nicht schlieRen.
Keine nachtliche Beleuchtung der Anlage.
Keine Pflege- und Wartungsarbeiten in der Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Juli im Umkreis bis
300 m um den Horststandort des Seeadlers.
¢ Anlage von mindestens 10 m breiten Grinstreifen innerhalb der Modulflachen des Plangebietes im
Umfang von insgesamt 2.650 m.
e Anlage eines mindestens 10 m breiten Grinstreifens innerhalb der Modulflachen im @stlichen Plan-
gebietsteil als Rohbodenflache mit Kiesbetten fur den Flussregenpfeifer im Umfang von 200 m
bzw. 2.000 mz.

e Begrinung der Modulzwischenflachen sowie der von Modulen iberschirmten Flachen
durch Einsaat oder Spontane Begriinung. Keine Bodenbearbeitung und Verwendung von
Diinge- oder Pflanzenschutzmittel auf den Flachen; Maximal zweimal im Jahr Mahd der
Flachen, mit Abtransport des Mahdgutes, friihester Mahdtermin 1. September, anstelle der
Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz von max. 1,0
GVE/ha, Beweidung nicht vor dem 1. September

¢ Anlage und Pflege extensiver Mahwiesen (MalRnahme 2.31 HzE M-V 2018) im B-Plangebiet.

[ Anlage und Pflege von Feldhecken (Malinahme 2.21 HzE M-V 2018) im B-Plangebiet.“8

5.7 Ortliche Bauvorschriften

Zur besseren Einbindung der Anlage in die Landschaft ist als Einz&unung nur eine offene Einfrie-
dung zulassig. Es kénnen zum Beispiel Industriezdune, Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune
verwendet werden.

Die vorgesehene Einzdunung mit einer Hohe von tiber 2,00 m gilt nach Landesbauordnung Meck-
lenburg -Vorpommern als bauliche Anlage, die Abstandsflachen von mindestens 3 m Tiefe erzeu-
gen. Damit Zaune entlang von Grundstlick- bzw. Flurstiicksgrenzen errichtet werden kénnen, wird
ein abweichendes Abstandsflachentiefenmal? von 0,00 m als ortliche Bauvorschrift entsprechend
8 86 Abs. 1 Nr. 5 und 6 LBauO M-V festgesetzt.

8 UWB, Hoop, S. 27.
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5.8 Blendung

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Blendanalyse zur Beurteilung der
Blendwirkung als Immission erstellt.

,.In diesem Gutachten werden zunéchst die besonders schutzwirdigen Raume, welche der geplan-
ten PVA am ndchsten liegen, betrachtet. Sollte sich eine Beldstigung durch Blendung herausstel-
len, werden weitere Immissionsorte in die Berechnungen mit einbezogen. Des Weiteren werden
die verkehrsrelevanten Immissionsorte und ihre Lage zur PVA betrachtet.*®

Dabei wurden 5 verschiedene Orte betrachtet. Dazu gehéren Wohngebédude in der Schwanheider
StralRe, Wohngebaude Zum Forsthof und in der Zarrentiner Stral3e sowie die Schwanheider Strale
als Verkehrsflache stdlich des Plangebietes gelegen.

Zusammenfassend wurde festgestellt:
(Auszug aus der Blendanalyse, S. 18)

Nr. | Adresse / Ort Beurteilung zur Blendung
1 Wohngebaude Max. 4 Minuten pro Tag und 7h 8min pro Jahr;
Schwanheider Stralke 3 Unterschreitung der Grenzwerte; keine Belastigung
2 Wohngeb&ude zum | Klrzere Blendzeit als Nr.1 —
Reiterhof Unterschreitung der Grenzwerte; keine Belastigung
3 Wohngeb&ude Zum | Kurzere Blendzeit als Nr.1 —
Forsthof 20 Unterschreitung der Grenzwerte; keine Belastigung

4 Wohngebaude Zarrentiner | 570 m zu groRe Entfernung, keine Sichtverbindung
Stralle durch Baum- und Heckenbewuchs entlang der Boize
5 Schwanheider Stralle Fahrtrichtung Ost:

Ly = 5.2 X 102[=5] < Absolutblendung

Innerhalb der Umgebungsleuchtdichte;
Fahrtrichtung West:

cd

Lgp=57x% 1[]3[?] <« Absolutblendung

Blendmalf k = 18 unterschreitet alle Schwellwerte;
Keine Blendung

Tabelle 5: Fazit zur Blendung der einzelnen Immissionsorte

,»Am vorgesehenen Anlagenstandort ist nicht mit Bel&stigungen auf Grund von Blendung der ge-
planten PVA oder Beeintrachtigung des StraRenverkehrs zu rechnen. 0

9 JENENNCHEN, S. 11.
0 ERD.S. 1.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravierenden
Auswirkungen auf die bisherige Siedlungsstruktur. Das geplante Gebiet liegt auRerhalb von Sied-
lungsflachen, die stidlich und 6stlich des Plangebietes liegen. Zu den Wohnsiedlungsflachen vom
Ortsteil Heidekrug der Gemeinde Gresse ist ein Abstand vorhanden. Nordlich und westlich des
Plangebietes grenzen Waldflachen an. Bestehende Nutzungen werden nicht beeintréchtigt.

Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschiutterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten.

Schédliche Umwelteinwirkungen kénnen gem. 8 3 des BImSchG u.a. durch Gerdusche (Larm),
Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektromagnetische Felder) verursacht werden.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu beachten. Die Bestimmung der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzes (Verordnung tber elektrische Felder
— 26. BImSchV) sowie der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)) sind einzuhalten.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans wurde eine Blendanalyse erstellt, welches als Anlage
der Begriindung beigefugt ist.

Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des BIm-
SchG (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) sowie die Immissionsricht-
werte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten.

6.2 Auswirkung auf verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation bleibt unverandert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit
erhdhtem Verkehrsaufkommen in der Bauphase zu rechnen. Nach Fertigstellung der Photovolta-
ikanlagen ist nur mit einem sehr geringen Verkehr zur Anlage fur Kontroll-, Pflege- und War-
tungsarbeiten zu rechnen. Die vorhandenen Verkehrsflachen kénnen nach wie vor genutzt werden.
Sie werden nicht Giberbaut und stehen weiterhin zur Verfiligung.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Planes hat Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch Versiegelung
von Boden und Verlust von Lebensraum.

Bei der Umsetzung ist das Gesetz zum Schutz vor Schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) zu beachten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind detailliert im Umweltbericht dargestellt und erldutert.
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6.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Alternativenprufung ist es, anhand verschiedener Kriterien einen Standort zu wahlen, bei
dem die Auswirkungen auf Natur und Landschaft moglichst gering sind. Bei der Abwagung von
Planungsvarianten geht es bei der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage vor allem um
Standortalternativen. Kriterien sind hierbei die Betroffenheit von Schutzgebieten, anderen ge-
schutzten Landschaftselementen und Flachen des Biotopverbunds sowie Einschatzungen zu Kon-
flikten mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden, zum Landschaftsbild, zur Erholung und
zum Schutzgut Mensch und Gesundheit. Die Verénderung der landwirtschaftlich genutzten Flache
hin zu groRflachig bebauten Fldchen mit technischen Elementen wie Solarmodulen kann das Land-
schaftsbild beeintrachtigen. Wie hoch die Auswirkungen sind, hangt vor allem von der Einsehbar-
keit der Fl&che und moéglichen Vorbelastungen ab.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Suchraum im Gebiet der Gemeinde auf die bisher landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflachen konzentriert, die durch ein geringes landwirtschaftli-
ches Produktionsvermdgen, ein geringes Speichervermdgen und gute Versickerungseigenschaften
gekennzeichnet sind. Denn bei den im Untersuchungsraum vorherrschenden Flachen handelt es
sich um eine grof3flachige, intensiv genutzte und strukturarme Agrarlandschaft. Infolgedessen hat
sich im Zusammenhang mit der Planung und Priifung von Standort- und Ausfuhrungsalternativen
die Flache des Geltungsbereiches aufgrund ihrer Lage als gut geeignete Flache fur die Errichtung
einer PV-Anlage herausgestellt. Die Flache ist gut erschlossen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind gering. Auch hat das Gebiet keine besondere Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild. Schutzgebiete sind ebenfalls nicht beriihrt. Im Gegensatz zu anderen
Flachen im Gemeindegebiet stellt die Flache zudem selbst keinen bedeutenden Lebensraum fur
heimische Brutvdgel dar, so dass unter Beriuicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen die Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft relativ geringgehalten werden kon-
nen. Vorgeschlagene Planungsalternativen sind derzeit auch in Abhangigkeit von der Zustimmung
der Flacheneigentlimer nicht ersichtlich. Als Planungsalternative kdme nur noch die ,,Null-Vari-
ante* in Betracht. Dies wiirde bedeuten, dass die Flichen weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Eine Errichtung von PV-Anlagen ware damit nicht moglich.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe in ha in %
Plangebiet 112,4 100,0
Sondergebiet SO gesamt 86,7 77,1
Verkehrsflache 1,1 0,9

Griinflachen 24,6 22,03

(Stand 02.2025)
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Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 21.10.2021

Frihzeitige Blrgerbeteiligung, ortsiibliche Bekanntmachung am 11.03.2024

a) Auslegung im Bauamt und Einstellung ins Internet vom 02.04.2024 bis 03.05.2024
b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom 21.03.2024 mit Frist bis 26.04.2024
Behandlung der Stellungnahmen

Entwurf- und Auslegungsbeschluss durch die Gemeindevertretungam . .20
Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGBam __._ .20

a) Auslegung im Bauamt und Einstellung ins Internetvom . .20 bis . .20
b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom . .20 mit Fristhis . .20
Behandlung der Stellungnahmenam . .20

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretungam . .20

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren Be-
handlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefugt.

10

Beschluss uber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Solarpark Gresse fiir den Bereich
nordlich und westlich des Ortsteils Heidekrug™ in Gresse wurde auf der Sitzung der Gemeindever-
tretungam . .20 gebilligt.

Gresse, d. (Siegel)

Birgermeister

(Stand 02.2025)
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11 Anhang

Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990. (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024, S. 351)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert am 09.04.2024 (GVVOBI.
M-V S. 110)

Plangrundlage

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiro Urban, Ludwigslust, Stand 02.2022

Lagesystem ETRS89 (Zone 33)

Hohensystem DHHN2016 in m Gber NHN

Geoinformation: ALKIS®-Grunddatenbestand MV

© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde des Landkreises mit Stand des Liegenschaftskata-
sters vom 14.01.2022

(Stand 02.2025)
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