TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich wie folgt neu gefasst:

I) Festsetzungen

1.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung

[.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

SO Nahversorgungsmarkt

Das SO Nahversorgungsmarkt dient dem Bau eines Lebensmittelmarktes. Zulassig sind

- ein Einzelhandelsbetrieb als Nahversorgungsmarkt mit Sortimentsschwerpunkt bei Nahrungs- und
Genussmittel einschlieBlich sonstiger Artikel des taglichen Bedarfs aus den Bereichen Gesundheits- und

Korperpflege, Putz- und Waschmittel sowie Tabak, Zeitungen und Zeitschriften mit bis zu insgesamt 1.200

gm Verkaufsflache,
- zuzlglich 20gm Verkaufsflache fir eine Café-Nutzung und zzgl. max. 80 gm Sitzplatzflache,
- Werbeanlagen, mit Ausnahme groRflachiger Werbetafeln, fir die im Plangebiet anséssigen Betriebe

als Pylone mit bis zu 6 m H6he und daran montierten Werbetafeln mit Ansichtsflachen von bis zu 10 gm je

Ansichtsseite sowie als Fahnenmasten,

- die fir die Nutzung erforderlichen Stellplatze.

1.2) Bauweise

[.2.1) Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit
folgenden Abweichungen: Es dirfen Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen bis maximal 60 m
Lange errichtet werden.

1.3) Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

[.3.1) Larmschutzwand (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An der im Plan angegebenen Stelle (stidlich der Lieferzone) ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von
3,7 m und einer Lange von 25,0 m zu errichten.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
[I.1) Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Im Plangebiet ist der Fundplatz Anklam 46 als Bodendenkmal bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im

Bereich des Bodendenkmals muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation (Ausgrabung) der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme tragt der

Verursacher der Eingriffs. Bei in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu

unterrichten.

[I.2) Anklamer Sortimentsliste

Auf die Anklamer Sortimentsliste wird verwiesen. Diese ist nachrichtlicher Bestandteil der Planung.

lll) Hinweise

[ll.1) Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Landkreis, Sachgebiet
Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

[1l.2) Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafi § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

[1l.3) Belange des speziellen Artenschutzes

Auf die Belange des speziellen Artenschutzes (§ 44 Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte

andere Tier- und Pflanzenarten BNatSchG) wird hingewiesen. Diese gelten unabhangig vom
Planungsrecht.

Der vorhandene Norma-Markt weist an den seitlichen Dachiberstédnden (Seite Backerei) Spalten auf. Vor

Abriss des Gebdudes bzw.- baulichen Verdnderungen am Gebaude ist insbesondere im Bereich des
Daches zu kontrollieren, ob es hier zur Besiedlung mit Fledermdusen gekommen ist.

Anhang: Anklamer Sortimentsliste

Folgende Sortimentsliste definiert die nahversorgungsrelevanten Sortimente, die zentrenrelevanten und
nichtzentrenrelevanten Sortimente fur die Hansestadt Anklam.

Sortimentsliste des Einzelhandels laut Branchensystematik

Waren des Grundbedarfs, d.h. Back- und Fleischwaren,
hiervon |Nahrungs- und Genussmitel (inkl. Getranke)
nahver- |Drogeriewaren (wasch- und Putzmittel, Kosmetikartikel)

sorgungs+ Pharmazeutischer Bedarf

relevant (Blumen

Zetschriften/Tabak
Bekleidung/Schuhe
Biicher und Zeitschriften
Elektro, Muskalen, Computer
Foto/Fim
Geschenkartikel
Hausrat, kleinflachige Sonderpostenmarkte
Horgerdte, Augenoptik
Kommunikationsgerdte
Kunst, Bider, Rahmen
Papier, Biiro, Schrebwaren, Sicherheitstechnik
Parfiimeriewaren
Saniéatsbedarf
Sport und Camping
Teppiche/Hemtextiien
{ibriger Frezetbedarf

Uhren, Schmuck

Bau- und Heimwerkerbedarf
Gartenbedarf

groBfiichige Sonderpostenmarkte, sonstiger Bedarf

Wohnmobel

zentrenrelevant
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
01.10.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,LokalFUCHS* am 23.12.2020 erfolgt.

Hansestadt Anklam, .................... Der Birgermeister Siegel

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020

(GVOBI. M-V S. 166, 181) mit Schreiben vom 12.01.2021 beteiligt worden.

Hansestadt Anklam, .................... Der Birgermeister Siegel
3. Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzung am
21.04.2021 den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 2-1995 mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Anklam, .................... Der Birrgermeister Siegel

4. Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 2-1995, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
Fassung vom 10.08.2020 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 1 und 2 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Zeit
vom 01.07.2021 bis einschliefllich 04.08.2021 zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder elektronisch
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes 2-1995 unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch
Veroffentlichung im ,LokalFUCHS" am 23.06.2021 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Hansestadt Anklam, .................... Der Bilrgermeister Siegel

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 17.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der

Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Hansestadt Anklam, ..................... Der Birrgermeister Siegel

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.03.2023 geprft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Entwurf wurde geandert und eine
erneute verkirzte Offenlegung und Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hansestadt Anklam, ..........ccccoonee Der Birgermeister Siegel

7. Die Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB erfolgte am 03.05.2023 ortstblich in der Zeitung ,LokalFuchs”. Die
offentliche Auslegung wurde auRerdem im Internet dokumentiert und bekannt
gemacht. Die 6ffentliche Auslegung des gednderten Entwurfs, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
Fassung vom 10.08.2020, Stand 28.02.2023, erfolgte mit der Begriindung und
Anhangen vom 11.05.20223 bis einschlieBlich 26.05.2023.

Hansestadt Anklam, .........ccccooeiinnens Der Birgermeister Siegel
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8. Die Beteiligung der betroffenen Behorden erfolgte gemal § 4 a Abs. 3
BauGB am 11.05.2023 (Fristverlangerung Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung VP bis zum 16.06.2023).

Hansestadt Anklam, ..................... Der Burgermeister Siegel

9. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 07.09.2023 die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Anklam, ..........c.ccccocoeee. Der Birgermeister Siegel

10. Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 2-1995, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am 07.09.2023 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 2-1995 wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 07.09.2023 gebilligt.

Hansestadt Anklam, .................... Siegel

11. Der katastermafRige Bestand am ... wird als richtig
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mal3stab 1 : ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Bergen, den ............... 6bVI Siegel

12. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 2-1995 als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Anklam, .................... Der Burgermeister Siegel

13. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 2- 1995
,Siedlung Erich-Mihsam-Stral3e®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung gemaf § 10 Abs.4 BauGB durch
Verdffentlichung im ,LokalFUCHS " am ............ccooiiiienne ortsublich
bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde ebenfalls durch Veréffentlichung im ,LokalFUCHS" am
.............................. bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
BauGB) als auch auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V 8. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019
(GVOBI. MV 8. 467) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ..........cccccceeiiieeies in Kraft.
Hansestadt Anklam, ....................

Der Burgermeister Siegel

SATZUNG DER HANSESTADT ANKLAM

iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-1995 ,,Siedlung Erich-Miihsam-StraRe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom i.d.F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
..................... folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2-1995 ,,Siedlung
Erich-Miihsam-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Anderungen der
Textlichen Festsetzungen fiir das Anderungsgebiet (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Hansestadt Anklam, ...............ccceevvnennnne. Der Biirgermeister Siegel
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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SONSTIGE SONDERGEBIETE
(§ 11 BauNVO), hier: Nahversorgungsmarkt)

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Baumen

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
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des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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(§ 9 Abs. 6 BAUGB)
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: www.umweltkﬁ%w.mv-regiérung.de)
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