KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG REHBERG, STADT WOLDEGK
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SATZUNG DER STADT WOLDEGK
Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Rehberg
und die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Abs. 5 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtveriretung Woldegk vom.............
Ortslage Rehberg erlassen:

die nachfolgende Satzung fir die

§1
Rdumlicher Geltungsbereich
Die Satzung umfasst das Gebiet, das in der Planzeichnung innerhalb der eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen
FUr Flichen gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Uberbaubare GrundstUcksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr Hauptgebdude wird eine hintere Baugrenze von 20 m, gemessen von der erschlieBungsseitigen

Grundsticksgrenze, festgeseizt.

(2) Grinordnerische Festsetzungen (§ 1a Abs. 3 Safz 1 und § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)
Auf den zu Uberbauenden Grundsticken sind pro 100 m? versiegelter Fiiche auf dem
jeweiligen Grundstick, auf dem der Eingriff erfolgt,
- ein Hochstamm heimischer Arten (z. B. Eiche, Walnuss, Weide) oder 2 Obsthochstdmme
(z.B. Apfel: Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia,

Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel;

Birnen: Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,

Alexander Luc, Gute Luise, Tangern; Quitten: Apfelquitte, Birnequitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

2 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm sowie

- 40 m? Strauchfldchen heimischer Arten (z.B. Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel)anzulegen

und dauerhaft zu erhalten.

Die auf den Grundsticken vorhandenen einheimischen Bdume und Stréucher kdnnen dabei
angerechnet werden.

- Zu fallende geschitze B&ume sind entsprechend Baumschuizkompensationserlass durch die
Pflanzung und den dauerhaften Erhalt von Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm;

2 x verpflanzt; Stammumfang 12-14 cm zu ersetzen.

(3) MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

- Zum Schutz der Vogel sind Gehdlzbeseitigungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. M&rz
durchzufGhren.

- Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr der Tétung und Verletzung Gberwinternder Amphibien.
Um die Frequentierung der Plangebiete wahrend der Bauphase durch die Tiere zu unterbinden, ist
im September vor Beginn der Bauarbeiten ein Schutzzaun um das zu bebauende Grundstick zu

stellen. In Zaunflucht sind Eimer einzugraben, um die Tiere aufzufangen und in deren Lebensrdumen

absetzen zu kdnnen. Die innerhalb des umzdunten Geléindes verbliebenen Individuen von

Amphibien sind durch Handféinge abzusammeln und auBerhalb des Plangebietes in deren Lebens-
r&umen abzusetzen. Die MaBnahme ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchzufthren. ||

- Bei Bauarbeiten auf der Fidche E1 ist der Verlust an Gronland durch Schaffung neuer Grinland-
fldichen im gleichen Umfang in der Umgebung von Rehberg zu kompensieren. Die Fl&ichen sind
dinglich durch Eintrag in Spalte 2 der Abteilung Il des Grundbuches zu sichern.

- Die geschiizten Kleingewdsser auf den Anderungsfléichen und in deren N&dhe sind vor
Beeintrdchtigungen wéhrend der Bauarbeiten zu bewahren.

- Die Lindenbaumreihe und das Ufergehdlz auf E1 ist zu erhalten.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise
- Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Altlastenverdachisfiichen aufgefunden werden, ist dies
dem Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

- Die Bepflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukdrper herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

- FOr Vorhaben, die Bau- und Bodendenkmale berUhren, ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V
erforderlich.

* Die mit BD1 gekennzeichneten Bodendenkmale und inre Umgebung dirfen gem. § 7 Abs. 4 DSchG

M-V grundsatzlich nicht veréndert werden.

* Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich der mit BD2 gekennzeichneten Bodendenmale muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt werden. Der Beginn der Erdbauarbeiten ist

der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen.
FUr Bodendenkmale, die bei Erarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschuizibehdérde unverziglich zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die ||

Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege in unveré&ndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fOnf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

- Im Uferbereich von Gewdssern sind bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzul@ssig. Zu den in der Planzeichnung dargestellten Grében ist

ein Bebauungsabstand von mindestens 5 m einzuhalten.

- Bei der Bebauung der Ergénzungsfldche E1 ist der Verkehrslérm der B198 zu beachten. Der Bauherr hat
dafir Sorge zu tragen, dass Wohn- und Aufenthaltsrdume ausreichend gegen Larm geschiizt sind (z.B.

Anordnung der Schlafrdume auf der dem Schall abgewandten Seite, akfive oder passive
SchallschutzmaBnahmen). Es kdnnen keine immissionsschuizrechilichen Forderungen gegeniber der
StraBenbehdrde geltend gemacht werden.

- Vermessungsmarken sind gesetzlich geschitzt und dirfen nicht unbefugt eingebracht, verdndert oder

beseitigt werden. Lagepunkte (TP) haben im Umgebungsbereich bis zu 25 m noch wichtige unter-
irdische Festpunkfe.

- Da Munitionsfunde nicht ausgeschlossen werden k&nnen empfiehlt das Landesamt fir Katastrophen- ||
schutz, vor Baubeginn eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim zustdndigen Munitionsbergungsdienst ||

einzuholen.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte der Fluren 1, 2 und 3 der Gemarkung Rehberg vom 11.06.2015
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2. Festsetzungen
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nach § 34 BauGB

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)

Fldchen gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
(Ergénzungsfléichen E1 - E3)

(nach § 9 BauGB)
GriUnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Friedhof

von Bebauung freizuhaltende Fldche
(§2 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Iweckbestimmung:

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale

Bodendenkmale

BD1 - Bodendenkmale deren Uberbauung oder Nutzungs-
dnderung nicht zugestimmt werden kann

BD2 - Bodendenkmale deren Verdnderung oder
Beseitigung genehmigt werden kann

/&\ TP / NivP (o)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

Festpunkte des geoddatischen Netzes (Vermessungsmarken)

Bebauungsbestand laut Flurkarte (Haupt / Nebengebdude)

, Gebdude bzw. -teile bereits abgerissen
Bebauungserg&nzung nach Ortsbegehung und Luftbildauswertung
BRI Wasserfldchen (kartiert aus GeoBasis-DE/MV 2015)
’ % I FlurstUckseingrenzung mit FlurstUcksnummer
_——ie—e.0e— Flurgrenze
40 .
H BemaBung in Meter
L49 Grdben des Wasser-und Bodenverbandes
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 24.10.2014 den Aufstellungsbeschluss Uber die Erarbeitung
der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fir den %t@iﬁrﬁehp)er ge}o’%s’r.
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2. Der Entwurf der Satzung (08/2015) wurde von der Stadtvertretung am 15.09.2015 beschlossen
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Der Entwurf der Satzung und die Begrindung haben in der Zeit vom 08.10.2015 bis zum
06.11.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten dffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorg(e'b\riggghj werden
SRR

kénnen, im "Woldegker Landboten” Nr. 09/2015 O?Q' ‘Bj 3 ERanhtgetyiacht worden.
L Wy 28062016 A 2T
(Ort, Da’ru}"n, Siegelabdruck) \@ng’ ermeister

3. Auf Grund der Nichteinhaltung der gesetzlich geregelien Mindestauslegungsfrist haben die
Stadtvertreter am 03.11.2015 beschlossen, die Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
! Abs. 2 BauGB zu wiederholen. Die erneute &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
i' vom 03.12.2015 bis zum 08.01.2016. Dies wurde im "Woldegker Londbx’:m" Nr. 11/2015 ortsUblich
. /

bekannt gemacht.
|
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(Ort, Datuh, Siegelabdruck)

4. Die berGhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.09.2015 und erneut
qﬁenden‘ worden. />
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5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am 25:.8:4.25.{ S gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /"‘\
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von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit Beschluss der

Stadtvertretung voma: .16 gebilligt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

7. Der katastermd@Bige Bestand am AT LE wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erflogte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ..z292,
Regressanspriche kdnnen nicht obbg,‘e‘:‘l%@]:g\’r werden.

vorliegt.
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| 8. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle bei der die Satzung auf Dauver wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im "Woldegker Landboten" Nﬁw ekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Rechtsvorschriften und von Méngeln der Abwdagung sowie auf die Rechisfolgen §§ 214,
215 BauGB) sowie § 5 KV M-V hingewiesen worden. 4
Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekannfmog?u%g\in  Kraft getr ten.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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