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‘1. Die Gemeindevertretung hat am .3%..7#; den Entwurf der Satzung mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bredetelde, 19.17.19.98. (S ({%88), ©\ el

{Unterschrift)
;' Der Blirgermeister

(Unterschrift)
Der Burgermeister

3. Der Entwurf der Satzung und die Begriindung haben in der Zeit
vom . 26,7277, bis zum ... 2.7 177 Ftfentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom ..2.6.. 77...
bis zum ...%. 777 ... durch Mitteilung im ,Landboten” ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Sredefelele, 79.17.7978. .

........................

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebfébhten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am ..5.2:7978.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) z g ) (Unterschrift)
% £ Der Burgermeister
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5. Der katasterméaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte. RegreRanspriiche kénnen

nicht abgeleitet werden.

6. Die Satzung Uber die Abgrenzung und Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Bredenfelde wurde am ..76.9.728 .. .von der
Gemeindevertretungbeschlossen.

Die Begrindung zur Satzung wurde mit BeschluRR der Gemeindevertretung
vom ..76.9.78... gebilligt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) I (Unterschrift)

" Der Blrgermeister
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>« (Unterschrift)
./ Der Birgermeister
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8. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Aﬁ\é&”« B

o Bredec ferde, 21,4 7999, K L0 T Ciw%

=

(Ort, Datum, Siegelabdruck) & & (Unterschrift)
& £ Der Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle der
die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind in der Zeit v@m ..., 1204, 99. ortsiiblich im ,Landboten”
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Rechts-
vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (8 215 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ...2% 4 97 in Kraft getreten.

.....................

(Unterschrift)
Der Burgermeister

BREDENFELDE

ZEICHENERKLARUNG

:_:3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

% Wohn- und Gemeinbedarfseinrichtungen

Neben- und Wirtschaftsgeb&ude

Dauerhafte 6ffentliche Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB:

+  +| Zweckbestimmung Friedhof

S —— Flurstiicksgrenze

Ej Flurstiick mit Nr.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

xuueermn  Trinkwasserschutzzonen Il und Il

/>\ Immissionsreichweite mit Immissionsschwerpunkt
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Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich
mitzuteilen.

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalR §11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutz-behorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bist zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

2. Fir die Planungen in Trinkwasserschutzzonen sind die Richtlinien zum
Grundwasserschutz des DVGW-Regelwerkes W 101 vom Febr. 95 einzuhalten.

3. Bei Erweiterung und Neueinrichtung des Sagewerkes sind die Vorschriften des
Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhalten ( Abstandserlal von 1990, 4. BImSchV).

4. Bei der Bebauung von Grundstucken, die an die Gewasser 2.0rdnung angrenzen, ist
zu beachten, dal? gemaR §81 LWaG bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im Uferbereich unzulassig
sind. Als Uferbereich gilt dabei die an das Gewasser angrenzende Flache in einer Breite
von 7 Metern jeweils landseits der Béschungskante.

5. Zum Schutz des vorhandenen Gehdélzbestandes sind zu beachten:

- § 15 BNatSchG sowie § 4 LNatSchG (Alleen u. Baumreihen sind geschditzte
Landschaftsbestandteile )

- die fortgeltenden Baumschutzverordnung der DDR vom 28.05.81

- DIN 18920 (Schutz von Bédumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei
Baumalnahmen).

M 1:2000

Erarbeitetet im Auftrag der Gemeinde Bredenfelde FAX (03 95) |
g

SATZUNG

der Gemeinde Bredenfelde iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Bredenfelde nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1und 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnahmengesetz sowie in
Verbindung mit Festsetzungen nach § 9 BauGB und § 86 LBauO Mecklenburg -
Vorpommern

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 u. 3 und Abs.5 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.86, geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI.l S:466) und des § 86 der LBauO M-V
vom 26.04.94, wird nach Beschluf¥fassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Bredenfelde vom .72..7:..1%7€ und mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung fiir die Ortslage Bredenfelde erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Flurstlicke aus den Fluren 1, 2, 3 und 6 der Gemarkung Bredenfelde, die sich in
der Planzeichnung mit dem MaRstab 1:2000 innerhalb der schwarzen Umrandung
befinden, liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung werden gem. 8 34 Abs.4 Satz 3 und
4i.V.m. § 9 Abs.1 BauGB und § 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

2.1 Fur die Grundstucke Flur 2 - FS 45,46 und 48/5 (alle teilweise) sind
ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienende Vorhaben bzw. Wohngebiude
zulassig (8 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz).

2.2 Festsetzungen gem.§ 9 BauGB

- Die Hohe der Oberflache des ErdgeschoRfuRbodens bei Hauptgebauden darf sich
maximal 0,5 m Giber dem gewachsenen Geldnde, gemessen an der Bergseite des
Grundstiickes entlang der ErschlieRungsseite, befinden (§ 9 Abs. 2 BauGB).

- Nebengebdude und Nebenanlagen diirfen gegeniiber dem Hauptgebdude nicht vor-
springen. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports.(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

- Die vorhandenen Obstbdume mit mehr als 50 cm Stammumfang in 1 m Hohe Uber
der Bodenflache sind zu erhalten. Auch vorhandene Hecken, deren Héhe 100cm
und eine Breite von 80cm Ubersteigen, sind zu erhalten.

Bestehende topografische Hohenlagen an den Baum- bzw. Heckenstandorten sind
zu erhalten. Ausnahmen koénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und
ErhaltungsmaRnahmen zugelassen werden (§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.2 BauGB).

- Auf den gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2a des BauGB-
Maf3nahmengesetz zu Gberbauenden Grundstticken ist je 100 m? zu versiegelnder
Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens:

- 30 m? Strauchpflanzung, 2x verpflanzte Qualitidt ohne Ballen bestehend aus
mindestens 2 Straucharten (Flieder, HaselnuB, Schlehe, WeiRdorn, Holunder,
Hartriegel, Spierstrauch 0.3.)

- 1 Baum, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus
einheimischen und standorttypischen Laubgehdlzen vorzunehmen (Eiche, Linde,
Kastanie, Buche, Esche, WalnuR einschlieRlich hochstdémmige Obstgehébize).

(8 9 Abs.1 Nr.25a in Verbindung mit § 8a Abs.1 BNatSchG).

Die Bepflanzung ist in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens
durch den Bauherrn auszufihren.

- Im Bereich von Zufahrten und Einmiindungen auf 6ffentliche StraRen sind
Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,70 m zuldssig
(8 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB).

- Aul3erhalb der Ortsdurchfahrt sind Hochbauten bzw. bauliche Anlagen jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis
zu 20 m von der B 198 gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht zu errichten. Direkte Zufahrten und Zugénge sind zu der freien Strecke der
B 198 nicht anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB).

- Unverschmutztes Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser
zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

- Wohnungsneubau in einem Umkreis von unter 300 m um das Séagewerk ist nur
zulassig, wenn durch eine standortbezogene Einzelfallpriifung nachgewiesen wird,
daR die Wohnnutzung nicht durch unzumutbare Beléstigung beeintrachtigt wird
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

X

2.3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 Bau:GBi.V.m. § 86 LBauO M-V
{6rtliche Bauvorschriften)

- Zur Erhaltung und Ergadnzung des Ortsbildes wird das steil geneigte Dach fir alle
neu zu errichtende Wohngeb&dude festgesetzt (32 -48 Grad). Dachdeckungen sind in
Ton -oder Betondachsteinen in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

Der Holzanteil an der Fassadenflache des Wohngebaudes darf 30% nicht
Ubersteigen. ( § 86 abs. 1 Nr. 1LBauQ )

- Vorgartenflachen sind gréBtenteils unversiegelt anzulegen und zu begrinen.
Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflichen, Stellplatze usw.) diirfen insgesamt 30%
der Vorgartenflache nicht tiberschreiten. Darliber hinaus notwendige Befestigungen
sind nur als Rasengittersteine o. &. zuldssig (§ 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V).

Als Vorgarten wird die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baukante
bezeichnet.

- Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum sind bis max. 1,0m hoch zuldassig und
durfen nicht als Mauer ausgebildet werden (§ 86 Abs.1 Nr. 4 LBauO).

- Die baulich nicht genutzten Flachen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgérten in eigener Zustandigkeit gértnerisch zu gestalten (§ 86 Abs. 1 Ziff. 6
i.V.m. § 8 Abs. 1 LBauO M-V).

- Einfriedungen zur Gemarkung hin sind durch freiwachsende Heckenpflanzungen
einheimischer Laubarten zu begriinen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V i.V.m.
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
% - Bei Wohnungsneubauten entlang der B198 sind die Schallschutzmafnahmen
(n. DIN 4109) auf die zu erwartende Verkehrsmenge auszurichten.

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur die
Innenbereiche ist durch den Bauantrag nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

ABRUNDUNGSSATZUNG
BREDENFELDE

SCHUTZE & WAGNER
ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG

Genehmigungsfassung: Mai 1998
nach Abwagung der Hinweise und Bedenken
der T6B und Burger

- mit Einarbeittng der Auflage, 3/99

JOHANNESSTRASSE 1 5A
17034 NEUBRANDEMBURG
TEL {03 95) 4 50 81 31
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