Ergéhzungssatzung der Gemeinde Cammin
nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Cammin

Teilbereich Birkenweg

- Begriindung zur Satzung

Die Gemeinde Cammin hat noch keinen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan fiir
den Bereich der Ortslage Cammin erlassen. Fir den Uberwiegenden Bereich des
Ortsteiles wurde im Jahr 1993/ 1994 eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
erarbeitet. Die Genehmigung der Satzung wurde im November 1994 mit Maligaben
erteilt. Die Erfiillung der MaRgaben erfolgte erst im Januar 2006, so dass auch die
Satzung erst seit Marz 2006 rechtskraftig ist. Da die Flurstiicke 33 — 36 am Birkenweg
nicht im Geltungsbereich der rechtskréftigen Satzung liegen, hat die
Gemeindevertretung beschlossen die Erganzungssatzung Birkenweg aufzustellen.

Planungsziel der Satzung ist die mafvolle stédtebauliche Erganzung der Bebauung am
Birkenweg. Die AuRenbereichsflichen innerhalb des Geltungsbereichs - der Satzung
sollen auf Grund der angrenzenden Bebauung in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden. Die einbezogenen Flichen werden durch die vorhandene
bauliche Nutzung von eingeschossiger Bebauung gepragt.

Einbezogen werden auf der 6stlichen Seite des Birkenweges in Fortsetzung der
rechtskréftigen Satzung das Wegeflurstiick 36, die als Garten genutzten Flurstlicke 35
und 34 sowie der als Verkehrsflache (Wendemdglichkeit) genutzte Teil des Flurstiicks
33. Die ostliche Grenze der Ergénzungssatzung wird durch die natiirliche Grenze des
Geléndebruchs und anschlieBender Uferzone des Camminer Sees gebildet. Der
Teilbereich der einbezogenen Flurstiicke vom Gelandebruch bis zum See befindet sich
und soll auch im Eigentum der Gemeinde verbleiben, um sicherzustellen, dass der
Uferbereich mit dem GroRbaumbestand unverindert erhalten bleibt und der Uferweg
und das Seeufer jederzeit fir die Offentlichkeit zugéngig sind.

Die Bebauung der Erganzungsgrundstiicke muss sich nach Art und Maf der baulichen
Nutzung in die Eigenart der nidheren ‘Umgebung einfligen. Es werden nur wenige
Festsetzungen nach § 9 BauGB zur Gewéhrleistung der stadtebaulichen Ordnung
getroffen. ‘

Ortliche Bauvorschriften werden nicht erlassen. Zur Beriicksichtigung des
Landschaftsausgleichs wird eine griinordnerische Festsetzung getroffen. Der kiinftige
Bauherr sollen je 500 m? Baugrundstiick einen Laubbaum pflanzen. Zu den
Laubb&umen zahlen auch Obstgehdize.

Da sich die einbezogenen Flurstiicke innerhalb der Uferschutzzone des Camminer Sees
befinden ist zu dem konkreten Bauvorhaben eine Ausnahmegenehmigung nach § 19
Landesnaturschutzgesetz erforderlich. Diese Ausnahmegenehmigung zur Bebauung
innerhalb des Gewasserschutzstreifens im Geltungsbereich der Satzung .Birkenweg",
liegt mit Schreiben der Landritin des Landkreises Meckienburg- Strelitz vom 16.05.2006
vor. :

Den Schutz und die Erhaltung vorhandener Baume und anderer Gehdlze regelt die
Baumschuizsatzung der Gemeinde Cammin, die am 08.06.2003 in Kraft getreten ist.
Hiernach sind u. a. Baume ab einem Stammumfang von 0,30 m, gemessen in 1 m Héhe
tber dem Erdboden geschiiizt. Besonders markante Bidume und Baumgruppen sind in



der Planzeichnung dargestellt. in die Satzung wird unter 2.2 die folgende textliche
Festsetzung aufgenommen: ,Alle geschiitzten Baume auRerhalb der ausgewiesenen
Baugrenze sind zu erhalten.“ :

Die verkehrliche ErschlieRung ist iber den Birkenweg, der mit Betonpflaster befestigt ist,
gesichert. Bei Anbindung an das o&ffentliche Strafennetz und bei Bauarbeiten im
offentlichen Verkehrsraum (Gehweg, StraRe usw.) ist durch den bauausfilhrenden
Betrieb entsprechend § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 'STVO die Genehmigung auf

Verkehrsraumeinschrénkung--bei-der Verkehrsbehorde -des-L-K -MST-einzuholen. -Der -~ —

Antrag ist 14 Tage vor Baubeginn einzureichen.

Die Wasserversorgung " ist {iber das o&ffentliche Wasserversorgungsnetz  der
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH gesichert. Der Anschiuss erfolgt von der
vorhandenen Leitung im Birkenweg. : :

Die Schmutzwasserentsorgung erfoigt {iber die vorhandene Ortskanalisation, fiir die der
Abwasserbeiseitigungszweckverband Tollensesee Uber die
Tollenseuferabwasserbeseitigungsgesellschaft mbH zustandig ist. | '

Von der im Birkenweg vorhandenen Druckrohrieitung PE-HD 40 x 3,7 PN ist bis an das
Grundstlick des geplanten Vorhabens durch die neu.sw ein Anschiusskanal als
- Druckrohrieitung mit Schieber zu veriegen. Auf dem Grundstiick ist auf Kosten des
Eigentiimers ein Pumpwerk (Hebestelle fir das Schmutzwasser) zu errichten und
mittels Hausanschiussleitung an den Anschiusskanal anzuschilieRen.

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke soll gemaR Landeswassergesetz vorrangig
auf den Grundstiicken versickert oder verwertet werden.

Die LOschwasserversorgung ist gesichert. In unmitteloarer Ndhe des Standortes
befindet sich am Camminer See eine ausgeschilderte Saugstelle  zur
Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr.

Der ausgebaute Birkenweg endet mit der Wendefliche an der Satzungsgrenze. Ein
Durchfahrt zum Dorfplatz wird mit Pollern vermieden. Die Durchfahrt fiir die Feuerwehr -
ist jedoch gewahrleistet, da die Poller mit dem Schliissel A .Betétigungsschitssel fiir
Armaturen” nach DIN 3223 ausgerlstet sind und von der Feuerwehr gedffnet werden
kénnen.

Die Versorgung mit Elektroenergie und die telekommunikationstechnische ErschlieRung
werden durch die E.ON edis AG und die Deutsche Telekom gesichert. Im Planbereich
vorhandene Leistungsbestande der Deutschen Telekom und der E.ON edis AG diirfen
durch geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Die Richtlinien und Hinweise
zum Schutz der Kabel und Leitungen sowie zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Ver-
und Entsorgungsanlagen sind zu beachten. -

Mit den Versorgungstrégern sind die notwendigen Abstimmungen zu treffen.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fiur Kultur- und Denkmaipflege sind im Bereich
der Satzung nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt.

Fur das Vorhaben ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

In der Satzung werden die flir die Genehmigung einzuhaltenden Bedingungen als
Hinweis dokumentiert.

Die Lage der Bodendenkmale wird aus den (ibergebenen Unterlagen in die
Planzeichnung (bernommen. Nach Eintfragung des angegebenen Bereiches wird
deutlich, dass nur der Nordrand des Geltungsbereichs auRerhalb der festgelegten
Baugrenze betroffen ist.



Bei Bauarbeiten kdnnen aber jederzeit neue Bodendenkmale entdeckt werden. Sollte
dies der Fall sein, ist der folgende Hinweis zu beachten:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fUr eine fachgerechteUntersuchung im
. Rahmen_de.s.Zum.utbaI:en._ve.rléng.ert.werden-(§1..1—..Abs.*3-DS-chG-M-V-). -
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Die Ergadnzungssatzung ist nach der Bekanntmachung am ............. in Kraft getreten.



