STADT PENZLIN

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG FUR
DEN INNENBEREICH DES ORTSTEILS AVE
DER STADT PENZLIN

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der ]
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) geéndert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Penzlin vom ..........c........... folgende "Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fiir den Innenbereich des Ortsteils Ave" der Stadt Penzlin mit der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:

Planzeichnung Teil A

Planteil |

Gemar

29

Text Teil B

Satzung der Stadt Penzlin Gber die Klarstellung und Ergénzung des
Innenbereichs des Ortsteils Ave der Stadt Penzlin nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstiicke, welche sich teilweise auf den Flurstlicken 1, 3/1, 3/2, 6, 7, 11, 14, 15/1, 16, 17, 18, 19/2, 23, 32,
34, 35/1, 35/2, 36, 37/2, 37/3, 38, 39, 40, 41 sowie die Grundstiicke, welche sich in Génze auf den Flurstiicken 2/1,
2/2,8,9, 10, 13, 15/2, 21, 22, 24, 27, 28, 29, 30, 31, 33 und 37/4 der Flur 2, Gemarkung Ave innerhalb der Grenze
des rdumlichen Geltungsbereichs befinden, liegen entsprechend dieser Satzung innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Der Planteil | ist Bestandteil dieser Satzung.

2. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

VermeidungsmaRnahmen

Zum Schutz der Végel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz durchzuflihren.

KompensationsmafRnahmen

Auf den Grundstticken sind pro 100 m? versiegelter Fldche auf dem jeweiligen Grundstiick, auf dem der Eingriff
erfolgt, ein Hochstamm heimischer Arten (z.B. Eiche, Walnuss, Weide) oder 2 Obsthochstdmme (z.B. Apfel wie
Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner,
Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen wie Konferenz, Clapps Liebling,
Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern; Quitten wie
Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) 2 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens
12 bis 14 cm sowie 20 m? Strauchflachen heimischer Arten (Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die auf den Grundstiicken vorhandenen einheimischen Bdume und
Stréucher kdnnen dabei angerechnet werden, wenn diese nicht nach § 18 Abs. 1 NatSchAG MV geschlitzt sind.

Bei beabsichtigter Fallung von gesetzlich geschiitzten Bdumen (§ 18 BNatSchAG M-V) sind diese im Jahr vor der
Féllung auf Vorkommen von Fledermausen; Eremiten und avifaunistischer Arten zu untersuchen. Werden bei den
Untersuchungen Vorkommen von Flederm&usen, Eremit oder avifaunistischer Arten festgestellt, ist eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich und sind Vermeidungs- oder
ErsatzmaRnahmen nach Anweisung des Gutachters durchzuflihren. Die MaBnahmen sind vor Baubeginn durch
einen Sachverstindigen durchzufiihren. Uber die Untersuchung und die Kontrollen der MaRnahmenumsetzung ist
jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

3. nachrichtliche Ubernahme

Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des 0.g9. Vorhabens sind folgende Baudenkmale bekannt:
- ehemaliges Gutshaus
- nérdliches Wirtschaftsgebdude der ehemaligen Gutsanlage

4. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung beriihrt z. T. das Bau- und Bodendenkmal "ehemalige Gutsanlage".
Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen ist das Flurstiick 22 aufgrund des historischen Messtischblattes von
einer kiinftigen Bebauung frei zu halten. Das historische Messtischblatt von 1733 zeigt die Ausdehnung der
ehemaligen Gutsanlage mit dem Gutshaus (Flurstiick 16) und den dazugehérigen Wirtschaftsgebauden
(Flurstiicke u. a. 18, 19/2, 20/4, 21, 22, 8,10 und 15/2). Der innenliegende Wirtschaftshof sowie die Sichtachse auf
das Gutshaus sind weitestgehend frei von einer Bebauung in Anlehnung an das historische Messtischblatt
beziiglich der Sichtachsen und der unbebauten Innenhofstruktur ist das aktuelle Flurstlick 22 von einer kiinftigen
Bebauung frei zu halten, zumal eine kiinftige Wohnhausbebauung erfahrungsgemat erforderliche Nebengebaude
nach sich zieht, die wiederum die Sichtbeziehungen auf das Guishaus beeintrachtigen konnten.

Fir den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in das Bodendenkmal eingegriffen werden muss, ist eine
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde geman § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fiir die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung/ Erlaubnis/ Zulassung/ Zustimmung oder
Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche
Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Féllen ist der Antrag ist bei der zustédndigen Behérde
einzureichen. Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende Auflage

oder Bedingung einzuhalten sein wird:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Mafinahme tragt der Verursacher des Eingriffs geman
§ 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Beachtung der Baudenkmale
Es ist die Nachbarschaft der Baudenkmale der ehemaligen Gutsanlage zu beachten, insbesondere fiir die Nutzung
des Flurstiicks 22.

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V

Es befinden sich im Plangebiet gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungs- marken sind nach § 7 des Gesetzes (iber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt.
Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies
unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg Vorpommern mitzuteilen. Das Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Fallungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Fallung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich
grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gemé&R Erlass sind u. a.
Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind.
Erforderliche Antrége auf Féllungen von gesetzlich geschiitzten Bdumen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises zu stellen.

Planzeichenerklarung

1. nachrichtliche Ubernahmen

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. BauGB
m Bodendenkmal

A — deren Oberbauung oder Nutzungsiinderung nach § 7 DSchG M-V nicht genehmigt werden kann

B — deren Verdnderung oder Beseitigung nach §7 DSchG M—V genehmigt werden kann

2. Sonstige Planzeichen

-

5. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Klarstellungs— und Ergdnzungssatzung fiir den Innenbereich
des Ortsteils Ave

Ergdnzung des Innenbereichs § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

(Ergdnzungsbereich)
Hauptgebdude
Nebengebdude
sonstige Gebdude

[
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Flurstiicksgrenze mit Nummer

Rechtsgrundlagen:

Grundiagen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Innenbereich des Ortsteils Ave sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
geéndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V 8. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), i in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LbauO M-V vom
18.04.2006), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

- Hauptsatzung der Stadt Penzlin

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Penzlin hat am 26.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung flir den Innenbereich des Ortsteils Ave beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 13.08.2018 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Havelquelle" ortsiiblich
bekannt gemacht.
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2. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und die Begriindung wurden durch die
Gemeindevertretung am 26.06.2018 gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.08.2018 - 24.09.2018 und Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung 19.09.2018 - 22.10.2018 wéhrend
folgender Zeiten o6ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag, Mittwoch: 7:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 7:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Freitag: 7:30 - 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Havelquelle" am 13.08.2018 und Wiederholung am
10.09.2018 und im Internet unter www.amt-penzliner-land.de/amtliche Bekanntmachungen ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

3. Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR Schreiben
vom 10.07.2018 und Wiederholung am 18.09.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 10.07.2018 und Wiederholung am
18.09.2018 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
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5. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Adfitsleiter Kataster- und
Vermessungsamt
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6. Die Stadtvertretung hat am 19.03.2019 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman § 2
Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die Stadtvertretung hat am 19.03.2019 die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
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8. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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9. Der Satzungsbeschluss Uber die Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 6252077 durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt "Havelquelle" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5, Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des (95(76‘&", Kraft getreten.
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Satzung

STADT PENZLIN

Gemarkung: Ave
Flur: 2

KLARSTELLUNGS— UND ERGANZUNGSSATZUNG FUR DEN
INNENBEREICH DES ORTSTEILS AVE DER STADT PENZLIN
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