Begriindung zu der Erganzungssatzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft fiir den
Ortsteil Weitendorf

1. Planungsanlass/Aufstellungsbeschluss

Seit Juli 1999 ist die Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Weitendorf rechtskraftig

Es wurde an die Burgermeisterin ein Antrag auf Satzungsanderung beztglich

des Innen- und Aufenbereichs in der Gemarkung Weitendorf von mehreren Eigentimern aus
Weitendorf fur die Abrundungséatzung fur den Ortsteil Weitendorf gestellt.

Dem Antrag wurde stattgegeben und die 1. Anderung der Abrundungssatzung Weitendorf am
15.03.2018 beschlossen.

Im Rahmen der frihzeigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat der Landkreis darauf hingewiesen,
dass es die Moglichkeit einer separaten Ergdnzungssatzung fur die Einbeziehung einzelner
Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Weitendorf gibt. Dieses Verfahren
soll nun gewahit werden.

Die frihzeige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte in der Zeit vom 09.04. —
11.05.2018.

2. Planungsgrundlagen/Verfahren

Rechtsgrundiage fur die Aufstelliung der Ergénzungssatzung fur den Ortsteil Weitendorf ist das
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung der Ergénzungssatzung Weitendorf sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- die Landesbauordnung (LBauO) M-V

Kartengrundlage:

Katasterkarte des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Gemarkung Weitendorf, Stand:
Marz 2018 in digitaler Form.

Entwicklung der Ergédnzungssatzung Weitendorf aus dem Fliachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft ist die
Anderungsflache als private Grinfiache ausgewiesen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) nimmt
der Hauptort Feldberg den Status eines Grundzentrums ein mit zentralértlichen Aufgaben. Der Ortsteil
Weitendorf befindet sich in einem Tourismusentwickiungsraum.

Verfahren

Die Erganzungssatzung fur den Ortsteil Weitendorf soll gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
aufgestellt werden. Dieses Verfahren erméglicht die Einbeziehung einzelner Aufenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Flachen gepragt sind. Festgestellt wird, dass die erforderliche .
hinreichende Pragung durch die angrenzende Bebauung (hier: Nebenanlagen) fir den in Rede



stehenden Bereich gegeben ist.

Der Erganzungsbereich befindet sich aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes Feldberger
Seenlandschaft. Die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht ist nicht begruindet.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB steht: "Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind insbesondere zu
beriicksichtigen: die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes". Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Natura 2000-Gebiet.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Erganzungssatzung fur den Ortsteil Weitendorf umfasst die Flurstucke 63/5
vollstandig und 62/1, 62/2, 61/3, 60/1, 59/2 und 58/2 (alle teilweise) bis zu dem vorhandenen Feldweg
in der Gemarkung Weitendorf, Flur 1.

4. Inhalt der Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Weitendorf

Die rechtskraftige Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Weitendorf aus dem Jahr 1999 grenzt den
Innenbereich vom AuRenbereich ab und definiert bestimmte planungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung der baulichen Anlagen.

In dem damaligen Verfahren zur Aufstellung der Abrundungssatzung fur den Ortsteil

Weitendorf wurde durch die damalige Gemeinde Luttenhagen angestrebt die Flurstiicke 63/5, 62/1,
62/2, 61/3, 60/1, 59/2 und 58/2 mit in den Innenbereich einzubeziehen bis zu dem vorhandenen
Feldweg, so wie jetzt von den Eigentimern beantragt. Im Beteiligungsverfahren hat damals der
Landkreis Mecklenburg-Strelitz, als Genehmigungsbehorde, dies abgelehnt. In seinem Schreiben vom
21.10.1996 hat sich der Landkreis wie folgt dazu geduBert: ,im Punkt 1.6 Teil B wurde festgesetzt,
dass die Bebauung auf den Flurstiicken 57, 58/1, 59/2, 60/1, 61/1 und 62 in 2. Reihe entlang des
vorhandenen Weges zulassig ist. Die Einbeziehung des hinteren Bereichs der Flurstucke 58/2, 59/2,
80/1, 61/1 und 62 in den Geltungsbereich der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht mehr vereinbar. Die BeurteilungsmaRstébe firr die Zulassigkeit nach § 34 BauGB
kénnen ihre Wirkung auf diese Grundstiicke nicht mehr entfalten, weil es insbesondere an einer
Pragung durch vorhandene Bebauung fehlt. Der angegebene Weg ist nicht 6ffentlich. Erist nur als
eine Nutzungsart in der Flurkarte eingetragen. Die ErschlieBung ist somit nicht gesichert. Die
einbezogenen Flache eine GroRe, die bei einer Bebauung nur durch einen Bebauungsplan geordnet
werden kann.“ Daraufhin hat die Gemeinde damals diese Flachen aus der Abrundung
herausgenommen.

Jetzt beantragen die Eigentimer der Flachen die Bebauung mit Gartenhausern,

Holzlegen o0.4. zu erméglichen und méchten nicht eine Bebauung mit Wohnhausern in der 2. Reihe,
wie damals angedacht. Die Gemeinde méchte hier, die gultige Abrundungssatzung fur

Weitendorf fur diese Grundstiicke erweitern bis zu dem beantragten Bereich, verbunden mit der
Festlegung einer Nutzungseinschrankung, dass in diesem Bereich der Grundstiicke keine
Wohnbebauung und nur Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
zulassig sind. '



R

Die 1.Anderung der Erganzungssatzung fur den Ortsteil Weitendorf soll der Erganzung der
vorhandenen Bebauung und der Abrundung des Ortes dienen.

5.Technische Ver- und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telecom AG, Telekom
Deutschland GmbH, die ggf. im Zuge der Planung gesichert werden mussen.

Bei der Bauausfithrung ist zu beachten, dass Beschadigungen an den Telekommunikationslinien
vermieden werden. .

Es ist erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Bauausfihrung Gber die Lage
der Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH informiert.

Im dérgestellten Gebiet befinden sich Anlagen und Leitungen der edis. Hier sind rechtzeitige Antrage
erforderlich zur Umverlegung dieser Leitungen. Die e.dis wird dann dem Antragsteller ein Angebot
unterbreiten. Zu konkreten Vorhaben soll sich der Antragsteller mind. 14 Tage vor Baubeginn mit der
e.dis in Verbindung setzen. AuRerdem gab die e.dis Hinweise zur Kenntnis. Diese sollten bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden. Auf jeden Fall soliten bei zukinftigen Planungen die
vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte berticksichtigt und gesichert werden.

Fir die Ortslage Weitendorf ist It. dem Abwasserbeseitigungskonzept des Wasserzweckverbandes
Strelitz eine zentrale, offentliche Schmutzentwasserung nicht vorgesehen. Daher ist jeder
Grundstuckseigentumer verpfiichtet eine den a.a.R.d.T. entsprechende dezentrale Abwasseranlage
(Kleinklaranlage/Abflusslose Sammelgrube)auf seinem Grundstlick zu betreiben. Fir die Errichtung
und den ordnungsgeméafen Betrieb der Kleinklaranlage zur volibiologischen Abwasserreinigung ist
eine wasserbehordliche Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz
M/ erforderlich. Diese Eriaubnis ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

Fur den Fall, dass beabsichtigt ist, eine abflusslose Sammelgrube zu betreiben, ist diese bei der
Wasserbehérde anzuzeigen. Formulare dazu sind auf der Internetseite des Landkreises zu finden
bzw. sind bei der Wasserbehorde erhaltlich.

Die Funktionsfahigkeit der Kleinklaranlage bzw. abflusslosen Sammelgrube muss zum
Nutzungsbeginn/Bauabnahme gewahrleistet sein. Dies ist durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Die Grundstiicke sind tber die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage mit Trinkwasser versorgt. Die
Grundsticke unterliegen It. der Wasserabgabensatzung der Beitragspflicht.

6. Bodenschutz

Seitens der unteren Bodenschutzbehotrde wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem angrenzenden
Flurstiick 63/5 eine ehemalige Mullkippe befinden soll. Der Standort ist als Altlastenverdachtsfiache im
Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erfasst.

7. Flichenbilanz
Die Flache des Geltungsbereichs der Erganzungsatzung Weitendorf ist ca.0,9 ha groR3.




