Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Begriindung zur 3. Anderung der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,
Ortsteil Neuhof der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Die Gemeinde Feldberger Seenlandschaft liegt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Der Ortsteil Neuhof gehérte zur Stadt Feldberg bis zum Zusammenschluss der Gemeinden des
ehemaligen Amtes 1999 zu der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft. Heute ist der Ortsteil Neuhof
ein Ortsteil der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft.

In Neuhof leben etwa 182 Einwohner. Der Ortsteil Neuhof ist urspriinglich als Gutsdorf entstanden und
hat in seiner heutigen baulichen Gestalt schon mehr den Charakter eines StraRendorfes, wenn man
die Entwicklung der 90-er Jahre im AuRenbereich dstlich des alten Dorfes auRer Acht lasst.

Neuhof erreicht man tber die KreisstraRe Nr. 31 aus Richtung Feldberg. Diese KreisstraRe fihrt durch
den gesamten Ort in Richtung Carwitz. In Neuhof befinden sich 3 unter Denkmalschutz gestelite
Bauten: Carwitzer Chaussee 3 und 5, Landarbeiterhaus mit 2 Stallen, Carwitzer Chaussee 9 Stall und
das Gutshaus in dem Neuen Weg 30.

Ferner gibt es einen Bodendenkmalbereich, in welchen sich auch das Gebiet der 3. Anderung
befindet.

Fur die Ortslage Neuhof ist It. Dem Abwasserbeseitigungskonzept des Wasserzweckverbandes
Strelitz eine zentrale, offentliche Schmutzentw&sserung nicht vorgesehen. Daher ist jeder
Grundstuckseigentumer verpflichtet eine den a.a.R.d.T. entsprechende dezentrale Abwasseranlage
(Kleinkl&ranlage/Abflusslose Sammelgrube)auf seinem Grundstiick zu betreiben. Fir die Errichtung
und den ordnungsgemé&fRen Betrieb der Kleinkldranlage zur vollbiologischen Abwasserreinigung ist
eine wasserbehordliche Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz
M/ erforderlich. Diese Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

Fur den Fall, dass beabsichtigt ist, eine abflusslose Sammelgrube zu betreiben, ist diese bei der
Wasserbehérde anzuzeigen. Formulare dazu sind auf der Internetseite des Landkreises zu finden
bzw. sind bei der Wasserbehtrde erhaitlich.

Die :Funktionsfahigkeit der Kleinkléranlage bzw. abflusslosen Sammelgrube muss zum
Nutzungsbeginn/Bauabnahme gewsahrleistet sein. Dies ist durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Die Grundstticke sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die Grundstiicke
unterliegen It. Der Wasserabgabensatzung der Beitragspflicht.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telecom AG, Netzproduktion
GmbH, die ggf. im Zuge der Planung gesichert werden miissen.

Bei der Bauausfuhrung ist zu beachten, dass Beschéadigungen an den Telekommunikationslinien
vermieden werden.

Es ist erforderlich, dass der Beginn der Bauarbeiten mind. 3 Monate vorher bei der Deutschen
Telecom AG angezeigt werden.

Bei Planungen sollen die vorhandenen Leitungen und Stationsstandorte der E.DIS AG beriicksichtigt
werden. Bei den weiteren Planungen sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der N&ahe und zum Schutz
von Versorgungsanlagen zu bericksichtigen:

- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der E:DIS AG*

- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Freileitungen der E.DIS AG*

- ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen der

E.DIS AG*
- ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS AG*
- Hinweise tiber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS AG*. *



Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan -der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft ist die
Anderungsflaiche als private Grinfliche ausgewiesen. Die nichste Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft wird hier eine Ausweisung einer
Mischbauflache, wie schon nérdlich und stdlich der Anderungsfiéiche, vorsehen. Der gesamte Ortsteil
Neuhof, einschlieBlich der vorgesehenen Anderungsfléche befindet sich auRerhalb der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes ,Feldberger Seenlandschaft”.

Die landwirtschaftlich reizvolle Lage von Neuhof mit der Nahe zum Schmalen Luzin wird verstarkt als
Alternative zum ,stadtischen Wohnen* angenommen. Die Abrundungssatzung fur den Ortsteil Neuhof
(wirksam seit dem 06.07.1999) sollte Angebotsflachen fur individuelles Wohnen schaffen. Mehrere
Bauanfragen von Angehérigen ortsansédssiger Bevolkerung machten es erforderlich, Baufléchen
auszuweisen.

Die rechtskraftige Ergdnzungssatzung fur den Ortsteil Neuhof sieht auf dem Anderungsbereich der
Flursticke 5 und 6 keine Bebauung vor. Es handelt sich hierbei um den sogenannten Gutsgarten, der
aber schon bei Erstellung der Abrundungssatzung nur noch als Rest vorhanden war. Auf dem
Flurstiick 5 befindet sich das ehemalige Gutshaus. Die unbebaute Restflache des Flurstiicks 5 wird
z.Zt. von den Mietern des Gutshauses genutzt. Hier stehen Nebengebidude und es wird
Hiihnerhaltung betrieben. Auf dem Nachbarflurstiick 6 ist ebenfalls keine Nutzung als Gutsgarten
vorhanden. Da sich beide Fldchen mitten in der Ortslage, im Innenbereich, befinden, bietet es sich an
diese Flachen fur eine mogliche Wohnbebauung zusétzlich zu entwickein. Dies ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da die neu bebaubare Flache durch die
umgebende und angrenzende Bebauung vorgeprégt ist. Die zusétzliche Bauflache ordnet sich nach
Art und Mall der geplanten baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Ortsbild wird nicht
beeintréchtigt. Die 3. Anderung der Erganzungssatzung fir den Ortsteil Neuhof soll der Ergénzung der
vorhandenen Bebauung und der Abrundung des Ortes dienen.

Es werden keine zusétzlichen Au3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Neuhof durch die Anderung der Satzung einbezogen, da sich diese Fi&chen bereits innerhalb der
rechtskraftigen Ergénzungssatzung befinden. Es wird mit der Anderung nur eine Bebaubarkeit der
Flachen herbeigefihrt und diese ist begriindet in der erforderlichen hinreichenden Pragung durch die
angrenzende Bebauung fir den in Rede stehenden Bereich.

Dier Anderungsbereich befindet sich auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes Feldberger

Seenlandschaft.
Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht ist nicht begriindet.

In§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB steht: ,Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind insbesondere zu
berticksichtigen: die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes®. Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Natura 2000-Gebiet und
auch nicht innerhalb der 300 m Pufferzone zu einem FFH-Gebiet.

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt soll iber die Carwitzer Chaussee (Kreisstrae 31) erfolgen.

Hinsichtlich des Brandschutzes ist ein Léschwasserteich in Neuhof vorhanden. Weitere eventuell
erforderliche Brandschutzmanahmen werden von der Gemeinde in Abhéngigkeit der zur Verfiigung
stehenden Haushaltsmittel realisiert.

Die 3. Anderung der Erganzungssatzung fir den Ortsteil Neuhof dient der Erhaltung und langfristigen
Erhéhung der Einwohnerzahl von Neuhof.



