TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet innerhalb der Grenze in der Planzeichnung.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen und als Innenbereich festgesetzt. (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximale Firsthéhe der Wohngebaude ist auf 7,5 m Gber der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
festgesetzt. Die maximale Hohe des Erdgeschossfullbodens betragt 0,5 m tber dem Bezugspunkt.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) im
Anschlussbereich Grundstiick/Straf3e. Liegt das Grundstiick hdher als der Bezugspunkt, kann die zulassige
Hohe des Erdgeschossfulbodens ausnahmsweise um das Maf der bestehenden Héhendifferenz
Uberschritten werden. Die maximale Hohe von Einfriedungen zum Stralenraum ist auf 1,20 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Grundstlickshéhe im AnschluRbereich des Grundstlicks an die Strale.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO, § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch einzelne Gebaudeteile ist bis zu 1,0 m zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 3 Grinordnerische Festsetzungen

Je Baugrundstuick sind 2 Obstbaume als Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den festgesetzten Pflanzorten sind standortgerechte, heimische Laubaume mit einem Stammumfang von
18/20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzugen ist
je eine Hecke aus einheimischen standortgerechten 60-100 cm hohen Strauchern zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nachstehende AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 55/1 und 56/2, Flur
58, Gemarkung Schwerin werden den vorhabenbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung
der Satzung zugeordnet.

§ 9 Abs. 1a BauGB

- Pflanzung von 39 Einzelbaumen als Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm, dreimal verpflanzt
- Anlage von Hecken aus einheimischen standortgerechten 60-100 cm hohen Strauchern

- Riickbau eines vorhandenen Parkplatzes mit anschlieRender Aufbringung einer vegetationstauglichen
Oberschicht i.V.m. der Anlage von parkahnlichen Griinflachen

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gemaf § 11
Denkmalschutzgesetz M-V unverzuglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw.
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fuir
Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.
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