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Begrindungtg
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Gemeinde Alt Rehse
fiir das Limnologische Institut Dr. Nowak

1. AnlaBB der Planung

Die Gemeinde Alt Rehse beabsichtigt, durch das Limnologische
Institut, Dr. Nowak, auf dem Flurstiick 45/2 ein Limnologisches
Institut errichten zu lassen und dafiir einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu erstellen. Dieses Limnologische Institut
beschaftigt sich mit Wasseranalysen, insbesondere fiir die Seen
Mecklenburg/Vorpommerns und mit Analysen von Bodenproben.

Das Institut wird nach Fertigstellung 15 Arbeitspldtze schaffen
und ist aus dem Grunde fiir die Gemeinde Alt Rehse von besonderer
Bedeutung.

2. Planerische Grundlagen

Der Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes lagen
folgende Unterlagen und Abstimmungen zugrunde:

— Vermessungsplan angefertigt von dem LS Vermessungsservice
GmbH, Warliner Str. 6, Neubrandenburg

- Eine Abstimmung mit der Gemeinde Alt Rehse zur Einordnung des
Vorhabens und ein von der Gemeinde Alt Rehse ausgearbeiteter
Plan des im Zusammenhang bebauten Ortes

- Ortliche Besichtigung des Gelidndes

— Abstimmung mit dem Investor, Institut, Dr. Nowak, zu allen
auftretenden Fragen.

3. Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemdB § 1 (3) BauGB sowie der Entwicklung aus
dem Fladchennutzungsplan gemdfl § 8 (2 - 4) BauGB

Das Flurstiick 45/2 liegt auBerhalb des Gebietes, dessen Grenze
die Gemeinde durch den Entwurf einer Satzung fiir in Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgelegt hat. Es grenzt jedoch unmittelbar an
dieses Gebiet und sollteurspriinglich auch in dieses Satzungsge-
biet einbezogen werden. Nach mehreren Abstimmungen u. a. auch im
Innenministerium Schwerin wurde es jedoch aus dem Gebiet ausge-
klammert, so daB nunmehr die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes erforderlich wird. Es kann jedoch schon aus
dem bisher gesagten erkannt werden, dafl sich diese Bebauung in
die Struktur und stddtebauliche Ordnung der Gemeinde einordnet.



4. Standortwahl fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und mogliche Alternativen

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an bebautes und erschlossenes
Gebiet der Gemeinde Alt Rehse, so daBB es keine Probleme mit

der Ver- und Entsorgung und der straBenmdfBigen Anbindung gibt.
Das Grundstiick wurde bereits durch das Limnologische Institut
kauflich erworben, so daBl auch von dieser Seite keine Probleme
zu erwarten sind. Eine Alternative zu diesem Standort kann z. Z.
nicht gesehen werden.

5. Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBlungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des oben be-
schriebenen Vorhabens und fiir die erforderlichen Erschlieflungs-
mafnahmen geschaffen werden. Die Durchfiihrung des Vorhabens

ist aus folgenden Griinden im 6ffentlichen Interesse dringlich:

— Das Institut befaBt sich mit der limnologischen Untersuchung
von See- und FlieBgewdssern in Mecklenburg/Vorpommern und
Schadstoffanalytik von Boden. Die Auftragslage, die z. Z.
erkennbar ist, 14dBt sich als gut bezeichnen. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 30 (1) BauGB kann nicht abge-
wartet werden, da mit der Baudurchfihrung noch im Jahre 1993
begonnen werden soll und nach Fertigstellung 15 Arbeitsplatze

geschaffen werden. Die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sich das geplante Gebdude in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt.

6. Umweltvertrdaglichkeit

Die Verwirklichung des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes hat
nach Angaben des Limnologischen Institutes, Dr. Nowak, keiner-
lei umweltbelastende Einfliisse. Mann kann also davon ausgehen,
dafl Belastungen lediglich dadurch entstehen, daBl eine gewisse
Fldche des Grundstiicks bebaut und befestigt wird. Es wird im
Rahmen der weiteren Planung erforderlich werden, diese Be-
festigung dadurch auszugleichen, dafl die Restflidchen des Grund-
stickes intensiv begriint werden, und zwar mit B&adumen und
Strduchern, die in dieser Gegend heimisch sind.

7. ErschliefBungsmafBBnahmen

Voraussetzung fiir die Realisierung der MaBnahmen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sind die ErschlieBungsmaBnahmen, die
im folgenden ndher beschrieben werden und die moéglichst bald
in Angriff zu nehmen sind.

7.1 StraBBenbau

In unmittelbarer Nahe dieses Grundstiicks, an einem vorhandenen
Stall, befindet sich eine StraBe, an die angeschlossen werden
kann. Dadurch wird die neu zu schaffende StraBenfldche einschl.
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befestigter Fliche fiir Stellpldtze verhdltnismdfBiggering gehal-—
ten werden kdnnen. Die ZufahrtsstralBle wird auf 6 m ausgelegt.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann iiber die vorhandene Leitung auf dem
Hofgelinge erfolgen, da die Stallanlagen abgebrochen werden.
Als Ubergangslosung soll ein AnschluB an die Leitung erfolgen,
die im Besitz von Herrn Blumenstengel ist. Abstimmung dazu ist
erforderlich. Das Institut muB eine Messung erhalten. Die Ver-
legung einer neuen Leitung kann erst nach Klarstellung der wei-
teren Bebauung in diesem Bereich erfolgen, da zur Zeit keine
Dimensionierung und Trassenwahl méglich ist. Die Loschwasser-
versorgung soll iiber den auszubauenden Teich als Regenriickhal-
tebecken sichergestellt werden. Als AnschluBleitung soll eine 2"-
Leitung verlegt werden.

7.3 Entwidsserung/Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist iliber ein Pumpwerk der geplanten Entwidsse-—
rungsleitung im Bereich des ehemaligen Gutshauses zuzufiihren.

Bei der Standortwahl und Gr6Be des Pumpwerkes ist die vorgesehene
Bebauung mit zu beriicksichtigen.

Die Druckleitung miindet in einem Druckunterbrecherschacht, von

wo eine Freigefdlleleitung in den Schacht S19 einbindet. Auf dem
Institutsgeldnde sind Steinzeugrohre DN 150 mm, fiir die Drucklei-—
tung sind PE-HD-Rohre 125 x 11,4 und fiir den AnschluBB Steinzeug-

rohre DN 200 mm zu verlegen.

7.4 Regenwasser

Das Regenwasser ist in den nahegelegenen, zu entschlammenden aus-—
zubauenden Teich einzuleiten und fiir Feuerldschzwecke zu nutzen.
Da Versickerung und Verdunstung zu gering sind, ist eine Uber-
laufleitung zum nahegelegenen Bruch zu schaffen. Hierfiir sind

300 m Betonrohr DN 300 zu verlegen.

7.5 Elektroversorgung

Das Gebdude des Limnologischen Institutes kann an die im Ort
vorhandene Elektroversorgung angeschlossen werden. Es werden
dabei ca. 300 m Kabelgraben und Kabel anfallen. Eine genaue Ab-
stimmung hierzu kann erst nach Anmeldung des Bedarfs bei der EMO
und zur Verfiigungstellung der entsprechenden Werte gemacht werden.

7.6 Telekom

Der AnschluB an die Telekomversorgung des Ortes ist auch hier
moglich. Die Leitungslidngen werden sich etwa in dem Rahmen bewegen
wie bei der Elektroversorgung. Es ist hierzu jedoch ebenfalls eine
Anmeldung und danach eine genaue Abstimmung mit Telekom erforder—
1ich.



8. AuBenanlagen und Erdbau-/Gelidnderegulierung

Auf dem Grundstiick werden alle Flidchen, die nicht bebaut oder
befestigt sind, begriint, wie bereits in einem anderen Abschnitt
beschrieben. Es sind dafiir einheimische Gehdlze zu verwenden.

An Erdbau und Geldnderegulierung ist nur geringer Bedarf, da

das Gelidnde fast eben ist und nur eine auf dem Grundstiick befind-
liche Vertiefung einzuebnen ist.

9. Kostenermittlung

Eine iiberschldgige Ermittlung ergibt folgende ErschlieBungs-

kosten:
Dabei wurden die Verhdltnisse wie sie vorher in dem Pkt. 7

beschrieben wurden, zugrunde gelegt.

- StrafBlen 1200 m?® - 150.000 DM

— Schmutzentwdsserung 60 m DN 150 Stzg.
10 m DN 200 Stzg.
175 m DN 100 PE-HD

1 St. Pumpwerk

95.000 DM

- Regenentwasserung 70 m DN 100 Stzg.

170 m DN 150 Stzg.

60 m DN 200 Stzg.

300 m DN 300 Beton

1 St. Teich ausbaggern

Eindeichung an Gartenseite
Einlauibefestigung
finoriauf-Mischbavuert

180.300 DM

- Wasserversorgung 120 m 2" PE-HD
1 St. Wassermeflschacht

25.000 DM

- AuBenanlagen rd. 5.580 m’ - 40 .000 DM
- FElektroversorgung 300 m - 13.500 DM
- Telekomversorgung 300 m - 13.500 DM
Summe 212.300_DHM
Dieser Betrag stellt eine iiberschlagliche Kostenschiatzung dar
und muBB im Rahmen der weiteren Bearbeitung konkretisiert werden.

Er kann dabei sowohl nach oben als auch nach unten abweichen.



