Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

Architektin

Dipl.-Ing. Romy-Marina Metzger
An der Kirche 14

18276 Giilzow — GroR Upahl

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10

»SchloBblick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow
am See

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Vorentwurf (Stand: April 2023) abgegeben:

Die Stadt Krakow am See b igt mit der Aufstellung des vorhaber en
Bebal 1es Nr. 10 die p echtlichen Voraussetzungen fiir die Erweite-
rung der Kinder- und Jugendb atte zu schaffen. Der in Rede stehende
Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Stadt Krakow am See ver-
fiigt Uiber einen wirksamen Flachennutau plan. Der o. g. Bebaut wird aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1. Art der baulichen Nutzung

GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 wird definiert, dass nach § 11 BauNVO ein
Sondergebiet Beherbergung festgesetzt wird. Aus pl echtlicher Sicht wird
diese Festsetzung als zu unbestimmt bewertet. Der textlichen Festsetzung mangelt
es an einer Definition der Zweckbesti g des biets und der Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet. Aus planungsrechtlicher Sicht wer-

den hierbei fol, Hii

ise und Anregungen gegs

Nach § 11 Abs.2 S. 1 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. ,Nach § 11 Abs. 2
Satz 1 sind fiir die sonstigen Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung im Flachennutzungsplan dar: und im Bebal festzusetzen.
Beide Darstellungen und Festsetzungen sind Grundvoraussetzungen fiir die Auswei-
sung eines Sondergebiets nach § 11. Ihr Fehlen fiihrt zu ihrer Fehlerhaftigkeit (...).
Nur auf diese Weise kann die Funktion der Sondergebi i
des Baugebiet im Vergleich zu den Mdglichkeiten der Darstellung und Festsetzung

g als ergdnzen-
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.1

Es wird nach § 11 (2) BauNVO ein Sondergebiet fur die Fremdenbeherbergung
festgesetzt. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Duchfuhrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet ( §12 (3a) i.V.m § 9 (2) BauGB).

Innerhalb des Sondergebietes ist eine Anlage zur Erweiterung der Jugendbe-
gegnungsstatte zu entwickeln. Hierzu ist ein Geb&dude mit Gastezimmern, Grup-
penrdumen, Kiiche und Speisesaal sowie Sanitarrdumen herzustellen. Zulassig
sind zudem Wege- und Verkehrsflachen, Terrassen sowie gestaltete Freianla-
gen.
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der Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 erfillit werden. Denn bei den vorschriften der §§ 2 ff. iberneh die
jeweils ersten Absatzen die Aufgabe, die Zweckb der e, und die g Absitze die Auf-
gabe, die Zulassigkeit der Nutzungen zu regeln; dementsprechend sind bei Sondergebi die Zweckbesti g und

die Art der Nutzung in den Bauleitpldnen darzustellen und festzusetzen. (...)

Im Bebauungsplan muss die Festsetzung der Zweckbestimmung diejenigen Aussagen enthalten, die — dhnlich den
ersten Absatzen der §§ 2 ff. — den Gebietscharakter des Sondergebiets umschreiben und damit den Rahmen setzen fiir
die Festsetzung der Art der Nutzung. Dabei muss die Zweckbestimmung nicht als Oberbegriff alle in dem Sondergebiet
zuldssigen Nutzungen benennen (VGH Mannheim Urt. v. 24.7.1998 -8 S 2952/97 BRS 60 Nr 77 = DVBI, 1999, 801 =
UPR 1999, 237 = ZfBR 1999, 174). Die kb ist im Bebauung: g fe " (Quelle:
EZBK/Sofker, 149. EL Februar 2023, BauNVO § 11 Rn. 26, 27)

»Neben der Zweckbestimmung des Sondergebiets ist die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Aus der Fest-
setzung ergibt sich konkret die Zul3ssigkeit von Vorhaben (BVerwG Urt. v. 18.2.1983 — 4 C 18.81, Vor §§ 1-15). Zweck-
bestimmung und Art der Nutzung miissen sich entsprechen, dh die Art der Nutzung muss sich aus der Zweckbestim-
mung des Sondergebietes ableiten, weil dieser wie in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 den Rahmen fiir die Zulas-
sigkeit von Nutzungen abgibt. Der Zweckbestimmung widersprechende Festsetzungen der zulissigen Nutzung sind
unzuldssig (vgl. BVerwG Urt. v. 18.8.1989 - 4 C 12.86, Vor §§ 1-15).

Entsprechend der jeweiligen Zweckbestimmung des Sondergebiets kénnen bei Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung wellgehende Konkrensrerungen vorgenommen werden. Sie miissen sich auf die Art der Nutzung beziehen (...)
und einen sta /stadtebaurechtlichen Bezug haben (...). Dabei muss sich die Festsetzung im Rahmen des

der vorhabenb. Typisi g halten, auf dem die Vorschriften der BauNVO zur Art der baulichen Nut-

zung beruhen (BVerwG Urt. v. 3.4.2008 — 4 CN 3.07. Vor §§ 1-15). (Quelle: EZBK/Sofker, 149. EL Februar 2023, BauN-
VO § 11 Rn. 29, 30)

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die o. g. Hinweise und Anregungen bei der weiteren Planung zu beachten.
2. Festsetzung zur Hohe

Im Bebauungsplan wird als unterer Bezugspunkt die Geldndeoberfliche festgelegt. Die Festlegung des unteren Be-
wird als zu unbesti bewertet. Bei der { der kte sind folg Anforderungen zu

beachten:

»Aus Griinden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind bestimmte Anforderungen an die Bezugspunkte zu stellen,
die allgemein wie folgt beschrieben werden kénnen: Sie miissen bestimmt oder bestimmbar sein. Dazu gehort dass
die B kte feste gspunkte sind. Verdanderungen, die die i it der B achtigen,
diirfen nicht zu erwarten sein. Die Bezugspunkte miissen auch begrifflich eindeutig bestimmt oder bestimmbar sein.
Nur unter diesen Voraussetzungen sind die Bezugspunkte fiir die Festsetzung der Hohe praktikabel. Die Bezugspunkte
miissen sich wegen des Sachzusammenhangs der Festsetzungen grundsétzlich auch innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans befinden. Diese Anforderungen gelten gleichermaRen fiir die oberen und unteren Bezugspunkte.

Als untere Bezugspunkte der in Meter festzusetzenden Hohe sind u. a. zu nennen — unter Bezugnahme auf konkret
Vor - die zte Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflache (Fahr

Kanaldeckel), trigonometrische Punkte sowie — in einem weiteren Schritt konkret ermlttelbar —die mmlere Hohe des
Meeresspiegels, Meter liber NN, sowie ,iiber Gehweg” (vgl. Nr. 2.8 der Anlage zur PlanzV).” (Quelle: EZBK/Sofker,
149. EL Februar 2023, BauNVO § 18 Rn. 2a-3a)

,,Die natirliche Geldndeoberfliche kann nicht ohne als unterer gspunkt geeignet sein, weil sie-nicht
schon allein gegen Verdnderungen gesichert ist. In diesem Sinne Fickert/Fieseler, BauNVO, § 18 Rn. 2; Kénig in Ko-
nig/Roeser/Stock, BauNVO, § 18 Rn. 3 f; OVG Schleswig Urt. v. 25. 4. 2002 - 1K 9.01, —> vor §§ 16-21a. Anders ist die
Bezugnahme auf eine im gsplan legte Geldndeoberflache, als eind b e horizontale oder
sonst geeignete Bezugsfliche (ebenso Fickert/Fieseler, BauNVO, § 18 R. 3, die in entsprechenden Féllen die Beifiigung
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.2

Die H6he eines Bezugspunktes ist im Deutschen Héhenreferenzsystem
DHHN2016 anzugeben und in der Planzeichnung darzustellen.



von Schnittzeichnungen zum Bebauungsplan empfehlen).” (Quelle: EZBK/S6fker, 149. EL Februar 2023, BauNVO § 18
Rn. 3-3a)

Aus planungsrechtlicher Sicht ist die Festsetzung in Bezug auf den unteren Bezugspunkt zu tiberarbeiten.
3. Ortliche Bauvorschrift

Die textliche Festsetzung 3.4 ist gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V als ortliche Bauvorschrift im Bebauungsplan zu
erlassen.

4. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Aus planungsrechtlicher Sicht wird auf folgende Regelung hingewi

Wird nach § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB in einem vorhabenb 1 gsplan fir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Wei-
se eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2
festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulidssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

5. Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung; Bebauungsplangebiet

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass mit der Aufstellung des vorhabenbezog Beb 1gs-
plans Nr. 10 ,SchloRblick” dem seitens des Vorhabentrigers vorgebrachten Interesse an einer Erweiterung der Kinder-
und Jugendbegegnungsstatte Rechnung getragen wird (1.2 Ziel und Zweck der Planung).

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen
besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

wZentralbegriff des Abs. 3 S. 1 ist die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Die Gemeinde kann ihre Bauleitpla-
nung ausschlieBlich tiber Gesichtspunkte rechtfertigen, die sich innerhalb des Rahmens bewegen, den die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung spannt. (...)

Ausweislich des Abs. 1 ist es die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Das bedeutet jedenfalls, dass der jeweilige Planungsinhalt objektiv geeig-
net sein muss, der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu dienen. Ein itplan, der zur std ichen Ent-
wicklung und Ordnung nichts beitragen kann und will, ist rechtswidrig und kann schon aus diesem Grunde keinen
Bestand haben. Der Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung dienen Bauleitpldne nur, wenn hinreichend gewichtige
stadtebauliche Allgemeinbelange fiir eine bestimmte Planung sprechen, wobei die stiadtebaulich beachtlichen &ffent-
lichen Belange umso gewichtiger sein miissen, je stirker die Festsetzungen eines Bebauungsplans in private Rechtspo-
sitionen eingreifen. Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde setzt, liegt allerdings in ihrer planerischen Ge-
staltungsfrelheit. Sie Ist vom Gesetzgeber grundsatzlich ermdchtigt, die Ihren hen Ordnungsvorst B!
entsprechende ,Stddtebaupolitik” zu betreiben (BVerwG NvwZ 1999, 1338). Eine gemeindliche Bauleitplanung ist
daher gerechtfertigt, wenn ihr eine Konzeption zu Grunde liegt, die die Planung verniinftigerweise als geboten er-
scheinen ldsst.” (Quelle: BeckOK BauGB/Dirnberger, 52. Ed. 1.11.2018, BauGB § 1 Rn. 34, 35)

»Eine (...) Fallgruppe, bei der es an der stadtebaulichen Erforderlichkeit fehlt, sind die sog. Gefdlligkeitsplanungen, bei
denen die Gemeinde insbes. lediglich einem Wunsch des Grundstiicksei umers auf 1g seiner Flache als
Bauland nachkommen will oder auch sonstige unsachliche, also nicht im Stadtebaurecht wurzelnde Motive fiir die
Planung besitzt. Dabei ist nicht jede Planung, die nur einen einzelnen Grundstiickseigentiimer begtinstigt, rechtlich
problematisch. Die Gemeinde darf sich auch im Rahmen ihrer Bauleitplanung an Winschen und Interessen von
Grundstiickseigentimern im Plangebiet orientieren, allerdings nur, wenn sie ihre Planung auch auf hinreichend ge-
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 1.3

Die Dachform ist als 6rtliche Bauvorschrift zu erlassen.
Siehe Blatt 1.1.

Die Gemeinde entwickelt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundla-
ge des rechtskrafigen Flachennutzungsplanes der Stadt Krakow am See. Dar-
aus geht hervor, dass die Stadt Krakow am See den Standort der Jugendbegeg-
nungsstéatte auf dem gesamten Flurstiick erhalten und entwickeln méchte.

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat sich mit einem Beschluss fur
eine finanzielle Férderung des Projektes der Jugendbegegnungsstatte ausge-
sprochen. In der Begriindung dazu heiBt es u.a.:

,Die Naturparkschule Krakow am See nutzt die Begegnungsstéatte gern fur Wan-
dertage, Prufungscamps und fiir Treffen mit polnischen Schulern aus der Part-
nerstadt. Diese Nutzungen sind fur die Schule nicht unentgeltlich und werden
vom Schulhaushalt finanziert.

Es handelt sich bei dem Zuschuss um eine auBerplanméBige Auszahlung. Es
wird der Naturparkschule die Nutzung der Einrichtung sowie die Teilnahme

an qualitativ hochwertigen bildungsorientierten Angeboten eingerdumt.

Daruber hinaus ist die Stadt in ihrer Eigenschaft als Schultrégerin daran interes-
siert, ihren Schulstandort zu erhalten und attraktiv zu gestalten, um den Schiiler-
bestand auch zukunftig halten zu kénnen.*

Fir eine engere Zusammenarbeit der Naturparkschule und dem Christlichen
Tragerverein wurde 2021 ein Kooperationsvertrag zwischen der Stadt Krakow
am See und dem Christlichen Tragerverein geschlossen.



wichtige stéddtebauliche Uberlegungen stiitzen kann (VGH Mannheim NVwZ-RR 1997, 684). Ob fiir die entsprechende
Planung nach Art und Umfang ein Bedarf besteht, ist dabei keine Frage der stidtebaulichen Erforderlichkeit, sondern
entscheidet sich erst auf der Ebene der Abwagung. Unter dem Gesichtspunkt der Erforderlichkeit erscheint deshalb
auch die Uberplanung nur eines einzigen Grundstiicks nicht von vornherein als unzuldssig, wenn nur die Gemeinde
eine entsprechende Begriindung fiir ihr Vorgehen geben kann (vgl. BVerwG BRS 55 Nr. 119; VGH Miinchen BayVBI.
2005, 177). Ebenso kann ein Bebauungsplan erforderlich sein, der nur einen einzelnen Bautriger begiinstigt (VGH
Mannheim NVWZ-RR 1993, 67). Auch insoweit ist wieder ausschlaggebend, welchen Zweck die Gemeinde mit ihrer
konkreten Planung verfolgt.” (Quelle: BeckOK BauGB/Dirnberger, 52. Ed. 1.11.2018, BauGB § 1 Rn. 39)

Aus den vorgelegten Unterlagen gehen objektive liche Uberl die zur A
planes fiihren, nicht eindeutig hervor. Die Gemeinde hat in der Begriindung zu dem in Rede stehenden Bebauungspla-
nes dies noch zu erganzen.

Aus planungsrechtlicher Sicht wird zudem vorgeschlagen, auch die bereits bestehenden Nutzungen des Vorhabentri-
gers zu Uberplanen und mit in den Bebauungsplan einzubeziehen, um dem nach § 1 Abs. 3 BauGB verfolgten Gedan-
ken der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung Rechnung zu tragen.

6. Verfahrensvermerke

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und vom Birgermeister zu unter-
schreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstel-
lungsverfahrens. Sie konnen unter Umsténden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf ent-
sprechen.

” flich

Ver,

Dariiber hinaus wird aus planungsrechtlicher Sicht vorsorglich auf folg hir i .In § 43 Absatz
4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung auch in das Internet einzustellen
ist. Zudem wird vorgesehen, dass die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB offentlich auszulegenden Unterlagen zusitzlich
im Internet zu veréffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie; vgl. auch Erwadgungsgrund
18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa iiber das
Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Dariiber hinaus sind sie iiber ein
zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der zentralen Internet-
portale ergibt sich aus Artikel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt.” (Quelle:
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

7. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachdmter des Landkreises Rostock beteiligt.
Die Stellungnahmen der Fachamter:
* Brandschutzdienststelle (Amt 37) vom 23.05.2023

*  Bauamt (Amt b3)
o Untere Denkmalschutzbehérde vom 19.05.2023

e Amt fiir StraBenbau und Verkehr (Amt 65)
o Sachgebiet StraBenbau vom 16.05.2023

e Umweltamt (Amt 66)

o Untere Naturschutzbehdrde vom  02.06.2023
o Untere Wasserbehdrde vom 25.05.2023
o Untere Immissionsschutzbehorde vom  01.06.2023
o Untere Bodenschutzbehorde . vom  31.05.2023

REIS-ROSTOCK.DE

g des gs-

4
2

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.4

Bei einer vor-Ort-Beratung im November 2022 wurde in Abstimmung mit Vertre-
tern u. a. des Landkreises Rostock, Dezernat lll, des Amtes und der Stadt Kra-
kow am See, der Oberen und Unteren Denkmalschutzbehérde die GroBe des
Geltungsbereiches besprochen. Es wurde darauf verwiesen, dass weitere bauli-
che MaBBnahmen im denkmalgeschitzten Schlosspark nicht genehmigungsféhig
sind und die derzeitig stattfindende Nutzung baurechtlich bereits mdéglich ist.
Deshalb sollen der Geltungsbereich und die GréBe des ausgewiesenen Baufel-
des so weit wie moglich reduziert werden, um ausschlieBlich eine Bebauung am
Standort der ehemaligen Liegehalle durch ein neues Gebaude, einschlieBlich
der erforderlichen Nebenanlagen, wie z. B. Parkflachen zu ermdglichen.

Die Hinweise sind im Verfahren bertcksichtigt.



Die Fachstellungnahmen wurden bereits mit Schreiben vom 08.06.2023 iibersendet. Die fiir die Satzung relevanten ‘

Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

ChristianRink
Amtsleiter
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Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 1.5
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Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Gstrow

Architektin

Dipl.-Ing. Metzger RUCKFRAGEN | ANTWORTEN

An der Kirche 14 AuBenstelle Bad Doberan

. The Zeichen

18276 Giilzow-GroR Upahl el Zakctan
056-056n-BPV01000-E230401
Name: Susann Kloerss
Telefon: 03843 755-61002
Telefax: 03843 755-10800
Susann.Kloerss@Ilkros.de
Zimmer U2.03
Datum: 08.06.2023

Vorhabenb rer Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick” in der

Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Metzger,

die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock zu dem o. g.
Beteiligungsverfahren kann nicht fristgerecht iibersendet werden. Die
bisher eingegangenen Fachstellungnahmen der Fachimter des
Landkreises Rostock liegen diesem Schreiben bei.

Die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock wird nachgereicht.

) BESUCHERADRESSEN
Mit freundlichen GriiBen HAUPTSITZ

Im Auftrag Am Wall 3-5
18273 Gistrow

e | _ .o — STANDORT BAD DOBERAN
Bernd Grundmann August-Bebel-StraRe 3
L . 18209 Bad Doberan
Sachgebietsleiter
Telefon 03843 755-0
Telefax 03843 755-10810

Anlage
Fachstellungnahmen der Amter BANKVERBINDUNG
Ostseesparkasse Rostock
; IBAN DESS 1305 0000 0605 1111 11
- SG Brandschutzdienststelle vom 23.05.2023 BIC NOLADE21ROS
- Regionalplanung vom 07.06.2023 ::uiz;woz_nln;msgcsz:_r;zr;o Uhr

Do 8:30-12:00 | 13:30-17:00 Uhr

und nach Vereinbarung

INFO@LKROS.DE
INFO@LKROS.DE-MAIL.DE
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.6




Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

“Bavamt Anl zum Abwagun hi B

. Untere Denkmalschutzbehorde vom 19.05.2023 ' age u b agU ngeSC uss Iatt 1.7
- Amt fiir StraBenbau- und Verkehr

. SG StraRenbau vom 16.05.2023

. SG StraBenverkehr wird nachgereicht
- Umweltamt

. Untere Naturschutzbehorde vom 02.06.2023

. Untere Wasserbehérde vom 25.05.2023

. Untere Bodenschutzbehérde vom 31.05.2023

. Untere Immissionsschutzbehorde vom 01.06.2023

LANDKREIS-ROSTOCK.DE



Landkreis Rostock 15. Mai 2023
Amt fiir Kreisentwicklung 056-056n-BPv01000-E230401
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendamt

Amt fiir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fiir StraBenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im_Hause

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloB-
blick" in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am

See
Bemerkung: Entwurf: 01. April 2023
Stadt/Gemeinde: A Krakow am See

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung nicht
bis zum Termin vorliegen, kdnnen |hre Bedenken und Anregungen zum vorliegen-
den Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 05. Juni 2023
Im Auftrag
Anlagen ’

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

/E]:keine Anregungen
O Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)

Datum: .2 3. OS . <.} Amt, Unterschrift: % 22, /02
. / /u

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 1.8

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Landkreis Rostock 15. Mai 2023
Amt fiir Kreisentwicklung 056-056n-BPv01000-E230401
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendamt

Amt fur Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fir StraBenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im Hause
Beteiligung als Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloR-
blick" in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am

See
Bemerkung: Entwurf: 01. April 2023
Stadt/Gemeinde: Krakow am See

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme firr die planende Gemeinde gebeten. Solite Ihre AuRerung nicht
bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vorliegen-
den Entwurf des Planes oder der Satzung nicht berticksichtigt werden.

Frist: 05. Juni 2023
Irp Auftrag

H:dﬂn
Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

< S
le keine Anregungen —) .JQL( 7&"\55 \NZJQ

O Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)
Datum: (J7.04. 2023 Amt, Unterschrift

41 £ Cf/w%@k

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.9

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 02847-23-63303
- des Landkreises Rostock - Auskuntft erteilt: Herr Had

19.05.2023
Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralle 3
18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: 056-056n-BPv01000-E230401
Vorhabenb Bebal lan Nr. 10 ick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt
Krakow am See, Entwurf 01.04.2023

Bauort: Neu Sammit, Nr. 2

Lage: Gemarkung Neu Sammit, Flur 1, Flurstiick 29

Baudenkmalpflegerische Belange

Von dem Entwurf des B-Plans Nr. 10 ,SchloBblick” wird das Baudenkmal ,Gutspark” sowie der
Umgebungsschutz des Baudenkmals ,Gutshaus” beriihrt.

Das heiRt, dass der geplante Gebaudeneubau das Erscheinungsbild der Denkmale nicht erheblich
beeintrdchtigen darf. Die Kubatur des geplanten Baukorpers ist daher in Form eines durchldssigen, moglichst
flachen Architekturkorpers, der dem Charakter der ehemaligen Liegehalle nahekommt, zu gestalten.

Bodenkmalpflegerische Belange
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr HaR; Tel.: 03843 755-
63303; E-Mail: stephan.hass@lkros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V (Domhof 4/5,
19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfigung.

HaR
SB Denkmalpflege

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.10

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-

nung aufzunehmen.
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Landkreis Rostock 15. Mai 2023
Amt fir Kreisentwicklung 056-056n-BPv01000-E230401
Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Brandschutzdienststelle

Jugendamt

Amt fiir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fur Stralenbau und —verkehr
Umweltamt - alle SG

im_Hause

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloB-
blick" in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am

See
Bemerkung: Entwurf: 01. April 2023
Stadt/Gemeinde: Krakow am See

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen Frist
um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung nicht
bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vorliegen-
den Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 05. Juni 2023
Im Auftrag
Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab 2020
im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen.

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung per Mail an bauleitplanung@lkros.de:

XD keine Anregungen , keine K Stralen betroffen

O Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)

Datum: 16.05.2023 Amt, Unterschrift: 65.1, Susanne Prehn

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.11

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Rostock Gstrow, 02.06.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-354
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 056-056n-BPv01000-E230401

Vorhaben: vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 10 ,,SchloBblick* in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See

Vorhabenstrager: Stadt Krakow am See

Stand: Vorentwurf von April 2023

Zu den vorgelegten Planunterlagen (Planzeichnung mit Begriindung) mit Bearbeitungsstand April 2023 wird
aus der Zustandigkeit des Landrates als untere Naturschutzbehérde nachfolgende Stellungnahme
abgegeben:

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich gehort zum Landschaftsschutzgebiet ,Nossentiner / Schwinzer Heide" und zum
gleichnamigen Naturpark. Er grenzt im Suden, Osten und Westen an das gleichnamige EU-Vogelschutzgebiet
DE 2339-402. Erhebliche Beeintrachtigungen der malgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes durch das
Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot
innerhalb des LSG auf der Basis der vorgelegten Unterlagen in Aussicht gestellt. Die Ausnahmegenehmigung
ist zur Rechtskrafterlangung des B-Planes erforderlich. Ein Antrag ist durch die Stadt Krakow a.S. bei der
unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Der Park ist in der Denkmalliste eingetragen. Das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde zum
Denkmalpflegerischen Konzept wurde 2008 hergestellt. Auf eine fachgerechte Ausfihrung der
BaumpflegemaBnahmen durch einen Fachbetrieb mit Erfahrungen in der Altbaumpfiege ist zu achten. Die
Entnahme gesetzlich geschtzter Baume bedarf der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde.

Artenschutz

Bei der Umsetzung der Pflege- und Verjingungsmafinahmen sind die Belange des Artenschutzes gemat § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen, hier insbesondere die Zeiten fur Geholzschnitt hinsichtlich der Brutzeiten
von Végeln und das Vorkommen von Flederm&usen und besonders schitzenswerten Insekten an/in alten
Baumen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Karin Knopf

Sachbearbeiterin
Eingriffsregelung/Vorhaben/Artenschutz

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwé&gungsbeschluss Blatt 1.12

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-

nung aufzunehmen.
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Landkreis Rostock Gustrow, 25.05.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-354

Untere Wasserbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 056-056n-BPv01000-E230401

Vorhaben: vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 10 ,,SchloBblick“ in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See

Vorhabenstriger: Stadt Krakow am See

Aus Sicht der Untere Wasserbehorde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Redaktioneller Hinweis zu Punkt 7.4 Gewasserschutz
Ich bitte diesen Punkt wie folgt zu &ndern:

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a.
Heizol) gemaf § 40 AwSV gesondert bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Fir die Errichtung von Erdwarmesondeanlagen ist gemaR § 8 Abs.1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die ebenfalls bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. Uber die Genehmigungs-
fahigkeit wird nach der Durchfihrung einer Einzelpriifung entschieden.

Gez. llona Schullig

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 1.13

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-

nung aufzunehmen.
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Landkreis Rostock Gustrow, 01.06.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-354

Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 056-056n-BPv01000-E230401

Vorhaben: vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 10 ,,SchloBblick* in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See
Vorhabenstrdger: Stadt Krakow am See

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehorde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Mit freundlichen GraRen

gez. Hahn

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 1.14

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Rostock Gustrow, 31.05.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-354

Untere Bodenschutzbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 056-056n-BPv01000-E230401

Vorhaben: vorhabenb Beb gspl Nr. 10 ,SchloBblick in der
Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Vorentwurf / Stand April 2023

Vorhabenstrédger: Stadt Krakow am See

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten
auf den angegebenen Grundstiicken gepraft.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf keine Einwande.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet wird als Areal mit hoher Schutzwirdigkeit der Bodenfunktion bewertet. Der Flachenverbrauch
ist auf ein Minimum zu beschrénken.

Die allgemeinen Hinweise sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

gez. Hadler

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 1.15

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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50Hertz Transmission GmbH - HeidestraBe 2 - 10557 Berlin

Amt Krakow am See
Bauamt

Markt 2

18292 Krakow am See

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick in der Ortslage Neu
Sammit der Stadt Krakow am See - friihzeitige Beteiligung der T6B

Sehr geehrte Frau Such,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiBe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TGZ
Netzbetrieb Zentrale

HeidestraBe 2
10557 Berlin

Datum
12.06.2023

Unser Zeichen
2023-002566-01-TGZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telef on-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
11.05.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 2.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 3.1

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Krakow am See

O st So268 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-
Markt 2 X: -
D 18292 Krakow am See EMel:  sodenservce@alvmvde nung aufzunehmen.

Internet: http://www.laiv-mv.de

A;: ' 32‘1) - TOEB202300391

Schwerin, den  11.05.2023

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.10 Schloblick OL Neu Sammit

Ihr Zeichen: 11.5.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: ~ (0385) 588 56966 Hausanschrift: - LAIV, Abteilung 3 Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Stralte 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Unr Filiale Rostock

Internet: www.Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Unr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130




BIL Anfragestatus - vorhabenbezogener Bebauungsplan N...

1von2

Betreff: BIL Anfragestatus - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 (&quot;SchloBblick&quot;)
Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply @bil-leitungsauskunft.de>

Datum: 01.06.23, 06:24

An: architektin@romy-metzger.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt. Der Status lhrer Anfrage hat
sich gedandert.

Teilnehmer: GASCADE Gastransport GmbH (Beauskunftung auch fiir NEL Gastransport
GmbH "West+0st", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)
Telefonnummer: +49 561 934 3570

E-Mail: leitungsauskunft@gascade.de

Status: Beantwortet

Kommentar: Vielen Dank fiir Ihre Beteiligung an BIL
Betroffenheit: Nicht betroffen

Giiltigkeit: 01.09.2023

Dokumente: 1 Dokument(e) verfiigbar

Details zur Anfrage

Vorhaben: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
Aktenzeichen: "SchloRblick"

Typ: behordliche Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaRnahme: 22.05.2023

Auftraggeber: Amt Krakow am See

Ausfiihrendes Unternehmen: Architekturbiiro Metzger

Link zu Ihrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, prifen die Betroffenheit und
stellen lhnen die entsprechenden Antworten direkt Gber das BIL-Portal zur Verfligung.
Uber den Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen
und den aktuellen Status lhrer Anfrage konnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung_richten Sie bitte direkt an die zustindigen Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit lhren MaRnahmen, wenn lhnen samtliche Stellungnahmen aller
betroffenen Netzbetreiber vollstandig und lesbar zur Verfligung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen Netzbetreibern direkt in
Verbindung zu setzen.

Uber das BIL-Portal kénnen Sie zusétzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber
unseren Kooperationspartner konnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von
lhrer BaumaRnahme betroffen sein kénnten. ALIZ verfiigt im Bundesgebiet Giber eine
umfangreiche Schutzflachendatenbank mit tiber 15.000 Leitungsbetreibern. Erh6hen Sie

01.06.23, 10:55

Gemeinde Zehna

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 4 der Gemeinde Zehna
fr den Ortsteil Braunsberg

Gemeindevertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 4.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Der Vorstand
Forstamt Sandhof - WaldstraBe 35 - 19399 Sandhof von:  Maik Andrasch
Amt Krakow am See Telefon 038 736/ 808 - 12
Bauamt Fax 03994/2354 - 19
2. Hd. Frau Such E-Mail maik.andrasch@Ifoa-mv.de
Markt 2

Aktenzeichen:  7444.382-2023-04/F0oA19
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

18292 Krakow am See
Sandhof, den  12. Juni 2023

Forstrechtliche Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
»SchloBblick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

- Ihre E-Mail vom 11. Mai 2023

Anlage: Ubersichtskarte mit Waldflachen im Geltungsbereich des B-Plans

Sehr geehrte Frau Such,

bei der Prifung der durch Sie am 11. Mai 2023 eingereichten Planungsunterlagen fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick" in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am
See wurden forstrechtliche Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht seitens des
Forstamtes Sandhof als ortlich zustandiger Verwaltungseinheit im Auftrag des
Vorstandes der Landesforst M-V als untere Forstbehrde gemaR § 32 LWaldG M-V' in
Verbindung mit § 35 LWaldG M-V folgende

Stellungnahme:

Das Einvernehmen zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
»SchloBblick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See kann zu diesem
Zeitpunkt gemaf § 10 LWaldG M-V erteilt werden sofern die stidéstlich und stidwestlich
gelegenen Waldflachen in die Planzeichnung mitaufgenommen werden.

! Waldgesetz fiir gas Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) geandert
worden ist

Vorstand: Manfred Baum Telefon; 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC. MARKDEF1150
Mecklenburg-Verpommern E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 5.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Planaufstellungsbeschluss wurde 2022 gefasst. Die Erzeugung von Geoda-
ten fur die Planungen wurde 2023 verpflichtend. Im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens wird durch einen Vermesser ein amtlicher Lageplan erarbeitet, der auch
die Waldabstandslinien ausweist. Dieser Plan wird als Shapfile-Datei der Forst-
behoérde ubermittelt.
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Allgemeine Hinweise:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den ersten Entwurf eines
Bebauungsplans es handelt sich dabei jedoch um keine abschlieRende Stellungnahme.

Die Forstbehorde ist daher am weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaf § 10 LWaldG M-V zu beteiligen.

Um die Korrektheit der gednderten Planzeichnungsinhalte (i. d. R. vorhandene oder
umzuwandelnde Waldflachen, geplante Baugrenzen, Waldabstandslinien etc.)

uberpriifen zu konnen, sind der Forstbehorde diese Geodaten in geeigneter Form
als Shapefile? zur Verfligung zu stellen!

Mit freundlichen Gri3en

il MML ld%{

Forstamtsleiter

2
~ Shapefile als .dgn oder .dxf-Datei mit Lagebezug sowie Angabe, um welches Koordinaten-/Lagebezugssystem es sich handelt

Nach Moglichkeit sollten die Daten im amtlichen Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33N (2E-N), EPSG-Code 5650 gespeichert
werden.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwé&gungsbeschluss Blatt 5.2

20



PE-Nr. 05208/23 - 23.05.2023 - Seite 1 von 4

GDMcom
GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig
Architekturbiiro Ute Hiller
Romy Metzger 0341/3504-461
An der K"She 14 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
18276 Giilzow ~
Unser Zeichen PE-Nr.: 05208/23
Reg.-Nr.: 05208/23
PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
Datum 23.05.2023
vorhabenb bauungsplan Nr. 10 "SchloBblick",
Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
BIL 22.05.2023 ONTRAS  20230522-0171, "SchloBblick"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc"hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) * Niirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (.FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

(.FGT™), der Ei haft Thiri Sachsen mbH (EVG) bzw. der Ei haft Thiiri £
Sachsen mbH (ETG).

2)  Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als iimerin von iean; VNG — Verbundi Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal i i h zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energneanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmi d als ONTRAS GmbH) und ihr Eigentum an den dem Gesché ich ,Speicher™

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 6.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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PE-Nr. 05208/23 - 23.05.2023 - Seite 2 von 4

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.623234, 12.229903

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Stadt Krakow am See
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”

in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See

Stadtvertretersitzung am
Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 6.2
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PE-Nr. 05208/23 - 23.05.2023 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 "SchloBblick",
Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See

PE-Nr.: 05208/23
Reg.-Nr.: 05208/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fur die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 6.3
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| Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@lung.mv-regierung.de>
Gesendet: Freitag, 2. Juni 2023 12:59

: An: Such, Andrea <bauordnung@krakow-am-see.de>

| Betreff: 23180 - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 .SchloBblick” in der Ortslage Neu Sammit der Stadt
Krakow am See

|

|

| Sehr geehrte Damen und Herren,

|
| vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.
|

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
11.05.2023 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gustrow
Telefon 0385/588 64 193

www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft,
landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von |hnen
aaf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsarundlaae hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der

Gemeinde Zehna

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 4 der Gemeinde Zehna
fur den Ortsteil Braunsberg

Gemeindevertretersitzung am

Anlage zum Abwé&gungsbeschluss Blatt 7.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3 Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 8.1
von: Frau Thi oB . . ) . . ) . . .
Architektin Telton: 0385 2070-2800 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-
Dipl. Ing. Romy-Marina Metzger Telefax: 0385/2070-2198
An der Kirche 14 E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de nung aufzunehmen.
18276 Gilzow Aktenzeichen: | ppK-AbI3-TOB-2752-2023

Schwerin, 25. Mai 2023

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick® in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See

lhre Anfrage vom 11.05.2023; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des 6rtlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 8.2
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

[ Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, 1
Doberaner StraRe 114, 18057 Rostock

bauordnung@krakow-am-see.de

Bearbeiter:
Amt Krakow am See Herr Butschkau
Bauamt
.. . Tel. 0381-331 89 450
fur die Stadt Krakow am See
Markt 2 Et;’swtzlllélle aftlrr.mv-
poststelle@afrir.mv-
18292 Krakow am See regierung.de
L J
Ihr Zeichen E-Mail/Schreiben vom  Unser Zeichen Durchwahl Datum

11.05.2023 110-506.61-056/vB 10 89463 12.06.2023

Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,,Schlossblick® in der Ortslage Neu
Sammit der Stadt Krakow am See, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung uber den vB-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.500 und Text-
teil (Vorentwurf, Stand: April 2023)
- Begriindung zum vB-Plan (Vorentwurf, Stand: April 2023)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum o. g. Vorentwurf:

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der Kinder-
und Jugendbegegnungsstétte in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
durch Neubau eines Gebaudes fiir die Unterbringung von Beherbergungs- und Auf-
enthaltsrdumen mit Sanitdrraumen und Teekliche vermittels Festsetzung eines Son-
dergebiets Beherbergung (SO Beherbergung) gemaR § 11 BauNVO in einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 (urspringlich vB-Plan Nr. 55).

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 0,37 ha auf einer Teilflache des Flurstiicks 74 der
Flur 1, Gemarkung Neu Sammit.

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See ist der Plangel-
tungsbereich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zulassigkeit von sozialen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen ausgewiesen.

E-Rechnung:
Leitweg ID: 13-L82210001000-21

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 9.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Schlossblick" in
der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See wird raumordnerisch unter
Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August
2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Priifung

Nach Abwé&gung aller landes- und regionalplanerischen Belange sind die mit dem
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Schlossblick” in der
Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See verfolgten Planungsziele mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Zur Begriindung verweise ich auf die Stellungnahme vom 20.09.2022 zur voran-
gegangenen Planungsanzeige vom 29.08.2022, die diesbezlglich weiterhin Guiltig-
keit behalt.

Die Planung (bisher vB-Plan Nr. 55) ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_063/22 erfasst.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Roland Butschkau nachrichtlich per E-Mail:

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
bauleitplanung@]kros.de

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 9.2
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Gemeinde Dobbin-Linstow

Betr.: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick* in der Ortslage
Neu Sammit der Stadt Krakow am See

hier: Friihzeitige Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

&/ Aufgaben oder Interessen der Gemeinde Dobbin-Linstow werden durch die 0.g.
Planung nicht beriihrt. Es werden keine Anregungen zur 0.g. Planung gegeben.

0 Von der Gemeinde Dobbin-Linstow werden folgende Anregungen gegeben:

Biirgermeister

Von Seiten des Amtes Krakow am See gibt es keine Bedenken.

102 K
A.Such
Krakow am See, den 15.05.2023

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 10.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Hoppenrade

Betr.: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick* in der Ortslage
Neu Sammit der Stadt Krakow am See

hier: friihzeitige Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

K Aufgaben oder Interessen der Gemeinde Hoppenrade werden durch die 0.g. Planung
nicht bertihrt. Es werden keine Anregungen zur o.g. Planung gegeben.

[1  Von der Gemeinde Hoppenrade werden folgende Anregungen gegeben:

Birgermefsterin

Von Seiten des Amtes Krakow am See gibt es keine Bedenken.

Krakow am See, den 15.05.2023

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 11.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Kuchelmif

Betr.: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloRblick® in der Ortslage
Neu Sammit der Stadt Krakow am See

hier: Friihzeitige Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

/
M Aufgaben oder Interessein der Gemeinde Kuchelmifd werden durch die o g. Planung

nicht bertihrt. Es werden keine Anregungen zur 0.g. Planung gegeben.

L1  Von der Gemeinde Kuchelmi werden folgende Anregungen gegeben:

R e —2

P. Hildebrandt
Blrgermeister

Von Seiten des Amtes Krakow am See gibt es keine Bedenken.
At Kral
/]
18292 1§
A.Such
Krakow am See, den 15.05.2023

YW YN SeE

D

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 12.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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stadt Plau am See Amt/Abteilung: Bau- und Planungsamt

Der B{jrgermeister Auskunft erteilt:  Frau Manewald
Markt 2 - 19395 Plau am See
& (03 87 35)4 94 - 0 Fax: (03 87 35) 4 94 - 60 Durchwahl: 494-41
Mail: info@amtplau.de
Aktenzeichen:
Stadt Plau am See — Markt 2 — 19395 Plau am See
Amt Krakow am See
Bauamt i
z. H. Frau Such |
Markt 2 | !
18292 Krakow am See | Fing. o . I
[T L
|
Abt. o . 1
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen o Mein Zeichen Datum
ma 2023-05-15

Nachbarliche Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Schlofiblick® in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.05.2023 haben Sie mich im Rahmen des § 4 BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme zu dem o. g. Entwurf gebeten.

Die Stadt Plau am See stimmt dem o. g. Entwurf der Stadt Krakow am See allgemein zu.
Belange der Stadt Plau am See werden nicht negativ beriihrt.

[

Miy\ﬂeundlichem Gruf3

4 X g

offmeister

Biirgérmeister

Bankverbindung: Offnungszeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin Montag 09:00 — 12:00 Uhr

BLZ 140 520 00 Konto-Nr. 1301002956 Dienstag ~ 09:00 = 12:00 Uhr 14:00 — 18:00 Uhr

IBAN-Nr: DE221405 20001301002956  Donnerstag 09:00 — 12:00 Uhr

SWIFT-BIC: NOLADE21LWL Freitag 09:00 — 12:00 Uhr oder nach vorheriger Vereinbarung

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 13.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

32



Staatliches Amt :
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg | ;

StALU Mittleres Mecklenburg i
An der Jagerbsk 3, 18069 Rostock

Amt Krakow am See bearbeitet von: Susann Puls
arbei :
Bauamt Telefon: 0385 588-67122
i/la,-rilgt zFrau Such E-Mail: Susann.Puls@staiumm.mv-regierung.de
Geschifiszeichen: StALU MM — 12¢-055/23
18292 Krakow am See (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 09.06.2023

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloBblick® in der Ortslage Neu
Sammit der Stadt Krakow am See

lhr Schreiben vom 11.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung Trager éffentlicher Belange
zu oben genanntem Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Naturschutz

Naturschutzfachliche Belange, die durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mitt-
leres Mecklenburg (StALU MM) zu vertreten sind, werden nicht beriihrt. Zustandige Naturschutz-
behorde ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock.

Wasserwirtschaft

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie wasserwirtschaftliche Anlagen, die sich im Zustandigkeits-
bereich des StALU MM befinden, sind nicht betroffen. Das Gleiche gilt fir Gewasser I. Ordnung.

Mbgliche MaBnahmen am im Vorhabengebiet befindlichen Gewasser Il. Ordnung sind mit dem
unterhaltungspflichtigen WBV sowie der hier zustandigen Unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Rostock abzustimmen.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Vorhaben betrifft indirekt den Langsee, ein nach Wasserrahmenrichtiinie berichtspfiichtiges
Standgewasser (WK 190140) sowie den Grundwasserkérper WP_WA_10_16.

Geplant ist ein Neubau zur Kapazitatserweiterung der Jugendbegegnungsstatte. Im B-Plan ist die
Art und Weise der Abwasserentsorgung darzustellen und die Auswirkung der Kapazitatserweite-
rung auf diese zu priifen. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist aufgrund der rdumlichen Néhe
zum Langsee einer dezentralen Entsorgung vorzuziehen. Unbelastetes Niederschlagswasser ist
vor Ort zu versickern,

Allgemeine Datenschytzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM Ist mit der Spei und itung der von Ihnen ggf. mitgetel ichen Daten verbunden
Art. 6 (1) e DSGVO iV.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitsre Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670
Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebiude Biitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
i Amt fur L i und Umwelt 6, 18246 Biitzow 0385/588-67899 (Biitzow)
Mittleres Mecklenburg E-Mail; poststelie@stalumm.mv-regierung.de
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 14.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-
nung aufzunehmen.

Fir die ehemalige ,Liegehalle” waren bereits Abwasseranschlisse an das vor-
handene Schmitzwasserleitungsnetz vorhanden, die flr einen Neubau weiterhin
genutzt werden. Das unbelastete Niederschigswasser wird versickert.
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Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange, die durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg zu vertreten sind, werden nicht beriihrt.

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) sind die Landrate und Oberbiir-
germeister (Birgermeister) der kreisfreien Stadte fur die Ermittlung und Erfassung altlastverdéch-
tiger Fléchen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zustandig. Die Stellungnahme
der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock ist daher einzuholen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiih-
renden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

NV

Silke Kriiger-Piehl

Seite 2 von 2

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 14.2
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

Amt Krakow am See
Markt 2

18292 Krakow am See

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung

030 8353 78255 | M.Hundt@telekom.de

22.05.2023 | vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,SchloRblick* in der Ortslage Neu Sammit der
Stadt Krakow am See

Vorgangsnummer: 01250-2023
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage
aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwénde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien moglichst unveréndert
inihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm auRerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fiir die Prifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfligung steht: T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 15.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-
nung aufzunehmen.
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Marie Hundt | 22.05.2023 | Seite 2

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder (iber die Internetanwendung ,, Trassenauskunft Kabel“
(https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm ,Infoflyer fir Tiefbaufirmen® Hier empfehlen wir die App ,, Trassen Defender”, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir
nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiRen
Anlagen

1 Ubersichtsplan

1 Kabelschutzanweisung
i.A. 1 Infoflyer fiir Tiefbaufirmen
Marie Hundt 1 Merkblatt fiir Baumstandorte
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in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
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Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 15.2
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AW: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBbli...

1von3

Betreff: AW: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick* in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am
See

Von: <leitungsauskunft@wemag-netz.de>

Datum: 06.06.23, 10:45

An: <architektin@romy-metzger.de>

Kopie (CC): <Jens.Hohensee @wemag-netz.de>, <netznutzung@wemag-netz.de>, <leitungsauskunft@wemag-netz.de>,

<Thomas.Paetzold@wempro.de>
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage (Vorgangsnummer 52361756) zu unseren Versorgungsanlagen.

Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Diese miissen im Zuge einer
Baudurchfiihrung gegebenenfalls umgelegt werden.

Eine elektrotechnische ErschlieBung bzw. eine Netzanlagenumlegung im Plangebiet ist
rechtzeitig bei der WEMAG Netz GmbH (nutzungsrechte@wemag—netz.deu) zu beantragen.
Daher sollte dies idealerweise 12 Monate vor Baubeginn erfolgen. Eine ErschlieRung ist
kostenpflichtig. Bei der Netzanlagenumlegung kénnen fur Sie ebenfalls Kosten entstehen. Fiir
eine Kostenermittlung benotigen wir unter Angabe der Vorgangsnummer 52361756 folgende
Dokumente:

« Amtlichen B-Plan
o Parzellenplan, Bebauungsplan inkl. Leistungsbedarf
« Bereich der Netzanlagenumlegung (Detailplan)

Die WEMAG Netz GmbH ist in die Planungen friihzeitig einzubeziehen. Ein interner
Planungsingenieur wird im Rahmen der Kostenermittlung benannt. Sofern der Antrag auf
Netzanlagenumlegung nicht rechtzeitig erfolgt, so kann eine Verzdgerung der Umsetzung des
Bauvorhabens eintreten, welche die WEMAG Netz GmbH nicht zu vertreten hat.

Fur die elektrotechnische ErschlieRung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen
nach DIN 1998 sowie ein moglicher Trafostationsstandort (FlachengroRe 4 x 6 [m])
vorzuhalten.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndahe unserer Netzanlagen ist unsere
,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist
fur unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen: http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und Verlauf unserer
Versorgungsleitungen/ -anlagen.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum giltig. Weitere
Informationen zur Giiltigkeit finden Sie in der Schutzanweisung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von
regenerativen Energien vorhanden sein konnen!

Mit freundlichen GriRen

lhre Leitungsauskunft der WEMAG Netz GmbH

UNSER NETZ VERBINDET

07.06.23, 08:53

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick”
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 16.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-

nung aufzunehmen.
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Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband
Giistrow-Biitzow-Sternberg

Frau

Romy-Marina Metzger
An der Kirche 14
18276 Giilzow

EWN / Herr Heidmann 15.05.2023
Tel. Nr. 03843/7760-316

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,Schlossblick* in der Ortslage
Neu Sammit der Stadt Krakow am See

Sehr geehrte Frau Metzger,

den Vorentwurf zum Bebauungsplan haben wir betrachtet und geben folgende Hin-
weise:

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist Teil eines Grundstiickes, welches bereits tber einen Trinkwasser-
grundstiicksanschluss verfugt. Die Kapazitat der Anschlussleitung da 63 PE ist aus-
reichend um ein weiteres Gebaude zur Beherbergung zu versorgen. Der zukinftige
Bedarf ist neu zu beantragen.

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Léschwasserbereitstellung

Uber das vorhandene Trinkwassernetz kann kein Léschwasser bereitgestellt werden.
Fir die Deckung des Léschwasserbedarfes ist gemaB Punkt 6.3 eine ortliche Lésch-
wasserentnahmestelle vorhanden.

Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser kann iiber den vorhandenen Schmutzwassergrund-
stiicksanschluss entsorgt werden.

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwagungsbeschluss Blatt 17.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise sind in die Pla-
nung aufzunehmen.
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Niederschlagswasser

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es kein offentliches Niederschlagswas-
sernetz. Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsge-
setzes wie bereits im Vorentwurf angefiihrt (Punkt 6.2) auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

Mit freundlichen GriiRen

Katja Ghdke
|
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21/07/2023 11:36

B386667138 RAMPER WERK S,

Berno Thim |
Neu Sammit 4
18292 Krakow am See

Amt Krakow am See
der Biirgermalster
‘Markt 2

18292 Krakow am Sse

Krakow, 21.07.2023

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Oppitz,

Ich nehme Stelfung und lege Einspruch zum vorhabensbezag

Beb igsplan Nr, 10

LSchiossblick” in der Ortslage Neu Sammit eln.

Begriindung:

Die Belange des Vereins werden seit Jahren iiber die Belange der Bewohner gestelit
wodurch eine massive Schieflage entstanden ist.

Die Belange der Bewohner werden nicht mehr wahrgenommen oder ber(icksichtigt,
der Verein domliniert den Ort.

Schon jetzt wird Neu Sammit mit bis zu 20.000 {lbernachtungen pro Jahr Gberlastet.
Ein weiteres Bettenhaus verschirft die Situation zunehmend und ist nicht mehr 2u
artragen. .

Es besteht schon Jetzt ein massives Lirmprablem durch laute Muslk, Lirm, Sport und
Spiel und einfach durch zu viele Menschen, Fahrzeuge, Busse usw. in dem kleinen Ort
und das oft bis in die Morg den hingin, werden nicht eingehat

Das Objekt wird auch zunehmend far Hochzeitsfelern genutzt. Auch hier ist
néchtlicher Lirm vorprogrammiert. ) o

Durch diese Tatsachen wird der Wert der umliegenden fmmobilien im Qrt massiv
abgewertet, Sie warden 2.T. unverkiuflich und unvermietbar, Die Gemeinde hat hler
m.E. auch eine Schadensminderungspfiicht.

Die vielen Menschen belasten die Natur und Umwetlt, vor diesem Hintergrund ist es
unverstdndlich, dass eine Naturschutzrechtliche Prifung des Vorhabens nicht nétig
setn solt,

Das Vorhaben soll in einem, unter Denkmalschutz stehenden Park, entstehen. Hierzu
sind bereits umfangreiche Baumfillungen vorgenommen worden, Das ist
unverstindlich und nicht nachvoliziehbar,

Die geplanten 16 Parkpiitze zeigen, dass der Triger davon ausgeht, dass auch der
Individualverkehr massiv zunehmen wird. Die geplante neue Einfahit, genau in einer

Rtk .

Kurve, stellt dariiber hinaus ein zusstaliches Unfallrisiko dar, Diese Einfatrt ist

01/82

Stadt Krakow am See

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick®
in der Ortslage Neu Sammit der Stadt Krakow am See
Stadtvertretersitzung am

Anlage zum Abwéagungsbeschluss Blatt 18.1

Die Stellungnahme wurde von einer Einzelperson abgegeben. Weitere Stellung-
nahmen von Bewohnern der Ortslage Neu Sammit liegen nicht vor.

Der Verein verzeichnet jahrlich ca. 10.000 Ubernachtungen, dazu zéhlt auch die
Bettenkapazitat der ehemaligen ,Liegehalle“. Der geplante Neubau ist vorrangig
fir Schulklassen und betreute Gruppen vorgesehen.

Die An- und Abreise der Géaste erfolgt Uber die bestehende sowie die geplante
Einfahrt am Eingang der Ortslage aus Richtung LandesstraBe. Besucherverkehr
durch die Ortslage erfolgt nicht. In den Belegungsvertrdgen sind Hausregeln
festgeschrieben, die sich z.B bei erlaubter Musik an den gesetzlichen Vorgaben
orientieren. Beschwerden durch Anwohner gab es bisher nicht. In der Ortslage
befindet sich eine weitere Beherbergungsstatte.

Die Bewertung des Grundstlicks entspricht einer subjektiven Beurteilung.

Die Ortslage Neu Sammit befindet sich nach Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (Tourismus-
schwerpunktraum im Binnenland). Die Denkmal- sowie die Naturschutzbehoérde
werden an der Planung beteiligt.

Far den Park wurde ein Denkmalpflegerisches Leitbild mit Entwicklungskonzept
erarbeitet. Die erforderliche Abnahme von Einzelbdumen wurde genehmigt.

Die Einfahrt fur PKW wurde durch den Landkreis Rostock genehmigt.

Der Ruckbau der ,Liegehalle wurde mit der Denkmalbehérde abgeklart.
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21/@87/2023 11:36 B386667138 RAMPER WERK s.

unnétig, denn das Areal ist bereits durch eine asphaltierte Zuwegung innerhalb des

Geldndes erschlossen,

Auch ist es unzutreffend, dass das bereits abgerissene Gebaude desolat und nicht
mehr zu halten war. Hier wurden einfach Tatsachen geschaffen, um Platz fiir einen
Neubau zu generieren. Dieses Verhalten fiigt sich gut in das Gesamtbild des Vereins
eln, der schon seit Jahren nicht mehr das ist, woflir er sich ausgibt.

Das Vorhében ist abzulehnen!

Herzlfthe Grie

Bern&Thim

i

02/82
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Amt Krakow am See
Bauamt

Markt 2

18292 Krakow am See

fiir die Stadt Krakow am See

zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,SchloBblick” in der
Ortslage neu Sammit der Stadt Krakow am See

Verfahrensschritt:
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 (1) BauGB
in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschlieBlich 25.07.2023

Es wird gegeniiber der Stadt Krakow am See erklart, dass wéhrend der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung in dem zuvor genannten Zeitraum zu dem Planverfahren eine
Stellungnahmen im Amt Krakow am See eingegangen ist.

Krakow am See, 09.08.2023
m;g\:"f i R S
Ry

ASuch2 32 Krs
Mitarbeiterin Bauamt

Kow aim e
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