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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschlage 09.02.2022
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| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1

1.1

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern
Az.: 341-TOEB202100645, vom 23.08.2021

(...) in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen
und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-
lage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermessungs-
und Katasterbehdérden, da diese im Rahmen von Lie-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schat-
zen.

Kenntnisnahme

2

21

2.2

2.3

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Az.: LPBK-Abt.3-TOB-5312-2021, vom 08.09.2021

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das
Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Mal-
nahme und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK
M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Be-
lange Brand- und Katastrophenschutz an den als un-
tere Verwaltungsstufe ortlich zustédndigen Landkreis
bzw. zustandige kreisfreie Stadt. AuRerhalb der 6f-
fentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht aus-
zuschlief3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie mdglich aus-
zuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de fin-
den Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwen-
digen Angaben. Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

Az.: StALU WM-246-21-5122-74026, vom
27.09.2021

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen
nehme ich in meiner Funktion als Trager 6ffentlicher
Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stel-
lung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirt-
schaftlicher Sicht gepriift. Durch den Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt Grevesmiihlen wird
keine landwirtschaftliche Nutzflache verbraucht. Die
Kompensationsmallnahmen werden auf der Flache
des B-Planes Nr. 39 umgesetzt werden. Weiter wird
zum Ausgleich des Kompensationsbedarfes ein Oko-
konto genutzt. Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Ver-
fahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpas-
sungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes
teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Ver-
fahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach§§ 5
Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen.
Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§
2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Was-
sergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner
Zustandigkeit werden nicht berUhrt, so dass von hier
gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger Strafte 12, 18273 Gistrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Land-
kreise und Oberbiirgermeister/Birgermeister der
kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber
hinaus durch Sie schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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3.6

festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklen-
burg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Ich ver-
weise auf meine Stellungnahmen vom 07.12.2018
und vom 10.06.2020. Weitere Ergdnzungen meines
Fachbereiches hinsichtlich lhrer erneuten Einarbei-
tungen in den Bebauungsplan Nr. 39 bzw. F-Plan be-
stehen nicht.

Es wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass die bereits benannten BiImSchAnlagen in der
Stellungnahme vom 07.12.2018 Bestandschutz ge-
nieen und bei allen Planungsvorhaben Berlicksich-
tigung finden missen.

Durch die in meiner Stellungnahme vom 07.12.2018
benannte Schiel3anlage kénnen Larmemissionen
auftreten.

Kenntnisnahme

4

41

4.2

Deutsche Bahn AG

Az.: TOB-BLN-21-114375 vom 17.09.2021

(...) Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
16.06.2020 mit Az.: TOB-BLN-20-79031. Alle in der
Stellungnahme aufgeflihrten Forderung, Auflagen
bzw. Hinweise sind weiterhin zu bertcksichtigen und
einzuhalten.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn
und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff.
BGB) des Grundstlickseigentimers. Fiur alle zu
Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken,
kann sich eine Haftung ergeben.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Insbesondere empfehlen wir eine weitere Beteiligung
bei den Planungen und der Ausfliihrung auf den FIa-
chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutz) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB).

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu be-
teiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbe-
schluss zu Ubersenden.

Wichtiger Hinweis zu kiinftigen Beteiligungen der DB
AG:

Bitte nutzen Sie fir zukiinftige Beteiligungen der
Deutschen Bahn AG (ausschlieRlich) unseren digita-
len Posteingang Uber: DB.DBImm.Baurecht-
Ost@deutschebahn.com Eine Zusendung von

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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Papierunterlagen und die Beteiligung weitere Unter-
nehmensteile der DB AG (DB Netz AG) ist nicht er-
forderlich.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange
der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie,
sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Bau-
recht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.

5

5.1

5.2

5.3

Deutsche Bahn AG

Az.: TOB-BLN-20-79031 vom 16.06.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB
Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, libersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
oben genannten Verfahren.

1. Inmobilienrechtliche Belange

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
keine Grundstiicke der DB AG mit einbezogen. Vor-
sorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den
angrenzenden Bahnfldchen um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterlie-
gen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA
(§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz2BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass
auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen
der Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen
ist.

Die Abstandsfldchen geméfB LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn
und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentiimers.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren
kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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5.4

5.5

5.6

57

5.8

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von ldrmintensi-
ven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive
und passive LdrmschutzmalBnahmen zu prifen und
festzusetzen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist ge-
méB § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und
wirksame MaBnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieBen. Dies gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach
es verboten ist, Bahnanlagen zu beschédigen oder zu
verunreinigen bzw. andere betriebsstérende sowie
betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Bahngelédnde darf weder im noch (iber dem Erdboden
Uiberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu
sichern. Sie dlirfen nicht (berschlittet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des
Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmit-
telbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich
bzw. auf dem Baugrundstiick wurde seitens der DB
AG nicht durchgeftihrt. Sollte dies gewtinscht werden,
so ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 8 Wochen)
eine entsprechende Anfrage an die DB Netz AG zu
richten. Ansprechpartner: DB Netz AG, PD Schwerin,
I.NP-O-D-SWE (I) Instandhaltung, Frau Christine
Fuchs, Wismarsche StraBe 390, 19055 Schwerin,
Tel.: 0385/750-3180, Mail: christine.fuchs @deut-
schebahn.com

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller
durch die Errichtung und die geplante Mal3nahme be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrénkungen,
auch insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung,
zu gewébhrleisten.

Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der
DB liberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen.

Durch geplante Ldrmschutzwélle darf die Entwésse-
rung des Bahnkérpers unter keinen Umsténden be-
eintrdchtigt werden. Es ist durch eine geeignete Pro-
filierung mit entsprechender Bodenbegriinung sicher-
zustellen, dass kein Erdreich sowie Oberfldchenwas-
ser auf das Bahnbetriebsgelédnde gelangt. Ggf. ist am
Dammfu3 des Ldarmschutzwalls bahnseitig ein sepa-
rater Entwésserungsgraben vorzusehen, der das an-
fallende Oberflachenwasser aufnimmt und ableitet.
Zur Errichtung des Ldrmschutzwalls und des Entwés-
serungsgrabens darf kein Bahngeldnde in Anspruch

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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5.9

5.10

5.11

genommen werden. Der Erdwall darf nicht steiler als
im Neigungsverhéltnis 1:1,5 ausgefihrt sein. In kei-
nem Fall diirfen Rutschungen stattfinden. Die Sicher-
heit des Bahnbetriebs darf nicht gefédhrdet werden.
Die Vorflutverhéltnisse diirfen durch die geplanten
MaBnahmen, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.
Bahneigene Durchlédsse und Entwésserungsanlagen
dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrdchtigt werden
(DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu
diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmafBnahmen ist sicherzustellen.

Eine angestrebte Ldrmschutzwand (LSW) muss so
beschaffen sein, dass auch ein Fahrzeugaufprall auf-
gefangen werden kann und somit ein Hineingelangen
in den Gleisbereich verhindert wird. Sie muss auch
gegen die vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und
Sogeinwirkungen besténdig sein. Der DB AG ist ein
statischer Nachweis vorzulegen. Genauere Angaben
kdénnen erst nach Vorlage von detaillierten Plénen so-
wie Querschnitten, aus denen die genaue Lage und
Héhe der Ldarmschutzwand zur Gleisanlage ersicht-
lich ist, bestimmt werden. Wir bitte diese der DB AG
im Rahmen eines separaten Baugenehmigungsver-
fahrens vorzulegen.

Klinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwen-
dige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrédnkungen zu gewéhren.

Es gibt eine bevorstehende MaBnahme der ABS 1
auf dem Streckenabschnitt zwischen Libeck und
Schwerin. Ziel dieses Bedarfsplanprojektes ist es,
zwischen Liibeck und Bad Kleinen die Strecke zu
elektrifizieren und in Grevesmiihlen ein Gleis mit ei-
ner Nutzlédnge von 740m zu errichten. Die Vorplanung
wurde abgeschossen und die Ausfiihrung weiterer
Planungen sind in Vorbereitung

Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereig-
nisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiih-
rung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet
werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Ei-
senbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bau-
herrn ergeben.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu be-
teiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbe-
schluss zu tibersenden.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange
der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie,
sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Bau-
recht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfiihrungspla-
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6

6.1

Eisenbahn Bundesamt
Az.: 256039, vom 06.09.2021

(...) vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Ei-
senbahn-Bundesamtes. Offene Verfahren nach § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind beim EBA
derzeit nicht anhangig.

Ansonsten darf ich auf die Stellungnahmen vom
05.12.2018 (Gz.: 571pt/012-2018#260) und vom
11.06.2020 (Gz.: 571pt/014-2020#088) verweisen,
die weiterhin gultig sind.

Diese Stellungnahme des EBA beriihrt weder noch
ersetzt sie die Stellungnahme der Deutsche Bahn
AG.

Kenntnisnahme

7

7.1

7.2

Eisenbahn-Bundesamt (Hamburg/Schwerin)
Az.: 57123-571pt/014-2020#088, vom 11.06.2020
(...) 1) Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), die Auswirkungen auf das
Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bun-
desamt nicht anhédngig. Aus planrechtlicher Sicht be-
stehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise:

1) Grundsétzlich gelten die Abstandsfldchen nach
Landesbauordnung. Abstédnde zu den Eisenbahnbe-
triebsanlagen richten sich nach den technischen Re-
gelwerken der Bahn. Sie sind einzuhalten.

2) Der Grundsttickeigentiimer hat daftir Sorge zu tra-
gen, dass von der Nutzung des Grundstlicks keine
Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und
der Eisenbahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur
nicht durch die Montagearbeiten gestért, gefdhrdet o-
der behindert wird.

3) Beim Einsatz von Krdnen und Hebegeréten im Ge-
fahrenbereich der Eisenbahnbetriebsanlage ist ein
Uberstreichen der Gleisanlage auBerhalb von Sperr-
pausen auszuschlieBen.

4) Oberfldchen- und Abwésser dirfen nicht auf die
Bahnanlagen abgeleitet werden.

5) Gehdlze und Strducher sind in ihrer Aufwuchshéhe
so zu wéhlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes beeintrdchtigen kann.
Bédume und Strducher miissen durch ihre artbedingte
Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei
Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes nicht gefdhrdet wird.

6) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu
auch Erschditterungen zéhlen, sind zu dulden.

7) Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB
AG (koordinierende Stelle: DB Immobilien AG, Re-
gion Ost, Caroline-Michaelis-StraBe 5-11, 10 115
Berlin) in das Verfahren einzubinden und zu einer
Stellungnahme Gelegenheit zu geben.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 8
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8

8.1

8.2

8.3

Eisenbahn-Bundesamt
Az.: 57140-571pt/012-2018#260 vom 05.12.2018

(...) Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an
die Eisenbahnstrecke Liibeck - Strasburg (Strecken
Nr. 1122). Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die
DB Netz AG. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
sind insoweit bertihrt.

Zu den Plénen wurde im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellung genommen.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestanden bei Beach-
tung gegebener Hinweise keine grundsétzlichen Be-
denken.

Zu den nunmehr vorliegenden Pldnen nehme ich wie
folgt Stellung:

5. Anderung des Flédchennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Fldachennutzungsplanes
bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aus
planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken.

Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum S&gewerk"

Das Eisenbahn-Bundesamt ist keine Anlagenbe-
stand und Liegenschaften flihrende Stelle fiir die Ei-
senbahnen des Bundes. Nur unter der Annahme,
dass keine unter einem eisenbahnrechtlichen Zweck
stehenden Flachen einbezogen sind und die ge-
plante Anlagen zum Schutz gegen Schienenver-
kehrsldrm und naturschutzfachlichen Ausgleich nicht
direkt oder indirekt Auswirkungen auf den Bestand
von Bahnanlagen haben oder in den Bahnbetrieb
hineinwirken, bestehen aus planungsrechtlicher
Sicht bei Einhaltung nachstehender Forderungen
und Hinweise keine grundsétzlichen Bedenken.

Forderungen/Hinweise:

1. Die im Teil B Ziffer 5.1 festgesetzte Ladrmschutz-
anlage (Wall) ist so zu planen, zu errichten und
zu unterhalten, dass von ihr keine Gefahr fiir 6f-
fentliche Ordnung und Sicherheit — insbesondere
Leben und Gesundheit - ausgeht. Die Sicherheit
des offentlichen Verkehrs ist zu wahren. Dies gilt
auch in der Bauphase.

2. Beziiglich der Anpflanzungen auf der geplanten
Ldrmschutzanlage (Wall) geméR Teil B Ziffer 6.2
und 7.4 Absatz 1 des Planes verweise ich darauf,
dass sie nur so angelegt werden diirfen, dass die
Sicherheit beim Betrieb der Bahn nicht geféhrdet
wird. Die Strecke tangierende Gehdlzpflanzun-
gen sind so vorzuhalten und zu pflegen, dass
das Regellichtraumprofil nicht eingeschrdnkt
wird. Ich empfehle Ihnen, sich an der einschlégi-
gen Richtlinie der DB AG (Ril 882) zu orientieren.
Die MalBnahmen sind mit dem verantwortlichen
Eisenbahninfrastrukturbetreiber (DB Netz AG)
abzustimmen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Die geplanten Pflanzungen werden sich an der
Richtlinie der DB AG orientieren. Die Pflanzmal3-
nahmen werden mit der DB Netz AG abgestimmt.

Seite 9
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8.4

8.5

3. Ich weise rein vorsorglich darauf hin, dass Im-
missionen und Emissionen aus dem Betrieb der
Bahn zu dulden sind. Abwehranspriiche gegen
den Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen
nicht.

4. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bun-
desamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Be-
treiber der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der
Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber die-
ser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Da-
her werden die gebotenen Beteiligungen (koordi-
nierende Stelle: DB Immobilien Region Ost,
Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) emp-
fohlen, soweit sie nicht bereits stattfinden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die DB Immobilien Region Ost wurde im Verfah-
ren beteiligt.

9

9.1

Kreis Nordwestmecklenburg
Az.: 04.10.2021

(...)

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalent-
wicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen
wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bau-
planungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung
zu beachten sind:

In der Begriindung auf Seite 15 wird dargelegt: ,Zu-
dem wurde eine vertiefende Untersuchung beziiglich
es sldlich angrenzenden Tischlereibetriebes vorge-
nommen. Dabei wurde zugrunde gelegt, dass der
Betrieb zunachst weiter im vollen Umfange weiterbe-
trieben werden konnte. Die planerische Konzeption
ist dabei so anzupassen, dass das vorgesehene Er-
schliefungssystem weitgehend umgesetzt werden
kann. Nach Entfall der gewerblichen Nutzung kann
dann unmittelbar die vollstdndige Umsetzung der Er-
schlielung erfolgen.*

Es wurden keine Ausflihrungen zur zeitlichen Umset-
zung des Gesamtkonzeptes gemacht und in welcher
Form das ,Teilkonzept* umgesetzt werden soll. Das
ist zu erganzen. Die Stadt plant an den imitierenden
Betrieb heran. Geht man von einer typisierenden Be-
trachtungsweise aus, so passen Tischlereibetrieb
und Wohnbebauung nicht zusammen. Das heif’t die
Stadt plant in eine Konfliktsituation hinein, die eigent-
lich mit einer Planung entscharft werden sollte. Die
schalltechnischen Untersuchungen erfolgten auf
Grund des derzeitigen ist-Zustandes. Es zeigt sich,
dass auf Grund der Immissionen ein Abstand zum
Betrieb einzuhalten ist und auch durch die Lage des
Betriebes die geplante Erschlielfung nicht umsetzbar
ist, da der Betrieb teilweise auf der geplanten Er-
schlieBungsstralie liegt. Ist es der Stadt nicht mog-
lich den Betrieb bis zur Rechtskraft des Planes bzw.
bis spatestens zur Umsetzung der Erschliefungs-
malnahmen umzusiedeln, ist die Stadt gehalten zu
belegen, dass es sich um einen atypischen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reich-
ten von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlage-
rung des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine
zeitliche Einschatzung der zukinftigen Entwick-
lung ist derzeit nicht moglich. Die Stadt hat sich
daher dazu entschieden einen Weiterbetrieb pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Die Larmschut-
zuntersuchungen wurden unter dieser Mal3gabe
angepasst. Die Vertraglichkeit ist durch das Gut-
achten nachgewiesen. Dabei wurden u. a. Ab-
stande einbezogen die der Betrieb ohnehin auf-
grund der bestehenden benachbarten Wohnbe-
bauung einhalten muss. Eine Veranderung der
gewerblichen Situation aufgrund des Bebauungs-
plans ist somit nicht gegeben. Die Planungsab-
sicht der Stadt besteht unverandert fort und wird
durch den Bebauungsplan gesichert. Gleichzeitig
wird durch die gewahlte ErschlieRung eine unmit-
telbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.

Seite 10
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9.2

9.3

9.4

Tischlereibetrieb handelt.

Eine typisierende Betrachtungsweise ist grundsatz-
lich sachgerecht, um bei der Beurteilung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens eine
klarere Unterscheidung der (ihrer ,Art* nach) unzu-
lassigen Vorhaben von den zulassigen Vorhaben zu
ermaoglichen. Die Grenze der zulassigen und typisie-
renden Betrachtungsweise wird erreicht, wenn ,das
in Rede stehende Vorhaben von dem typischen Er-
scheinungsbild der Betriebsart abweicht und nicht zu
erwarten ist, dass der Charakter des Betriebes sich
kinftig in Richtung auf den typischen, in der Umge-
bung grundsatzlich wesensfremden Betrieb hin ver-
andern wird“ (OVG Minster, Urt. v. 21.03.1995, a. a.
O., bei Juris Tn. 18). Tischlereien, die nach ihrer bau-
lichen Konzeption von vornherein geringe oder nur
Immissionen in einem Male verursachen, das in ei-
nem Mischgebiet - allgemein - zumutbar und (ver-
[asslich) zulassig ist, kénnen das Wohnen nicht
(mehr) wesentlich stéren. Solche Betriebe kdnnen
sogar in Wohngebieten (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO;
vgl. BVerwG, Urt. v. 07.05.1971, IV C 76,68, NJW
1971, 1626 [Ls. 4]); und - bei verlasslicher Einhaltung
der der gleichrangigen Wohnnutzung zumutbaren
Belastungswerte - auch in einem Mischgebiet zulas-
sig sein (vgl. VGH Miinchen, Beschl. v. 11.10.2007,
1 CS 07.1658, Juris [Tn. 19]).(OVG Schleswig Be-
schl. v. 17.7.2012 — 1 MB 23/12, BeckRS 2012,
59328, beck-online) den derzeitigen Zustand ver-
traglich so zu sichern, dass Anderungen oder Erwei-
terungen im Betrieb nicht oder nur im Rahmen der
ermittelten Werte zulassig sind.)

Weiter heif3t es in der Begriindung: ,, Im Ergebnis
werden die Uberbaubaren Flachen innerhalb der ab-
gegrenzten Flache (rote Linie in der nachfolgenden
Darstellung des Larmgutachtens) im ersten Zuge von
der Bebauung freigehalten und erst nach Entfall der
gewerblichen Nutzung bebaut.”

Da die Begriundung nicht am Festsetzungscharakter
der Satzung teilnimmt, lauft diese Forderung ins
Leere, da mit Rechtskraft auf allen Bauflachen Bau-
recht besteht. Die Stadt kann die Forderung der Frei-
haltung der Baubereiche innerhalb der roten Linie
nur mit einem entsprechenden bedingten Baurecht
umsetzen. Dazu ist der Bereich in die Planzeichnung
zu Ubernehmen. Fur diesen Fall sind Aussagen zur
Erschliefung und Abfallentsorgung zu treffen. Die
Stadt kann naturlich Gber den Verkauf der Grundsti-
cke Einfluss nehmen, indem der Verkauf dieser Fla-
chen zurlckgehalten wird, jedoch vermittelt der Plan
ohne einen Zusatz darauf, die zeithahe Umsetzung
der Gesamtplanung, was auch Grundlage fir Kau-
fentscheidungen sein dirfte.

Verfahrensvermerke

Sofern auf dem Bebauungsplan Verfahrensvermerke
vorgesehen werden, sind diese dem Verfahrensver-
lauf entsprechend aufzustellen. Sie konnen im

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reich-
ten von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlage-
rung des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine
zeitliche Einschatzung der zukinftigen Entwick-
lung ist derzeit nicht moglich. Die Stadt hat sich
daher dazu entschieden einen Weiterbetrieb pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Die Larmschut-
zuntersuchungen wurden unter dieser Mal3gabe
angepasst. Die Vertraglichkeit ist durch das Gut-
achten nachgewiesen. Dabei wurden u. a. Ab-
stdnde einbezogen die der Betrieb ohnehin auf-
grund der bestehenden benachbarten Wohnbe-
bauung einhalten muss. Eine Veranderung der
gewerblichen Situation aufgrund des Bebauungs-
plans ist somit nicht gegeben. Die Planungsab-
sicht der Stadt besteht unverandert fort und wird
durch den Bebauungsplan gesichert. Gleichzeitig
wird durch die gewahlte ErschlieRung eine unmit-
telbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.

Nichtbertcksichtigung

Die Stadt hat sich daher dazu entschieden einen
Weiterbetrieb planungsrechtlich zu ermdglichen.
Die Larmschutzuntersuchungen wurden unter die-
ser MalRgabe angepasst. Die Vertraglichkeit ist
durch das Gutachten nachgewiesen. Dabei wur-
den u. a. Abstande einbezogen die der Betrieb oh-
nehin aufgrund der bestehenden benachbarten
Wohnbebauung einhalten muss. Zudem erfolgte
ein geringfliigige Anpassung der Baugrenzen.
Eine Veranderung der gewerblichen Situation auf-
grund des Bebauungsplans ist somit nicht gege-
ben. Die Planungsabsicht der Stadt besteht unver-
andert fort und wird durch den Bebauungsplan ge-
sichert. Gleichzeitig wird durch die gewahlte Er-
schliefung eine unmittelbare Umsetzung des Be-
bauungsplans sichergestellt.

Kenntnisnahme
Die Verfahrensvermerke werden in der Endfas-
sung auf der Planzeichnung erganzt.

Seite 11
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9.5

9.6

9.7

J -

Einzelfall bei der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Ent-
schadigungsansprichen von entscheidender Bedeu-
tung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung
erhalten sie den Charakter und die Beweiskraft 6f-
fentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie demzu-
folge eindeutig sein und den tatsachlichen Verfah-
rensverlauf widerspiegeln. Somit sind alle Auslegun-
gen aufzunehmen.

[ll. Planerische Festsetzungen
lanzeichnung:
TR BOaAARRETS 78 |

Welche stadtebaulichen Griinde
gibt es flur
das Verziehen der Baugrenze?

Text - Teil B:

Zu1.2

Anstrich 3

— hier ist der korrekte Text der BauNVO aufzuneh-
men das heilt hinter zugeordnet ist zu erganzen
...und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet.

Anstrich 6

Hinter Einzelhandelsbetriebe ist zu ergénzen... ein-
geschrankt nur ...

Damit wird zweifelsfrei deutlich, dass die sonstim GE
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahms-
weise und nur eingeschrankt zulassig sind.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Die Anpassung der Baugrenze resultiert aus den
erganzenden Untersuchungen des Schallgutach-
tens zum Tischlereibetrieb sidlich der Planstralie,
der zunachst weiter in Betrieb sein wird. Die Bau-
grenze wurde so angepasst, dass auch bei einem
zwischenzeitlichen Weiterbestand des Betrieb die
Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden.

Berlcksichtigung
Es wird der genaue Wortlaut der BauNVO erganzt.

Berlcksichtigung
Die Formulierung wird erganzt.

Seite 12
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98 Zu13 Berlcksichtigung
Die Festsetzung steht im WS zur Begriindung auf | Die Festsetzung wird entsprechend geandert.
Seite 25. Ich empfehle ,6ffentliche Stralenverkehrs-
flache” durch ,StralRenbegrenzungslinie* zu erset-
zen.
99 Zus8.2 Berlcksichtigung
Es ist zu prifen ob die Sukzession die Entstehung | Die Festsetzung zur MalRnahmenflache Nr. 1 fin-
eines Waldes nach Landeswaldgesetz M-V begins- | det sich unter Punkt 8.2 der textlichen Festsetzun-
tigen kann. Das ist zu vermeiden, da andernfalls die | gen. Zudem wird erganzt, dass Geholze alle 10 bis
Bebauung nicht uneingeschrankt umsetzbar ware. 15 Jahre auf den Stock zu setzen sind, um eine
Es sind keine Festsetzungen zur MafRnahmenflache | Waldentwicklung zu vermeiden.
1 enthalten.
9.10 Zu38.3 Berlcksichtigung
Satz 2 Die Begriindung wird im Kapitel Oberflachenent-
Hier sind Erlauterungen in die Begriindung aufzu- | wasserung um einen entsprechenden Hinweis er-
nehmen. Insbesondere sollte herausgestellt werden, | ganzt.
dass mit diesen MalRnahmen keine Erhéhung der
GRZ verbunden ist.
911 Zu13 Berlcksichtigung
Anstrich 1 Der Begriff ortstypisch wird gestrichen.
Was soll hier unter ortstypischen Laubgehdlzen ver-
standen werden? Dazu sollten Ausfiihrungen in die
Begriindung aufgenommen werden.
9.12 Anstrich 2 Berlcksichtigung
Die Stadtvertretung sollte sich damit auseinanderset- | Zur Klarstellung werden Gabionen in die Festset-
zen ob als Steinmauern auch Steingabionen zuge- | zung aufgenommen.
lassen werden sollen. Diese erfreuen sich gegenwar-
tig grofRer Beliebtheit und waren als Trockenmauer
wegen des verwendeten Drahtkorbes unzuldssig.
Andernfalls sollten sie gleich ausgeschlossen wer-
den, um zu erwartende Befreiungsantradge schon im
Vorfeld abzuwehren.
9.13 Hinweise - Kompensation Kenntnisnahme
Die Stadt muss sich dartber im Klaren sein, dass sie
bei Nutzung eines Okokontos in Vorleistung gehen
muss bzw. diese Vorleistung einem Dritten Gbertragt.
Die verbindliche Reservierung der Punkte ist zum
Satzungsbeschluss ausreichend. Die Rechtskraft
der Satzung ist im Falle der Nutzung eines Okokon-
tos neben der Anzeige bei der Stabsstelle zusatzlich
der UNB unter Angabe des Okokontos und der
Punktzahl unverziglich anzuzeigen. Die UNB veran-
lasst mit Rechtskraft die Abbuchung der Punkte. Der
Okokontoinhaber stellt dann gegeniiber der Ge-
meinde die Rechnung.
9.14 V. Begrundung Nichtbertcksichtigung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und
Erganzungen einzustellen.

Seite 14 und 15 Larmschutz

Der Unterschied zwischen Larmschutzwall und
Larmschutzwand sollte auch in den textlichen Fest-
setzungen zum Ausdruck kommen. Zumindest ist auf
LS 1 und LS 2 abzustellen, um eine Nachvollziehbar-
keit mit der Begrindung zu erreichen. Ich gehe

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Mafgeblich zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Hohe der entspre-
chend des Schallgutachtens festgesetzten Larm-
schutzeinrichtung. Aufgrund der zur Verfligung
stehenden Flachen ergebt sich zwangslaufig die
Form der Larmschutzeinrichtung. Weitergehende
Spezifizierungen werden daher nicht fir erforder-
lich gehalten. Die Larmschutzeinrichtungen

Seite 13
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9.15

9.16

9.17

9.18

davon aus, dass alle Larmschutzmalinahmen vor
Aufnahme der Wohnnutzung umgesetzt sein mis-
sen, um gesunde Wohn- und Lebensbedingungen zu
gewahrleisten. Die Anlagen somit Bestandteil der ge-
sicherten ErschlieBung sind.

Seite 22 letzter Satz

Die Aussage ,zugeordnete Wohnungen® ist missver-
standlich. Hier sollte auf den Text der BauNVO ab-
gestellt werden.

Seite 28 MalRnahmenflache 1
Das findet sich in den Festsetzungen nicht wieder.
Es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Seite 33

Die Oberflachenentwasserung der privaten Grund-
stlicke muss mit Satzungsbeschluss nachweislich
gesichert sein.

FD Bauordnung und Umwelt

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung bertcksichtigt werden missen

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde be-
stehen erhebliche Bedenken gegen den 3. Entwurf
der Satzung der Stadt Grevesmiihlen Uber den Be-
bauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk"® fir das Gebiet
sudlich des Bahngleises der Stadt Grevesmiihlen mit
Planungsstand vom Mai 2021.

Entsprechend des vorliegenden Entwurfes sollen im
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen wer-
den kodnnen. Diese Wohnungen waren im 2.Entwurf
mit Verweis auf Larmschutzgriinde nicht zulassig.
Ausweislich des Anhangs 2 der vorliegenden Larm-
technischen Untersuchung Verkehrsldarm nach DIN
18005 der WVK Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH Neumiinster ergeben sich fiir die Gewerbefla-
che im relevanten Nachtfall prognostizierte Beurtei-
lungspegel von 55 dB(A) bis zu 65 dB(A) an der nord-
lichen Baugrenze fiir einwirkende Verkehrsgerau-
schimmissionen.

Damit wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 DIN
18005 von 55 dB(A) um bis zu 10 dB(A) uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird
um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Diese
sind regelmaRig nicht mehr gegeben, wenn die
Schwelle einer ,nicht mehr hinzunehmenden Belas-
tigung“ Uberschritten ist. Diese Schwelle bilden die
Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (16. BImSchV). In einer Zusammenfassung der
Wissenschaftlichen Dienste des  Deutschen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

werden vor Umsetzung der Wohnnutzungen er-
richtet werden.

Nichtbertcksichtigung
Der Begriff zugeordnet ist der BauNVO entnom-
men.

Nichtbertcksichtigung
Die Festsetzung zu Maflnahmenflache 1 findet
sich unter Punkt 8.2 Text Teil B.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 14
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9.19

Bundestages (WD 7 — 3000-021/16) aus dem Jahr
2016 zum ,Sachstand Verkehrslarmschutz an Be-
standsstralen* heilt es dazu im Abschnitt 3.2: ,
Denn durch die in der 16. BImSchV normierten
Grenzwerte kommt ganz alleine die Wertung des
Normgebers zum Ausdruck, von welcher Schwelle
an eine nicht mehr hinzunehmende Belastigung an-
zunehmen ist.....“ In Bezug genommen wird hierbei
ein Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes
vom 21. Marz 2012 (11 B 10.1657).

Durch die Uberschreitung des Immissionsgrenzwer-
tes von bis zu 6 dB(A) nachts durch Verkehrslarm
sind fir eine Wohnnutzung keine gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mehr gegeben.

Mit einem prognostizierten Beurteilungspegel von bis
zu 65 dB(A) wird sogar der Auslosewert fir die Larm-
sanierung an Bahnstrecken von 62 dB(A) fir Gewer-
begebiete um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Pla-
nung ermoglicht somit die Entstehung eines Larmsa-
nierungsfalles und damit eines immissionsschutz-
rechtlichen Konfliktes.

Bei den oben aufgefiihrten Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV sowie den Werten der Auslése-
schwelle nach VLarmSchR 97 handelt es sich um
Aulenpegel.

Das alleinige Abstellen auf die Festsetzung passiven
Schallschutzes nach DIN 4109 in der jeweils gliltigen
Fassung ist nach aktueller Rechtsprechung regelma-
Rig nicht ausreichend im Sinne der Anforderungen
des § 1 Baugesetzbuch.

Es wird zur L6sung des immissionsschutzrechtlichen
Konfliktes seitens der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde empfohlen, im Gewerbegebiet Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind, auszuschlief3en.

Sofern diese Wohnungen zulassig sein sollen, sind
aktive Schallschutzmaflinahmen erforderlich, die die
Beurteilungspegel auf Werte unterhalb der Schwelle
zur schadlichen Umwelteinwirkung senken.
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Berlcksichtigung

Entsprechend der Berechnungsergebnisse der
Larmtechnischen Untersuchung zum Verkehrs-
[arm nach DIN 18005 zum B-Plan Nr. 39 ,Zum Sa-
gewerk® der Stadt Grevesmuihlen vom 27.06.2019
(nachfolgend: LTU) fur das Gewerbegebiet (GE)
wird der Immissionsgrenzwert Nacht der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung, 16. BImSchV
(nachfolgend: IGW) von 59 dB(A) innerhalb der
dort festgesetzten Baugrenze erreicht. Stdlich der
59 dB(A)-Isophone wird der IGW eingehalten,
ndrdlich davon wird er Uberschritten. Die Auswei-
sung von Wohnnutzungen sudlich der 59 dB(A)-
Isophone ist somit moglich, da dort die Beurtei-
lungspegel unterhalb der Schwelle von schadli-
chen Umwelteinwirkungen liegen.

Daher wird der Ausschluss von Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nérdlich der 59
dB(A)-Isophone empfohlen.

Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslarm ist
die Festsetzung von Larmpegelbereichen in An-
lehnung an die DIN 4109-1:2018-01 weiterhin er-
forderlich. Der maRRgebliche Auf3enlarmpegel wird
entsprechend der Vorgaben der DIN 4109-
2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.3 berechnet. Fir Fla-
chen mit der zulassigen Wohnnutzung wird dieser
zum Schutz des Nachtschlafes anhand der Beur-
teilungspegel Nacht ermittelt, d.h. dem
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Beurteilungspegel Nacht werden 10 dB(A) zzgl.
des Zuschlages von 3 dB(A) hinzu- addiert. Fur
Flachen ohne Wohnnutzung erfolgt die Berech-
nung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels nach
dem Beurteilungspegel Tag, da dort der Schutz
des Nachtschlafes nicht notwendig ist. Hier ent-
spricht der malfigebliche AuRenlarmpegel dem
Beurteilungspegel Tag zzgl. des Zuschlages von
3 dB(A).

Bei der Bemessung der erforderlichen Larmpegel-
bereiche werden zusatzlich die Anforderungen der
DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.6 fur Ge-
werbe- und Industrieanlagen bertcksichtigt. Zum
Schutz der Bebauung vor Gewerbelarm gilt grund-
satzlich in Gewerbegebieten (GE) der malgebli-
che AuRenlarmpegel von 65 dB(A) zzgl. eines Zu-
schlages von 3 dB(A). Der Wert von 65 dB(A) ent-
spricht dem Im- missionsrichtwert Tag der TA
Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz fir Gewer-
begebiete (GE).

Nach den Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.5.6 werden die mal3geblichen AulRen-
larmpegel unterschiedlicher Larmquellen, hier:
Verkehrslarm und Gewerbelarm, energetisch ad-
diert und durch einen einmaligen Zuschlag von 3
dB(A) erhoht.

Gewerbegebiet

Im Feld mit der Bezeichnung LPB 1V dirfen keine
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden. Zuldssig sind dort nicht
schutzbediirftige Rdume und folgende schutzbe-
dirftige Raume im Sinne der DIN 4109- 1:2018-01
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen: Blroraume, Praxisraume, Sitzungsraume
und ahnliche Arbeitsrdume.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V*
sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zulassig.

Zum Schutz vor AuRBenldrm sind zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel in zulassigen
schutzbedirftigen Raumen die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldammmale gemal des Larmpe-
gelbereiches V (in Flache LPB V*) bis Larmpegel-
bereich IV (in Flachen LPB IV und LPB IV*) der
DIN 4109-1 fur alle Geschosse vorzusehen. Fir
die der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten
Fassaden in der Flache mit Bezeichnung LBP V*
gilt der Larmpegelbereich IV.

Die betroffenen Fassaden... (s. LTU, Empfehlung)
Weitere Hinweise

In der LTU wurden die Berechnungen des Stra-
Renverkehrslarms entsprechend der RLS-90,
Richtlinien fur den Larmschutz an Straen, 1990
durchgefihrt. Mit dem Datum vom 31.10.2019
wurden durch das Ministerium fiir Verkehr und di-
gitale Infrastruktur die RLS-19, Richtlinien fur den
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9.20 Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

9.21

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung bertcksichtigt werden missen.

1. Eingriffsregelung: Frau Haman

Die Kompensation fiir die mit dem B-Plan Nr. 39 der
Stadt Grevesmihlen vorgebreiteten Eingriffe soll teil-
weise (ber den Erwerb von Okopunkten erbracht
werden. Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem
Okokonto ,Umwandlung von Intensiv- in Extensiv-
grinland unter Anhebung des Grundwasserstandes
am Breeser See sowie Anlage eines Feldgeholzes*
(LRO-048) ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan
Nr.39 der Stadt Grevesmuhlen vorbereiteten Ein-
griffe in die Natur und Landschaft zu ersetzen.

Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eingriffsverur-
sacher der Zulassungsbehérde und der unteren Na-
turschutzbehorde die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindli-
chen Reservierung der Okokontomafinahme vorzu-
legen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die untere Naturschutzbehérde ist Gber den Sat-
zungsbeschlu® zu informieren. Durch die untere Na-
turschutzbehérde wird dann die Abbuchung der Oko-
punkte von dem Okokonto vorgenommen (s. § 9 Abs.
4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustan-
dige Naturschutzbehorde den Inhaber des Okokon-
tos Uber die erfolgte Abbuchung.

5. Artenschutz: Herr Hopel

Es ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten
werden.

Die im Teil B-Text der Satzung, unter Punkt 8.1 Ar-
tenschutz, aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen, u.a. fiir die Artengruppen Reptilien, Brutvo-
gel und Fledermause sowie zum Geholzschutz, sind
entsprechend umzusetzen und einzuhalten. Im

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Larmschutz an StraRen, 2019 amtlich bekannt ge-
macht. In der vorliegenden Situation wird jedoch
auf die Neuberechnung der Auswirkungen des
StralRenverkehrslarms auf den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 39 aus schalltechnischer Sicht
verzichtet. Zum einen ist von sehr dhnlichen Be-
rechnungsergebnissen auszugehen, zum ande-
ren bestimmen die die Emissionen der Eisenbahn
die Situation vollends.

Es wird deutlich, dass im Nahbereich der Bahn-
strecke Nr. 1220 vernachlassigbare Unterschiede
in der Ausbreitungsberechnung ohne und mit den
beriicksichtigten Stralenziigen zu verzeichnen
sind. Die gewahlten LarmschutzmaRnahmen wer-
den durch die Emissionen der StralRenziige nicht
beeinflusst. Die in weiter entfernten Bereichen er-
mittelten Abweichungen kdénnen ebenfalls ver-
nachlassigt werden, da dort keine Larmschutz-
mafinahmen bzw. Festsetzungen erforderlich
sind.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Die Untere Naturschutzbehorde wird tber die Er-
gebnisse der Baulberwachung zu gegebener Zeit
informiert.
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9.22

Hinblick auf die notwendigen Abriss,- Erschliefungs-
arbeiten sowie Bautatigkeit sind die im vorgelegten
MaRnahmenplan, FA. M&P Ingenieurgesellschaft
mbH vom 05.10.2021, dargelegten artenschutzfach-
lichen Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men, einschliellich der 6kologischen Baubegleitung
(incl. weiteres Monitoring), umzusetzen und zu kon-
trollieren.

Die Ergebnisse der Bautuberwachung sowie der Kon-
trolle der Artenschutzfachlichen Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen  (Monitoring), siehe
dazu auch die Ausflihrungen zum Kontrollbericht,
Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt vom 07.10.2021, sind der
UNB in Kopie zu Ubersenden.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten,
wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten
zu verletzen oder zu téten bzw. deren Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie dartber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kann.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Uberarbeiteten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, hier Stand
29.03.2019. Darin wird ausgefihrt, dass bei Umset-
zung verschiedener Vermeidungsmallnahmen sowie
notwendiger artenschutzrechtlicher Ausgleichsmalf3-
nahmen, u.a. auch CEF-MalRnahmen, davon ausge-
gangen werden kann, dass die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt werden und eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BaNatSchG nicht erfor-
derlich wird. Zu den dargelegten MalRnahmen gehort
u.a. ein zu erarbeitender Malinahmenplan im Hin-
blick auf den Abriss von Gebauden sowie eine zwin-
gend notwendige biologische Baubegleitung. Weiter-
hin sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
Mafnahmen) im Hinblick auf zu beseitigende Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten erforderlich,

Fir den B-Plan wurden die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen explizit in den Teil B-Text mit bernommen,
hier unter Punkt 8.1. Artenschutz.

Der vorgelegte MalRnahmenplan sowie der Kontroll-
bericht enthalten entsprechende Ausfiihrungen zu
erforderlichen und teilweise bereits durchgefiihrten
artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaflRnahmen. Dabei wurden auch Ausfiihrun-
gen zur Wirksamkeit der bereits ergriffenen Mafnah-
men gemacht, welche belegt werden konnten.
Sofern sichergestellt wird, dass die im B-Plan festge-
setzten sowie die sich aus dem MalRnahmenplan und
dem Kontrollbericht ergeben Maflnahmen umgesetzt
und eingehalten werden, sind derzeit keine entge-
genstehenden Belange, hier im Hinblick auf Verlet-
zungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, erkennbar.

Die notwendige Bauuberwachung und das weitere
Monitoring der AusgleichsmaRnahmen sind hierbei

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme
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9.24

9.25

ebenfalls zwingend einzuhalten.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Lt. Umweltbericht und Biotopverzeichnis ist die Um-
setzung der Planungsabsichten nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung von Biotopen verbunden
die nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzt
sind.

7. Natura 2000/GGB:

Eine Beeintrachtigung der Schutz-und Erhaltungs-
zZiele eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung ist derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz)
v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von
KompensationsmalRnahmen, zur Einrichtung von
Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fla-
chenagenturen im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung
(GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 791-9-7)

Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
fur die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen
Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir
den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband
zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbesei-
tigungspflicht den Gemeinden. Die Stadt Greves-
muhlen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen Uber-
tragen. Damit hat der Zweckverband das im Uber-
planten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattun-
gen sind zu beantragen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il A ist die Versickerung des
Niederschlagswassers erlaubnispflichtig. Entspre-
chende Antrdge sind bei der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg ein-
zureichen.

4. Gewadsserschutz:

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung  Grevesmiihlen-
Wotenitz sind einzuhalten. Gemal Punkt 5.13 ist die
Nutzung von Erdwarmesonden verboten. Verkehrs-
flachen sind nach RiStWag auszubauen.
LAU-Anlagen (Lagerung, Abflillen und Umschlagen
von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anla-
gen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grund-
lage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unte
ren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

| Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in
der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern vom 30.November 1992

(GVOBI. M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 8. Juni

2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Untere Denkmalschutzbehoérde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen, ist
in den o.g. Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk®,
Textliche Festsetzungen — 3. Entwurf folgender Hin-
weis zu erganzen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den
geplanten MalRnahmen keine Baudenkmale sowie
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaolo-
gische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverzlglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Berlcksichtigung
Der Hinweis wird in Text Teil B erganzt.
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9.30

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmal-
schutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige un-
verzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

In der Akte war ein Verkehrsgutachten der Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH vom 13.02.2017 enthal-
ten. In diesem wurde angeregt die Benutzungspflicht
des gemeinsamen Geh-/Radweges entlang der
Rehnaer Strafle neu zu beurteilen. Demnach be-
stiinde aus verkehrsplanerischer Sicht keine Not-
wendigkeit die Benutzungspflicht beizubehalten. Aus
Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs wird es allerdings flir Notwendig erachtet,
diese Benutzungspflicht aufrecht zu erhalten, um
den FuB3- und Radverkehr vom motorisierten Fahr-
zeugverkehr auf der Renaher Strafle zu trennen.
Eine Anderung wird aktuell nicht fir notwendig er-
achtet.

Eine Radwegefurt zu markieren ist ohnehin nicht not-
wendig. Aktuell stehen im Knoten Gelander, die den
Geh- und Radverkehr fihren. Die Querungsstelle, an
der, der Geh- und Radverkehr die Stralle in das B-
Plan-Gebiet tatsachlich erst Uberqueren kann, liegt
deutlich Gber 5 m entfernt von der Vorfahrtsstralle
(Rehnaer Straf3e). In diesem Fall ist gem. der Alige-
meinen Verwaltungsvorschrift zur StVO zu § 9 zu
Absatz 2 |l. eine Radwegefurt nicht zu markieren.
Sofern im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Anderun-
gen an der Fihrung der Fullgénger und Radfahrer
beabsichtigt sind, sind der StralRenverkehrsbehdrde
entsprechende Verkehrszeichenplane rechtzeitig
vorzulegen.

FD Bau und Gebaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen
ergeht folgende Stellungnahme:

Fir die zu planenden StraRen und Nebenanlagen
sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstéande,
GrundmaRe fir Verkehrsrdume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fullgangern,
Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen)
und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Strallenbeleuchtung, Schaltschranke
usw. sind aulRerhalb des Lichtraumprofils der Stra-
Ren und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Ab-
stdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbau-
ten wie z.B. Stralienlampen neben den Fahrbahnen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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sind bei den offentlichen Verkehrsflachen zuséatzlich
zu berucksichtigen.

Die spitzwinklige Einmiindung der einen Planstralie
in die andere ist zu Uberprifen. Die Sichtverhaltnisse
sind zu gewahrleisten.

Fur den selbstéandigen Parkplatz im Ostlichen B-
Plangebiet, der wegerechtlich nicht zur Stralle ge-
hort und damit nicht dem StrWG M-V unterliegt, ist
nach Landesbauordnung eine Baugenehmigung er-
forderlich.

Es fehlt die Darstellung der Parkflachen im Bereich
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich -. Beim Parken in
Langsaufstellung sind gemal RASt 06 Breitenzu-
schlage von 0,75 m fir das Offnen der Wagentiiren
neben dem Parkstreifen vorzusehen. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass bei einer restlichen Durch-
fahrtsbreite von 4,00 m kein Begegnungsverkehr
PKW/PKW maglich ist.

Die Ausfiihrungsunterlagen fir die ErschlieRungs-
stral3en sind geman § 10 Str'WG-MV der Stralenauf-
sichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager

zum o. a. Entwurf gibt es unsererseits keine Ein-
wande.

Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tra-
gerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes kann dem
B-Plan Nr. 39 vorbehaltlich der Umsetzung des Ver-
kehrskonzeptes zum stral’enbegleitenden Parken
(s. Pkt. 1.37 der Abwagung vom 07.05.2021 und Pkt.
12 der Begriindung) zugestimmt werden.

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass
die Parkplatze und Parkbuchten so gesetzt werden,
dass diese die notwendigen Bewegungsflachen der
Abfallsammelfahrzeuge (= Schleppkurven fiir 3 bis
4- achsige Abfallsammelfahrzeuge) nicht beein-
trachtigen.

Kenntnisnahme
Die Einmundung wurde bereits durch den Er-
schlieRungsplaner Uberpriift. Es ist keine Ande-
rung erforderlich.

Kenntnisnahme

Nichtbertcksichtigung

Die genaue Gestaltung des Parkplatzes liegt der-
zeit noch nicht vor und wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet. Die einschlagi-
gen Regeln der Technik sind dabei zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird im Zuge der ErschlieRungspla-
nung bericksichtigt.

10 Stadt Grevesmiihlen

10.1

Az.: 07.09.2021

(...) ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahme
vom 18.12.2018 sowie der des Zweckverbandes
Grevesmiihlen vom 12.12.2018 in Bezug auf die
Léschwasserversorgung. Dem ist aktuell nichts hin-
zuzufiigen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme
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11

11.1

11.2

11.3

11.4

Zweckverband Grevesmiihlen — zu B-Plan
Az.: t1/ck vom 12.12.2018

(...) Mit der Aufstellung des B-Planes wird ein weite-
res allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit dem
die Voraussetzung fiir den Bau von Einfamilien- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Des Weiteren
wird eine Mischgebietsfldche festgesetzt, wobei die
Nutzungen ,Vergniigungsstétten”, mit Ausnahme der
bestehenden Spielothek und ,Wettbiiros" ausge-
schlossen werden. Fiir die ErschlieBung des Gebie-
tes ist der Abschluss einer ErschlieSungsvereinba-
rung notwendig. Der Fldchennutzungsplan der Stadt
Grevesmiihlen wird mit der 5. Anderung entspre-
chend angepasst.

Trinkwasserversorgung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten
tragt der ErschlieBungstrager.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Ader Wasserfassung Wotenitz.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten der
ErschlieBungsmalBnahme tragt der ErschlieBungs-
trager.

Gemdl gliltiger Satzungen unterliegen alle Grund-
stiicke dem Anschluss-, und Benutzungszwang und
sind entsprechend beitragspflichtig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Grund-stlicken
verwertet bzw. versickert. Der Nachweis fiir die Ver-
sickerungsfahigkeit sowie der wasserrechtliche Be-
scheid des Landkreises NWM liegen vor.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errich-
ten.

Fiir die Errichtung der Stral3enentwésserung ist ge-
maR § 1 StralBen-, und Wegegesetz M-V der Stra-
Benbaulasttrédger, hier: die Stadt Grevesmiihlen zu-
sténdig. Der in der Begriindung unter Punkt 11 -
Oberflachenentwésserung genannte § 39 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes MV ist im Gesetz weggefal-
len. Dieser Sachverhalt ist in § 40 des Landeswas-
sergesetzes geregelt.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
Der Gesetzesbezug wird korrigiert.
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11.5

11.6

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Mdbglichkeiten bereit-
stellen.

Die Hydranten Nr. 417 und 418 sind derzeit vertrag-
lich gebunden und stehen fiir L6schwasserzwecke
zur Verfligung. Bei Einzelentnahme bringt der Hyd-
rant Nr. 417 mehr als 48 m%h, aber weniger als 96
m?/h; der Hydrant Nr. 418 bringt mehr als 96 mh.
Das Setzen eines zusétzlichen Hydranten ist vom Er-
schlieBungstréager geplant.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Der ZVG wird bei der weiteren Planung weiter be-
teiligt.

12

12.1

Stadt Grevesmiihlen — Haupt- und Ordnungsamt
— zu B-Plan
Az.: 01-37/12/135-B39 vom 18.12.2018

Derzeit sind im geplanten Bebauungsgebiet zwei
Hydranten vorhanden, welche vertraglich vereinbart
mit dem Zweckverband Grevesmliihlen zur L&sch-
wasserentnahme zur Verfligung stehen. Diese sind
ausreichend, um den L&schwasserbedarf von 96
m%/h ber 2 Stunden im Mischgebiet und einge-
schrénkten Gewerbegebiet der Planung abzudecken.
Um den Léschwasserbedarf von 48 m? im geplanten
allgemeinen Wohngebiet sicherzustellen, sind bei der
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
Zweckverband und der Wehrflihrung der Freiwilligen
Feuerwehr Grevesmdiihlen weitere Hydranten in erfor-
derlicher Anzahl vorzusehen.

Berticksichtigung

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Nach-
weis des Léschwasserbedarfs erfolgen und ent-
sprechend erforderliche zusétzliche Hydranten
vorgesehen.

13

13.1

Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine
Az.: vom 09.09.2021

(...) durch die Anderungen zum bereits vorgelegten
Entwurf des o. g. B-Planes vom 28.04.2020 werden
keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz- Maurine betroffen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
09.06.2020 und bitten um weitere Beteiligung. Diese
Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jegli-
cher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren Wasser-
behdérde des Landkreises NWM als unserer Auf-
sichts- und Genehmigungsbehdrde.

Kenntnisnahme

14

14.1

Wasser-und Bodenverband Stepnitz-Maurine

Az.: vom 09.06.2020

(...)gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
dulBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet die Burdenow
(7/13), welche sich als Gewésser zweiter Ordnung in
der Unterhaltungspflicht des WBV befindet. In den

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtberiicksichtigung

Die Entwésserung des Plangebietes ist gesichert.
Eine Darstellung der Burdenow in der Planzeich-
nung ist nicht erforderlich, um den Nachweis der
gesicherten ErschlieBung fiir den Bebauungsplan
zu erbringen.
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14.2

14.3

Bauleitplanunterlagen sind alle Gewdsser laut§ 1
LWaG M-V mit einem Schutzstreifen als zu schiit-
zende wasserwirtschaftliche Einrichtungen ein-
schliel8lich wasserwirtschaftliche Anlagen geméaR§$§
81und82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen.

Der WBYV begriil3t die Riickhaltung des Oberfldchen-
wassers der Offentlichen ErschlieBungsflachen und
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den
privaten Grundstiicken. Vorzugsweise sollte diese
Riickhaltung nicht in einem Rohrleitungssystem er-
folgen. Die vor Einleitung in die Burdenow zu errich-
tende Sedimentationsanlage ist kiinftig regelmaf3ig
durch die Stadt Grevesmlihlen zu reinigen.

Der WBYV ist an der weiteren Planung zu beteiligen.
Als Anlage fiigen wir einen Kartenauszug bei, in dem
das Gewdsser durch hellblaue Farbgebung kenntlich
gemacht wurde. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
diese Kennzeichnung nicht mal3stabsgerecht in der
Ortlichkeit sein muss. Diese Stellungnahme berech-
tigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zu-
stimmung der unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungs-
behérde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

15 Zweckverband Grevesmiihlen

15.1

Az.: t1/ck, vom 04.10.2021

(...) Nach durchgefiihrter zweiten Auslegung und Be-
teiligung ergab sich weiterer Uberarbeitungsbedarf
bezuglich immissionstechnischer Belange. Die vor-
genommenen Anderungen beriihren nicht die Be-
lange des ZVG. Somit verweise ich auf unsere Stel-
lungnahme vom 12.12.2018, die weiterhin vollum-
fanglich Gultigkeit besitzt.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen

Kenntnisnahme

16 Zweckverband Grevesmiihlen — zu B-Plan

16.1

Az.: t1/ck vom 12.12.2018

(...) Mit der Aufstellung des B-Planes wird ein weite-
res allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit dem
die Voraussetzung fiir den Bau von Einfamilien- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Des Weiteren
wird eine Mischgebietsfldche festgesetzt, wobei die
Nutzungen ,Vergniigungsstétten”, mit Ausnahme der
bestehenden Spielothek und ,Wettbiiros" ausge-
schlossen werden. Fiir die ErschlieBung des Gebie-
tes ist der Abschluss einer ErschlieSungsvereinba-
rung notwendig. Der Fldchennutzungsplan der Stadt
Grevesmiihlen wird mit der 5. Anderung entspre-
chend angepasst.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Trinkwasserversorgung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten
tragt der ErschlieBungstrager.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Ader Wasserfassung Wotenitz.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten der
ErschlieBungsmalBnahme tragt der ErschlieSungs-
trager.

Gemdl gliltiger Satzungen unterliegen alle Grund-
stiicke dem Anschluss-, und Benutzungszwang und
sind entsprechend beitragspflichtig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Grund-stlicken
verwertet bzw. versickert. Der Nachweis fiir die Ver-
sickerungsféhigkeit sowie der wasserrechtliche Be-
scheid des Landkreises NWM liegen vor.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errich-
ten.

Fiir die Errichtung der Stral3enentwésserung ist ge-
maR § 1 StralBen-, und Wegegesetz M-V der Stra-
Benbaulasttrédger, hier: die Stadt Grevesmiihlen zu-
sténdig. Der in der Begriindung unter Punkt 11 -
Oberflachenentwésserung genannte § 39 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes MV ist im Gesetz weggefal-
len. Dieser Sachverhalt ist in § 40 des Landeswas-
sergesetzes geregelt.

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Mdbglichkeiten bereit-
stellen.

Die Hydranten Nr. 417 und 418 sind derzeit vertrag-
lich gebunden und stehen fiir L6schwasserzwecke
zur Verfligung. Bei Einzelentnahme bringt der Hyd-
rant Nr. 417 mehr als 48 m%h, aber weniger als 96
m?/h; der Hydrant Nr. 418 bringt mehr als 96 mh.
Das Setzen eines zusétzlichen Hydranten ist vom Er-
schlieBungstréager geplant.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
Der Gesetzesbezug wird korrigiert.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Der ZVG wird bei der weiteren Planung weiter be-
teiligt.

Von folgend aufgefiihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine Beden-
ken oder Anregungen geauflert (mit Schreiben vom):

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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1.  GDM.com GmbH (01.09.2021)

2. 50Hertz Transmission GmbH (08.09.2021)

3. HanseGas GmbH (20.09.2021)

4. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern (05.10.2021)
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Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer éffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

17

17.1

17.2

17.3

Private Person A,
Az.: vom 30.09.2021

Hiermit widersprechen ich ausdricklich dem Be-
bauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt
Grevesmiihlen und der Satzung zum Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt Greves-
muhlen und der Bauleitplanung der Stadt Greves-
mahlen.

Der Widerspruch richtet sich gegen den Bebau-
ungsplan, gegen die Satzung und gegen die Bau-
leitplanung dahin, dass unter anderem meine pri-
vatnitzlichen Interessen, auf den Grundstiicken
meiner Familie Drebenstedt, weiterhin den vor-
handenen Gewerbebetrieb ausiiben zu kénnen, in
der Satzung des Bebauungsplans sowie in der
Bauleitplanung missachtet werden. Auch wird hier
in das Eigentumsrecht von meiner Familie, inso-
weit eingegriffen, dass die zukunftige Nutzung der
jetzigen Ausiibung die Grundstiicke meiner Fami-
lie, nicht mehr zulassig sein soll.

Die Anderung der atypischen Freihaltung des Ge-
werbebetriebes (Tischlerei Flurstiick 260/12)
schafft es nicht, durch die Wohnbebauung, eine
konfliktfreie Auslibung des Gewerbebetriebes zu
garantieren. Auch wird dem Bedenken nach, die
stédndige Benutzung, der zum Eigentum meiner
Familie befindlichen Lagerhallen und Grundsti-
cke, mit Stapler und Schwerlastverkehr, durch
eine Wohnbebauung, stark beeintrachtigt. Zu be-
achten ist weiterhin, dass die Lagerhalle- Eigentu-
merin Christel Drebenstedt (Flurstick 260/15),
(auch die Fensterwerkstatt Flurstiick 262/1 ;263/2)
immer schon zu der Gewerbebetriebsnutzung
dazu gehdrt und weiterhin zwingend und zukiinftig
genutzt wird. Diese wird von Seiten der Stadt Gre-
vesmuhlen in seinen Planungen nicht bertcksich-
tigt (ist auf den Bauleitplanung tberplant) und wird
die Fortfiihrung des Gewerbebetriebes durch eine
Wohnbebauung stark gefahrden.

Der Gewerbebetrieb und die Nutzung der Lager-
hallen wéaren, dem Bedenken nach, von der
Wohnbebauung grundsatzlich beeintrachtigt.

Auch widersprechen ich der Bauleitplanung dahin,
da die Baulast gefahrdet ist, die die offentlich-
rechtlich Zugangsmdglichkeiten gewahrleistet.
Die Leitungsrechte der Ver- und Entsorgung und
die Sicherung der rechtlich technischen Versor-
gung wirden dem Bedenken nach, verloren ge-
hen.

Fir den Gewerbebetrieb (Tischlerei) ist in der
Bauleitplanung keine LarmschutzmalRnahme vor-
gesehen. Hier sollten doch gleiche Maf3stabe, mit
der zweiten im B-Plan Gebiet befindlichen Tisch-
lerei, angesetzt werden. Dort sind Schallschutz-
malen eingeplant und auch zum
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Kenntnisnahme

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reichten
von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlagerung
des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine zeitliche
Einschatzung der zukinftigen Entwicklung ist der-
zeit nicht moglich. Die Stadt hat sich daher dazu
entschieden einen Weiterbetrieb planungsrechtlich
zu ermoglichen. Die Larmschutzuntersuchungen
wurden unter dieser MaRgabe angepasst. Die Ver-
traglichkeit ist durch das Gutachten nachgewiesen.
Dabei wurden u. a. Abstande einbezogen die der
Betrieb ohnehin aufgrund der bestehenden benach-
barten Wohnbebauung einhalten muss. Eine Veran-
derung der gewerblichen Situation aufgrund des
Bebauungsplans ist somit nicht gegeben. Die Pla-
nungsabsicht der Stadt besteht unverandert fort und
wird durch den Bebauungsplan gesichert. Gleich-
zeitig wird durch die gewahlte ErschlieRung eine un-
mittelbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reichten
von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlagerung
des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine zeitliche
Einschatzung der zukinftigen Entwicklung ist der-
zeit nicht moglich. Die Stadt hat sich daher dazu
entschieden einen Weiterbetrieb planungsrechtlich
zu ermoglichen. Die Larmschutzuntersuchungen
wurden unter dieser MaRgabe angepasst. Die Ver-
traglichkeit ist durch das Gutachten nachgewiesen.
Dabei wurden u. a. Abstande einbezogen die der
Betrieb ohnehin aufgrund der bestehenden

Seite 28



Stadt Grevesmiihlen — B-Plan Nr. 39

3. Entwurf (OA)

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschlage 09.02.2022

NR STELLUNGNAHMEN

| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

17.4

17.5

Kundenparkplatz des fiktiven Supermarktes, wird
eine 3 m hohe Schallschutzwand errichtet. Daher
sehe ich auch hier, dem Bedenken nach, den Ge-
werbebetrieb, durch die Wohnbebauung, fiir be-
eintrachtigt und gefahrdet.

Auch widersprechen ich der Bauleitplanung dahin-
gehend, dass der Gewerbebetrieb nur noch als
,Duldung" geplant ist, unsere Familie und ich aber
weiter zukinftig auf unseren Grundstiicken den
Gewerbebetrieb erhalten werden. Hier ist aber
keine Gewerbegebietsabsicht, auf den Grundstu-
cken meiner Familie, in den Planungen der Stadt
Grevesmiihlen berticksichtigt. Sie hat aber im Pla-
nungsgebiet einer anderen Tischlerei ein Gewer-
begebiet eingeplant, die zukiinftig hier erhalten
werden soll.

Unabhangig von der Frage, dass meine Familie
und ich, unter anderem zukiinftig Entschadigungs-
anspriiche aus dem Gesichtspunkt in nicht uner-
heblicher Hoéhe haben dirften, ist jedenfalls fest-
zustellen, dass die privaten Interessen, sowohl
der Grundstiickseigentimerin und damit die Wah-
rung der grundrechtlich geschitzten Eigentums-
rechte, als auch die Rechte als Gewerbetreiben-
der und den Anspruch auf Unterlassung von Ein-
griffen in den geschitzten Gewerbebetrieb uber-
haupt nicht bertcksichtigt worden sind.

Auch die bisherige Haltung der Stadt Grevesmiih-
len, meine Interessen und die meiner Familie als
Eigentiimer in einem dafiir beschlossenen Umle-
gungsverfahren, so wie bisher zu bertcksichtigen,
ist dahingehend falsch, dass unsere privatnitzli-
chen Interessen - Privatnutzigkeit - unseren jetzi-
gen Gewerbebetrieb auf unseren Grundstiicken,
Gebauden und allen dazugehdrigen Rechten, in
dem jetzigen B-Plan Gebiet ,Zum Sagewerk" Nr.
39 weiter und zukuinftig zu betreiben, gar nicht be-
achtet werden.

Nun ist aber die sogenannte Privatnutzigkeit die
unabdingbare Voraussetzung fir ein rechtmafi-
ges Umlegungsverfahren. Also missen unsere
privatnitzlichen Interessen in die Planungen des
Bebauungs- und Flachennutzungsplanes mit all
unseren Rechten beachtet werden.

Diese Rechts- und Sachlage wurde bereits in dem
anhangigen Klageverfahren gegen das Umle-
gungsverfahren vom OLG Rostock vom
20.02.2020 erdrtert.

Dort wurde auch darauf hingewiesen, dass die pri-
vaten Rechte der Eigentimer an Grund und Bo-
den in einem Umlegungsverfahren lber dem of-
fentlichen Interesse stehen. Diese meine Rechte
und die meiner Familie sind in dem Planungsver-
fahren der Stadt Grevesmihlen nicht beachtet
worden.

Des weiteren verweise ich auf die Stellungnah-
men und die Offentlichkeitsbeteiligungen zum Be-
bauungsplan ,Zum Sagewerk" Nr. 39 vom
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benachbarten Wohnbebauung einhalten muss.
Eine Veranderung der gewerblichen Situation auf-
grund des Bebauungsplans ist somit nicht gegeben.
Die Planungsabsicht der Stadt besteht unverandert
fort und wird durch den Bebauungsplan gesichert.
Gleichzeitig wird durch die gewahlte Erschlielung
eine unmittelbare Umsetzung des Bebauungsplans
sichergestellt.

Kenntnisnahme
Die angesprochenen Belange sind bereits Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
der Abwagung.

Kenntnisnahme
Die angesprochenen Belange sind bereits Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
der Abwagung.
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22.06.2017 und vom 19.12.2018, die im Auftrag
meiner Familie von der Anwaltskanzlei Rechtsan-
walte Schéwe, Knye, Homann-Trieps und vom
27.05.2021, an die Stadt Grevesmiihlen einge-
reicht worden sind.

18 Private Person A,

18.1

Az.: vom 23.09.2021

Stellungnahme weitestgehend wortgleich mit Stel-
lungnahme Nr. 17.

Vergleiche Stellungnahme Nr. 17

19 Private Person B,

19.1

19.2

19.3

Az.: 239/19 vom 30.09.2021

(...) in obiger Angelegenheit ist lhnen bekannt,
dass uns ... mit der Wahrnehmung seiner rechtli-
chen Interessen beauftrag hat. Eine Ablichtung
unserer diesbezlglichen Bevollmachtigungsur-
kunde fligen wir unserem Schreiben vorsorglich
nochmals als Anlage zu Ihrer Kenntnisnahme bei.
Namens und in Vollmacht unseres Mandanten tei-
len wir Thnen mit, dass dieser als Eigentimer des
Flurstiickes 264/18 (Grundbuchbezirk Greves-
muhlen, Blatt 17605) auch durch den ausgelegten
3. Entwurf des B-Planes Nr. 39 der Stadt Greves-
muhlen ,Zum Sagewerk" in seinen Rechten ver-
letzt wird. Im Einzelnen wird unter ausdricklicher
Aufrechterhaltung der bisherigen Riigen unseres
Mandanten aus seinem Schreiben 09. Juni 2020
namens und in Volimacht unseres Mandanten fol-
gendes gerugt:

1) Die Stadt Grevesmiihlen hat nicht die offentli-
chen und privaten Belange gema® § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Es liegen weiterhin Abwagungsfehler
zum Nachteil unseres Mandanten vor.

So gehort das Grundstiick unseres Mandanten zu
einem faktischen Gewerbegebiet mit der Folge,
dass sich die Zulassigkeit etwaiger Vorhaben un-
seres Mandanten nach § 8 BauNVO beurteilt. Zu-
lassig sind demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und o&ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anla-
gen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kon-
nen gemafl § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen wer-
den, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die den Gewerbetrieb zugeordnet und ihm
gegenilber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnugungsstatten.

a) Der ausgelegte 3. Entwurf verstoRt gegen das
Gebot der sachgerechten Auswahl des Abwa-
gungsmaterials, indem er, wie ausweislich der
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick ist nicht Teil des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
plans. Daher kdnnen auch keine Festsetzungen be-
zlglich des Grundstiicks erfolgen.

Kenntnisnahme
Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
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19.4

19.5

Begriindung auf Seite 12 ersichtlich, bei der Mo-
dellierung der Schallquellen" des Grundstiicks un-
seres Mandanten immer noch auf die von ihm
selbst zur Verfliigung gestellte Schallimmissions-
prognose zur Ansiedlung eines Verbrauchermark-
tes vom 21. Oktober 2015 abstellt.

Allerdings wurde unserem Mandanten fiir den
Verbrauchermarkt seit dem Jahr 2015 keine Bau-
genehmigung erteilt, sodass er weiterhin die Mog-
lichkeit besitzt, sein Grundstlick auch auf andere
gemall § 8 BauNVO zulassige Weise, wie bei-
spielsweise flr eine Schank- und Speisewirtschaf
bzw. einen Beherbergungsbetrieb oder eine Bow-
ling- bzw. SchielRhalle oder SquashCenter zu nut-
zen.

aa) Jedoch berticksichtigte bereits die zur Begriin-
dung des 2. Entwurfs des B-Plans beauftragte
sLarmtechnische Untersuchung Gewerbelarm
nach TA Larm" nicht die Giblichen Schallpegel bzw.
Immissions- und Emissionswerte fir derartige
ebenfalls gemal § 8 BauNVO zulassige Nutzun-
gen des Grundstickes unseres Mandanten. Die
diesbezlglichen Schallpegel bzw. Immissions-
und Emissionswerte wurden weder ermittelt noch
in die Abwagung miteinbezogen.

Ebenfalls beschrankte sich die Schallimmissions-
prognose vom 21. Oktober 2015, selbst wenn sie
im Hinblick auf eine Abwagung ein sachgerechtes
Abwagungsmerkmal darstellen sollte, im Hinblick
auf die in einem faktischen Gewerbegebiet grund-
satzlich mogliche 24-stiindige Nutzung des Ge-
werbebetriebes ausweislich der Seite 9 nur auf
eine larmtechnische Untersuchung des Gewerbe-
l[&rms in einem Beurteilungszeitraum von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr und berucksichtigt nicht einen
24-Stundenbetrieb einer gemafl § 8 BauNVO zu-
lassigen Nutzung wie beispielsweise eines Beher-
bergungsbetriebes mit Schank- und Speisewirt-
schaft und Bowlingcenters.

bb) Die vorstehenden Mangel sind dabei nicht
durch die in der Begriindung auf Seite 13 er-
wahnte  ,Ergdnzende  Untersuchung vom
23.03.2021" geheilt worden.

(1) Namens und in Vollimacht unseres Mandanten
rigen wir hier zunachst ausdricklich, dass die
diesbezlgliche erganzende Untersuchung offen-
sichtlich nicht vollstandig ausgelegt wurde.

So wurden auf der Internetseite der Stadt Greves-
muhlen lediglich die Anlage 1.2 als Datei ,,2021-
04-01 LP Schall Gewerbe, Anhang Ver" und die
Anlagen 1.2.1 bis 1.2.3 als Datei ,2021-04-01 Anh
1.2 LS-Wall 4m.pd.f' nicht jedoch die offenbar
ebenfalls vorhandene Anlage 1.1 sowie die ergan-
zende Untersuchung selbst, auf welche sich die
vorgenannten Anlagen beziehen, ausgelegt. Wei-
tergehend erfolgte anstatt der erforderlichen Aus-
legung der ergdnzenden Untersuchung nur die
Auslegung der larmtechnischen Untersuchung
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Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Zwischenzeitlich war das angesprochene Grund-
stlick Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans mit dementsprechenden Festsetzungen der
Art der baulichen Nutzung. Da das Grundstiick nun-
mehr nicht mehr Teil des Geltungsbereiches ist,
wird das angesprochene Grundstiick als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Die Unterlagen incl. aller Bestandteile der Schall-
technische Untersuchung haben vollstandig ausge-
legen.
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19.6

19.7

19.8

19.9

Gewerbelarm nach DIN 45691 mit dem Bearbei-
tungsstand vom 27. Marz 2017 mittels Datei ,24-
03-27-Untersuchung Gewerbelarm B39.pd und
der larmtechnischen Stellungnahme zur Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 vom 17.
Juni 2019 mit der Datei ,17-06-19-Ergénzung Ge-
werbelarmbeurteilung".

(2) Dabei bertcksichtigt die erganzende Untersu-
chung ausweislich der Seite 14 der Begriindung,
nach welcher ,die angrenzende Nutzung als FIa-
chenschal/quelle eines Mischgebietes, entspre-
chend der zulassigen Nutzungen, im Sinne einer
Vorbelastung in die schalltechnischen Berechnun-
gen einbezogen* wird, nach wie vor fehlerhaft
nicht, dass das Grundstiick unseres Mandanten
eben nicht zu einem Misch- sondern stattdessen
zu einem faktischen Gewerbegebiet gehort.

Es werden in der erganzenden Untersuchung we-
der die ublichen Schallpegel bzw. Immissions-
und Emissionswerte flr die gemal § 8 BauNVO
auf dem Grundstiick unseres Mandanten sonst
noch zulassigen Nutzungen ermittelt noch diese in
die Abwagung bei der Planung miteinbezogen.
Zudem werden die zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen nur im Hinblick auf ein Mischgebiet nicht
jedoch hinsichtlich der in einem (faktischen) Ge-
werbegebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte
(tags 65 db(A) und nachts 50 db(A)) ermittelt.
Ebenfalls werden in den durchgefiihrten Berech-
nungen der erganzenden Untersuchung ausweis-
lich der vorliegenden Anlagen 1.2 und 1.2.1 bis
1.2.3 erneut keine direkt angrenzenden Immissi-
onsorte aullerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 39 berlcksichtigt. Schlieflich berlick-
sichtigt die ergdnzende Untersuchung offenbar
nicht die durch die Zufahrt auf den Parkplatzen
des Grundstiickes unseres Mandanten entstehen-
den Schallpegel bzw. Schallquellen und Immissi-
onen bzw. Emissionen. Auch findet offensichtlich
keine Berucksichtigung, dass Fahrzeuge, die zur
Parkflache 4.1.01 gelangen wollen, hierfir erst die
Flachen 5.1.01 bzw. 5.1.02 uberfahren missen,
wodurch weitere Immissionen bzw. Emissionen
entstehen.

Dabei ist die Annahme eines Mischgebietes durch
die Stadt Grevesmihlen umso verwunderlicher,
als dass nach Angaben unseres Mandanten das
zustandige Verwaltungsgericht Schwerin in einem
zur Teilbaugenehmigung fir die Spielhalle unse-
res Mandanten gefiihrten Rechtstreit, in welchem
die Stadt Grevesmihlen vergeblich versucht
hatte, diese anzufechten, bereits das Vorliegen ei-
nes faktischen Gewerbegebietes bejaht hat.

(3) SchlieRlich besteht aufgrund des Gebietscha-
rakters als faktisches Gewerbegebiet auch flr den
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Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der méglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestellt. Dazu gehodren selbstver-
standlich auch die aus der Nutzung resultierenden
Verkehrsbewegungen.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme
Das angesprochene Grundstick wird als
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nach wie vor in der Begriindung zum 3. Entwurf| Vorbelastung entsprechend der méglichen Nutzun-
auf Seite 13 angenommenen Ausschluss des|gen in das Schallgutachten und daraus resultierend
Nachtbetriebes des fiktiven Supermarktes und da- | in den Bebauungsplan eingestellt.

mit im Ergebnis flr eine pauschale Nichtberiick-
sichtigung von Schallpegeln bzw. Immissions- und
Emissionswerten in dem Zeitraum von 22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr fur die freien Flachen auerhalb der
Spielhalle keine (rechtliche) Grundlage.

19.10 b) Da der erganzenden Untersuchung vom 23. | Kenntnisnahme
Marz 2021 weiterhin nicht die in einem faktischen | Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO in einem 24- | tung entsprechend der moglichen Nutzungen in das
Stunden-Betrieb  zulassigen Nutzungen zu | Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
Grunde gelegt werden und sich die von ihr emp- | bauungsplan eingestellt. Unter Zugrundelegung der
fohlenen LarmschutzmalRnahmen letztendlich nur | méglichen Nutzungen auf dem Grundstiick wurde
auf einen Betrieb in einem Mischgebiet, der mit | unter Einbeziehung von Iarmschutztechnischen
Ausnahme der Spielhalle nicht Ianger als bis 22.00 | Festsetzungen die Vertraglichkeit nachgewiesen.
Uhr geoffnet hat, beziehen, ist hier nach wie vor
ein Nutzungskonflikt zwischen der im B-Plan- Ge-
biet angedachten Wohnbebauung und der geman
§ 8 BauNVO zulassigen gewerblichen Nutzung
des Grundstlickes unseres Mandanten vorpro-
grammiert. Durch diese fortbestehende Gemen-
gelage werden sowohl der Trennungsgrundsatz
als auch das Gebot, auf unseren Mandanten so-
wie seine derzeitige Nutzung bzw. die rechtlich zu-
lassigen Nutzungen seines Grundstickes Riick-
sicht zu nehmen, verletzt. Ebenfalls verstofit die
ausgelegte Planung gegen das Gebot der Kon-
fliktbewaltigung, welche gerade eine Prognose
der Auswirkungen der Planungen erfordert. Die
Prognose ist dabei unter Berlcksichtigung aller
verfiigbaren Erkenntnismittel in allen den Gegen-
stand der Planung angemessenen und metho-
disch einwandfreien Weise zu erarbeiten.
Vorliegend soll jedoch der Nutzungskonflikt zwi-
schen der Gewerbenutzung unseres Mandanten
und der herannahenden Wohnbebauung nach wie
vor in unzulassiger Weise in das Baugenehmi-
gungsverfahren verlagert werden. Wir verweisen
hierzu erneut auf die Seite 13 der Begriindung, in
welcher es immer noch heil3t:
Die Berechnungen fir den fiktiven Supermarkt
kénnen nicht im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fir diesen genutzt werden. Bei Vorlage
einer konkreten Planung fiir das Ostlich gelegene
Grundstlick ist eine erneute Immissionsprognose
nach TA Larm (2) erforderlich, da in den hier
durchgefiihrten Berechnungen keine direkt an-
grenzenden Immissionsorte auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 39 bertcksich-
tigt wurden. Es ist davon auszugehen, dass die
Anlieferung an der Sudseite des Gebaudes zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
der nachst gelegenen vorhandenen Bebauung
fuhrt."
(Hervorhebung durch den Unterzeichner)

19.11 c) Unabhangig davon wird das Rucksichtnahme- | Kenntnisnahme
gebot aber auch in unzuldssiger Weise dadurch | Das  angesprochene  Grundstiick wird als
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verletzt, dass der das Grundstiick unseres Man-
danten pragende Gebietscharakter als faktisches
Gewerbegebiet durch die weitestgehende Uber-
planung des bisherigen Gewerbegebietes in eine
Wohnbebauung und den Verbleib des Grundsti-
ckes unseres Mandanten im unbeplanten Restbe-
reich zusammen mit der sich sidlich anschliefen-
den Wohnbebauung in ein faktisches Mischgebiet
umgepragt wird, in welchem die in einem Gewer-
begebiet gemaf § 8 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen nicht mehr erlaubt sind.

Es hat hierzu bisher keine Abwagung geschweige
denn ein verhaltnismaRiger Interessenausgleich
stattgefunden.

Wie oben bereits dargelegt, wurden in den durch-
gefuhrten Berechnungen der ergdnzenden Unter-
suchung ausweislich der vorliegenden Anlagen
1.2 und 1.2.1 bis 1.2.3 auch keine direkt angren-
zenden Immissionsorte auferhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 39 berucksichtigt, hin-
sichtlich derer nach der Umpragung Nutzungskon-
flikte entstehen.

19.12 2) Ferner erweist sich die ausgelegte Planung

deshalb als fehlerhaft, weil sowohl das Verkehrs-
gutachten (vgl. Seiten 5 und 10) als auch die larm-
technische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN
18005 (vgl. Seite 5 und 20) zu Unrecht davon aus-
gehen, dass das Grundstiick unseres Mandanten
als Mischgebiet Uberplant werden soll. Dies ist je-
doch ausweislich der Begrindung gerade nicht
mehr der Fall. Zudem berlicksichtigen beide Gut-
achten nicht, dass das Grundstiick unseres Man-
danten zu einem faktischen Gewerbegebiet ge-
hort, dessen Auswirkungen, insbesondere hin-
sichtlich des Verkehrslarms sich von einem Misch-
gebiet erheblich unterscheiden.

Gleiches gilt fir die nunmehr ausgelegte larmtech-
nische Untersuchung Gewerbelarm nach DIN
45691 mit dem Bearbeitungsstand vom 27. Marz
2017 (vgl. Seiten 5 und 15), in welcher dartber
hinaus noch nicht einmal die vom Grundstiick un-
seres Mandanten ausgehende ,Gewerbelarm-
Vorbelastung" ermittelt wurde. Wir verweisen
hierzu auf die Seiten 11 und 12 der vorgenannten
Untersuchung, welche sich lediglich mit der Ge-
werbelarm-Vorbelastung der Tischlerei beschaf-
tigt. Die vorgenommene Kontingentierung ist un-
zulassig. Dies ergibt sich dabei bereits aus der ei-
genen larmtechnischen Stellungnahme zur Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 vom 17.
Juni 2019, in welcher ausgefiihrt wird, ,,dass die
Bemessung der Emissionskontingente der festge-
setzten Gebietsnutzung und nicht den derzeitig
dort angesiedelten Gewerbebetrieben entspre-
chen muss."

19.13 3) Des Weiteren ist vorsorglich im Hinblick auf den

nunmehr entlang der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze geplanten Larmschutz mit einer Hohe von
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Vorbelastung entsprechend der méglichen Nutzun-
gen in das Schallgutachten und daraus resultierend
in den Bebauungsplan eingestellt. Unter Zugrunde-
legung der mdglichen Nutzungen auf dem Grund-
stick wurde unter Einbeziehung von larmschutz-
technischen Festsetzungen die Vertraglichkeit
nachgewiesen.

Die Problematik mit der sddlich angrenzenden
Wohnbebauung besteht ohnehin und wird durch
das Bebauungsplanverfahren nicht verandert.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestellt. Unter Zugrundelegung der
maoglichen Nutzungen auf dem Grundstiick wurde
unter Einbeziehung von larmschutztechnischen
Festsetzungen die Vertraglichkeit nachgewiesen.
Fur die anderen angrenzenden bzw. innerhalb des
Geltungsbereichs gelegenen Gewerbebetriebe
wurde anlog vorgegangen.

Kenntnisnahme
Die festgesetzten Hohen der Larmschutzeinrichtun-
gen beziehen sich auf das vorhandene Gelande auf
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mindestens 3,00 Metern zu rligen, dass dessen
Oberkante ausweislich der Ziffer 5.2 der Textfest-
setzung des B-Planes die Hohe von 37 m Uber NN
nicht Gberschreiten darf.

Die diesbezugliche Regelung bertcksichtigt nam-
lich nicht, dass bereits das Grundstiick unseres
Mandanten ausweislich der Angaben bei google-
earth im westlichen und bebauten Teil teilweise 36
bis 37 m Gber NN liegt und deshalb der nunmehr
geplante Larmschutz selbst dann nicht ausreichen
wirde, wenn das Grundstlick unseres Mandanten
entsprechend der (fehlerhaften) Annahme der er-
ganzenden Untersuchung vom 23. Marz 2021 tat-
sachlich als Mischgebiet zu qualifizieren ware.
Der geplante Larmschutz ist insoweit bereits auf-
grund der geplanten Beschrankung auf 37 m Gber
NN nicht geeignet, die im Westen liegende Wohn-
bebauung vor den im Osten befindlichen, teilweise
oberhalb des Larmschutzes liegenden Schallquel-
len auf dem Grundstlick unseres Mandanten ab-
zuschirmen. Ebenfalls werden im Hinblick auf den
geplanten Larmschutz nicht die baurechtlich nor-
mierten Abstdnde zu dem Grundstiick unseres
Mandanten eingehalten, was zu rigen ist.

19.14 4) Ferner wird in der larmtechnischen Untersu-

chung zum Verkehrslarm nicht untersucht, welche
Auswirkungen die Planstrafie A auf die Bebauung
auf dem Grundstlick unseres Mandanten, insbe-
sondere auch auf das unmittelbar an die Plan-
stral’e angrenzende Gebaude im nordwestlichen
Teil des Grundstlickes unseres Mandanten hat.
Wie oben ausgefiihrt, ist unser Mandat gemafR§ 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise berechtigt, unter
anderem dieses Gebaude auch fiir Wohnungen
von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zu nut-
zen. Die Erforderlichkeit von Schallschutzmal3-
nahmen im Hinblick auf den von der neuen Plan-
stral’e ausgehenden Verkehrslarm zum Schutze
der Bebauung auf dem Grundstiick unseres Man-
danten wird weder gepriift, noch werden geeig-
nete Schallschutznahmen vorgeschlagen. Es
muss bestritten werden, dass die Planstralle auf-
grund der Verkehrsstarke als untergeordnet anzu-
sehen ist. So ist bereits aufgrund des Umfanges
der geplanten Wohnungsbebauung davon auszu-
gehen, dass aufgrund der An- und Abfahrten der
Anlieger und deren Besucher taglich auf der ge-
nannten Planstral’e Verkehrsereignisse im vier-
stelligen Bereich stattfinden werden, welche das
unmittelbar an die Planstrale angrenzende
(Wohn-)Gebaude unseres Mandanten beeintrach-
tigen.

19.15 5) Des Weiteren ist es stadtebaulich und auch im

Ubrigen nicht erforderlich, zur Schaffung der Plan-
stral3e A den schmalen Streifen im nordwestlichen
Teil des Grundstiickes unseres Mandanten zu
Uberplanen, zumal es auf Seite 20 des Verkehrs-
gutachtens ausdrticklich heif3t: , Eine verkehrliche
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Grundlage einer durchgefiihrten Vermessung. Der
Genauigkeitsgrad geht weit Gber die Angaben von
google-earth hinaus.

Gesetzlich bestehende Regelungen zu notwendi-
gen Abstandsflachen, in diesem Fall die LBO, wer-
den durch den Bebauungsplan nicht aufgehoben.

Kenntnisnahme
Die ermittelten Verkehrsmengen wurden soweit er-
forderlich der Schalltechnischen Untersuchung zu-
grunde gelegt. Die gemaf Gutachten erforderlichen
SchallschutzmafRnahmen wurden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung des Ver-
kehrsgutachtens bzw. der ErschlieBungsplanung
und legt eine fir das Bebauungsplangebiet ange-
messene ErschlieBung langfristig planerisch fest.
Ein Ein- und Ausfahrtsbereich ist im Bereich des
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NR STELLUNGNAHMEN | ABWAGUNGSVORSCHLAGE

HaupterschlieBung der geplanten Entwicklungs- | Grundstiickes nicht festgelegt. Einschrankungen
flache Uber den Knotenpunkt Rehnaer Stral3e /| sind daher auf Ebene des Bebauungsplans nicht er-
JahnstralRe / B-Plan Nr. 39 stellt eine langfristige | kennbar.

Leistungsfahigkeit sicher. Ein Ausbau des Knoten-
punktes Uber das heutige Mal} hinaus ist nicht er-
forderlich." (Hervorhebung durch den Unterzeich-
ner) Zudem enthalt die ausgelegte Planung nicht
mehr eine ErschlieBung des Grundstlickes unse-
res Mandanten Uber einen Ein- und Ausfahrtsbe-
reich, obwohl unser Mandant in der Vergangen-
heit bereits eine ErschlieBung seines Grundstu-
ckes beantragt hat.

19.16 6) SchlieBlich riigen wir namens und in Vollmacht | Kenntnisnahme
unseres Mandanten hdchstvorsorglich weiterhin, | Die  genehmigte Flachennutzungsplananderung
dass der ausgelegte B-Plan nicht gemaflR§ 8 Abs. | liegt vor und wird in der Begrindung zum Bebau-
2 Satz 1 BauGB aus dem F-Plan entwickelt wurde. | ungsplan zitiert.
Hierzu wird zwar nunmehr behauptet, dass die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes inzwi-
schen genehmigt und wirksam geworden sei und
sich dementsprechend der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickle, diese Be-
hauptung wird indes jedoch nicht im Rahmen der
Auslegung zum B-Plan Nr. 39 belegt, so dass die
diesbeziigliche fehlende Auslegung der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der
Auslegung zum B-Plan Nr. 39 zu rugen ist.
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