Abwagungsbeschluss der Gemeindeveriretung Seebad Loddin
Nr. GVLo 0569/23 vom 26.09.2023
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
zum gednderten Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
in der Fassung von 01-2019

1.

Die zum gednderten Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin in der Fassung von O1-
2019 eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden,
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange und Nachbargemeinden hat die
Gemeindevertretung Seebad Loddin am 26.09.2023 mit folgendem Ergebnis
gepruft:



Stellungnahme vom

berucksichtigt werden die Stellungnahmen von

. Landesplanungsbehorde

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Am Gorzberg

Haus 8

17489 Greifswald 19.03.2019

Zitat:
.Mit der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP) beabsichtigt die
Gemeinde Loddin die Foérderung und Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung. Anlass fir die Plandnderung ist u. a. die
Anpassung fur die von der Gemeinde in Aufstellung befindlichen Planungen
zur Vervollkommnung der touristischen Infrasfruktur. Zudem wurden gemdanB
Gebietsdnderung vormals zur Gemeinde Uckeritz gehérende Grundsticke
der Gemeinde Loddin zugeordnet und sollen durch die FNP-Anderung
BerUcksichtigung finden.
Loddin ist gemdB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) eine Gemeinde des Nahbereichs des Grundzentfrums Heringsdorf
und ist zudem als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Teile des
Gemeindegebietes befinden sich laut der Karte des RREP VP in einem
Vorranggebiet  fur  Naturschutz  und  Landschaftspflege  und  in
Vorbehaltsgebieten for Landwirtschafft, for Naturschutz und
Landschaftspflege, fir Kompensation und Entwicklung, fUr Fischerei sowie fur
KUstenschutz. Zudem stellt die Karte des RREP VP auf dem Gemeindegebiet
Abschnitte  des regional bedeutsamen Radroutennetzes und des
uberreg/onolen StraBennetzes dar. Die Belange

der TourismusrGume (3.1.3 (4) RREP VP),

der LandwirtschaftsrGume (3.1.4 (1) RREP VP),

des Umwelt- und Naturschutzes (5.1 (3), (4) RREP VP),

der Entwicklung von Natur und Landschaft (5.1.4 (6) RREP VP),

der Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei (5.4 RREP VP),

des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP VP),

des Fahrradverkehrs (6.4.3 (1) RREP VP) sowie
: des motorisierten Individualverkehrs (6.4.2 (1) RREP VP) sind zu
berlUcksichtigen.
Die Darstellungen der ergdnzenden WohnbauflGchen Nr. 2 bis 4 (insg. 7
Wohneinheiten) sind aus stGdtebaulicher Sicht grundsdtzlich nachvollziehbar.
Dabei handelt es sich ausschlieBlich um bereits in Nutzung befindliche
Grundsticke, an denen Standorfreserven erschlossen werden sollen. Die
Kapazitdtsbilanz zeigt, dass die Gemeinde Uber 21 Wohneinheiten als
Reserven verfigt. Als vornehmliche GrUnde fir die noch aqusstehende
Bebauung auf den verbleibenden Grundsticken hat die Gemeinde
insbesondere Klarungsbedarf hinsichtlich der Waldabstandsproblematik
ausgemacht.
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Die Plandnderungen Nr. 5 bis 10 werden aus raumordnerischer Sicht bestatigt.
Die Plandnderungen Nr. 5, 6 und 9 entsprechen dem Ziel 3.3 (3) RREP VP zu
Siedlungsschwerpunkten,  wonach  touristische  Siedlungsschwerpunkte
festgelegt werden, die besondere touristische Versorgungsaufgaben mit
ausgewdhlter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.
Somit soll die Sicherung des landlichen Raumes als Wohn- und
Wirtschaftsstandort unterstUtzt werden.

Der 1. Anderung und Ergdnzung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde
Loddin stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen. FUr eine zukUnftige
Entwicklung der Wohnbaufldchen sind zundchst die gemeindlichen
Reservefldchen auszuschbpfen.*

Abwagung Gemeindeveriretung:

Die Plandnderungen werden aus raumordnerischer Sicht bestatigt. Bei der
zukUnftigen  Entwicklung der Wohnbaufldchen sind zundchst die
gemeindlichen Reservefladchen auszuschdpfen.

Ein entsprechender Verweis wird in die Begrindung unter Punkt ,3.0
Ubergeordnete Planungen* aufgenommen.




Landesbehorden

Landesforst M-V
- Anstalt offentlichen Rechts -

Forstamt Neu Pudagla
17459 Seebad Uckeritz 03.07.2019

Zitat:

»Zur vorliegenden 1. Anderung und Ergdnzung des FlGchennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin gibt es von Seiten des Forstamtes Neu
Pudagla folgende Bedenken und Hinweise:

Anderungsbereich 2: Keine Bedenken, vorsorglich m&chten wir auf die
Einhaltung des It. LWaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen.

Anderungsbereich 3: Keine Bedenken, vorsorglich m&chten wir auf die
Einhaltung des It. LWaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen. Eine mdgliche Waldumwandlung kann nur Uber einen
Bebauungsplan erfolgen.

Anderungsbereich 4: Keine Bedenken, vorsorglich m&chten wir auf die
Einhaltung des It. LWaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen.

Anderungsbereich 5: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf die
Einhaltung des It. LWaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen.

Anderungsbereich 6: Keine Bedenken, forstiche Belange werden nicht
beruhrt.

Anderungsbereich 7: Keine Bedenken, vorsorglich m&chten wir auf die
Einhaltung des It. WaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen.

Anderungsbereich _8: grundsdtzlich bestehen keine Bedenken.
Vorsorglich m&échten wir auf die Einhaltung des It. LWaldG geforderten
Waldabstand von 30m hinweisen. FUr die Uberplanten WaldflGchen
wurde eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt, formell aber noch
nicht vollzogen. Das muss nachgeholt werden.

Anderungsbereich 9: Keine Bedenken, vorsorglich m&chten wir auf die
Einhaltung des It. LWaldG geforderten Waldabstand von 30m
hinweisen.

Anderungsbereich 10: grundsdtzlich bestehen keine Bedenken, hier
muUsste jedoch eine Erweiterung um das sudlich angrenzende FlurstUck
523/9 erfolgen, welches neu bebaut bzw. das vorhandene Gebdude
saniert wurde, vorsorglich mdchten wir auf die Einhaltung des It.
LWaldG geforderten Waldabstand von 30m hinweisen.
Ergdnzungsbereich: Keine Bedenken.




DarUber hinaus gibt es bezuglich des FlGchennutzungsplanes auBerhalb der

Anderungsbereiche folgende Bedenken und Hinweise:

1. Bedenken:

- die ,Waldsiedlung* ist als GrunflGche dargestellt. Inzwischen fand hier
massive Wohnbebauung statt

- die Wohnhduser im ,Ausbau” (468/2; 469/2 und 470/4) sind als
WaldflGchen dargestellt, ein RUckbau der Wohnsiedlung st
unrealistisch

- die GemeindestraBe von der Edeka-Kaufhalle nach Wilhelmshdhe ist im
FNP nicht vorhanden

- das B-Plan-Gebiet Nr. 13 ,Ferienhduser des Freitaler Sportvereins am
Galgenberg* (504/10; 505/16; 505/18; 506/10; 506/11), fir das 2004 eine
Waldumwandlung durchgefUhrt wurde, ist im FNP nicht vorhanden

- an der StraBe ,,Zum Ausblick” ist ein Wendehammer geplant, eine
entsprechende Waldflache wurde heraus gemessen. Dies sollte im FNP
berlUcksichtigt werden. Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass
vor Umsetzung der Planung eine Waldumwandlung zu beantfragen ist.

2. Hinweise:

- Einige Waldfldchen, insbesondere am Kdlpinsee und im SUden des
Gemeindegebietes sind falsch dargestellt.

- FUr die als Wohngebiete ausgewiesenen WaldflGchen zwischen der
Feuerwehr und der StraBe zu den Uckeritzer Angelteichen, beidseitig
der BergstraBe bis zur Diplomatensiedlung sowie in Stubbenfelde an der
BundesstraBe, ist die Waldumwandlung nur Uber einen Bebauungsplan
nofwendig.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht berUhrt."

Abwagung Gemeindeveriretung:

Durch das Forstamt Neu Pudagla wird den Plandnderungen und der

Planergdnzung zugestimmt. Der Vermerk zur Einhaltung des It. LWaldG

geforderten Waldabstand von 30 m wird in der Begrindung fortgeschrieben.

Zu 1. Bedenken:

Die Bedenken kdnnen ausgerdumt werden.

- Die ,Waldsiedlung" stellt einen Siedlungssplitter dar, der keinen direkten
Anschluss an die gewachsene Ortsstruktur hat. Die Bebauung geniel3t
Bestandsschutz, wird aber aus vorgenannten stadtebaulichen Grinden
nicht als Wohnbaufl&dche ausgewiesen.

- Die Wohnhduser im ,,Ausbau* (468/2; 469/2 und 470/4) haben keinen
Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Gebdude
sind im Bestand dargestellt. Die Fldchen werden als Grunfldchen
dargestellt.

- Die GemeindestraBe von der Edeka-Kaufhalle nach Wilhelmshéhe wird
in der Planzeichnung dargestellt.

- Der Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 13 ,Ferienhduser des
Freitaler Sportvereins am Galgenberg” wird in die Darstellungen als
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
aufgenommen.
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- Der Wendehammer an der StraBe ,Zum Ausblick" wird in die
zeichnerische Darstellung Ubernommen. Ein Verweis auf die vor
Umsetzung der Planung notwendige Waldumwandlung wird in der
BegrGndung unter Punkt ,,11. Hinweise der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange* erganzt.

Lu 2. Hinweise:

- Die Darstellung der Waldfldchen wird entsprechend dem aktuellen
Waldkataster richtiggestellt.

- Der Hinweis wird berUcksichtigt und in der Begrindung unter Punkt ,, T1.
Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager O&Offentlicher Belange
vermerkt, dass fur die genannten Grundstucke (zwischen der Feuerwehr
und der StraBe zu den Uckeritzer Angelteichen, beidseitig der
BergstraBe bis zur Diplomatensiedlung sowie in Stubbenfelde an der
BundesstraBe) die Waldumwandlung nur im Rahmen eines
Bebauungsplanes maglich ist.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Badenstr. 18
17439 Stralsund 11.03.2019/15.09.2020

Zitat Stellungnahme vom 11.03.2019:
Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz,
Wasser und Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Naturschutz:

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 4 i.V.m. § 5 Nr. 1 NatSchAG M-V sind die Staatlichen
Amter fUr Landwirtschaft und Umwelt als Fachbehdrden fir Naturschutz
zustdndig fur naturschutzrechtliche Entfscheidungen im Bereich der
KUstengewdsser sowie sonstiger gemeindefreier FIiGchen, sofern nicht nach
den §§ 2 bis 4 eine andere Behdrde zustdndig ist. Die ortliche Zustdndigkeit
des StALU Vorpommern ergibt sich aus § 3 Abs. 2 LwUmwulBehV MV2, Nach
der genannten Fassung ist das StALU Vorpommern als Fachbehdrde fur
Naturschutz fUr die naturschutzfachliche- und rechtliche Beurteilung der
vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen fir den KuUstengewdsserbereich
auBerhalb der Gemeinde sowie die Wirkungen, die mit Umsetzung des
FiGchennutzungsplanes in diesen Bereich hineinreichen, zustandig.

I NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 2010 S. 66), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V §.
221, 228)

2 lwUmwulBehV MV - Landesverordnung Uber die Errichfung von untferen Landesbehdérden
der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. S. 310), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V §. 652)

Dies betrifft v.a. die Einrichtung eines Wasserwanderrastplatzes (Plandnderung
Nr. 6) im inkommunalisierten Bereich, von dem aus mittelbare Wirkungen in
den KUstengewdasserbereich auBerhalb der Gemeinde zu erwarten sind.



Ich weise vorsorglich darauf hin, dass fur o.g. Vorhaben im Gemeindegebiet
dem Landkreis Vorpommern-Greifswald als untere Naturschutzbehdrde
gemadan § 6 NatSchAG M-V die Zustdndigkeit obliegt.

Im Rahmen der o.g. Zustdndigkeit nehme ich auf Grundlage der mit
Schreiben vom 11.02.2019 eingereichten Unterlagen:
e Begrindung 1. Anderung und Erg&nzung des FlGchennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin (Stand: 01-2019)
o Umweltbericht (Stand: 01-2019)
e FFH-Vorprufung (Stand: 01-2019)
zu den naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belangen wie folgt Stellung:

Die mit den Stellungnahmen des StALU Vorpommern als Fachbehdrde fir
Naturschutz (ehemals StAUN Uckerminde) vom 27.04.2010 (zum Stand FNP
2010) und 24.06.2011 (zum Stand FNP 2011) formulierten Empfehlungen und
Nachforderungen behalten weiterhin ihre Gdultigkeit. Diese wurden in der
Uberarbeiteten Fassung des FlGchennutzungsplanes (Stand: 01-2019) jedoch
nicht durchgdngig entsprochen. Dies betrifft besonders die Betrachtung einer
mdglichen Befroffenheit angrenzender Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB, hier: , Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff* DE 20149-302). Ob fur das angrenzende GGB das Erfordernis
einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung besteht, ist anhand der prognostizierten
Reichweiten der vorhabenbedingten Auswirkungen zu entscheiden. Sollte das
Erfordernis nicht bestehen, ist diese Feststellung in den naturschutzfachlichen
Unterlagen zu dokumentieren. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ist dann for
das GGB nicht notwendig.

Der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zum EU-Vogelschutzgebiet DE 1949-401
(,Peenestrom und Achterwasser') kann grds. gefolgt werden. Hinsichtlich
einer fachlich validen Auseinandersetzung empfehle ich jedoch die mit
Plandnderung Nr. 6 einhergehende Errichtung eines Wasserwanderrastplatzes
(Erweiterung der vorhandenen Bootsanlegestelle auf 50 Liegepldtze) und
Ausbau des Festplatzes intensiv zu betfrachten.

Neben der verstérkten Hafennutzung wird auch eine intensivere Nufzung der
Uferbereiche erwartet (z.B. durch Kiten, Surfen, Kanufahren). Es ist daher aus
behérdlicher Sicht nicht pauschal von einem Gewdhnungseffekt der Arten
durch die bereits bestehende Stérung auszugehen. Bereits die im Gebiet
vorkommenden  Arten Rohrdommel und Rohrweihe werden als
stérungsempfindlich beschrieben. Aufgrund der Stérungsempfindlichkeit kann
gutachterlicherseits jedoch nicht grds. davon ausgegangen werden, dass bei
Erhbhung des Stérungspotentials diese Arten ihr Aufenthaltsgebiet in einiger
Entfernung zum Hafenbereich verlegen werden. Vorhandene ungestorte
Ausweichfldchen k6nnen bereits durch andere Arten besetzt sein.



Die mdglichen Stérungen sollfen im Rahmen der FFH-Vertrdglichkeits-
vorprufung mit  Blick auf die Beurteilung der Erheblichkeit von
Beeintrdchtigungen besonders fur das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet
(,Peenestrom und Achterwasser') betrachtet werden, sofern die Nufzung
nicht geregelt ist bzw. keine Einschrnkung erfolgt.

Die Betrachtung moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das EU-
Vogelschutzgebiet wurde gutachterlicherseits nur fUr einige Vogelarten der
Natura 2000-LVO M-V3 vorgenommen (vgl. S. 22 ff.). Die vorgenommene
Auswahl ist behdrdlicherseits nicht nachvollziehbar und bedarf einer
Begrundung.

3 Natura 200-LVO M-V- Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung-Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli
2011, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 05. Mdarz 2018 (GVOBI. M-V S. 107, ber. S.
155)

Zumindest sollten auch die Arten des betroffenen Rastgebietes 1.6.3
(Peenestrom und Achterwasser nach LN & IfAO 20094) BerUcksichtigung
finden.

Kiusten- und Hochwasserschutz:

GemaB § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV3
ist das StALU Vorpommern die fdr den Kdstenschutz zustdndige
Wasserbehdrde.

Belange des KUstenschutfzes wurden unter Punkt 7.0, Seite 50 - 52 der
Begrindung zum Entwurf der 1. Anderung des FNP sowie Punkt 3.3 Schutzgut
Wasser, Seite 17 / 18 des Umweltberichtes dargestellt.

Hinsichtlich der Plandnderungen 6 und 8 weise ich ergdnzend darauf hin, dass
gemdB § 89 Abs. 1 LWaGé die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kdstengewd@ssern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewdarts von der Mittelwasserlinie sowie im
Vorstrandbereich der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehdrde bedarf.
Das Vorhaben ist nach § 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn es nicht mit
den Belangen des KUstenschutzes als &ffentliche Aufgabe vereinbar ist. Die
Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben nach anderen
Rechtsvorschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf. Die hierfUr zustdndige
Behérde entscheidet im Einvernehmen mit der Wasserbehérde (§ 118 Abs. 3
LWaG).

Plandnderung Nr. 8: FUr den Ausbau der Promenade am Kélpinsee von
Kélpinsee (StrandstraBe) bis Stubbenfelde (WaldstraBe) erteilte das StALU
Vorpommern  mit  Bescheid vom 11.07.2011 unter Auflagen die
wasserrechtliche Genehmigung.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
Immissionsschutz- und Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht
teilweise Bedenken.



Mit der Plandnderung Nr. 6 (Sondergebiet Festplatz, sowie Wasserflache
Wasserwanderrastplatz und Fischereil nehmen die Larmimmissionen (Hafen,
Festplatz, Parkplatz) auf das angrenzende Wohngebiet zu. Ich empfehle
daher im weiteren Planverfahren zu prufen, in  wieweit  hier
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden mussen.

Die Plandnderung Nr. 9 (Sondergebiet Sport und Freizeit) sehe ich aus
immissionsschutzrechtlicher  Sicht  kritisch. In  dem Plangebiet sollen
Ubernachtungsmdéglichkeiten zugelassen werden. AuUs
immissionsschutzrechtlicher Sicht ist es dabei zundchst unerheblich, ob es sich
um HUtten, Ferienhduser oder Zelte handelt. Mit der Planung rickt eine
schutzbeddurftige Nutzung an ein bestehendes Gewerbegebiet heran. Auch
wenn diese Nufzung auf einem vom Gewerbegebiet abgewandten
GrundstUcksteil angeordnet werden soll, ist hier der schalltechnische
Nachweis zur Einhaltung des Schutzanspruches zu fUhren.

4 LN & IfAS 2009: Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft for
rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservégel. Rastgebietsprofile - Verzeichnis der
Vogelrastgebiete in Mecklenburg-Vorpommern - im Auftrag des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern.

5 LlwUmwulBehV MV - Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden
der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V §. 652)

6 LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V
S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)"

Zitat Stellungnahme vom 15.09.2020:

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen (weitergehende
Untersuchungen und Bewertungen fUr die FFH-Vorprdfung) nehme ich fur die
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt Stellung:

Naturschutz

GemdB § 1 Abs. 3 Nr. 4i.V.m. § 5 Nr. 1 NatSchAG M-V' sind die Staatlichen
Amter fUr Landwirtschaft und Umwelt als Fachbehdérden fir Naturschutz
zustdndig fur naturschutzrechtliche Entscheidungen im Bereich der
KUstengewdsser sowie sonstiger gemeindefreier FIiGchen, sofern nicht nach
den §§ 2 bis 4 eine andere Behérde zustandig ist. Die ortliche Zustandigkeit
des StALU Vorpommern ergibt sich aus § 3 Abs. 2 LwUmwulBehV MV2,

Nach Prifung der eingereichten Uberarbeitung der FFH-Vorprifung (Fassung
von 08/2020) ist festzustellen, dass der Stellungnahme des StALU Vorpommern
als Fachbehdérde fur Naturschutz vom Februar 2019 nur teilweise entsprochen
wurde.

Dem gutachterlichen Ergebnis, dass die Plandnderung Nr. 4 (Errichtung von
bis zu 4 Wohnhdusern) weder zu einer erheblichen Beeinfrdchtigung des EU-
VSG ,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401) noch des GGB
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302)
fUhrt, kann gefolgt werden.
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FUr Plandnderung Nr. 6 (Einrichtung eines Festplatzes und Wasserwander-
rastplatzes) ist hingegen eine vertiefte Betrachtung der durch die betroffenen
Arten fur das EU-VSG ,Peenestrom und Achterwasser” und das GGB
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302)
durch den Gutachter erforderlich. Im Ubrigen wird empfohlen, die FFH-
Vorprufung getrennt fur das jewellige Schutzgebiet vorzunehmen.

Aus Sicht des o.g. Zustandigkeitsbereiches des StALU Vorpommern als
Fachbehdérde fur Naturschutz besteht folgender Uberarbeitungsbedarf:
. Zur FFH-Vorprufung fur das EU-VSG ,,Peenestrom und Achterwasser" (DE
1949-401)
Zu 3 Beschreibung Schufzgebiete
Die maBgeblichen Bestandteile des betroffenen EU-VSG  wurden
richtigerweise benannt (Ziffer 3.2.3). Im Nachfolgenden wird im Rahmen der
Beurteilung méglicher vorhabenbedingter BeeintrGchtigungen des EU-VSG
nicht ersichtlich, welche Zielarten des EU-VSG méglicherweise vom Vorhaben
betroffen sind und warum diese betroffen sind.
Mit der Benennung der maBgeblichen Bestandteile (Ziffer 3.2.3) wurde ndher
auf das Vorkommen der Arten Gdnse- und Zwergsdger sowie Tundra- und
Saatgans im Vorhabengebiet eingegangen. Warum nur diese Arten né&her
betrachtet wurden, ist nicht ersichtlich und, insbesondere mit Blick auf die
Brutvégel, auch nicht vollstGndig. Dem Gutachten selbst ist zu entnehmen:
,Das Achterwasser ist aufgrund seiner reichhaltigen Strukturierung und
naturr@umlichen Ausstattung mit wechselnden R&hrichtbereichen und
GrUnlandflGchen sowohl for Brutvégel als auch fur Zug- und Rastvégel von
besonderer Bedeutung.” (S. 26) und ,,... die besonderen Schutzerfordernisse
des sich entlang des Achterwassers erstreckenden Schilfbestand als Brutplatz
fur besondere Vogelarten ..." (S. 42).
Der FFH-Vorprifung sollte zu enthnehmen sein, welche Arten méglicherweise
vom Vorhaben betroffen sind (Abschichtung der maBgeblichen Bestandteile
des EU-VSG). FUr diese vorhabenrelevanten Arten ist eine vertiefte
Befrachtung mit Blick auf die vorhabenbedingten Wirkungen auf die Art und
eine anschlieBende Beurteilung der Erheblichkeit erforderlich.

Zu 4.1 Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrdchtigungen fur das EU-
Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-
401)
Die folgende Beurteilung der Erheblichkeit der vorhabenbedingten
Beeintrdchtigungen ist in der vorliegenden FFH-Vorprifung allgemein fir alle
Arten erfolgt. Die Arten Rohrdommel, Rohrweihe und Schnatterente werden
explizit benannt, so dass diese Arten durch das Vorhaben eine besondere
Betroffenheit vermuten lassen. Ndheres ist dem Gutachten jedoch nicht zu
entnehmen. Auf diese 3 Arten wird z.B. im Gegensatz zu Gdnse- und
Iwergsdger in der vorherigen Betrachtung der maBgeblichen Bestandteile
nicht nGher eingegangen.
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Des Weiteren erscheinen die durch den Gutachter betrachteten mdéglichen
vorhabenbedingten Auswirkungen insbesondere zu Plandnderung Nr. 6
unvollsténdig. Insbesondere die Schaffung von ca. 50 zusétzlichen
Liegeplatzen und damit eine VergréBerung der Hafenkapazitdt um mehr als
50 Prozent fUhren zum Anstieg des Bootverkehrs und damit verbunden zu
einer intensiveren Nutzung des vorgelagerten Kustenbereiches.

Durch die Errichtung des Wasserwanderrastplatzes ist ebenfalls eine
zunehmende Nutzung des KuUstenbereiches durch (Kite-)Surfer anzunehmen.
Die Vorbelastung des bereits bestehenden Hafens mit 40 Liegepldtzen kann
daher nur in einem geringen Umfang BerUcksichtigung finden. Aus diesem
Grund wird behdrdlicherseits davon ausgegangen, dass zu den genannten
nichtstoffichen  Eintrdgen  zusdfzlich auch eine Verdnderung der
Habitatstrukturen/Nutzung (Verdnderung von Vegetations-/Biotopstrukturen,
Verlust/Anderung charakteristischer Dynamik) der vom Vorhaben betroffenen
Arten, eine Barrierewirkung (befriebsbedingt) u.a. durch die Anwesenheit der
Boote und ggfs. Kitesurfer sowie stoffliche Einwirkungen (z.B. Schwermetalle
durch die motorisierten Boote) zu erwarten sind, die letztendlich zu einer
Verkleinerung der zuvor von Brut-, Rast-, und Zugvégeln genutzten Bereiche
des EU-VSG fuhren.

Auch mit der Errichtung des Festzeltplatzes sind, z.B. durch die zunehmende
Larmbelastung, Auswirkungen bis in das Schutfzgebiet hinein zu erwarten.
Zumindest die o.g. Wirkfaktoren sollten im Rahmen der FFH-Vorprifung
intensiver beleuchtet werden. Die zu erwartenden Wirkfaktoren (bau-,
anlagen-, betriebsbedingt) sind jeweils fUr die vorhabenrelevanten Arten zu
betrachten.

Behdrdlicherseits ist im Rahmen der FFH-VP grds. die Beurteilung der
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele durch andere zusammenwirkende Pldne
und Projekte fur das v.g. EU-VSG durchzufUhren. Dabei ist dem jeweiligen
Abstraktionsgrad der Planung Rechnung zu tragen. Ein genereller Verzicht
erscheint nicht auskémmlich zu sein.

2. Zur FFH-Vorprifung for das GGB ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302)

Der gutachterlichen Einschdtzung, dass keine Auswirkungen auf die LRT und
Zielarten des GGB ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* (DE 2049-302) durch die Plandnderung Nr. 4 und Nr. 6 erwartet werden,
kann nur teilweise gefolgt werden.

Das GGB befindet sich in einer Entfernung von ca. 540 m zum Vorhaben Nr. 4
und ca. 390 m zum Vorhaben Nr. 6. Wie bereits obig ausgefihrt, werden
insbesondere durch die zunehmende Nufzung des vorgelagerten
KUstenbereiches durch eine Erhéhung der Anzahl der Liegepléatze
Auswirkungen (befriebsbedingt) in das Schutzgebiet hinein erwartet. Dies
betrifft uv.a. die Zielarten Fischotter und Biber sowie ggfs. vorkommende
Fischarten.
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Die vorhabenbedingten Auswirkungen (bau-, anlagen-, betriebsbedingt) sind
fur die relevanten Arten zu betrachten (siehe AusfUhrung oben zu Ziffer 3). Des
Weiteren ist gutachterlicherseits zu prifen, ob mdégliche Auswirkungen auf die
charakteristischen Arten der vorkommenden LRT (hier 1130 und 1230) und
somit Auswirkungen auf die genannten LRT bestehen. Grds. gilt auch hier,
dass der FFH-Vorprifung zu entnehmen sein sollte, welche Arten
madglicherweise vom Vorhaben betroffen sind (Abschichtung der
maBgeblichen Bestandtelle des GGB) und fur diese eine vertiefte
Befrachtung mit Blick auf die vorhabenbedingten Wirkungen auf die Art sowie
eine anschlieBende Beurteilung der Erheblichkeit erforderlich ist.

I Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnaturschutfzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.03.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2 landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung (LwUmwulBehV M-V) vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletfzt ge&ndert durch
Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V S. 652)

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Naturschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung und Ergédnzung des
Fldchennutzungsplanes wurde eine FFH-  Vorprifung for das EU-
Vogelschutzgebiet  ,,Peenestrom und Achterwasser (DE  1949-401)

durchgefGhrt. Inhalt der Vorprifung waren die Auswirkungen der Vorhaben in
den Plandnderungsgebieten Nr. 4 und Nr. 6 auf die maBgeblichen
Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes.

Das StALU hat mit Stellungnahme vom 11.03.2019 zu der FFH- Vorprofung
gefordert, die Betroffenheit angrenzender Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff", DE 2049-302) hinsichtlich der prognostizierten Reichweiten der
vorhabenbedingten Auswirkungen darzulegen und die Erforderlichkeit einer
FFH-VorprUfung zu unterlegen.

Der FFH-Vorprufung zum EU-Vogelschutzgebiet DE1949-401 ,,Peenestrom und
Achterwasser” wurde grundsdtzlich gefolgt, jedoch wurde eine fachlich
valide Auseinandersetzung der mit der Plandnderung Nr. 6 einhergehenden
Errichtung eines Wasserwanderrastplatzes und damit  verbundenen
Stérwirkungen auf die Avifauna des Schutzgebietes gefordert. In der
Stellungnahme wurde insbesondere auf die zusatzlichen Stdérwirkungen infolge
der mit der \verstGrkten Hafennutzung verbundenen intensiveren
Beanspruchung der Uferbereiche durch Kiten, Surfen und Kanufahren
verwiesen.

GemdB der Stellungnahme des StALU VP ist bei der Betrachtung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die aktualisierte Landesverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011, zuletzt
gedndert durch die Verordnung vom 05. Mdérz 2018, Bezug zu nehmen, was in
der FFH-Vorprufung von 01-2019 noch nicht berUcksichtigt wurde.
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Die Nachforderungen wurden in die FFH- VorprUfung in der Fassung von 08-
2020 eingestellt und dem StALU VP sowie der unteren Naturschutzbehdrde
des LK VG erneut zur Stellungnahme Ubergeben.

Die untere Naturschutzbehdrde des LK VG UNB als zustndige Behdrde fUr das
Vorhaben im Gemeindegebiet (§ 6 NatSchAG M-V) hat mit Stellungnahme
vom 20.11.2020 die FFH- Vorprufung in der Fassung von 08-2020 bestatigt.

FOr das Plandnderungsgebiet Nr. 6 liegt zwischenzeitich auch die
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel* vom 26.02.2023 vor.

Die zustdndige Naturschutzbehdérde hat darauf verwiesen, dass im Rahmen
der Umsetzung der Planung fUr den Wasserwanderrastplatz den Belangen des
Natura 2000-Schutzgebietes Rechnung zu tfragen ist.

Aufgrund der Frage der zeitichen Umsefzung des WWRP sind die
entsprechenden Untersuchungen mit der zustdndigen Behdérde im Rahmen
des Antragsverfahrens abschlieBend zu erdrtern. Auf Ebene des FNP kann dies
nicht abschlieBend geklart werden und ist auf die Ebene des
Genehmigungsverfahrens zu verlagern.

Das StALU VP hat mit Stellungnahme vom 15.09.2020 zur gednderten FFH-
Vorprufung weitere Hinweise vorgebracht.

Dem gutachterlichen Ergebnis, dass sich mit dem Vorhaben im
Plandnderungsgebiet Nr. 4 keine erheblichen Auswirkungen auf das GGB
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" sowie auf das
Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser" ergeben, wurde gefolgt.

Zu den AusfUhrungen zu den maBgeblichen Bestandteilen des EU-
Vogelschutzgebietes und der Bewertung der Erheblichkeit  der
Beeintrdchtigungen wurden weitergehende Beurteilungen gefordert. Hier ist
das StALU jedoch von der Schaffung von 50 zus&tzlichen Liegeplatzen und
der VergroBerung der Hafenkapazitdt um mehr als 50% ausgegangen. In der
FFH-VorprUfung wurde jedoch klar ausgewiesen, dass der Hafen durch den
Angel- und Wassersportverein betrieben wird und dieser bereits eine
Betriebserlaubnis fUr 40 Liegepldtze hat, die in die Gesamtkapazitdt von 50
Liegeplatzen eingehen. Dieser Aspekt wird in der AbschlieBenden Fassung der
FFH-VorprUfung nochmails klarstellend ausgefihrt.

Die in der Stellungnahme geforderte vertiefte Betrachtung der
vorhabenbedingten Wirkungen der Vorhaben im Plandnderungsgebiet Nr. 6
auf die maBgeblichen Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes sowie des
FFH-Gebietes kann nur im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und auf
Grundlage konkreter Planungsziele erfolgen.

Der Umfang und die Untersuchungstiefe der gednderten FFH-Vorprifung
wurden an die MaBstablichkeit des Fldchennutzungsplanes angepasst.
Zudem wird eine FFH- Vorpruofung ausschlieBlich auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und Daten zum Vorkommen von Arten und
Lebensrdumen vorgenommen und auf dieser Grundlage Reichweiten und
Intensitdten der mdglichen Beeintrdchtigungen abgeschdatzt.

Dies wurde im Zuge der Erarbeitung der FFH-VorprUfung fUr die relevanten
Vorhaben in den Plan&nderungsgebieten Nr. 4 und Nr. é in ausreichendem
MaBe berucksichtigt.
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Kisten- und Hochwasserschutz:

In der Begrundung wird unter Punkt ,7.0  Belange des KUsten- und
Hochwasserschutzes” auf die aktuelle Stellungnahme des StALU Vorpommern
verwiesen. Die Hinweise zu den Plandnderungen 6 und 8 werden in 0.a. Punkt
7.0 der Begrindung aufgenommen.

Immissionsschutz- und Abfallrecht

Es wird darauf verwiesen, dass durch die Plandnderung Nr. 6 (Sondergebiet
Festplatz, sowie Wasserflache Wasserwanderrastplatz und Fischerei) die
Larmimmissionen  (Hafen, Festplatz, Parkplatz) auf das angrenzende
Wohngebiet zunehmen. Mit  Umsetzung der Plandnderung Nr. 9
(Sondergebiet Sport und Freizeit) kédnnen sich aufgrund der angedachten
Zuldssigkeit  von  Ubernachtungsmdglichkeiten  immissionsschutzrechtliche
Konflikte zu dem angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiet ergeben. Es
wird empfohlen zu profen, inwieweit hier SchallschutzmaBnahmen ergriffen
werden mussen.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplones werden nur die allgemeinen
Entwicklungsziele fUr die Plandnderungsgebiete dargestellt. Die Umsetzung
der Planungsziele fur beide Plandnderungsgebiete erfordert die Aufstellung
von Bebauungspldnen.

Die Gemeinde stelll in dem Zusammenhang klar, dass fOr das
Plaon&dnderungsgebiet Nr. 6 der Schutz der umgebenden vorhanden
Wohnbebauung und fur das Plandnderungsgebiet Nr. 9 die Sicherung der
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Vordergrund stehen.

Die Profung der immissionsschutzrechtlichen Belange und die daraus
abgeleiteten Festsetzungen zuldssiger bzw. nicht zuldssiger Nutzungen sowie
konkreter SchallschutzmaBnahmen soll in  den sich anschlieBenden
verbindlichen Bauleitplanverfahren anhand der konkreten Nutzungskonzepte
erfolgen.

14



ll. Landkreis Vorpommern - Greifswald

Amt fur Bau und Naturschutz

Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz

Leipziger Allee 26

17389 Anklam 08.03.2019/14.03.2019/
30.04.2019/20.11.2020

Zitat:

»Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende

Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Sud fur die Gemeinde Seebad Loddin vom
11.02.2019 (Eingangsdatum 13.02.2019)

- Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Fi&ichennutzungsplans von
01-2019

- Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht von 01-2019

- FFH - Vorprifung

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises

Vorpommern-Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die

in den nachfolgenden Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen,

Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die Stellungnahmen

der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie

Nachfragen oder Einwdnde zu den einzelnen Stellungnahmen haben,

wenden Sie sich bifte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt
(nachgereicht mit Stellungnahme vom 14.03.2019)
1.1. Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenéarztlicher Dienst
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber
den Offentlichen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Gesetz Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli
1994, GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 212-4 abgegeben.
allgemeine Angaben:
- Geltungsbereich der 1.Anderung und Erg&nzung des FNP umfasst die
Geltungsbereiche von 9. Plandnderungen und einer Ergé&nzung
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen grundsdtzlich keine Bedenken
zum Vorhaben.

2, Amt fir Bau und Naturschutz

2.1. Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

2.1.1. Sachbereich Tiefbau

Seitens des Sachgebietes Hoch- und Tiefbau/KreisstraBenrneisterei bestehen
gegen o.g. Vorhaben keine Einwdnde. Die KreisstraBen und Radwege des
Landkreises Vorpommern-Greifswald werden nicht berUhrt.
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2.2. Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschuiz

2.2.1. Sachbereich Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesefzes erlassenen
Rechtsvorschriften gepruft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung
des FlGchennutzungsplans angestrebt werden, sind nachvollziehbar und
werden mitgefragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und

Bedenken zu beachten:

. Die Gemeinde Loddin verfugt Uber  einen wirksamen
FiGchennutzungsplan (FNP). Die 1. Anderung und Ergdnzung des FNP
bedarf einer Genehmigung.

2. Innerhalb der FlGche der Plandnderung Nr. 10 ist zu beachten, dass
eine Hauptnufzung am Standort, aufgrund der erforderlichen
Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes, unzuldssig ist.

3. Ein Planungsziel der im Zusammenhang der GebietsGnderung
hinzugekommenen Ergdnzungsfldche ist die KapazitGtserweiterung der
Ferienhausbebauung. In der Begrindung ist nachzuweisen, dass dieses
Planungsziel mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutz-
rechtlichen/immissionsschutzrechtlichen  Rechtsbestimmungen,  die
Vereinbarkeit mit den forstrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung nachzuweisen.

2.2.2. Sachbereich Bodendenkmalpflege
Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3. Sachbereich Baudenkmalpflege
Belange der Baudenkmalpflege wurden berUcksichtigt.

2.3. Sachgebiet Naturschuiz

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 30.04.2019)

1. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist umfassend und erdrtert im Detail jede einzelne
Plandnderung. Er ist geeignet in die Abwdgung einbestellt zu werden.

2. FFH-Vorprifung

Die FFH _Vorprifung fur die Plandnderung 6 ist zu allgemein gehalten. Mit den
geplanten Nutzungen wird es zu einer verdnderten Nutzungsintensitat
kommen.

Es kann daher nicht grundsatzlich von einem Gewdhnungseffekt der Arten
ausgegangen werden.

Im Rahmen der Voruntersuchung sind die entstehenden zusdatzlichen
Beeintrdchtigungen darzustellen und mégliche Betroffenheiten zu erbrtern.
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Es ist nachvollziehbar zu erbrtern, dass erst auf der Ebene des
Genehmigungsverfahrens zum WWRP eine abschlieBende  Prifung
durchgefthrt werden kann.

Die auf den Seiten 24 und 25 durchgefUhrte Bewertung der Befroffenheiten
der Vogelarten ist fUr alle Vogelarten des Standarddatenbogens fur das
Schutzgebiet DE 1949-401 ,,Peenestrom und Achterwasser' gemaB Artikel 4
der Richtlinie 2009/147/EG entsprechend der Landesverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete Landesverordnung vom 9.August 2016 (Natura 2000-
LVO-MV) durchzufUhren.

3.Stadtebavuliche Entwicklungsziele

Planénderung 5

Der Ausweisung der Plandnderung zur Sicherung des vorhandenen
Gebdudebestandes wird zugestimmt.

Die unbebauten Fldchen, die inzwischen den Charakter eines gesetzlich
geschutzten Biotopes aufweisen, sind zu erhalten und nicht zu Gberbauen.
Plandnderung 6

Mit der vorgesehenen Plandnderung erfolgt eine Sicherung der durch die
Gemeinde schon vorgenommenen Nutzung der FlGchen bzw. Sicherung des
Standortes zum kulturellen Erleben. FUr die vorgesehenen baulichen Anlagen
laut  Planungsinhalt zur 1. Anderung des FNP wird eine Ausnahme-
genehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt.
Die Stellungnahmen der Fachbehérde fUr Naturschutz und des Landesamtes
fUr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V sind zu beachten.
Im Rahmen der Umsetzung der Planung fUr den Wasserwanderrastplatz ist den
Belangen des FFH Gebietes Rechnung zu tragen. Aufgrund der Frage der
zeitichen Umsetzung des WWRP sind die entsprechenden Untersuchungen
mit der zustGndigen Behdrde im Rahmen des Antragsverfahrens abschlieend
zu erértern. Auf Ebene des FNP kann dies nicht abschlieBend geklart werden
und ist auf die Ebene des Genehmigungsverfahrens zu verlagern (siehe
Aussagen zur FFH-Vorprofung weiter oben).

Planénderung 7

Es wird empfohlen, die Fldchen im Kartenteil der Satzung als
MaBnahmefldchen entsprechend Ziffer 13.1 der Planzeichenverordnung
auszuweisen. Ziel der MaBnahme ist der Erhalt und die Pflege der gesetzlich
geschutzten Biotope.

Der Ausweisung als private Grinfldche kann nicht entsprochen werden, da
der Schutzstatus der FlGche festgestellt worden ist und die Meldung der
FiGche an das LUNG (als katasterfOChrende Behdrde) erfolgen wird. Das
Planzeichen ist zu korrigieren.

Planédnderung 9

Der Ausweisung der FlGdchen fir Sport und Spiel wird zugestimmt. Das
Aufstellen zur Aufstellung von 5 HUtten und Zelten wird grundsdtzlich
mitgetragen, wenn es dadurch nicht zu einer Waldumwandlung nach § 15
Landeswaldgesetz MV kommt. Hier wirde das notwendige Einvernehmen der
UNB versagt werden. Die Nutfzung ist den gesetzlichen Regelungen nach
Landeswaldgesefz MV und NaturschutzausfUhrungsgesetz MV in den jewells
gultigen Fassungen anzupassen.
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Plananderung 10

Die FlGche befindet sich im LSG. Hier kann eine Ausnahme vom Bauverbot im
LSG fur die Errichtung von Nebenanlagen im Waldabstandsbereich in Aussicht
gestellt werden.

Waldflaéchen

Im Kartenteil der Safzung sind nicht alle Waldflachen aufgefuhrt, die
entsprechend der Forstgrundkarte ausgewiesen sind. Dies betrifft u.a. die
Planédnderung 9.*

(nachgereicht mit Stellungnahme vom 20.11.2020)

«FFH-Vorprifung

Die durchgefUhrten FFH-Vorprifungen fur das Vogelschutzgebiet DE 1949-401
Peenestrom und Achterwasser und das GGB DE 2049-302 ,,Peeneunterlauf,
Peenestrom , Achterwasser und Kleines Haff"* werden bestatigt.

Somit entfdllt die DurchfUhrung einer Hauptprufung auf Ebene des FNP und ist
auf die Ebene des Planverfahrens zum WWRP zu verlagern.

Planénderung 6

Mit der vorgesehenen Plandnderung erfolgt eine Sicherung der durch die
Gemeinde schon vorgenommenen Nutzung der FlGchen bzw. Sicherung des
Standortes zum kulturellen Erleben. FUr die vorgesehenen baulichen Anlagen
laut  Planungsinhalt  zur 1. Anderung des FNP wird eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet in
Aussicht gestellt.

Die Stellungnahmen der Fachbehdrde fUr Naturschutz und des Landesamtes
fUr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V sind zu beachten.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung fur den Wasserwanderrastplatz ist den
Belangen des FFH Gebietes Rechnung zu tragen. Aufgrund der Frage der
zeitichen Umsetzung des WWRP sind die entsprechenden Untersuchungen
mit der zustGndigen Behdrde im Rahmen des Antragsverfahrens abschlieend
zu erdrtern.

Auf Ebene des FNP kann dies nicht abschlieBend gekldart werden und ist auf
die Ebene des Genehmigungsverfahrens zu verlagern (siehe Aussagen zur
FFH-Vorprifung weiter oben).”

3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1. Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Seitens der unteren Abfallbehérde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK
VG bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwande.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Alflasten
bekannt.

3.1.2. Sachbereich Immissionsschutz

Zu den Plandnderungen Nr. 2, 3, 4, 5, 7, 8 und 10 sowie der geplanten
Erganzungsflache bestehen seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde
keine Einwdnde.
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Bei der Plandanderung Nr. é sind im Rahmen des B-Plan-Verfahrens die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu berUcksichtigen - insbesondere
hinsichtlich der geplanten BUhne sowie der Tanz- und Veranstaltungsfldche.

Bei der Plananderung Nr. 9 sind im Rahmen des B-Plan-Verfahrens die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu berUcksichtigen - unter anderem
hinsichtlich der geplanten Ergdnzung B-Plangebiet Nr. 2 ,,Gewerbegebiet an
der B111“i.V.m. der 3. Anderung des Fldichennutzungsplanes.

3.2. Sachgebiet Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben, 1. Anderung und
Ergdnzung des FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin, hier
gednderte Entwurfsfassung von 01-2019 unter BerUcksichtigung folgender
Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Nach § 5 des Gesefzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine
nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)

Niederschlagswasser soll nhach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (A)

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner
Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG
geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum
Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk,  Arbeitsblatt ~ DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10¢ m/s liegen. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser /| Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage
abzustimmen. (A)

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemdaB dem zustdndigen Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu Ubergeben. (A)

Im Umweltbericht, Teil 2 der Begrindung zur 1. Anderung des
FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin, gednderte
Entwurfsfassung von 01-2019 sind unter Punkt 3, Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur- und Landschaft zum Schutzgut Wasser nachvollzieh-
bare, begrindefte Aussagen zum Grundwasser, Oberfldchenwasser,
Gewadsserschutz  und  Hochwasserschutz  beschrieben.  Die  untere
Wasserbehdrde stimmt den Aussagen des Umweltberichtes zum Thema -
Wasser- zu. (H)
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4. StraBenverkehrsamt

4.1. Sachgebiet Verkehrsstelle

Seitens des StraBenverkehrsamtes  bestehen zum o0.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichten Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde,

wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsflachen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

5. Ordnungsamt

5.1. Sachgebiet Brand- und Katastrophenschuiz

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehdérde wird darauf hingewiesen,
dass eine Teilflache in einem kampfmittelbelasteten Gebiete der Kategorie 4
liegt.

Nd&here Informationen erteilt das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katasfrophenschutz ~Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck- StraBe 6,
19061 Schwerin auf Anfrag.”

Abwagung Gemeindeveriretung:
Zu 1. Gesundheitsamt

1.1. Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Es wurden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Zu 2. Amt fir Bau und Naturschutz
2.1. Sachgebiet Hoch- und Tiefbau
2.1.1. Sachbereich Tiefbau
Es wurden keine Einwénde gegen die Planung vorgebracht.

2.2. Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.2.1. Sachbereich Bauleitplanung
Die Plandnderungen und die Planergdnzung werden mitgetragen.
Zu 1.
FUr die 1. Anderung und Ergdnzung des FNP wird nach abschlieBender
Abwdgung und Feststellungsbeschluss die Genehmigung beim Landkreis
Vorpommern- Greifswald beantragt.
Zu 2.
Der Hinweis ist bereits in der BegrUndung unter Punkt ,,4.10 Plandnderung Nr.
10" berUcksichtigt. Es wurde klargestellt, dass eine Bebauung mit einem
Wohngebdude unter Einhaltung des 30 m - Waldabstandes aufgrund des
Grundstuckszuschnittes nicht moglich ist.
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Der EigentUmer darf jedoch im Waldabstand Nebenanlagen wie Schuppen,
Carport, Garage u. 4. vorsehen. Um dies zu ermdglichen, wird eine
Ausweisung als private Grunfldche vorgenommen.

Zu 3.:

In der abschlieBenden positiven Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung
und Landesplanung vom 19.03.2019 wurde auch die Ergdnzungsfladche
bestatigt.

In  der Begrindung zur 1. Anderung und Ergdnzung  des
FlGchennutzungsplanes ist unter ,,5.1 Kapazitdtsbilanz* dargestellt, dass die
Kapazitatserweiterung der Ferienhausbebauung auf der Ergdnzungsfldche in
einem Umstrukturierungsgebiet staftfindet und diese einer langfristigen
Sicherung des touristischen Standortes dient.

FUr die Erganzungsfléche liegt auch bereits der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 17 fUr das Sondergebiet ,,Campingplatz Stubbenfelde* vor.

Zu 4..

Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen/
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen, die Vereinbarkeit mit den
forstrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung kann nachgewiesen werden.

Die abschlieBenden Stellungnahmen der zustdndigen Behdrden liegen vor.
Die Hinweise sind beachtet.

Uber die vorbereitende Bauleitplanung hinausgehende Vorgaben werden in
den verbindlichen Bauleitpldnen bzw. in den konkreten Bauantragsverfahren
beachtet.

Die Ausgliederung der Plandnderungsgebiete 2-5, 7, 10, Erg&nzungsfldche
und weiterer Baufldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet Insel Usedom mit
FestlandgUrtel ist mit der 39. Anderungsverordnung durch den Landkreis
Vorpommern- Greifswald am 06.12.2017 erfolgt.

Die Ausnahmegenehmigungen vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
Insel Usedom mit Festlandgurtel fUr die Plandnderungsgebiete 6, 8 und 9
liegen mit Bescheid vom 26.02.2023 vor.

2.2.2. Sachbereich Bodendenkmalpflege
2.2.3. Sachbereich Baudenkmalpflege
Die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege wurden bertcksichtigt.

2.3. Sachgebiet Naturschutz
1. Umwelitbericht
Der Umweltbericht wurde bestatigt.

2. FFH-Vorprufung

Die Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde bzgl. der Darstellung der mit
den Vorhaben im Plandnderungsgebiet Nr. 6 zu erwartenden
Beeintrdchtigungen fOir das EU-Vogelschutzgebiet wurden in die
Uberarbeitete FFH-Vorprufung in der Fassung von 08-2020 eingestellt.

Bei der Betfrachtung der Auswirkungen des Vorhabens wurde auf die
aktualisierte  Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011, zuletzt gedndert durch die
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Verordnung vom 05. Mdarz 2018, Bezug genommen und damit der
Stellungnahme der UNB entsprochen.

In der Begrindung und im Umweltbericht wird zum Plan&nderungsgebiet Nr. 6
darauf hingewiesen, dass die FFH-VorprGfung auf Ebene des
Genehmigungsverfahrens zu konkretisieren ist, da der Umfang und die
Untersuchungstiefe auf die MaBstablichkeit des Fldchennutzungsplanes
abgestellt sind. Eine vertiefte Betrachtung der vorhabenbedingten Wirkungen
der Vorhaben im Plandnderungsgebiet Nr. 6 auf die maBgeblichen
Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes sowie des FFH-Gebietes kann
aufgrund der Frage der zeitichen Umsetzung nur im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und auf Grundlage konkreter Planungsziele
erfolgen.

3. Stadtebauliche Entwicklungsziele

Zu Plananderung 5:

(BestandsUberplanung  Ferienhausgebiet  noérdlich  des  ehemaligen
Diplomatendorfes)

Der Hinweis wird berUcksichtigt und in der Begrondung unter Punkt ,,4.5
Planédnderung Nr. 5" vermerkt, dass die unbebauten Fldchen, die aufgrund
der natlrlichen Sukzession und des sandigen Standortes inzwischen den
Charakter eines gesetzlich geschutzten Biotopes aufweisen, zu erhalten und
nicht zu Uberbauen sind.

Zu Plandanderung 6:

(geplanter Festplatz und Wasserwanderrastplatz am Achterwasser)

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
wurde erteilt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine FFH- Vorprufung for das EU-
Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser® (DE 1949-401) sowie das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* durchgefUhrt und speziell die Auswirkungen
der Planungen fUr den Wasserwanderrastplatz dargestellt. Dies erfolgte auf
der Grundlage der MaBstablichkeit des Fldichennutzungsplanes.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen der Vorhaben im
Plaondnderungsgebiet Nr. 6 kdnnen auf Ebene des Fldchennutzungsplanes
nicht geklart werden. Es wird der Hinweis der UNB in BegrUndung und
Umweltbericht aufgenommen, dass den Belangen der Schutzgebiete
Rechnung zu tragen ist und spezifische Untersuchungen zur Betroffenheit von
Arten und Lebensrdumen auf der Grundlage konkreter Planungsziele im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens durchzufUhren sind.
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Zu Plandanderung 7:

(RUcknahme der geplanten Aufforstungen beidseitig des Landweges)

Die MaBgabe wird erfullt.

Die Grundstucke werden als Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
10 und Abs. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung Erhalt und die Pflege der
gesetzlich geschutzten Biotope ausgewiesen.

Plananderung ¢

(private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport und Freizeit nordwestlich des
Gewerbegebietes)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser deckt sich mit den forstlichen
Forderungen. In der Begriundung ist unter Punkt ,4.9 Plandnderung Nr. 9"
bereits dargestellt, dass die Nutzungen beflGrwortet, wenn bei der Bebauung
der 30 m - Waldabstand eingehalten wird.

Plananderung 10

(Ausweisung einer privaten Grunfldche stdlich des Weges ,,Zum Ausblick")
Eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet Insel Usedom mit
FestlandgUrtel wird  fUr die Errichtung von  Nebenanlagen im
Waldabstandsbereich in Aussicht gestellt.

Der Antrag ist vor Baubeginn bei der zustdndigen Naturschutzbehorde
einzureichen.

Die Begrindung ist in Punkt ,4.10 Plandnderung Nr. 10" um die
entsprechenden Aussagen zu ergdnzen.

Waldflachen
Die Abgrenzung der Waldfldchen wird entsprechend der Forstgrundkarte
aktualisiert.

Zu 3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

3.1.1. Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Es wurden keine Einwdnde vorgebracht.
In der Begrindung wird unter Punkt ,, 11. Hinweise der Behérden und sonstigen
Trdger Offentlicher Belange” ergdnzt, dass nach dem derzeitigen
Kenntnisstand im Planungsbereich keine Altlasten bekannt sind.

3.1.2. Sachbereich Immissionsschutz

Zu den Pland&nderungen Nr. 2, 3, 4, 5, 7, 8 und 10 sowie der geplanten
Ergdnzungsfldche bestehen seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde
keine Einwdnde.

In der Begrundung wird unter den Punkten ,,4.6 Plandnderung Nr. 6" und ,,4.9.
Plandnderung Nr. 9“ vermerkt, dass im Rahmen der jewelligen
Bebauungsplanverfahren anhand der konkreten Nutzungskonzepte die
immissionsschutzrechtlichen Belange und die daraus abgeleiteten
Festsetzungen zul@ssiger bzw. nicht zul&ssiger Nutzungen sowie konkreter
SchallschutzmaBnahmen erfolgen.
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3.2. Sachgebiet Wasserwirtschaft
Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen
und in der Begrundung unter Punkt ,,11. Hinweise der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange* fortgeschrieben.
Die untere Wasserbehdrde stimmt den Aussagen des Umweltberichtes zum
Thema -Wasser- zu.

Zu 4. StraBenverkehrsamt

4.1. Sachgebiet Verkehrsstelle
Die Hinweise des StraBenverkehrsamtes werden zur Kenntnis genommen und
in der Begrundung unter Punkt , 11. Hinweise der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange* aufgenommen.

Zu 5. Ordnungsamt

5.1. Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz
Eine Teilfldche des Plangebietes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet der Kategorie 4. Es handelt sich entsprechend der im Vorfeld
durchgefUhrten Recherchen um das Waldgebiet stdlich Stubbenfelde. In der
Planzeichnung erfolgte eine nachrichtliche Kennzeichnung mit dem
Planzeichen 15.12 der PlanZV.

IV. Verbande, Institutionen
Freiwillige Feuerwehr Loddin 15.09.2023

Zitat:

,Die geplanten Anderungen der 1.Anderung des FNP Loddin beeintrédchtigen
die Belange der Feuerwehr nicht.

Nur Plandnderung Nr.4 muss gesondert befrachtet werden, da es in diesem
Bereich keine ausreichende L&schwasserentnahmestelle in Reichweite gibt.*

Abwagung:

Die AusfUhrungen der Freiwiligen Feuerwehr werden in die Begrundung unter
Punkt ,9.0 Auswirkungen der Plandnderungen und der Ergdnzung"
aufgenommen.

Bei der Plandnderung Nr. 4 handelt es sich um das Wohngebiet nérdlich des
Melleweges. Aufgrund der ErschlieBungssituation und der GrundstUcks-
zuschnitte (,Handtuchflachen®) wird zur Schaffung von Baurecht im
Plandnderungsgebiet Nr. 4 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Auf Grundlage der gemeindlichen Léschwasserbedarfsplaonung werden
zwischen dem Vorhabentrdger des Plandnderungsgebietes Nr. 4 und der
Freiwilligen Feuerwehr Koserow die notwendigen Abstimmungen zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung durchgefuhrt.

Die BegrUndung wird unter Punkt 4.4 entsprechend aktualisiert.
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Iv. Offentlichkeit

Eheleute

Andreas & Hannelore Raetzsch

StrandstraBBe 5%9a

17459 Loddin, OT Kolpinsee 19.03.2019

Zitat:

»Im Amtsblatt Nr. 02/2019, vom 20.02.2019 wurde die Auslegung der ersten
Anderung und Ergdnzung des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
in der Fassung 01-2019 bekannt gegeben.

Aufgrund der Einsicht in die ausgelegte Fassung von 01-2019 beantragen wir
die Aufnahme des FlurstUckes 589/2, Flur 1, Gemarkung Loddin in den
FlGchennutzungsplan.

Das GrundstUck hat eine FIiGche von 404 gm.

Wir stellten bereits mit unserem Schreiben vom 03.08.2009 den Antrag auf
Aufnahme des genannten  Flurstickes in  die  Anderung des
FlGchennutzungsplans.

Die Gemeindevertretung Loddin hat in der Sitzung am 17.03.2009 die
Zustimmung erteilt, siehe Anlage.

Mit Schreiben des Amtes Usedom SUd vom 21.01.2010 wurde bekannt
gegeben, dass der Antrag, Anderungsbereich 31, nicht bericksichtigt
werden kann, Begrondung ,,... €s handelt sich um eine Waldflache”.

In einem darauf folgenden Telefongesprédch mit dem Forstamt Neu Pudagla,
Herrn  Rath, wurde uns mitgeteilt, dass nach Anderung des
FiGchennutzungsplanes die  Mdglichkeit auf  Waldumwandlung im
Bebauungsplan realisiert werden kann. Eine Zustimmung der Forstbehdrde
wurde signalisiert. Das FlurstUck 589/2 weist einen sehr, sehr geringen
Bestockungsgrad auf und &hnelt somit sehr den nachfolgend genannten
Nachbargrundsticken, die in den FlGchennutzungsplan aufgenommen
wurden.

Die Angaben im Umweltbericht zur 1. Anderung und Erg&nzung des
FliGchennutzungsplanes, Punkt 4.15. Plandnderung Nr. 5 zu den genannten
und benachbarten Grundsticken 588/2, 589/1 und 588/1 sind identisch zu
unserem Grundstuck 589/2.

Nach unserem Erkenntnisstand resultierend aus dem Auslegeexemplar des
FiGchennutzungsplanes 01-2019, wurde der Bereich zwischenzeitlich bereits
aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert.

Es ist funktionell dieses Gebiet als Ganzes zu betrachten.
Die Einbeziehung des Grundstickes 589/2 bildet eine Einheit. Die derzeitig
dargestellte anteilige L&sung ist nicht praktikabel.

Die Bebauung und die volle ErschlieBung, Zuwegung, Wasser, Abwasser,
Elektroenergie, aller dieser genannten Grundsticke wurde komplett im Jahr
1976 realisiert.
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Der erhobene anteilige StraBenausbaubetrag wurde im Jahr 2000 gezahlt.

Auch der auf dem unserem GrundstUck 589/2 vorhandene Bungalow aQus
DDR-Zeiten genugt nicht mehr den heutigen Anforderungen hinsichtlich
Wdarmeddmmung, Bauweise (z.B. Brandschutz), Instandhaltungsgrad,
Standhaftigkeit und sanitdrer Ausstattung (AuBendusche).

Die Kapazitdt der Modernisierung wird sich im Rahmen der bestehenden
Bebauung bewegen.

Wir beanfragen die nochmalige Begutachtung und sehen eine evil
erforderliche Ortsbegehung positiv.

Aufgrund der im Flurplan festgeschriebenen FlurstUcksgrenzen ist somit
dauverhaft gewadhrleistet, dass der Schufzzweck des Waldes nicht
beeintrachtigt wird.

Amt Usedom-Sud vom 24.03.2009

Sie haben bei der Gemeinde Loddin einen Antrag auf Aufnahme lhres
FlurstUckes 589/2, Flur 1, Gemarkung Loddin, in den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes gestellt. Die Gemeindevertretung hat
in ihrer Sitzung am 17.03.2009 Uber den Anfrag beraten und ihre Zustimmung
erteilt. Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass fir die Anderung des
FiGchennutzungsplanes ein Planverfahren durchgefUhrt werden muss. In
diesem Verfahren werden verschiedene Trager Sffentlicher Belange beteiligt,
die sich zu den Anderungsabsichten der einzelnen Antragsteller &uBern
werden. Erst nach Vorliegen aller Stellungnahmen und hierbei sind vor allem
die der Naturschutzbehdrde, der Forstbehdrde, des Landkreises OVP und des
Amtes fur Raumordnung von groBer Wichtigkeit, wird die Gemeinde Loddin
den Plan beschlieBen.

Ob die gednderte Nutzung fdr Ihr Grundstick BerUcksichtigung finden wird,
kann erst im laufenden Verfahren entschieden werden. Aus diesem Grunde
bitte ich Sie, dies als Zwischennachricht zu betrachten.

FUr RUckfragen stehe ich I|hnen unter der o. g. Rufnummer gern zur
VerfUgung.*

Abwdgung Gemeindeveriretung:

Das  FlurstGck  589/2, Flur 1, Gemarkung Loddin  wird in  das
Plan&nderungsgebiet Nr. 5 - SO Ferien - integriert.

Es wird darauf verwiesen, dass der Fldchennutzungsplan nur eine informelle
Planung darstellt, die kein Baurecht schafft.
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Eheleute

Reinhard und Ute Klein

Triftweg 2

17459 Loddin 05.04.2019

Zitat:

»Anliegend erhalten Sie unseren Einspruch bezuglich einer Wegeausweisung
im vorgenannten FlGchennutzungsplan.

Wir haben Uberraschenderweise festgestellt, dass Uber unser PrivatgrundstUck
Wege- und LeitungsfUhrungen, insbesondere zur ausgewiesenen
Plandnderung Nr. 3 (aber sicher auch fUr andere Anlieger) beabsichtigt sind.
Damit sind wir nicht einverstanden und bitten um Berichtigung der
Planungsunterlagen.*

Abwagung Gemeindeveriretung:
Der Einwand wird berUcksichtigt. Die Planunterlogen werden entsprechend
Bestand aktualisiert.
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nicht berucksichtigte Stellungnahmen

Frau

Veronika Lux

Laubsangerweg 9E

223547 Hamburg 30.03.2019

Zitat:

,Hiermit mdchte ich als Bevollmdchtigte und Miteigentimerin, dem
ausgelegten und gednderten Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loddin,
Fassung vom 1-2019, widersprechen. Es geht um die bekannten Grundsticke
525/1 und 525/2 - Flur 1. Es bestehen starke Einwdénde.

Ich werde mit der Gemeinde Loddin in Kontakt treten und hoffe auf eine
schnelle L&sung.”

Abwagung Gemeindeveriretung:
Ausgangssituation:
Die FlurstOcke 525/1 und 525/2 sind gemdB Forstgrundkarte als Wald gefUhr.

Abgrenzung der Waldfldche (schwarze Linie) gemdadB Forstgrundkarte im Geoportal M-V

Im Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes ist for
beide FlurstGcke ein Streifen von etwa 28 m entlang der StrandstraBe als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Die restlichen Flchen sind als Wald
dargestellt.
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In der Annahme, dass sich der Widerspruch gegen die Ausweisung der
Waldflachen richtet, wurde hierzu eine aktuelle Stellungnahme von der
zusténdigen Forstbehdrde eingehoilt.

Mit Stellungnahme vom 14.07.2023 hat die zustdndige Forstbehdrde folgende
Hinweise gegeben:

»Lt. § 20 Absatz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Somit ist der gdultige
FiGchennutzungsplan nicht zu realisieren. Da sich die FlGche im AuBenbereich
befindet, empfehlen wir, sie im neuen FlGchennutzungsplan als Wald
darzustellen und diesen an die Klarstellungssatzung anzupassen.

Bei einem anderslautenden Interesse der Gemeinde mdsste Uber einen
Bebauungsplan beide Flursticke komplett umgewandelt werden. Trotzdem
wdre, bedingt durch die Waldeigenschaft der angrenzenden FlurstUcke
523/3; 526/1 und 526/5 nur eine recht kleine FiGche in der norddstlichsten Ecke
des FlurstUcks 525/2 fur Wohnbauzwecke nutzbar.*

Ein Bebauungsplan befindet sich fur die FlurstGcke nicht in Aufstellung. Daher
kann derzeit auch nicht von einer Inaussichtstellung der Waldumwandlung
ausgegangen werden.

Rechtskonform wird im Fldchennutzungsplan die Darstellung der
Wohnbaufldchen entlang der StrandstraBe zurGckgenommen und die
FlurstUcke 525/1 und 525/2 vollstdndig als Waldflachen gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
?b) BauGB ausgewiesen.

Sollte fur die FlurstUcke 525/1 und 525/2 ein Antrag auf Einleitung eines
verbindlichen Bauleitplanverfahrens vorliegen, wird die Gemeinde in
Abstimmung mit den zustdndigen Behdrde erneut eine mogliche
Baufldchenausweisung erdrtern.

Alle im Zusammenhang mit der Uberplanung der Grundsticke stehenden
Kosten sind durch die GrundstUckseigentUmerin zu tragen.
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Herr
Stephan Kronenfeld E-Mail 03.04.2019

Zitat:

»Ich nehme Bezug auf unser Telefonat vom 27.03.2019, Ihr Schreiben vom
28.03.2019 und unser direktes persdnliches Gesprdch vom 01.04.2019 und lege
hiermit Einspruch ein gegen die derzeit Sffentlich ausliegende 1. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der Fassung von 01-2019
(Beschluss Nr. GVLo-0221/19 vom 29.01.2019).

Am 10.04.2012 habe ich Uber das Amt Usedom Sud bei der Gemeinde Loddin
einen Antrag gestellt, der die Anderung der Nutzungsart fUr eine TeilflGche
des Flursticks 581/3 (neue Flurstcksnummer 581/11) zum Inhalt hat. Beantragt
wurde die Anderung der Nutzungsart von einer "Privaten Grinfl&che" hin zu
einer ,WohnbauflGdche".

Auf meinen Antrag vom 10.04.2012 habe ich bis zu IThrem Schreiben vom
28.03.2019 nie eine Antwort erhalten. Auf telefonische Nachfragen in den
Jahren 2012 bis 2018 hin habe ich stets die Antwort erhalten, dass das
Verfahren beziglich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes aktuell
noch nicht abgeschlossen ist. Dass mein Antrag im Jahr 2012 an die
Forstbehdrde zur Stellungnahme weitergeleitet worden ist, war mir nicht
bekannt. Uber das Ergebnis der Stellungnahme der Forstbehdérde wurde
ebenfalls ich nicht informiert.

In Ihrem Schreiben vom 28.03.2019 ist angegeben, dass ,,der Antragsteller
2011 Uber das Amt Usedom SUd angeschrieben und gebeten worden ist, von
der Forstbehérde eine Inaussichtstellung fir eine Waldumwandlung zu
beantragen."

Meinen Antrag habe ich erst im Jahr 2012 gestellt. Eine Aufforderung des
Amtes Usedom SUd mich mit dem zustdndigen Forstamt ins Benehmen zu
setzen - wie vorab dargestellt - habe ich zu keinem Zeitpunkt erhalten. Meiner
Ansicht nach handelt es sich hier um einen Formfehler im Verfahren.

Um nunmehr nachtréglich bei der Forstbehérde die gewdnschte
Inaussichtstellung fir eine Waldumwandlung beanfragen zu kbnnen, erbitte
ich hiermit eine Fristverldngerung zur Beibringung der gewulnschten
Unterlagen bis zum 31.05.2019. Aufgrund der vorgenannten Umstdnde
beantrage ich hiermit ebenfalls eine erneute Befassung und Abwdagung
meines Antrages vom 10.04.2012 durch die Gemeinde Loddin im Rahmen des
Verfahrens zur 1. Anderung des FlGchennutzungsplanes. Eine ausfihrliche
Stellungnahme und Begrindung meines Ansinnens werde ich lhnen in Kirze
per Post Ubersenden.

Um in der vorgenannten Problematik inhaltlich voranzukommen, habe ich mit
dem Leiter des zustandigen Forstamtes, Herrn Felix Adolphi, fir den 23.04.2019
(14:00 Uhr) einen Vororttermin vereinbart.
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Da der beantragte Sachverhalt auch Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der
BergstraBe (linke Seite) und des Eckbereiches des ehem. Diplomatendorfes
(zur StrandstraBe hin) hat, hélt es Herr Adolphi fur sinnvoll und zweckmdBig,
dass an diesem Termin sowohl ein Vertreter des Amtes Usedom Sud
(Bauleitplanung), des beauftragten Planungsburos sowie der Gemeinde
feilnehmen. Angestrebt wird von ihm eine L&sung fdr den gesamten
vorgenannten Bereich.

Ich m&chte Sie hiermit bitten, mir meinen fristgerechten Einspruch kurz zu
bestdtigen. Des Weiteren bitte ich Sie um Teilnahme an dem genannten
Vororttermin am 23.04.2019 sowie darum, Herrn Hagemann und Herrn Hahn
als Vertreter der Gemeinde sowie Frau Ddubner oder Herrn Lange als
Vertreter des Planungsburos zu dem Termin einzuladen.”

Abwagung Gemeindeveriretung:

Ausgangssituation:

Im Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes ist
das Flurstick 581/11 als private Grinfldche ausgewiesen.

Das Flurstick 581/11 liegt nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
oder eines Bebauungsplanes.

Entsprechend der Forstgrundkarte ist der groBte Teil des GrundstUckes als
Waldflache gefUhrt. Der sudliche Tell des GrundstUckes ist davon
ausgenommen.

Abgrenzung der Waldfldche (schwarze Linie) gemdaBi Forsfgrundkorfe im Geoportal M-V
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Der Widerspruch richtet sich gegen die Ausweisung des FlurstUckes 581/11 als
Grunfladche. Beantragt wird die Ausweisung als Wohnbaufldche.

Bei einem Vororttermin im Jahr 2019 wurden von Gemeinde und
Forstbehdrde fur das FlurstGck 581/11 und die angrenzenden GrundstUcke die
Betroffenheiten forstlicher Belange erortert.

Hierzu wurde eine aktuelle Stellungnahme von der zustdndigen Forstbehodrde
eingeholt.

Mit Stellungnahme vom 14.07.2023 hat die zustdndige Forstbehdrde folgende
Hinweise gegeben:

»2. Die Waldflache nordéstlich der BergstraBBe

- Bei den FlurstUcken 555 und 556 handelt es sich um WaldflGchen.

- Lt. gdltigem FlGchennutzungsplan sind beide FlurstUcke als Wohnbau-

flGchen ausgewiesen.

- Die WaldflGchen befinden sich im Innenbereich der Gemeinde.
Lt. § 20 Absatz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die &stlich angrenzenden
Flursticke 539/54 und 550/2 sind ebenfalls bewaldet. Damit ware lediglich
eine Bebauung der vorderen 15 m entlang der BergstraBe mébglich.
Voraussetzung dafur wdre wiederum die Aufstellung eines Bebauungsplanes
und die Umwandlung des Waldes.
Da unter diesen Voraussetzungen die Umsetzung des FIiGchennutzungsplanes
relativ unwahrscheinlich ist, wére eine Méglichkeit, die Waldfldchen auf den
FlurstGcken 550/2 sowie die Ostliche Spitze des FlurstUcks 539/54 ebenfalls als
Wohnbauflachen  auszuweisen, um somit eine Realisierung des
FiGchennutzungsplanes méglich zu machen.

3. Die Waldflache sidostlich der BergstraBe
- Bei den Flursticken 574; 575/1; 576; 577 und 578 handelt es sich um

WaldflGchen.

- Lt. gdltigen FlGchennutzungsplan sind diese FlurstUcke als Wohnbau-
flGchen ausgewiesen.

- Die Waldflachen befinden sich im Innenbereich der Gemeinde.

Lt. § 20 Absatz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die sidwestlich angrenzenden
FlurstGcke 581/4 und 581/11 sind ebenfalls bewaldet. Damit wdre Uber einen
Bebauungsplan lediglich eine Bebauung der vorderen 15m entlang der
BergstraBe méglich.

Da unter diesen Voraussetzungen die Umsetzung des FliGchennutzungsplanes
unwahrscheinlich ist, wdére eine Mobglichkeit die Waldflachen auf den
FlurstGcken 581/4 und 581/11 ebenfalls als WohnbauflGchen auszuweisen, um
somit eine Umsetzung des FlGchennutzungsplans, auch auf dem Flurstick
581/9, realistisch werden zu lassen.”
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Zu 2. Die Waldflache nordostlich der BergstraBe:

Die Flursticke 5855 und 556 befinden sich im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung. Die Waldumwandlung auf Grundlage der rechts-
kraftigen Innenbereichssatzung oder durch Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist durch die betroffenen GrundstuckseigentUmer zu veranlassen.

Mit Waldumwandlung besteht Baurecht fUr eine Bebauung der Flurstcke 555
und 556, die unter Beachtung des Waldabstandes unmittelbar an der
BergstraBe einzuordnen ist.

Eine zusdatzliche Einbeziehung der FlurstUcke 550/2 und 539/54 soll nicht
erfolgen. Diese FlurstGcke befinden sich auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung.

Sollte eine Bebauung der FlurstGcke 555 und 556 unter Inanspruchnahme der
Waldabstandsfldchen zu den FlurstGcken 550/2 und 539/54 geplant werden,
so ist von den EigentUmern der betreffenden FlurstUcke ein gemeinsames
stddtebauliches Konzept vorzulegen, welches es der Gemeinde ermdglicht
den Anfrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens beurteilen zu
kénnen.

Alle im Zusammenhang mit den Planungen stehenden Kosten sind durch die
GrundstUckseigentUmer zu tragen.

Zu 3. Die Waldflache sudostlich der BergstraBle:

Die FlurstUcke 574, 575/1, 576, 577 und 578 sind als Waldfldchen ausgewiesen,
befinden sich jedoch im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung und
wurden dem entsprechend als Wohnbaufldchen in der 1. Anderung und
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes ausgewiesen. Die Waldumwandlung
auf Grundlage der rechtskraftigen Innenbereichssatzung oder durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist durch die betroffenen Grundstucks-
eigentUmer zu veranlassen.

Mit  Waldumwandlung besteht Baurecht fur eine Bebauung der v.g.
FlurstUcke, die unter Beachtung des Waldabstandes unmittelbar an der
BergstraBe einzuordnen ist.

Die sudwestlich angrenzenden Flursticke 581/4 und 581/11 sind Waldflachen,
befinden sich jedoch nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung und
wurden mit der 1. Anderung und Ergdnzung des Fl&dchennutzungsplans der
Gemeinde Loddin nicht als Wohnbaufldchen einbezogen.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
Stellungnahme von 19.03.2019 dargestellt, dass der 1. Anderung und
Ergé&nzung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Loddin keine Ziele der
Raumordnung entgegen, wenn fUr eine zukUnftige Entwicklung der
Wohnbaufldchen zundchst die gemeindlichen Reservefldchen ausgeschdpft
werden.

Eine zusatzliche Einbeziehung der FlurstUcke 581/4 und 581/11 in die
Wohnbauflachenausweisung kann daher derzeit nicht erfolgen.

Nach Ausschopfung der Baulandreserven auf den ausgewiesenen
Wohnbauflachen wird sich die Gemeinde im Rahmen einer Fortschreibung
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des Flachennutzungsplanes erneut mit der Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen gemdB dem gemeindlichen Bedarf auseinandersetzen. In
dem Zusammenhang wird eine Einbeziehung der Flursticke 581/4 und 581/11
in die Wohnbaufldchenausweisung einer neuerlichen Profung unterzogen.

Sollte eine Bebauung der FlurstGcke 581/4 und 581/11 geplant werden, so ist
von den EigentUmern der betreffenden FlurstUcke  ein gemeinsames
stddtebauliches Konzept vorzulegen, welches es der Gemeinde ermdglicht
den Anfrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens beurteilen zu
kénnen.

Alle im Zusammenhang mit den Planungen stehenden Kosten sind durch die
GrundstuckseigentUmer zu tragen.
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Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ... ; davon
anwesend: ...; Ja- Stimmen: ...; Nein- Stimmen: ...; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

2.

Der BUrgermeister wird beauftragt, die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden die Stellungnahmen eingereicht haben,
von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Loddin,den ..................

Der BUrgermeister
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