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Kartengrundlage:

Vermessung vom September 1992: Ingenieurbiro

fur Vermessung und Tiefbau Wietbrock & Rocke-
meyer aus Hameln erganzt nach ortlicher Bege-
hung durch die A&S -GmbH Nbdg.im Febr. 1997

Hinweis: Ergdnzungen sind nicht eingemessen!
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Planzeichnung (Teil A) | T

Bestand und nachrichtiiche Ubernahme
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Wohngebdude/ Gemeinbedarf

Nebengebdude/ gewerbliche Nutzung

denkmalgeschitztes Einzelobjekt (Kirche)

Hauptverkehrsstrafie (L34)
sonstige Erschlieflungsstrafen

Wege und Fuflwegeverbindungen

markante Geholze {zum Teil nicht mwzmmsmmmmi

TN

(+) Einzelbaum
TUUBL Hecken und Strducher

Wasserfldchen/ Loschwasserteich

Abwasserpumpwerk

Flursticksgrenze/ Flursticksnummer

Flurgrenzen

Nummer der Abrundungsbereiche

Umgrenzung der Flachen mit Baubeschrankuncen

(nach VDI 3473 einzuhaltende Mindestabstanda
von Wohngebduden zu den vorhandenen Rinder-

stdllen)

Biotope

(zu schitzende Verlandungs- und Rdhrichtzonsn

der Teiche)

Einzeldenkmal (Kirche mit Grabkapelle auf dem Friedhof}

Lagefestpunkt

Antennenstutzpunkt
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Planfestsetzungen

Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

Flachen fur die Unterbringung von
Gewerbebetrieben die das Wohnen
nicht wesentlich storen

Flachen fir die Unterbringung land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe

Grunftachen
Zweckbestimmung

p private Grinflache
6 offentliche Grinflache

(@] Spielplatz
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§9/1/1 BauGB

§9/1/1 BauGB

§9/1/15 BauGB

Satzung der Gemeinde Watzkendorf

iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur
das Gebiet der Ortslage ,,Watzkendorf* (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG) und iiber drtliche Bauvorschriften nach § 86
Abs. 1 und 4 LBauO M-V

Auf Grund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) und des § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG
i.d.F. Bekanntmachung der Neufassung des MaBnahmengesetzes zum BauGB vom 28.
April 1993 (BGBI. I, S. 622) und

des § 86 Abs. 4 LBauO M-V vom 26. April 1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr.
2130-3)

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom und
mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Mecklenburg-Strelitz folgende
Satzung fiir das Gebiet Watzkendorf, bestehend aus der Planzzichnung (Teil A) mit
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaldt das Gebiet, das innerhalb
der in der beigefligten Karte einzeichneten Abgrenzungslinien lieg'.

2. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung und der Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Landrat in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /TFH!

Rechtsgrundlage
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. Planungsrec? zungen
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n 1 und 2 sind nur Wohngebaude § 4 Abs. 2a BauGE
MaRnaahmenG

1. Im Bereich der Abrundu

zulassig

2. Die neuen Wohngebaude diirfen folgende Hohen nicht
liberschreiten

— maximale Hohe OK Erdgeschoffuboden {iber Niveau
Straflenachse vor Mitte Haus bzw. Uber Terrain vor Mitte
Haus stralRenseitig = 0,6 m

- maximale Drempelhohe = 0,7 m (gemessen von OK
FuRboden Dachgedschof bis Schnittpunkt Auftenwand
und Dachhaut).

§ 9 Abs. 1 Nr. i BauGB

3. Die Errichtung von Wohngebaude auf den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen:
-~ Flachen fir die Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen und
— Flachen fur die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe
ist nur dem Betriebsinhaber dort ansassiger Unternehmen gestatte:

1d nur Wohngebaude als Einzelhaus oder
_ s in Giebel- oder Traufstellung parallen zur
ErschlieBungsstrake und in der offenen Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. Die nach § 4 LNatSchG geschiitzten Alleen und
Baumreihen und alle nach der fortgeltenden Baum-
schutzverordnung der DDR geschiitzten Baume, das
sind Baume aufer Obstbaume und stammbildende
Gehdlze mit einem Durchmesser von > 10 cmin 1,3 m
H&éhe sind zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR

6. Griinordnerische Festsetzungen / Festsetzungen fir
Ausgleich und Ersatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR
und § 8 a BNatSchG

6.1 Im Bereich der Abrundung Nr. 1 sind an den Grundstiicksgrenzen zur freien
Landschaft Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen standortgerechten
Baumen und StrAuchern anzulegen.

6.2 Auf den Grundstiicken im Abrundungsbereich 1 und 2 sind je Grundstiick

mindestens 1 einheimischer Laubbaum (auch Obstbaum mdglich) zu pflanzen und
dauernd zu pflegen.

Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren durch den Einsatz versiegelungsarmer
Befestigungsarten wie Pflaster, kleinformatige Platten oder Rasengittersteine auf
durchlassigem Unterboden sowie wassergebundene Decken.

[ Bei einer Bebauung der FS 26 und 42 hat die
verkehrliche ErschiieRung von der Gemeinde-

stralle aus zu erfolgen. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR

1. Ortliche Bauvorschriften

§ 86 Abs. i und 4 L3au0 M-V

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen gelten fiir Gebaude und bauliche Anlagen im
Bereich der Abrundungen und fiir Lilckenbebauungen sowie fir Um- und Ausbauten in der

Ortslage.

1. Dachausbildung Haupteebiude

Zuldssig sind Dacher mit einer Dachneigung von 38 — 50° in
den Farben rot, rot-braun bzw. anthrazit.

2. Sichtflichen Haupteebiude

Zuléssig sind in Putzfassaden in hellen Farbtdnen. Fassendenteile mit Holzschallung und rot
/ rotbraunes bzw. rotgelbes Mauerwerk(V erblendmauerwerk)

3. Nebengebiude

Behilter u.d. Anlagen, Carports / Garagen diirfen erst hinter der offentlichen Verkehrsraum

gelegene Bauflucht des Hauptgebiudes errichtet werden. Nebengebdude sind farblich dem
Hauptgebiude anzupassen.

4. Einfriedungen

mw.mmmnmgmg an Sffentlichen Wegen und StraBen sind nur bis max. in einer
Héhe von 1,50 m zuldssig (auBer Hecken). Betonmauern sind unzuléssig.
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7.

8.

Bei einer Bebauung an der L 34 ist mit i

armbelastun o zu ralhnein.
Bei Vorhaben auf den Flursticken 25, 26 und 42 ist im Baugenehmicungsverfahren das
StralRenbauamt mit zu beteiligen.

Vor Baubeginn sind die zustandigen Versorgungsunternehmen einzuabeziehen und die
notwendigen AnschliuBgenehmigungen einzuholen.

Auf den westlich der Rinderanlage verbleibenden Teil des FS 77 dl fen keine weiteren
emitierenden Tierproduktionsanlagen errichtet werden.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden, die zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt fur
Menschen  bestimmt sind, ist zum  Antennenstitzpunki der nach der
Standortbescheinigung des Bundesamtes flir Post und Telekommunikation bestatigte
und gemaflt § 2 der 26 BImSchV - Verordnung tber elektron agnetische Felder
geforderie Sicherneitsabstand zu gewahrieisien.

Lagefestpunkte haben
Festpunkte.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesveimessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg - Vorpommern vom 21, Juli 1992
(GVOBI. M-V S. 390), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes uber die
Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt:

= Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

= Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden.

» Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsamarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

» Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geod:tische Festpunkte
gefahrdet “n konnen, hat dies unverziiglich dem Land:svermessungsamt

pommern mitzuteilen.

im Umgebungsbereich bis zu 25 m wicatige unterirdische

caier der angegebenen Festpunkte durch Bauvorhaben cefahrdet wird, ist
‘htzeitig (ca. 4 Wocken vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des
restpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommerr: zu stellen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Begriinung der
Grundsticke folgende Hinweise zu beachten:

« Gehdlzpflanzungen zur freien Landschaft sind mindestens dreireihig anzulegen. Es
ist ein abwechelungsreiches und naturnahes Pflanzschema zu verwenden.
Die Pflanzqualitat der Geholze sollte mindestens bei Einzelbaunmen Hochstamm mit
14 - 16 cm Stammumfang bzw. bei Strauchern zweimal verpflanzt mit einer Hohe
von 80 - 100 cm betragen. .
= Eine dreijahrige Pflege der Pflanzungen ist sicherzustellen.

L]

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde uad dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dai Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. & 11 Abs. 3).

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg - Vorpomm
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandig« - Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundste. zum Eintreffen des Landesamies fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalien
Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Veroflichtung erlischt &
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Die Gemeindeverfretung hai auf ihrer Sitzung am 0204 Ibeschioss:
Satzung 6ffentlich auszulegen.

7
VA
mmﬂm\mﬁ

Watzkendorf, \NQQ\_ m%

4
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nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
daRk Bedenken und Anregungen wihrend der Auslequngsfrist von jedern

zur Niederschrift vorgebracht werden koOnnen, in der Zeit vor
(0. S.7...durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Watzkendorf, /149.04-3 Biirdert

Die bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben <OEN$W\.R
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Entwurf der Satzung ist gedndert worden. _pBoN\.m“.ﬁmN.:mw dig Germr
erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Plan hat vom45.2.27 bis
offentlich ausgelegen. Die beriihrten Trager offentlicher Belange sind ernie
Stellungnahme aufgefordert worden. Pt
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Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anregungen der
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in ihrer Sitzung am G
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Satzung uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Watzkendorf

Planzeichnung (Teil A) mit Textlichen Festsetzungen (Teil Bj
Gemeindevertretern m_jmo..,\ﬂ...mmwwummozommm:,
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Die Genehmigung diese
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Watzkendorf, \_. U.n.u\? L % Birgerm

Watzkendorf, Blrgerm

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und den textlic
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Watzkendorf, A@. %\a @%

Die Satzung ist am ../ % zusammen mit der Genehmigung ortsiiblich
Wworden, gleichzaitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung vor
Formschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Die Satzu

27. 2. 94 rechtsverbindlich geworden.
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Watzkendorf,

79. 07.9F

GEMEINDE “WATZKEN

ABRUNDUNGSSATZUNG WATZKENDOF
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A&S -architekten & stadtplaner GmbH
A4

Planverfasser:
A.-Milarch-Str.01, Postfach 1129 Dipl.Ing. R.Nietiedt
17001 Neubrandenburg
Telefon: 0395/581020

Telefax: 0395/ 5810215

ey Datum: 06.11.1997




