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1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Roggentin erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, die fur den
0.g. Ortsteil die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem AuRenbereich fest-
setzt und durch Abrundung AufRenbereichsflachen dem Innenbereich zuordnet.

Da der Innenbereich nach MaRgabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsétzlich
bebaubar ist, werden sich mit der Aufstellung der o0.g. Satzung Bauantrdge und Ent-
scheidungen zu Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Durch die Nahe zu den Stadten Mirow (Unterzentrum) und Wesenberg sowie durch
die hervorragende landschaftliche Einbettung ist die Ortschaft Schillersdorf als
Wohnstandort interessant. Es liegen bereits mehrere Bauantrage von Ortsansassi-
gen bzw. von Bauwilligen aus dem gesamten Gemeindegebiet vor. Um die Nachfra-
ge nach baureifen Grundsticken befriedigen zu kénnen, hat die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Roggentin diese Satzung aufgestelit.

2. LAGE, STRUKTUR

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Roggentin hat eine GesamtgréRe von ca. 7.200
ha und zahlt 638 Einwohner. Die Gemeinde besteht aus den Ortschaften Babke,
Blankenférde/Kakeldutt, Schillersdorf, Qualzow, Roggentin und Leussow.

Roggentin ist der Hauptort der Gemeinde.

In Qualzow befindet sich das Gemeindeburo und die Verwaltungsgemeinschaft hat
ihren Sitz im Amt Mirow.

Nach dem ersten Landesraumordnungsprogramm nimmt die Gemeinde Roggentin
im Siedlungsnetz des Landes Mecklenburg Vorpommern keine zentralértliche Funk-
tion wahr. Sie zahlt aber zu dem ,Raum mit besonderer natirlicher Eignung fir
Fremdenverkehr und Erholung®.

Die gewachsenen bindigen und nichtbindigen Béden des Pleistozéns stellen grund-
satzlich in den Ortslagen einen geeigneten tragfahigen Baugrund dar. Aufgrund der
geringen Bodenwerte fur die Landwirtschaft wurde der gréRte Teil des Gemeindege-
bietes in die Grenzen des Muritz-Nationalparkes mit einbezogen.

Die Ortslage Schillersdorf ist aber von keinem Schutzgebiet im Sinne des Natur-
schutzrechts betroffen.

Sie liegt ca. 3,5 km nordwestlich von Roggentin. Uber die DorfstraRe mit Anschiu
an die Kreisstralle Nr. 2, die in ca. 3 km Entfernung stdlich an der Ortschaft vorbei-
fuhrt, ist Schillersdorf an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen (siehe Uber-
sichtsplan).

Satzung der Gemeinde Roggentin Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Schillersdorf Seite 1

T TR




Gepragt wird der Siedlungsraum durch eine mehr oder weniger intensive landwirt-
schaftliche Bodennutzung (Acker- und Grunlandflachen). An den nérdlichen Orts-
rand grenzen ausgedehnte Waldflachen an.

[}

1270 wurde Schillersdorf erstmalig urkundlich erwahnt. 1664 brannte das gesamte
Dorf, bis auf die Kirche, ab.

Die Ortschaft ist als Angerdorf mit Kirchhof und Teich in der Mitte angelegt worden.
Die heutige Bebauung erstreckt sich ,bandartig entlang der Dorfstrae ohne nen-
nenswerte Nebenwege, so daR der typische Charakter eines Angerdorfes verloren
gegangen ist.

Die alte Bausubstanz ist eingeschossig, vereinzelt mit einem DrempelgeschoB, ge-
mauert oder verputzt mit Steilddchern. Trauf- und Giebelstellung wechseln.

Der Gesamteindruck der landlichen Pragung muR erhalten bleiben. Neubauten mus-
sen sich daher in das Uberlieferte StralRenbild einfugen.

Dartber hinaus sind die fur die ErschlieBung der kunftigen Baugrundstiicke vorge-
sehenen und in den Geltungsbereich der Satzung mit einbezogenen Wirtschaftswe-
ge (z.Z. noch unbefestigt) entsprechend ihrer kinftigen Funktion auszubauen.

In der Ortschaft ist eine Vielzahl von Baumen (Uberwiegend Linden), z.T. als erhal-
tenswerte Einzelbaume, z.T. als StralRenbegleitgrin mit dorfbildpréagendem Charak-
ter, vorhanden. Der Baumbestand wurde in die Planzeichnung (bernommen und
entsprechend festgesetzt. Er ist zu erhalten und vor Beschadigungen zu bewahren.

3. ABGRENZUNG

Der Innenbereich der Ortschaft nach § 34 Abs. 1 BauGB ist durch die baulichen
Strukturen eindeutig abgegrenzt (siehe Planzeichnung schraffierter Bereich). Dar-
Uber hinaus wurden einzelne AuRenbereichsgrundstiicke und AuRenbereichsflachen
am Ortsrand gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-

MalinahmenG in den Innenbereich mit einbezogen.
Ziel der Gemeinde Roggentin ist es, in diesen Bereichen fiir potentiell erschlossenes

Bauland kurzfristig Baurecht zu schaffen.

Far die einbezogenen Flachen trifft entsprechend § 4 Abs. 2a Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB-MaRnahmenG zu, daR sie

1. durch eine uberwiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches geprégt
sind und

2. die Einbeziehung ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben
erfolgt.

Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Aufgrund der gegebenen baulichen Situation und dem Mangel an Wohnraum in der
Ortslage von Schillersdorf soll tber diese Satzung die Méglichkeit eréffnet werden,
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Wohnzwecken dienende Vorhaben verwirklichen zu kénnen. Gleichzeitig werden im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Voraussetzungen fur
eine gewisse Eigenentwicklung der Ortschaft getroffen. Die Vorhaben missen sich
qlle’rdings an die vorhandenen Gebaude im MaR der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstucksflachen anpassen, damit stadtebaulich die
Homogenitat dieser Bereiche erhalten bleibt. Um dieses zu gewahrleisten, wurden
far die einbezogenen Aulenbereichsflachen einzelne planungsrechtliche Festset-
Zungen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB getroffen.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 (nur Wohngebaude zulassig) wird dem § 4 Abs.
2a BauGB-MaRRnahmenG entsprochen. :

Die weiteren erganzenden Festsetzungen fur die einbezogenen AuRenbereichsfla-
chen - Baugrenzen, Eingeschossigkeit, nur Einzel- und Doppelhguser zulassig - ga-
rantieren eine ausreichende Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung.

Far LuckenschlieRungen im Innenbereich gilt § 34 Abs. 1 BauGB, wonach ein Vor-
haben u.a. zulassig ist, wenn es sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksflache in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt.

4. AUSWIRKUNG DER PLANUNG AUF NATUR UND LAND-
SCHAFT (Eingriffsregelung)

Infolge der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den Innenbereich sind Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

GemaR § 8a BNatSchG besteht daher die Verpflichtung (auch fur Abrundungssat-
zungen) die Elemente der Eingriffsregelung (Vermeidungsgebot und Ausgleichs-
[Ersatzpflicht) zu bertcksichtigen. Dieser Verpflichtung ist die Gemeinde Roggentin
durch die Festsetzung verschiedener Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen im Rah-
men dieser Satzung nachgekommen.

Bei den einbezogenen Aufenbereichsflachen, die durch diese Satzung Verande-
rungen unterworfen sind, handelt es sich

1SiY fandwirtschaftlich genutzte Ackerfisch
 2u einer GroRe von ca. 28.100 m? Durch
 feln und durch hohe Diingeabgaben A
- den Intensivéckemn auflaufen. Diese Ackerfla
- bauung umgeben sind. sind daher aus okologischer S
Wertigkeit. Dartiber hinaus sind auf diesen Flachen keir
Feldgehéize vorhanden. L e

2. Um eine artenarme lnz‘ensivgrﬂh/andﬂét}hé '(sﬁdliéﬁir derS‘traBenach Quafzaw)zu
-einer GréBe von ca. 1.500 m? : - .

Satzung der Gemeinde Roggentin {iber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Schillersdorf Seite 3



Anmerkungq: Die bereits bebauten Grundsticke in den 0.g. Bereichen wurden in die
‘ Flachenbilanz nicht mit einbezogen.

Aus Sicht der Natur- und Landschaftspflege sind diese 0.g. Flachen (Gesamtflache
ca. 29.600 m?) von geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft und daher als
»Wenig empfindlich* zu bewerten und der Eingriff daher durch entsprechende
grunordnerische MaRnahmen ausgleichbar.

Durch die Ausweisung von Bauflachen wird aber eine Veranderung der derzeitigen
Okologischen Situation erfolgen. -

Eingriffe in Natur und Landschaft sind dann unzuléssig, wenn nach Abwagung aller
Anforderungen untereinander die Belange des Naturschutzes vorgehen. Mit der Auf-
stellung dieser Satzung soll die Voraussetzung geschaffen werden, den dringenden
Wohnraumbedarf in der Ortschaft Schillersdorf zu decken.

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen werden als geeigneter Standort dafiir an-
gesehen, da an bereits bestehende Bebauung angeschiossen wird und Erschlie-

3. Anlegen einer ein

reich begrenzenden Wirtschaft

4. Herrichten einer extensiy zu nutzenden

- 64und 65 zu einer Groge von ca. 9.800 m=

Bei einem zu erwartenden Versiegelungsgrad der inanspruchgenommenen AuRen-
bereichsflachen von 30 % durch Bebauung und Zuwegungen etc. ergibt sich eine
versiegelte Flache von insgesamt ca. 8.900 mz.

Durch die hier festgesetzte MaRnahme (Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zu einer GréRe von ca.
9.800 m? zuziglich der Einzelbaumpﬂanzungen auf den Grundsticken (ca. 50
Stuck) und entlang des Wirschaftsweges (ca. 60 Stuck) ist die Gemeinde Roggentin
der Ansicht, daR bei der Realisierung der Satzung die Belange von Natur und Land-
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schaft und die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausreichend
aufeinander abgestimmt sind und somit der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen zulassig ist.

Das Landschaftsbild andert sich insofern, als die vorhandenen Freiflachen durch
eine Wohnbebauung ersetzt werden. Da es sich dabei aber um eine Arrondierung
handelt und auRerdem MaRnahmen festgesetzt werden (Bepflanzungen), die land-
schaftsasthetisch wirksam sind, kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des ebenfalls kompensiert werden.

5. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

5.1 Bodendenkmale

Im Plangebiet der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn aber wahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffeg des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl.
§ 11 Abs. 3).

5.2 Baudenkmale

Das It. Denkmalliste der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklen-
burg-Strelitz im Bereich der Satzung vorhandene und nachfolgend aufgefiihrte Bau-
denkmal wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

- Kirchturmrest
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6. VER-UND ENTSORGUNG

6.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die EMO (Energieversorgung Muritz-Oderhaff
Aktiengesellschaft). Das vorhandene Netz kann bzw. wird dem Bedarf entsprechend

erweitert.

6.2 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche TELEKOM AG, Di-
rektion Rostock, 17009 Neubrandenburg. Das vorhandene Netz kann bzw. wird dem
Bedarf entsprechend erweitert.

6.3 Wasserversorgung |,

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Neustrelitz GmbH sicherge-
stelit. Die Ortslage Schillersdorf ist an die Wasserfassung Roggentin angeschlossen
und somit wasserversorgungsseitig erschlossen. Das vorhandene Netz kann bzw.
wird dem Bedarf entsprechend erweitert. Bauliche Erweiterungen sind jedoch dem
Versorgungstrager rechtzeitig mitzuteilen.

chutzzonen. Un-
a WHG, bei. allen
Gewasser (Ober-

Hinweis: Das Satzungsgebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwassers
~ geachtetdesse ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des

“ . Vorhaben und MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ei

- flachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden

erforderliche Sorgfait anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlie-

o S GEEmem T R T

6.4 Ldschwasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, daR eine ordnungsgemaRe Léschwasserversorgung
durch den vorhandenen Léschwasserteich bzw. durch den in 2,5 km entfernten Lep-
pinsee in Schillersdorf nicht in vollem Umfang gegeben ist, daher sind in der Ortsla-
ge drei Hydranten zu installieren. -
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6.5 Abwasserbeseitigung

Eine zentrale Entwasserung ist in der Ortschaft wie im gesamten Gemeindegebiet
nicht vorhanden. Die anfallenden hauslichen Abwasser werden (ber Kleinklarania-
gen nach TGL bzw. DIN 4261 mit Untergrundverrieselung und abfluRlose Sammel-
gruben entsorgt bzw. abgefahren.

Die anfallenden Fakalienschlamme werden auf der neuen Klaranlage (vollbiologi-

sche Behandlung) in Mirow entsorgt.

Ihrer Pflicht, das Abwasser so zu beseitigen, dall das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird, kommt die Gemeinde Roggentin im Rahmen der in der Abwas-
serkonzeption dargestellten Losungsméglichkeiten nach. Demnach stellt sich, bei
biologischer Behandlung des Abwassers, die Uberleitung der Abwasser auf die
Klaranlage Mirow als die Vorzugslésung dar. Sind die Anforderungen an die Abwas-
serbehandlung nicht so hoch, so ist auch der Einsatz von Kleinkléranlagen und/oder

Sammelgruben méglich.

Kommt die zentrale Lésung zum tragen, so sind Investitionen im Kanalbereich im
Jahre 2000 geplant. Nach derzeitigem Planungsstand wird nur ein Schmutzkanal
DN 200 gebaut, der die Abwésser der Grundstiicke sammelt. Das auf den Grund-
stlcken und den StralRen anfallende Niederschlagswasser kann vor Ort versickert

werden.

Grundstlcke, die bei der zentralen Lésung nicht mit vertretbaren Kosten an den Ka-
nal angeschlossen werden kénnen, sollen weiterhin Gber Kleinklaranlagen oder ab-
fluBlosen Sammelgruben entsorgt werden.

Ist der Einsatz von Kleinkléaranlagen und/oder Sammelgruben flachendeckend még-
lich, so hat der Grundstiickseigentiimer seine auf dem Grundstiick befindliche bzw.
die neue Anlage entsprechend den guiltigen Richtlinien und Normen (DIN) zu sanie-
ren bzw. zu bauen. Ist eine Sanierung, Umbau nicht mdglich, so ist die Altanlage
rickzubauen und eine neue Anlage nach DIN zu errichten. Die Kosten tragt in jedem
Fall der Grundsttickseigentiimer.

6.6 Oberflichenentwisserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers von den Grundstiicken und den &ffentli-
chen Verkehrsflachen erfolgt aufgrund der geeigneten Bodenverhaltnisse durch Ver-

rieselung.
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6.7 Abfallbeseitigung

DéejAbfaHbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Mecklenburg-Strelitz bzw. dessen

Auftragnehmer.
Hinweis: 1. Bei der Baudurchfuhrung ist durchzusetzen, daR der im Rahmen des Baugeschehens
anfailende Bodenaushub einer Wiederverwertung zugefiihrt wird, so dag kein Boden-
aushub zu Abfalwird. =~ ..

_ 2. Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereite

- . Baustellen als auch von den fertige ]

_sorgung erfoigen kanr,

7. ALTABLAGERUNGEN

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich dér Satzung
keine Altablagerungen/Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen i.S.d. § 22
ADfAIG M-V.

Sollten dem Planungstrager gegenteilige Tatsachen bekannt sein oder im Zuge der
weiteren Planungsarbeiten bzw. im Rahmen der Bautatigkeit bekannt werden, ist im
Hinblick auf die Forderungen des § 1(5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unver-
zliglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz - Umweltamt
- zu benachrichtigen, damit ggf. erforderliche MaRnahmen eingeleitet bzw. festge-
setzt werden kénnen.

Bargermeister

Die Satzung wurde im Auftrage der Gemeinde Roggentin ausgearbeitet von

Dipl.-Ing. R. Ludwig
- Stadt- und Regionalplaner -
KanalstraBe 12, 26135 Oldenburg

Oldenburg, November 1997
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