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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
der Gemeinde Setzin fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Setzin

Begriindung August 2010
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Begriindung fiir die 2. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung der Ge-
meinde Setzin fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Setzin
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

1. Anlass

Die Satzung der Gemeinde Setzin lber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Setzin ist seit 1996 rechtskraftig.

Am 13.07.2002 wurde die Satzung erstmalig geéndert. Diese Anderung ist seitdem rechts-
wirksam. Sie besteht aus der Planzeichnung fiir die Ortslage im Malstab 1: 2.500 und den
Paragrafen 1 bis 4 als Festsetzungen sowie der Begriindung.

Am 23.09.2009 fassten die Gemeindevertreter den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Ande-
rung der Satzung. Grundlage hierfir bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Der § 34 Abs. 5 BauGB gibt die Voraussetzungen fiir die 2. Anderung der Satzung vor:

» Die 2. Anderung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
im Ortsteil Setzin vereinbar.

= Es ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeits-
prifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht erforderlich machen.

» Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen —
keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzge-
biete.

In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beschrieben.

Die Abgrenzungen des Innenbereiches fiir den Ortsteil Setzin soll in zwei Teilbereichen ge-
andert werden. Es handelt sich hierbei nicht um die Neuaufstellung einer Satzung.

Es geht lediglich um die Richtigstellung von Flachen und um die Ergénzung eines baulich
vorgepragten Randbereiches, der in den Bebauungszusammenhang einbezogen werden
soll.

Damit gilt, dass die einbezogenen AuBenbereichsflachen sich in ihrer baulichen Nutzung
dem angrenzenden Bereich anzupassen haben. Die Gemeinde verfiigt Uber keinen Fl&-
chennutzungsplan. Es existiert jedoch fir den weiteren Ortsteil Schwaberow ebenfalls eine
Satzung nach § 34 BauGB. Mit diesen Planungsinstrumenten wird die gemeindliche Ent-
wicklung ausreichend gesteuert.

Fur die 2. Anderung im Ortsteil Setzin erfolgte eine Neuzeichnung der Planzeichnung auf
der Grundlage einer aktuellen digitalen Flurkarte. Der Gebaudebestand wurde durch Bege-
hung und aus Luftbildern ergénzt.

Anlass ist die in der Gemeinde vorgesehene bauliche Entwicklung, die sich auf eine ge-
meindeeigene Flache am sidlichen Ortsrand bezieht.

Innerhalb der letzten Jahre sind im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung zahlreiche
Licken bebaut worden. Es entstanden neue Flurstiicke / Flurstiicksbezeichnungen. Die Ver-
kehrserschlieBung und die technische Infrastruktur entspricht den Anforderungen landlicher
Gemeinden.

Die Einbeziehung der AuBenbereichsflache ist so vorgesehen, das die Fldchen unmittelbar
an den bebauten Innenbereich grenzen. In der beiliegenden Planzeichnung sind die Ande-
rungen mit einem gesonderten Geltungsbereich hervorgehoben.
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Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage sind durch Wohngebaude und Ne-
bengelass, teilweise auch mit individueller Kleintierhaltung und landwirtschaftlichen Anlagen,
gepréagt.

Die Satzungserganzungen orientieren sich an den Festsetzungen der rechtskréftigen Sat-
zung.

2. Anderungen

GeméR dem § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 (Klarstellung) und Nr.3 (Ergénzung) BauGB sind Fla-
chen in den Bebauungszusammenhang zu integrieren. Die nachfolgenden Flachen sind in
der Planzeichnung kenntlich gemacht.

1. Anderungsfliche siidlich der BergstraRe — Ergdnzungsflache
Flurstiick 54/16 teilweise

Die gemeindeeigene Flache ist eine urspriingliche landwirtschaftliche Fléache, die kleingart-
nerisch genutzt wurde und derzeitig Griinland ist.

Sie wird verkehrstechnisch tiber einen teilbefestigten Weg, der auch zur ErschlieBung der
Garagen des angrenzenden Wohnblocks dient, angebunden.

Ruckwartig der Grundstiicke 54/10 bis 54/12 verlauft ein unbefestigter Weg als Zuwegung
fur das Flurstiicks 54/17. An diesem Weg grenzt der alte Geltungsbereich der Satzung. Die
2. Anderung schlieft sich stidlich des Weges an, wobei die ausgewiesenen Baugrenzen den
Weg mit beriicksichtigen. Die Zufahrt bleibt damit gesichert.

Die festgesetzten Baugrenzen fir die Erganzungsfldche beriicksichtigen die dstlich mit Ei-
chen bepflanzte Ausgleichsflache. Eine Einstufung als Wald ist aufgrund der GréRe nicht
gegeben. Trotzdem wird mit den festgesetzten Baugrenzen ein Abstand von 30,00 m be-
riicksichtigt.

Derzeitig ist das Flurstiick nicht durch eine Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen. Es
wird eine Rohrnetzerweiterung erforderlich. Der kiinftige Nutzer muss diesbeziiglich einen
Antrag an den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale stellen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserleitung existiert noch nicht. Nach Aussagen
des Abwasserzweckverbandes Hagenow und Umlandgemeinden kann in Abhangigkeit von
der Wirtschaftlichkeit dariiber entschieden werden. Falls dieser Anschluss nicht zustande
kommt, ist eine Grundstiicksabwasseranlage zu betreiben.

Die Flache wird entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Erganzungsflache ge-
kennzeichnet. Hier gelten die Festsetzungen des Satzungstextes, insbesondere die §§ 2, 3
und 4, die u.a. Regelungen zur Baugestaltung und zu den Ausgleichsmalinahmen enthalten.
Fur die einbezogene Flache (maximal ein Einfamilienhaus) wird als Ausgleich die Pflanzun-
gen von Baumen bzw. einer Hecke auf dem riickwartigen Teilstiick vorgesehen.

2. Anderungsfliche siidlich des Schiitzenweges - Klarstellungsflache
Flurstiick 72/11 teilweise

Die Flache wird als Gewerbe- und Lagerstandort genutzt. Sie ist als bebaute Flache bereits
teilweise im Geltungsbereich der Satzung enthalten.

Nach Priifung des Gebiudebestandes wurde festgestellt, dass bereits bebaute Bereiche im
AuRenbereich liegen. Die 2. Anderung der Satzung wird genutzt, um diese Teilflache ent-
sprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarzustellen.

Zusatzliche Regelungen sind fiir diesen Bereich nicht erforderlich.
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Das Flurstiick ist Uber einen Trinkwasserhauptanschluss vom Schitzenweg aus an die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgungsanlage angeschlossen.

Es ist auBerdem durch eine Grundstlicksanschlussleitung vom Schitzenweg schmutzwas-
serseitig erschlossen.

Die beabsichtigten Anderungen 1 und 2 berithren nur unwesentlich die Grundziige der Pla-
nung. Mit diesen Anderungen sind geringfligige bauliche Entwicklungen méglich.

Deshalb wird das Anderungsverfahren nur in einem eingeschrankten Beteiligungsverfahren
fur ausgewahlte Trager 6ffentlicher Belange erfolgen. Parallel wird die 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen vorgenommen.

3. Auswirkungen

Durch die einbezogenen Erganzungsflachen entstehen keine Beeintrachtigungen fur die
angrenzenden Grundstiicke. Die Bebauungsstruktur wird dorfgestalterisch sinnvoll ergéanzt,
dabei wird die vorhandene ErschlieBung genutzt.

Mit der Neuzeichnung der Satzungsunterlage werden auch die in der alten Satzung getrof-
fenen und heute noch gultigen Aussagen, z.B. zu Gemeinbedarfs- und Griinflachen bzw. zu
Altlasten (ibernommen. Der Satzungstext mit seinen Rechtsgrundlagen wurde dem aktuellen
Stand angepasst.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

In diesem Punkt werden die Angaben von den Tragern &ffentlicher Belange zusammenge-
fasst, die Auswirkungen auf das Plangebiet der Satzung haben.

Hinweise der Naturschutzbehérde

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mecklenburgisches Elbetal” tangiert westlich und siid-
lich die bebaute Ortslage von Setzin. Gemal § 3 Abs.1 Nr. 1 der LSG-Verordnung ist es
verboten, bauliche Anlagen im Geltungsbereich des LSG zu errichten oder zu @ndern.

Die 10. Anderungsverordnung zum LSG wurde am 11. August 2010 durch den Landrat un-
terzeichnet, am 16. August 2010 im Internetportal des Landkreises Ludwigslust bekannt ge-
macht und trat am 17. August 2010 in Kraft.

Die LSG-Verordnung ,Mecklenburgisches Elbetal“ steht der Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung nicht entgegen.

Hinweise der Bodendenkmalpflege:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff, zuletzt ge&ndert am
22.11.2001) die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu er-
halten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentii-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

/

\

N - _—
e

Setzin, P4.:40. 9040, Der Biirgermeister
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