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SATZUNG

DER GEMEINDE LALENDORF UBER DIE FESTLEGUNG
UND ABRUNDUNG DER IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSLAGE FUR DAS GEBIET DES DORFES LUBSEE

nach § 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Begriindung zur Satzung

1. Aligemeine Ausfiihrungen

Die Gemeinde Lalendorf liegt in der Mitte des Landkreises Gustrow zwischen den Stadten
Teterow und Gustrow und nimmt eine Gesamtfléche von 3.184 ha ein.

Zur Gemeinde gehoren neben dem Hauptort Lalendorf die Ortsteile Libsee,

Dersentin, Raden, Bansow und Wohnplatz Griinenhof.

In der Gemeinde leben insgesamt ca. 1.620 EW. Davon wohnt der gréf3te Teil

(1027 EW) im Gemeindehauptort, das entspricht ca. 63,4 % der, Einwohner der Gemeinde.
In Lubsee leben 134 EW, das entspricht 8,3 % der Einwohner. Die restlichen 459 EW teilen
sich auf die Dorfer Raden, Dersentin und Bansow auf.

Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt Lalendorf, das auch in Lalendorf seinen Sitz
hat. Von Lalendorf fihrt in sGdliche Richtung die Kreisstrale nach Libsee, dafl in 3 km
Entfernung von Lalendorf liegt.

Die Versorgungs- und Betreuungsfunktion des Dorfes Lubsee wird Uber den
Gemeindehauptort und léndlichen Zentralort Lalendorf wahrgenommen, da hier alle
wichtigen Einrichtungen, wie Schule, Kindertagesstétte, Verkaufseinrichtung, Arzt und

weitere Dienstleistungseinrichtungen vorhanden sind.

LUbsee ist ein kleines Dorf, da durch Wohnen und durch die Landwirtschaft gepréagt ist.
Das erste Mal wurde der Ort Libsee 1391 erwahnt.

Der alte Dorfmittelpunkt mit Kirche und Friedhof ist ortsbildprdgend und durch die
Gestaltung der Umgebung zu sichern und positiv zu beeinflussen. Die spétgotische Kirche
stammt aus dem 15. Jahrhundert. Von der alten Gutsanlage, die sich am Siidwest-Rand
des Dorfes befand, ist nur noch das ehemalige Gutshaus, das im 19. Jahrhundert als

Fachwerbau errichtet wurde vorhanden.Es wird heute als Wohnhaus genutzt.
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Ostlich der Kirche befindet sich das alte Schulgeb&ude, das als Wohngebaude umgebaut

g

und saniert wird.
Die vorhandene dorfliche Bebauung besteht aus alten langgestreckten Katen,
Doppelwohnhausern, Neubauernsiedlungsgehéften und einigen neueren Eigenheimen.
Das Dorf ist sehr locker bebaut und der dérflichen Charakter sehr stark ausgepragt.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird durch die Agrargenossenschaft Wattmannshagen
und die Gebriider Streeb Gbr bewirtschaftet.

Westlich des Dorfes in einer Entfernung von ca. 500 m zur Bebauung ist eine 2000er
Schweinemastanlage vorhanden, die laut Planung auf eine Kapazitat von ca. 3.400 Tieren
~ erweitert werden soll.

Laut Bundesimmmissionsschutzgesetz ist far diese Erweiterung eine
Umweltvertréglichkeitsprifung erforderlich. Diese wird zur Zeit erarbeitet.

Laut Ste//ungnahhve des STAUN betrdagt der anzusetzende Mindestabstand fiir ein
Wohngebiet 350 m. Er tangiert die Ortslage geringfiigig im Nordwesten. Ansonsten sind

die Flachen im Mindestabstand landwirtschaftliche Nutzflichen und ein Waldgebiet, das
ebenfalls westlich der Ortslage liegt und die Anlage eingriint. Obwoh! das Dorf auRerhalb
der Hauptwindrichtung liegt, kénnen Geruchsimmisionen fiir die Dorflage nicht vollkommen
ausgeschlossen werden. Die geplanten Abrundungsfléchen liegen auBerhalb des
Mindestabstandes bis auf eine Teilfliche der Abrundungsfldche 2, einen Baustandort

betreffend. Kinftige Bauherren sollte klar sein, da Geruchsimmissionen auftreten kénnen.

Der Vergleich der Dorfstrukturen aus den Jahren 1885 und 1991 zeigt die bauliche
Entwicklung der Ortslage in den letzten 100 Jahren.

Dorfstrukturen

1885
Die Gutsanlage mit Katenzeile
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1995
Heutige Dorfstruktur
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2. Abrundung der Ortslage Liibsee

In dem gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Lalendorf der zur Zeit in Aufstellung
ist und sich in der Entwurfsphase befindet, wird auch die Gemeinde Lalendorf Gberplant.
Fir den Ortsteil Libsee ist die Erhaltung des Dorfgebietes mit Abrundung der Ortslage
durch Wohnbebauungen vorgesehen.

Der Hauptwohnstandort der Gemeinde ist der Gemeindehauptort Lalendorf, dort stehen
auch Bauplatze zur Verflgung. Jedoch nicht alle bauwilligen Blrger wollen dort bauen. Da
es Bauwillige gibt, die ein Eigenheim in Llbsee errichten wollen,

erlant die Gemeinde fUr LUbsee eine Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 des Bau'GB, um einige Grundstlcke in den Innenbereich einzubeziehen und
damit klarzustellen, dal® die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen ist und gleichfalls EinfluR auf eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter

Berlicksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes von Libsee genommen werden

kann.
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Die Wohnungsbaustandorte sollen dem Eigenbedarf dienen und auch anderen Bauwilligen

in Libsee angeboten werden kénnen. Damit wird zur Stabilisierung der Bevdlkerung im Ort

selbst und in der Gemeinde beigetragen.

Laut regionalem Raumordnungsprogramm sind vor allem die Gemeindehauptorte zu
starken. Dies ist auch weiterhin gewahrleistet, da in Lalendorf ausreichend Bauplétze zur
Verfligung stehen.

Aufgrund der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
17.02.1999 zum 1. Entwurf der Satzung und der Abwégung der Stellungnahmen der TOB
wurden die Abrundungsfldchen reduziert. Die Begrindung ist dementsprechend verdndert

worden.
2.1 Festlegung des Geltungsbereichs der Satzung

Der Geltungsbereich umfallt im Sdden des Dorfes an der Bansower Strae und an der
WaldstraBe die gesamte Wohnbebauung auler dem Gutshaus. Im Norden in Richtung
Lalendorf wird die Bebauung der Flurstiicke 10/2, 145 und 148/2 nicht in den Innenbereich
einbezogen, da sie nicht am Bebauungszusammenhang teilnehmen.

Die Bauruine auf Flurstlick 133/1 wird ebenfalls nicht in den Zusammenhang bebauten Ort
einbezogen und soll somit auch nicht wieder aufgebaut werden.

Dieses Flurstiick liegt aulBerdem innerhalb des Mindestabstandes nach TA-Luft zur

vorhandenen Schweinemastanlage.
Innerhalb des Mindestabstandes liegt auch die vorhandene Wohnbebauung der Flurstiicke

1, 37/2 und 37/3 sowie ein Teil der Abrundungsfléche 2(1 Baustandorf).
Geruchsimmissionen kénnen hier nicht ausgeschlossen werden.
Im festgelegten Geltungsbereich wird durch die Abrundungen und LickenschlieBungen

ein im Zusammenhang bebauter Ort hergestellt.

Abrundungsstandort 1 (70 x 40 = 2.800 m?)
Der im ersten Entwurf vom Februar 1999 ausgewiesene Abrundungsstandort 1 wird laut

Abwégung der Stellungnahmen der TOB nicht mehr in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen. Damit wird der ehemals als Nummer 4 bezeichnete Standort jetzt als Nr.1

bezeichnet.
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Diese Flache unmittelbar angrenzend an die Dorfmitte mit Kirche und Friedhof ermdglicht
die Errichtung von 2 Einfamilienhdusern oder einem Doppelhaus auf Flurstiick 19, das
derzeit eine Wiese ist. Die Bebauung erfolgt entlang der Dorfstrale, die hier die Kreisstrale
27 ist. Der Abstand zur Flursticksgrenze ist mit 10 m festgesetzt, so daB sich zur
StraBenmitte ein Abstand von 15 m ergibt. Flr diesen Standort und den Standort Nr. 4
ebenfalls an der K 27 wurde aufgrund der Stellungnahme des STAUN Rostock eine
Verkehrsldrmberechnung flir das Prognosejahr 2010 mit dem Ergebnmis erstellt, dal die
gemdR DIN 18005 einzuhaltenden der schalltechnischen Orientierungswerte liberschritten
werden.

Die Uberschreitung betrégt tags 8,0 dB und nachts 4,4 dB.

Damit missen passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 festgesetzt werden, die
den erforderlichen Schallschutz in den ruhebeddrftigen Wohnrdumen (SZ, KZ) sichern.
Deshalb sind auf diesen beiden Abrundungsfléchen (1 und 4) alle AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster aus Griinden des Schallschutzes nach DIN 4109 Seite 13
Tabelle 8 mit einem Schallddmmal R ‘w,res 35 auszubilden. Schiaf- und Ruherdume
(Kinderzimmer) sind auf der Ldrmquelle abgewandten Seite anzuordnen. Ist das nicht

méglich, sind die Fenster mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen zu versehen.

In der sudlichen Ecke des Flursticks an der StraRe befindet sich ein
Wertstoffcontainerplatz, der zur besseren Gestaltung des Dorfbildes eingehaust bzw.
eingegrint werden sollte. Zur Eingrinung sind einheimische Kletterpflanzen und Gehdlze
zu verwenden. Die nicht einbezogene Fléche bleibt als Wiese erhalten.

Auch die Bushaltestelle, die sich zwischen Kirchhof und Abrundungsfldche 1 befindet, sollte
gestalterisch aufgewertet werden. Eine intensive Begrinung mit Kletterpflanzen und
Stréuchern ist eine kostengliinstige Méglichkeit, wobei der Neubau eines dorfbildgerechten
Bushéuschens mit Begrinung diesen dorfbildprégenden Raum aufwerten wiirde.

Die Bebauung des Standortes 1 mit dem durch die Baugrenze festgesetzten Abstand zum
Kirchhof ist fir die Umgebung der Kirche mit ihnrem dorfbildprdgenden Charakter vertraglich
und schlief3t die Licke dstlich der Bansower StrafRe zum Dorfkern und ermdglicht somit den
: Bebauungszusammenhang in diesem Bereich.

Als Ausgleichsmafinahme ist eine 3-reihige zur freien Landschaft gerichtete Hecke

| entsprechend der Text- Festsetzung vorgesehen und im Bereich der Waldstrake zur
Begrinung des Stralenraumes das Anpflanzen von Winterlinden in den in der Karte

gekennzeichneten Stellen.
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Nachfolgend die Verkehrsldrmberechnug:

Grundlage DIN 18005 Blatt 1

Larmquelle: Verkehr auf der K 27

Angenommene DTV geméR Stellungnahme des STAUN:
1995 2010

DTV 1500 - KFZ- Vierkehr 1500 x 1,36 = 2040

Nachweislast:
geplante Wohnbebauung - Abstand 15 m (von StraBenmitte)
einzuhaltende Werte It. DIN 18005
WA tags 55 db, nachts 40 bzw 45 dB
Verkehrsmenge tags: M = 0,06 x DTV = 2040 x 0,06 = 122,4 KFZ/h
LKW- Anteil = 20%
nachts: M = 0,008 x DTV = 2040 x 0,008 = 16,32 KFZ/h
LKW- Anteil = 10%
Mitteilungspegel: tags Lm (25) = 62 dB
nachts Lm (25) = 52 dB
Die StraRRe hat eine Fahrbahn aus Asphalt
L Stro =-0,5db
Die zuldssige Geschwindigkeit betrégt 50 km/h
tags Lv-3,5dB nachts Lv -4,1 dB
Die Steigung der Stral3e betrégt 0%
L Stg. =0dB
Die Abstandskorrektur betrégt bei 15 m und H = 3m
Ls |=+2,0dB
Der Beurteilungspegel am Standort betrégt:
tags =Lv=(62-05-35 +2,0)= 60,0dB +3dBgem. DIN 4109 (6.5.2) = 63 dB
nachts=Lv=(520-05-4,1+2,0) =49,4dB
Beide Werte (iberschreiten die geforderten Orientierungswerte, deshalb die vorgenannte

Festsetzung.



An d
N5 A&S GmbH Neubrandenburg Vertrag Objektnummer; E 8004 s2

Abrundungsstandort 2 (86 x 50 = 4.300 m?)

Die Abrundungsflache 2 befindet sich am stidlichen Dorfrand an der WaldstraBe in
Richtung des ehemaligen Gutshauses. Hier soll das Flurstiick 39/1, das zur Zeit eine
Ackerflache ist und keine Bebauung aufweist, zur Bebauung in den Innenbereich
einbezogen werden, da das noérdliche gelegene Flurstiick 37/3 und das sUdlich gelegene
Flurstiick 40 bebaut sind. Ein Teil der Abrundungsfidche liegt innerhalb des
Mindestabstandes zur geplanten erweiterten Schweineanlage, so dal3 Geruchsimissionen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Aus stédtebaulicher Sicht wird die Bebauung des
Standortes weiterhin geplant. Anstelle von 3 Eigenheimen werden nur noch 2 Baustandorte
ausgewiesen, von denen ein Standort vom Mindestabstand tangiert wird, ausgewiesen.

Das ehemalige Gutshaus selbst, heute als Wohnhaus genutzt, bleibt auBerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortes.

Die Gestalterische Einbindung des ehemaligen Gutshofbereiches erfolgt durch die
vorhandene und geplante Bebauung und durch die festgesetzten Baumpflanzungen
beidseitig der WaldstraBe in Richtung Gutshaus. Zur Unterstiitzung der gestalterischen
Einbindung wird vorgeschlagen, die Baumplanzungen entlang der WaldstraBe mit
Unterpflanzung von Stréuchern zu erganzen.

Zur Einordnung der Gebaude wurde eine Baulinie und eine Baugrenze festgesetzt. Da das
vorhandene Geb&ude auf Flurstlick 40 von der Flurgrenze 20 m zurlickgesetzt steht, wird
die Baulinie in Verlangerung der Flucht des vorhandenen Hauses festgesetzt.

Dadurch erfolgt die Abgrenzung der Abrundungsfléche erst nach 50 m von der straBenseitig
gelegenen Flurstiicksgrenze.

Fir die gesamte Ortslage Libsee gilt, da8 stralBenbegleitend, wie es auch ortstypisch ist,
gebaut werden muf3 und eine zweireihige Bebauung, entsprechend Text-Festsetzung damit
ausgeschlossen ist. Da auch hier eine sehr lockere Bebauung vorgesehen ist und die
neuen Grundstiicke sehr groR sein werden, ist eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft soll ebenfalls durch Pflanzung einer

3- reihigen Hecke, entsprechend Festsetzung, an der westlichen Grundstlcksgrenze
erfolgen.

Die Auswahl der einheimischen Straucher und B&ume hat aus den Pflanzlisten laut

Artenliste der Text-Festsetzung zu erfolgen.
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Abrundungsfliche 3: (60 x 50 m = 3.000 m? + 60 x 25 m = 1.500 m?)

Der im ersten Entwurf vom Februar 1999 ausgewiesene Abrundungsstandort 3 wird laut

Abwégung der Stellungnahmen der TOB nicht mehr in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen. Damit wird der ehemals als Nummer 5§ bezeichnete Standort jetzt als Nr.3
bezeichnet.

Voraussetzung fur die Abrundung auf den Flurstiicken 33 - 36 stdwestlich des Dorfteiches
an der WaldstraRe in Richtung ehemaliges Gutshaus ist der AbriR der ungenutzten
Unterstellhalle, die sich auf dem Wegeflurstick 32 vor den Flurstlicken 34 - 36 befindet.

Die ErschlieRung der Grundstiicke ist nur von diesem Wegegrundstlick aus zulassig.

Die Flurstiicke 33 - 36 sind sehr schmal, so daR zur Erhaltung der offenen dérflichen
Bebauung nur 2 Einzelhduser innerhalb der festgesetzten Baugrenzen, giebelsténdig zur
StralRe gebaut werden sollten.

Die Baumdglichkeit auf Flurstiick 27/3 ist fiir ein Einzelhaus vorgesehen und in Fortsetzung
der des vorhandenen Gebé&udes ebenfalls giebelsténdig zur Stral3e errichtet werden.

Auch auf der Abrundungsflache 3 wird der Eingriff in Natur und Landschaft , durch das

Anpflanzen einer 3- reihigen Hecke, laut Festsetzung, ausgeglichen.

Abrundungsstandort 4: (50 x 40 m = 2.000 m?)

(Im 1. Entwurf mit Nr. 6 bezeichnet.)
Am sudlichen Ortsausgang in Richtung Bansow befindet sich das bebaute Flurstlick 45.

Zum néchsten Gebaude ist eine groere Baullcke vorhanden, die sich fir die Bebauung
mit einem Doppelhaus oder einem Einzelhaus, traufseitig zur StraRe, auf Flurstlick 27/1
anbietet. Auch flr dieses geplante Gebaude gilt die Festsetzung der pasiven
Larmschutzmalnahmen.

Bei der Einordnung des Gebdudes ist soweit wie mdglich auf vorhandene Obstbdume
Ricksicht zu nehmen.

Durch die Abrundung dieser Flache wird auch das letzte Wohnhaus in Richtung Bansow in
den Bebauungszusammenhang der Ortslage einbezogen. '
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird wie vor, durch das Anpflanzen einer 3-reihigen

Hecke ausgeglichen.
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Lickenstandorte o

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung bieten sich noch folgende Liickenstandorte fur

eine Bebauung an.
An der Bansower Strafle befindet sich eine Baullicke auf Flurstlick 8, 29 und auf 142/1, fur

das es eine positive Bauvoranfrage (mit Anforderungen) gibt, wo jeweils ein Einzelhaus
errichtet werden konnte. Auf Flurstick 29 befindet sich ein kilinstlich angelegter
Feuerldschteich, der nicht mehr bendtigt wird, da die L&schwasserentnahmestelle am

gerade sanierten Dorfteich angelegt wurde.

Mit den genannten Abrundungsfldchen sowie den Baullcken ist ein Angebot von
insgesamt 10 - 11 erschlossenen Baustandorten vorhanden, das Uber einige Jahre hinaus
den Bedarf abdecken wird, wenn die geplanten Flachen auch zur Verfligung gestellt bzw.

verkauft werden.

Far die Einzelvorhaben sind bei der zusténdigen Bauaufsichtsbeh6rde gemeinsam mit dem
Bauantrag - zur Bearbeitung durch das AfAtS- die laut Stellungnahme des AfAtS vom

11.03.1999 angegebenen Unterlagen einzureichen.
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3. Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung aller Standorte ist Uber vorhandene Asphaltstralien, die

Bansower Strake (Kreisstrake K 27) und Waldstrale gesichert.

Die Wasserversorgung der Standortes wird Uber das 6ffentliche Netz vom Wasserwerk in
Lalendorf sichergestellt. Von den Bauherren ist der Anschlu® an das offentliche Netz beim
Amt Lalendorf als Betreiber der Anlage zu beantragen. Durch das Amt ist die Trinkwasser-

Betriebsgesellschaft Lalendorf mbH mit der Wahrnehmung der Aufgaben beauftragt.

Eine zentrale Abwasserversorgung gibt es in Lubsee noch nicht. Die Ldsung der
Abwasserproblematik ist in Planung, der Realisierungszeitpunkt noch unklar.

Die Aufgabe der Lésung der Abwasserproblematik liegt ebenfalls im Amt Lalendorf mit der
Abwasser- Betriebsgesellschaft Lalendorf mbH.

Eine Entscheidung Uber vorldufige Lésungen der Abwasserbehandlung fir Bauvorhaben
bis zur Inbetriebnahme einer zentralen Lésung trifft die Untere Wasserbehérde des
Landkreises Gustrow in Abstimmung mit dem Amt Lalendorf.

Das Niederschlagswasser kann in Zisternen aufgefangen und auf dem Grundstlick
weiterverwendet werden. Die Variante der Versickerung solite aufgrund des vorhandenen
anstehenden Baugrundes untersucht und entschieden werden.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ist im
Plangebiet iiberwiegend tragféhiger Baugrund vorhanden. Im Sudwesten wird das
Plangebiet von einer Baugrundschwéchezone tangiert.

Der obere Grundwasserieiter ist im Plangebiet vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen
in Teilflachen (Stidwesten) nicht geschitzt. Von den Bauherren sind zur eigenen Sicherheit

genauere Informationen zum vorhandenen Baugrund und zur Hydrologie einzuholen.

Die Versorgung mit Elektroenergie wird Uber die WEMAG Schwerin abgesichert, die
fernmeldetechnische Versorgung (ber das Netz der Telekom AG. Laut den
Stellungnahmen befinden sich im Satzungsbereich Elektro- und Fernmeldeaniagen. Vor

Baubeginn sind durch die Bauherren Konsultationen mit den versorgern durchzufihren.

Allgemein gilt, da die kinftigen Bauherren die gesetzlichen Vorschriften zu beachten
haben und im Zuge der Bauantragsverfahren bei den zustandigen Amtern und

Versorgungsunternehmeh die notwendigen Antrédge stellen und Abstimmungen treffen.

10
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Im Satzungsgebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt. Sollten dennoch Altlasten
gefunden werden, ist Art und Umfang festzustellen und dem Landkreis,
Abfallwirtschaftsamt anzuzeigen. Eine weitere Nutzung der Standorte kann erst dann

erfolgen, wenn vom Bauherren der Nachweis fehlender Schadstoffbelastung des

Baugrundstticks erbracht wurde.

Laut Stellungnahme des Archédologischen Landesmuseum M-V sind im Satzungsgebiet
Bodendenkmale bekannt. Diese wurden in die Satzung nachrichtlich dbernommen.

Die Farbe kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung und

Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gemaR §1 Abs.3 DSchG M-V nicht zugestimmt

werden kann.

Die Farbe kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Verinderung oder Beseitigung nach §7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs.5 DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.01.1998, S.12 ff.).

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhélt man bei der
zustdndigen Unteren Denkmalbehérde bzw. beim Landesamt fir Bodendenkmalpflege,
SchioR Wiligrad, 19069 Libstorf.

Fiir die Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang

der Anzeige.

11
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4. Auswirkungen der Planung-auf Natur und Landschaft und
MaBnahmen zu ihrer Kompensation

Die Bebauung der. Abrundungsflachen bringt eine Verdnderung der Gestaltung und der
Nutzung von Grundflachen mit sich , die einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
von § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes bedeuten und geméaR § 9 Abs. 1a BauGB
auszugleichen sind.

Jedoch wird durch die Bebauung der Fl&chen innerhalb der Ortslage bzw. an ihrem
unmittelbaren Rand die ErschlieBung neuer Baufldchen in der freien Landschaft von
Libsee abgewendet.

Voraussetzung fur die Bebauung ist eine ordnungsgeméfle ErschlieBung flr die
Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
sowie die ordnungsgeméRe Behandlung des Abwassers, so dall keine erheblichen
Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten sind.

Das Niederschlagswasser wird in Zisternen aufgefangen und auf dem Grundstick
weiterverwendet.

Die Bebauung und Versiegelung der Teilfldchen auf den Abrundungsfldchen flhrt zu einer
Reduzierung der Vegetationsflache von ca. 13.600m?, davon 8.800 m? Acker und 2.800m?
Wiese und 2000m? Nutzgarten.

Anstelle von verschiedenen Grasarten und Ackerkulturen werden Zierpflanzen,
gartnerische Nutzpflanzen, Obstbdume und Arten der Gartenwildkrautgesellschaften
vorkommen. Auf Grund der GroRe der Grundstiicke werden auch Arten der
Spontanvegetation einen Lebensraum finden.

Aus faunistischer Sicht handelt es sich bei den am Ortsrand gelegenen Flachen nach wie
vor um Ubergangsstandorte zwischen Dorf und der freien Landschaft.

Die geplante Bebauung wird nicht zu einer erheblichen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und somit auch zu keiner Erhéhung der Verkehrsimmissionen flhren
und auch keine Verédnderung des Lokalklimas bewirken.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll, wie bereits im Zusammenhang mit den einzelnen
Abrundungsflachen beschrieben, durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen am Ende der
Grundstiicke zur freien Landschaft, durch das Anpflanzen von 8 Winterlinden in der
WaldstraRe und die Grundstiicksgestaltung ausgeglichen werden.

Die festgesetzten 3-reihigen Gehdlzpflanzungen, die vorwiegend aus einheimischen
Gehdlzen (auch Nutzgeholzen) bestehen, binden die geplante Bebauung in die Landschaft

ein, bieten gleichzeitig Schutz vor Staub und Wind.
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Die einheimischen Gehélzarten haben einen hodheren 0Okologischen Wert als

fremdl&ndische und eignen sich in besonderem MaRe fir die Einbindung von Bauflachen in

die Landschaft.

Um jedoch die Gestaltungsvorstellungen der Grundstickseigentimer nicht zu stark
einzuschranken, kann jeweils die Innenreihe der dreireihigen Pflanzung zu 30 % aus

Zierstrauchern bestehen.
Der in der Ortslage vorhandene Baumbestand ist entsprechend  der

Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Glstrow zu erhalten.
Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitnah mit den Bauvorhaben umzusetzen.

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Der Text enthélt folgende Auflistung empfehlenswerter einheimischer Gehdlzarten:

Baume

Kastanie Aesculus hippocastanum
Birke Betula pendula
Feldahorn Acer sampestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Eberesche Sorbus aucuparia
Walnufd Juglans regia

13
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Stréucher
Hartriegel
Hasel
Weikdorn
Schlehe

Hundsrose

Salweide
Ohrweide

Flieder

Cornus sanguinea

- Corylus avellana

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Salix aurita

Syringa vulgaris

Bei den folgenden Gehdlzen ist zu beachten, daR sie giftige Bestandteile haben.

Pfaffenhttchen

Schneeball

Euonymus europaeus

Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heckenkirsche

Faulbaum

Lonicera xylosteum

Rhamnus frangula
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Die Begriindung zur Satzung (1. Entwarf) nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB wird gebilligt:

-
Lalendorf, de/n/1'6.0 .

7

Derdirgermeister

Die Begrindung zur Satzung (2. Entwurf) nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB wird gebilligt:

Lalendorf, derl,zﬂf 4999

Der %ﬁ;ister Siegel

Die Begrindung zur Satzung (2. Entwurf) nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB wird gebilligt:

Der
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