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Satzung zur 1. Anderung der Innenbereichs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Pritzier nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Begriindung

Die 1999 rechtskriftig gewordene Innenbereichs- und Abrundungssatzung der Gemeinde fiir die
Ortsteile Pritzier und Schwechow war in Teilbereichen fachlich nicht rechtskonform aufgestellt.
Dieses betraf vor allem die jeweils riickwirtig festgesetzte Grenze des festgesetzten Innenberei-
ches.

Die riickwirtige Grenze eines klargestellten Innenbereiches muss sich an der Riickseite der vor-
handenen baulichen Anlagen orientieren und nicht — wie fehlerhaft in der alten Satzung — an der
riickwirtigen Flurstiicksgrenze. Damit suggerierte die alte Satzung eine Bebaubarkeit von riick-
wirtigen Grundstiicksteilen, die rechtskonform auf der Grundlage des § 34 BauGB nicht bebau-

bar waren.

Weiterhin ragten Teile des Satzungsgebietes in das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet. In ei-
nem Landschaftsschutzgebiet wire eine Bebauung nach § 34 BauGB ebenfalls nicht zuléssig.

Ferner war in der alten Satzung im Siiden des Ortsteiles Schwechow eine ,,Abrundungsfldche*
dargestellt, wo hingegen im Fldchennutzungsplan eine ,,Fliche fiir Abwasserentsorgung® darge-
stellt war. Die Satzung stand an dieser Stelle im Widerspruch zum Flédchennutzungsplan und war
somit nicht in vollem Umfang vollzugsfihig.

Am nordwestlichen Ende der besiedelten Fliche der Dorfstrale war das dortige Flurstiick 43/22
inzwischen mit dem Bebauungsplan Pritzier Nr. 3 ,,Gutsanlage Schwechow* neu iiberplant wor-
den, so dass dort die bisherige Satzung auch nicht mehr zur Anwendung kommen kann.

Da im Siiden der Ortslage von Schwechow die dort bisher als ,,Fliche zur Abwasserentsorgung*
dargestellte Fliche nicht mehr fiir diese Zwecke bendtigt wird, hatte sich die Gemeinde ent-
schieden, in dem dortigen Bereich den Flidchennutzungsplan zu &ndern und diese ehemalige
,,Abwasserfldche* jetzt als Wohnbaufldche darzustellen.

Gleichzeitig hat sich die Gemeinde entschieden, fiir den Ortsteil Schwechow eine neue Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen und die bisher als Auflenbereich zu de-
finierende Fliche im Siiden der Ortslage als bauliche Ergénzungsfléche in den Innenbereich ein-

zubeziehen.

Es ist beabsichtigt, nach Abschluss des neuen Satzungsverfahrens durch die gleichzeitige dffent-
liche Bekanntmachung sowohl der Satzung der 1. Anderung der alten Innenbereichssatzung, als
auch der Satzung fiir die neue Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Schwechow, nahtlos im
Ortsteil Schwechow das Baurecht nach § 34 BauGB zu sichern.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass mit der neuen Satzung und der Teilaufthebung der alten
Satzung auf keinem betroffenen Grundstiick bisheriges Baurecht entféllt. Dieses liegt darin be-
griindet, dass auch bei der alten Satzung neue Bauvorhaben sich gemé § 34 BauGB nach Art
und MaB der baulichen Nutzung in die Umgebung hétten einfiigen miissen. Und in diesem Zu-
sammenhang wire der Bau von Haupt- und Nebengebduden hinter der Reihe der riickwirtigen
Nebengebiude auch dort nicht zulissig gewesen. Dieser Umstand ist aufgrund einer hierzu feh-
lenden Erlduterung im friiheren Begriindungstext fiir den ,,planerischen Laien nicht erkennbar

gewesen.
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