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Begriindung
1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
der Gemeinde Picher fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Picher
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1. Anderung der Satzung Gemeinde Picher — Ortsteil Picher 2

Begriindung fiir die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung der Ge-
meinde Picher fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Picher
gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

1. Anlass

Die Satzung der Gemeinde Picher uber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Picher ist seit 04.05.1999 rechtskraftig.

Sie besteht aus der Planzeichnung fiir die Ortslage im Mafstab 1: 4.000 und sowie der Be-
griindung.

Grundlage fiir die 1. Anderung der Satzung bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Der § 34 Abs. 5 BauGB gibt die Voraussetzungen fiir die 1. Anderung der Satzung vor:

= Die 1. Anderung der Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
im Ortsteil Picher vereinbar.

= Es ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht erforderlich machen.

= Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen —
keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzge-
biete.

In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beschrieben.

Die Abgrenzungen des Innenbereiches fir den Ortsteil Picher sollen in zwei Teilbereichen
geédndert werden. Es handelt sich hierbei nicht um die Neuaufstellung einer Satzung.

Es geht lediglich um die Klarstellung von Flachen, einschliellich der Riicknahme einer Er-
ganzungsflache.

Die Gemeinde verfugt tUber keinen Flachennutzungsplan. Neben der Satzung nach § 34
existiert noch ein VE-Plangebiet mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Mit diesen
Planungsinstrumenten wird die gemeindliche Entwicklung ausreichend gesteuert.

Anlass der Anderung ist die bauliche Entwicklung in der Gemeinde, die eine Klarstellung und
Ergédnzung der Satzung in den ausgewahlten Bereichen erforderlich macht.

Innerhalb der letzten Jahre sind im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung zahlreiche
Licken bebaut worden. Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage ist durch
Wohngebaude und Nebengelass gepragt.

Fur die 1. Anderung im Ortsteil Picher wurden im Anderungsbereich der Satzung auf der
Grundlage einer aktuellen Flurkarte die Flurstiicksnummern erganzt.

In der beiliegenden Planzeichnung sind die Anderungen mit einem gesonderten Geltungsbe-
reich (rote Farbe) hervorgehoben.

2. Anderungen

Gemal dem § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 (Klarstellung) BauGB werden die Flachen in den Be-
bauungszusammenhang integriert. Die nachfolgenden Flachen sind in der Planzeichnung
kenntlich gemacht.
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Anderungsfliche nérdlich der Lindenstrafe
Herausnahme der Ergénzungsflache aus dem Geltungsbereich der Satzung
Teilflache aus Flurstiick 93

Die bisherige Erganzungsflache, die kleingéartnerisch genutzt wurde und derzeitig Griinland
ist, wird auf langjahrigen Antrag des Eigentiimer aus dem Geltungsbereich der Satzung wie-
der herausgenommen. Es besteht an dieser Stelle kein Baubedarf. Die Herausnahme ist mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Picher vereinbar.

Anderungsfliche nérdlich der Hagenower Strafle - Klarstellungsfldache
Flurstiick 107/4 teilweise

Die Flache befindet sich inmitten der Ortslage, unweit der Schule, sie gehort zu den klassi-
schen Klarstellungsfldchen im Geltungsbereich der Satzung. Zum Zeitpunkt der Erstellung
der Satzung von 1999 gehérte die Flache der Forstbehérde, war mit Nadelgehdlzen bestan-
den und aus diesem Grund nicht in den Geltungsbereich einbezogen worden. Zwischenzeit-
lich wurden die Bdume gerodet, die Flache neu geordnet und von der Forstbehérde verkauft.
Die 1. Anderung der Satzung wird genutzt, um diese Teilfliche entsprechend § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB klarzustellen. Zusatzliche Regelungen sind fiir diesen Bereich nicht er-
forderlich. Nach § 34 BauGB liegt die Flache innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils, in dem ein Vorhaben zuldssig ist, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die tiberbaut werden soll in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Ergdnzungen der Be-
bauung in Bauliicken im Innenbereich nach § 34 BauGB stellen keinen Eingriff dar (§ 21 (2)
BNatG).

Die beabsichtigten Anderungen im Rahmen der 1. Anderung der Satzung beriihren keine
Grundzige der Planung, es erfolgt lediglich eine Klarstellung.

3. Auswirkungen

Durch die Anderung entstehen keine Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden Grundstii-
cke.

4. Hinweise

Bodendenkmalpflege:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff, zuletzt gedndert am
22.11.2001) die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentii-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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