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1. Allgemeine Grundlagen

Mit dem AufstellungsbeschiuB vom 29.10.1997 hat die Gemeinde Warlin, Ortsteil
Rithlow, die Aufstellung einer Abrundungs- und Klarstellungssatzung beschlossen.
Eine Satzung, durch die einzelne Auflenbereichsgrundsticke in einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wird als Abrundungssatzung
bezeichnet. Schwerpunkt einer Abrundungs- und Klarstellungssatzung ist die rdumliche
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles sowie die Schaffung eines
geschlossenen und einheitlichen Ortsrandes.

Mit dem Willen der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsgrundstiicke dem Innenbereich
zuzuordnen, soll dem Dorf Rihlow eine Entwicklung aus sich heraus ermoglicht
werden.

Somit besteht die Moglichkeit, entsprechende Flachen in Riithlow im vereinfachten
Verfahren zu bebauen. Durch Festsetzungen gemaf3 § 9 BauGB sowie nach § 86 Abs. 4
LBauO M-V soll eine ortsgerechte und landschaftsbezogene stddtebauliche

Entwicklung gesichert werden.

r Aligemeine Entwicklung der Gemeinde

Das Dorf Ruhlow als Ortsteil der Gemeinde Warlin befindet sich im Landkreis
Mecklenburg-Strelitz, ca. 10 km 6stlich des Oberzentrums Neubrandenburg.

Der Ort Rithlow hat mit Stand von 1996 117 Einwohner, wobei die Einwohnerzahl It.
Bevolkerungsstatistik in den letzten Jahren stark riicklaufig ist. Die Gemarkung Rithlow
hat eine flichenmiBige Ausdehnung von 980 ha. Rithlow gehdrt zum Einzugsbereich
des Verwaltungsamtes Neverin.

Mit der Abrundung der Ortslage Rithlow soll keine wesentliche VergroBBerung des
Dorfes vorgenommen werden, sondern um dem Grundsatz gerecht zu werden, sparsam
mit Grund und Boden umzugehen, soll lediglich eine Liickenbebauung erfolgen. Mit der

Aufstellung einer Abrundungs- und Klarstellungssatzung mochte die Gemeinde einer



Entstehung von stidtischen Wohnsiedlungen und somit einer Abspaltung eines
entstehenden Neudorfes vom Altdorf entgegenwirken.

Dies soll in angemessener Erginzung, durch die Eingliederung der neuen Bebauung, in
die vorhandene Bausubstanz erfolgen.

Die Flichen um die Ortschaft Rithlow werden landwirtschaftlich bzw. als Wiesen- und
Weidefldchen genutzt.

Die tiberdrtliche Verkehrsanbindung fiir Rithlow erfolgt tiber die Bundesstralle 197 von
Neubrandenburg nach Friedland. Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt tiber die
KreisstraBe 39, iiber welche von Rithlow die BundesstraBe B 197 und somit Warlin zu
erreichen ist. In siidstlicher Richtung verbindet die Kreisstra3e den Ort Riihlow mit der
Gemeinde Colpin und dem dazugehérenden Ortsteil Hochkamp. Das vorhandene
StraBen- und Wegenetz ist so angelegt, dal auf kirzestem Wege die Nachbarorte
erreicht werden koénnen.

In Rithlow befinden sich auBer der Kirche aus dem 17. Jahrhundert keine &ffentlichen

Einrichtungen mehr. Bis zum Jahre 1981 war in Rihlow auch ein Dorfkrug geoffnet.

Rt Stidtebauliche Entwicklung

Rithlow ist ein lanzettformiges Angerdorf, welches 1298 wurkundlich eine
Ersterwidhnung fand. Rihiow war nachweislich immer im Besitz von verschiedenen
Landesherren und in der Vergangenheit ein bedeutender Pfarrort, auch fiir die
Gemeinden Glienke und Sadelkow. Riihlow ist ein typisches Hofdorf mit Wohn- und
Nebengebduden. Da die Hofe weitldufig angeordnet sind, ist eine Lickenbebauung
moglich, ohne das Gesamterscheinungsbild des Dorfes zu beeintrachtigen.

Die Kirche bildet auch heute noch den Mittelpunkt des Dorfes. Hier kreuzen sich alle
den Ort erschlieBenden Verkehrswege.

Die Ortschaft Rithlow besteht vorwiegend aus unregelmaBig umbauten Bauerngehoften.
Die noch bestehenden Bauernhduser wurden nach dem frankischen Grundrif3 erbaut.
Heute gibt es in Rihlow noch einen Bauern, der die umliegenden Flachen in der

Gemarkung Riithlow bewirtschaftet.



In sadostlicher Ortsrandlage am Ortsausgang in Richtung Katzenhagen befindet sich ein
brachliegender groBer Stallkomplex, welcher in absehbarer Zeit auch keiner
Bewirtschaftung zugefiihrt werden kann. Bei einer eventuellen Wiederinbetriebnahme
der Stallkomplexe ist darauf zu achten, dafl die Nachbarschaft des Wohndorfes nicht
gestort wird.

Die vorhandene Bausubstanz in Riihlow stammt vorwiegend aus den Jahren um 1920.
Lediglich ein Wohnhaus und ein Wirtschaftsgebiude sind nach der Wende neu
entstancen.

Um Birgern im Ort und neu dazukommenden Interessenten vom Umland die
Moglichkeit der Ansiedlung in Rihlow zu ermoglichen, erscheint es naheliegend,
Restflichen und Bauliicken zu bebauen. Diese als Vorschlag ausgewiesenen Bauflichen
sollen als Abrundungsfldchen dem Innenbereich zugeordnet werden.

Dies betrifft die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baufelder 1-5, sowie weitere
vorhandene  Restflichen. Das durch die Abrundungssatzung  hergestellte
Erweiterungsangebot von ca. 12 Eigenheimstandorten erscheint durchaus angemessen
zur GesamtgroBe des bestehenden Dorfes, fiir eine sinnvolle Ergédnzung des Dortbildes
und fiir die vorhandene Bebauung. Deshalb beschloB die Gemeinde einige Nutzungs-
und Gestaltungsfestsetzungen fiir den zukiinftigen Innenbereich, um das dorfliche
Gesamtbild zu wahren und eine Anpassung an die nachbarliche Bebauung zu erreichen.
Eine Anpflanzung von Straenbdumen entlang der Ortsdurchfahrt ist zu empfehien, um
das Gesamtdorfbild aufzuwerten.

Vorhandene Baume und Hecken sind weitestgehend zu erhalten.

Die gesamte Ortslage Rithlow befindet sich in der Trinkwasserschutzzone II1. Bei der
weiteren Beplanung der Ortslage miissen in Anbetracht der Trinkwasserschutzzone IiI
entsprechende Nutzungseinschrankungen und Verbote berticksichtigt werden.

Die notwendige Erschliefung auf den einzelnen Bauflachen soll iiber privatrechtliche

Vertrige vor Baubeginn gesichert werden.



