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BauGB - MalnahmenG

der Gemeinde Rédlin-Thurow Uber die Festlegung
und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils "ROLLENHAGEN"

Auf Grund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBL. I. $.2253), zuletzt g2dndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wechnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBI. |1 S.466) i.d.F. Bekanntmachung der Neufassung
des MaRnahmengese'~2s zum BauGB vom 28.April 1993 (BGBI. | $.622) und des § 86 Abs. 4
LBauO M-V vom 26.2 | 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeinde  “etung vom und mit Genehmigung des Landrates des
l.andkreises Meckler . ._-Strelitz folgende Satzung fur das Gebiet "Rollenhagen"bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) mit Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen::

. §1
RaumlicherGeltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet, das innerhalb der
in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.

2. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung und der Bekanntmachunig der
Genehmigung durch den Landrat in Kraft.
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PLANZEICHNUNG (Teil A)

Kartengrundlage: Katasterkarte des Liegenschaftsamtes, ergdnzt nach ortlicher Begehung! .

!

Texthiche Festsetzungen (Teil B)

im Bereich der sind nur VJohngebaude

zulassig.

Abrundungsflachen (1) und (2)

nach § 9 BauGB

1. Die Anordnung der Wohngebdude hat einreihig zur ErschlieBungsstralie zu
erfolgen.

2. Zulassig ist nur eine eingeschossige Bebauung als Einzel- oder Coppelhaus in
einer maximalen Bebauungsbreite von 22 m zur ErschlieBungsstrife. Bei einer
Doppelhausbebauung wird die Teilung von Grundstlicken zugelassen.

3. Zuldssig sind max. 2 WE je Wohngeb&dude pro Grundstick.

Die neuen Grundstucke haben sich im Durchschnitt den
Grundstucksgroflen anzupassen.

4. Nutzungsdnderungen und ergdnzende Baumafnahmen aquf den in der Satzung
qekennzeichneten
durch den Eigentimer nachgewiesen wird, dafl von der ehemals landwirt-
schaftlichen Nutzung aus keine Gefdhrdungen flir die vorgesehene Nutzung
ausgehen kornen. Die zustdndige Behorde beim Landkreis ist esinzubeziehen,

vorhandenen

nach § 86 _Abs. 1 und4 LBauO M-V

Atbmmmﬁuw.&m
Zuldssiqg sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschalung,
rot/rotbraunes bzw. rotgelbes Mauerwerk / Verblendmauerwerk, I'eldsteine im

Sockelbereich.

2. Décher Hauptgebaude
Zuldssig sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 45° in den Farben rot-
rotbraun / braun bzw. anthrazit und als Sattel- oder Kriippelwalmdach.

3. Anordnung der Hauptgebadude

An der HaupterschlieBungsstrale (Dorfstrale) ist die Traufstellung der
Gebdude verbindlich. Die Anordnung hat parallel zur ErschlieBuagsstrale zu
erfolgen.

4. Bauhohe

Zuldssig ist maximal eine Hohe von 0,6 m OK ErdgeschoBfuliboden uber
Niveau StraBenachse vor Mitte Haus bzw. lber Terrain vor Mitte Haus
(StraBenseite).

Zulassig sind Drempellosungen bis zu einer maximalen Drempelhdhe von
0,7 m.

5. Einfriedungen
Einfriedungen an 6ffentlichen Wegen und StraBen sind nur bis max. in einer
Hohe von 1,50 m zuldssig (auBer Hecken). Betonmauern sind unzuldssig.

6. Nebengebiude
Vor dem Haus sind Lagerflichen und Arbeitsfléchen unzulédssig. Gasbehilter u.d. Anlagen auch

Garagen diirfen erst hinter der 6ffentlichen Verkehrsraum gelegene Bauflucht des
Hauptgebaudes errichtet werden. Nebengebéude sind farblich dem Hauptgebdude anzupassen.

7. Pflanzbindung
Im Bereich der Abrundung sind zur freien Landschaft mindestens 3 m breite

Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen standortgerechten
Biumen und Striuchern anzulegen (Pflanzenliste siehe Begriindung).

“Fldchen mit Altlastverdacht” sind nur dann ;uldssig, wenn

Hinweise:

1. Abgeleitet aus dem Schutzstatus der TWSZ ist bei Lagerumg von Heizdl

innerhalb der TWSZ 1l mit Atflagen zu rechnen.

Innerhalb der 100 m Gewdasserschutzzone des Wanzkaer Sees diirfen-bauliche
Anlagen weder errichtet noch wesentlich verandert werden. Auf die Glltigkeit
dieser Bestimmungen wird insbesondere bei den Flurstiicken 27, 11/2 und 14/1
hingewiesen. Bestehen Bebauunygsabsichten sind Ausnahmegenehmigungen
zu beantragen.

,b“'

(%)

Im Geltungsbereich der Satzung sind die vorhandenen schitzenswerten
Geholze zu erhalten. Auf den Flurstiicken 43 - 45 35 sowie 41 hat die
Bebauung so zu erfolgen, daB der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand so
wenig wie moglich beeintrachtigt wird.

4. Bei Bauantragstellung sind gesonderte Abstimmungen mit dem Umweltamt
des Landkreises Mecklenburg-Strelitz zu fihren bezuglich der Erhaltung von
Geho!zen bzw. Gber notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

5. Die Flursticke der ehemaligen Stallanlagen auf dem Gutshof kdonnen mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein.

Zan den Dekdannumacnungostdaichn i Ui

durch Aushang in der Zeit vom
Gemeinde Radlin-Thurow
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Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom.:7:7:75.....

wahrend folgender Zeiten

Montag  GeC - f2°° Ly
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nach § 3. Abs.2 BauGB #ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf}
Bedenken und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von Jedermanri schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom... 7787, 2.5 bis zum. 72 42.5% durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. / i

N

Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anregungen der Burger sowie die mﬁ:::mgmzies
der Trager 6ffentlicher Belange in ihrer Sitzung mB..ﬁﬂ..m..”.m;w.mdmvaﬂr Das Ergebnis ist mitgets
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Die Satzung tber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil "Rollenhagen”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) mit Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der mm@a:ucgm\scammo‘c den

i LF.05. 9 Ebeschlossen. Y ¥ P
Gemeindevertretern am \ _._sm\\\\\i %
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Die Genehmigung dieser Satzung wurde nach §34, Abs. 4 BauGB vom rm:aaw\w
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Rodlin-Thurow,den .. .«23.67. 76 Birgermeister

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung

7..7¢ erfilit.Die Erfiillung der Auflagen wurde durch den Lapdrat ,...me p
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Die Satzung (iber die im Zusammenhang bebaute Ortslage wird hiermit ausg 816&
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Sgnie Birgermeister

worden, gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-. und
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .. 25521 "

rechtsverbindlich geworden. \ 747
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ROLLENHAGEN

Gemeinde RODLIN-THUROW
Kreis Mecklenburg- Strelitz

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND
ABRUNDUNG DER IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSLAGE "ROLLENHAGEN"
NACH § 34 ABS.4 SATZ1 NR.1UND 3
BauGBi. v. m. § 4 ABS. 2a BauGB - MASS-
NAHMENG
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