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| Praambel

Aufgrund des § 34, Abs. 4 und 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 1986 hat die Gemeindevertretung Garlitz mit Genehmigung der
h&heren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung erlassen:

Garltz,den &, v

BUrgermeister
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I Textliche Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Oristeil mit seiner Abrundung (§ 34 BauGB)
umfaBt das Gebiet, das innerhalb der in der beigefigten Karte eingezeichneten
Abgrenzung liegt.

Die beigefigte Planzeichnung (lll.) ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Textliche Festsetzungen

1. FUr die Bebauung wird festgesetzt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Grundflachenzahl 0,2
- offene Bauweise mit max. einem VollgeschoB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, i.V.m. §§ 4, 16, 20 und 22 BauNVO).

2. Beiderseits des Grabens, der von West nach Ost das Satzungsgebiet durch
quert, ist eine 25,0 m breite Zone von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ ¢
Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3. BeiEinzelvorhaben sind als Ausgleich je 50 gm Uberbaute Fl&che entweder
- ein einheimischer groBkroniger standortgerechter Laubbaum
mittlerer Baumschulqualitat mit Mindestumfang von 12-1é6 cm,
gemessenin 1,0 m Hohe oder
- ein einheimischer Obstbaum in alten Sorten mittlerer Baumschul-
qualitat mit Mindestumfang von 12- 16 cm, gemessenin 1,0 m
H&he oder
- 5 Stck. einheimische Straucher (100 - 125 cm HShe)
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

§ 3 Inkrafitreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntma-
chung der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdérde in Kraft.
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lll Planzeichnung

Vervielfaltiqunagsvermerke

Kartengrundlage:

Herausgebervermerk:

VergréBerung der Topographischen Karte von
M. = 1:10.000 auf M. = 1:5.000

Blaft-Nr. 0604-111

Blattiname: Garlitz

Herausgegeben vom Ministerium des Inneren,
Verwaltung Vermessungs- und Kartenwesen
Hergestellt: VEB Kombinat Geoddsie und
Kartographie

Stand der Unterlagen: 1984
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IV Planzeichenerklarung

gem. PlanzV 90

Abgrenzung der im Zusammenhang 334] Ab;— g SBGJZ (IBB
bebauten Ortsteile und ihrer Abrundungen r.oun 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
0,2 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO

: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
esCc S
I ﬁ?shﬁgzﬁzﬁlga hosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO

. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVvO

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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V Begrundung
1. AnlaB und Ziel der Planung

Die Gemeinde Garlitz will mit Aufstellung dieser Satzung die Bebauung beider-
seits des Stichweges ermdéglichen. Es werden etwa vier bis sechs neue Bauplatze
geschaffen. Konkrete Interessentenanfragen liegen bereits vor. Die sUdlich
gelegene Splittersiedlung wird durch die neue Bebauung an den Orfskern
angebunden.

Sémtliche Fldchen des Geltungsbereiches der Satzung sind im wirksamen Teil-
flachennutzungsplan Nr. 1 “Ortsteil Garlitz" als Wohnbaufldche dargestellt. Durch
Festsetzungen gemé&B § 9 Abs. 1 BauGB wird sichergestellt, daB sich die Bebau-
ung in die Struktur von Garlitz einpaBt. Der fir Natur und Landschaft wertvolle
Bereich beiderseits des Grabenverlaufes wird geschitzt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist so gewahlt, daB durch die neve Bebauung ein Zusam-
menwachsen der Geb&udekomplexe an der HauptstraBe mit der sUdlich gele-
genen Splittersiedlung erreicht wird. Die ErschlieBung ist durch den vorhandenen
Weg gesichert. Die hier neu entstehende einzeilige Bebauung wird mit den etwa
vier bis sechs Bauplatzen den kurzfristigen Bedarf von Garlitz abdecken.

Die westlich gelegenen Splittersiediungen sind im Flachennutzungsplan ebenfalls
als Wohnbaufléche dargestellt. Wegen der GréBe dieser Fiache und der un-
geklarten ErschlieBung ist eine Einbeziehung in den Geltungsbereich dieser
Satzung nicht méglich. Hier ware ein Bebauungs- oder ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan notwendig.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

GemdB § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB werden die Art und das MaB der baulichen
Nutzung im Plangebiet festgelegt. Die Festsetzungen bewirken, daB neu zuldssige
Gebdude die vorhandene Bebauung sinnvoll ergdnzen und sich in die dérflich
gepragte Struktur von Garlitz einfigen.

In Anlehnung an die umgebende Gebdudenutzung sollen auch die neuen
Bauflédchen Uberwiegend dem Wohnen dienen. WA-Gebiete lassen aber auch
ergéinzende Nutzungen zu, wie sie in dorflich geprégten Ortschaften typisch sind.
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Durch Beschrénkung der GRZ auf 0,2 wird eine geringe und damit dorftypische
Dichte entstehen. Die eingeschossige, offene Bauweise stellt als grober Rahmen
die Eingliederung der Baukérper in die vorhandene Substanz sicher. Die Grund-
stUckstiefen an der StichstraBe betragen etwa 30 m und sollen deshalb nur fur
eine einzeilige Bebauung genutzt werden.

Die Bautiefe an der DorfstraBe beiré&gt in Anlehnung zu der in der Umgebung
vorhandenen Bautiefe ca. 50 m. Damit ist fir die Lage der Geb&ude auf dem
GrundstUck ein relativ. groBer im landlichen Bereich Ublicher Gestaltungsrah-
men gegeben. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist nicht zulassig.

Noch fehlende bzw. unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu ergan-
zen. Zusténdig sind die jeweiligen Betreiber. Fir die kommenden Jahre ist ge-
plant, ein zentrales Abwasserbeseitigungsnetz zu erstellen und dies an die Klar-
anlage Lubtheen anzuschlieBen. Sofern bis zur Fertigstellung der neuen Gebdu-
de dies nicht erfolgt ist, sind Kleinklaranlagen zu erstellen, die den gesetzlichen
Vorgaben entsprechen.

4. Natur und Landschaft

Der Graben mit seinen Randbereichen ist in einer Tiefe von je 25 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Die Erstellung baulicher Anlagen stellt regelmdBig einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Notwendige AusgleichsmaBnahmen sind
auf dem jeweiligen Baugrundstiick durchzufihren. GemasB texilicher Festsetzung
sind je 50 gm Uberbaute Fldche entweder ein einheimischer, groBkroniger
standortgerechter Laubbaum oder ein einheimischer Obstbaum oder alfernativ
5 einheimische Straucher zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Diese MaBnahme stellt gleichzeitig die Wahrung des Landschaftsbildes sicher.

Die vorhandenen und nach § 81 der Baumschutzverordnung geschitzten Ge-
hélze sind zu erhalten. Insbesondere wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind sie
durch geeignete MaBnahmen entsprechend zu schitzen. Dieses gilt insbeson-
dere fur die alte Stieleiche im nordwestlichen Bereich des Satzungsgebietes.
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6. Verfahrensvermerke

Beteiligungsverfahren

Die Gemeindevertretung Garlitz hat in ihrer Sitzung am 14.12.1995 dem Entwurf
der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zuscmmenlggqn Jteagenbou—
ten Ortsteile zugestimmt. Den von-der-Anderung-betroffenen E«g"‘eﬁgme#r
Sinne-von-§-13-Abs-1+BauGB wurde wahrend einer &ffentlichen Auslegung vom
29.01.1996 bis zum 29.02.1996 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
betroffenen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.1996
avfgefordert, eine Stellungnahme bis zum 29.02.1996 abzugeben.

Garlitz, den /’72 ¢ ;G:N tegfr Gleth leer Frafs-
e
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Abwagung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindeveriretung Garlitz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
02.05.1996 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschiuf3

Die Gemeindevertretung Garlitz hat die Satzung Uber die Festlegung und Abrun-
dung des im Zusammenhang bebauten Oristeils in seiner Sitzung am 02.05.1996
als Satzung (§ 34 Abs. 4 BauGB) beschlossen.
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Aufhebung SatzungsbeschluB

Die Gemeindevertretung Garlitz hat in ihrer Sitzung am 27.11.1996 aufgrund eines
Verfahrensfehlers im Beteiligungsverfahren den SatzungsbeschluB vom
02.05.1996 aufgehoben.

(]
Garlitz, den //)\]/

.......................................

BUrgermeister

Erneutes Beteiligungsverfahren

Die Gemeindevertretung Garlitz hat in ihrer Sitzung am 27.11.1996 ein erneutes
Beteiligungsverfahren beschlossen. Den von-der-Anderung-betroffenen Eigentt- JS‘,{J ﬁm
-mern-im-Sinne-von-§-13-Abs.1-BauGB wurde wahrend einer &ffentlichen Aus-

legung vom 02.01.1997 bis zum 17.01.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die betroffenen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 09.12.1996 aufgefordert, eine Stellungnahme bis zum 17.01.1996 abzuge-

ben.
& 'PJ’( D ef f&zdv "qr(/a_‘y, :
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06.02.%+
Abwdagung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung Garlitz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
06.02.1997 geprUft. Das Er eEQiE ist mitgeteilt worden.

Garlitz, den ..7..... Syt

BUrgermeister
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SatzungsbeschiuB

Die Gemeindeveriretung Garlitz hat die Satzung Uber die Festlegung und Abrun-
dung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in seiner Sitzung am 06.02.1997
als Satzung (§ 34 Abs. 4 BauGB) beschlossen.

Genehmigung ‘
Die Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist entsprechend § 11 Abs. 1 BAUGB am ..o geneh-

migt worden.

Fir die Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften entsprechend
§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch .............. kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Ludwigslust, den ...

Aufsichtsbehérde:

Unterschrift
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Inkrafitreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der Sat-
zung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist gemdaB § 12 BAuGB am ... (116101031 1 5] 0 | | KEOUR—
bekanntgemacht worden.

Die Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist damit am ........cccccecevvvevenennnn. rechtsverbindlich geworden.

Garlitz, den .,

....................................................

BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung Uber die
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nicht
geltend gemacht worden.

Garlitz, den cccccveveveereeerereeennens

.....................................................

Birgermeister

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der Satzung Uber die Festlegung
und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind Mangel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Garlitz, den ..veveeeeeeeieeeeieeeeenens

BUrgermeister
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VIl Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert
am 23.11.1994

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO)  vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990




