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Begriindung

1. Anlass der 1. Anderung

Die seit dem 20.06.1995 rechtskraftige Innenbereichssatzung firr die Ortslage Goldenstédt,
die als Klarstellungs- und Abrundungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaRRnahmenG aufgestellt wurde, soll gedndert werden. Der
Beschluss hierzu wurde auf der Gemeindevertretersitzung vom 22.02.2005 gefasst.

Die Rechtsgrundlage fur die 1. Anderung bildet das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Anlass ist, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Goldenstadt in seinem jetzigen
Bebauungszusammenhang so abzugrenzen, dass neben den Hauptgebduden auch die
dazugehdrigen Nebengeb&dude sowie die sonstigen Nutzungen dem Innenbereich eindeutig
zugeordnet sind. Weiterhin sollen AuRenbereichsflaichen einbezogen werden, die den
Ortsteil stadtebaulich sinnvoll abrunden. Die Nutzungen, insbesondere westlich der
LewitzstralRe, sind entsprechend dem aktuellen Bestand darzustellen.

Der gesamte Innenbereich von Goldenstadt ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache bzw. als gemischte Bauflache mit den dazugehérigen Verkehrsflachen
sowie den 6ffentlichen Grunflachen ausgewiesen. Die einbezogene Griinflache nérdlich des
Friedhofs (Festplatz) ist nicht im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt. Bei der in
der Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung
der Bauflachen und der Griinflachen tbernommen.

Als Kartengrundlage wurde die im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens 2005 erstellte
Flurkarte verwendet, in der die neuen Flurstucke, Flurstlicksbezeichnungen und der
Gebaudebestand enthalten sind. Gegeniiber der Kartenunterlage der rechtskraftigen
Satzung erhielten die Flurstiicke in der neuen Flurkarte generell neue Nummern und zum
Teil neue Zuschnitte.

Der Entwurf ist nach der o6ffentlichen Auslegung geandert worden. Es wurde die
Ergénzungsflache Nr. 10 - rOckwartiger Grundsticksbereich der ehemaligen
Kindertagesstatte, nérdlich der Kirche — mit einer méglichen zweigeschossigen Bebauung
einbezogen, so dass eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich war. Der Landkreis
Parchim als bertihrte Behérde wurde vor der offentlichen Auslegung zu dieser Anderung
beteiligt. Es wurden keine Einwénde vorgebracht. Anregungen wurden von den Biirgern
wahrend der verkurzten 6ffentlichen Auslegung nicht vorgebracht.

2, Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Goldenstadt liegt im Landkreis Parchim, ca. 15 km von der Landeshauptstadt
Schwerin und ca. 25 km von der Kreisstadt Parchim entfernt. Der Ort Goldenstadt ist
strallenseitig Uber die KreisstraBe 12 in Richtung Bundesstrale 106 (Schwerin -
Ludwigslust) und Uber die KreisstralBe 68 in Richtung Neustadt — Glewe und Parchim
erschlossen.

Im Westen wird Goldenstadt von der A 14 tangiert, im Osten berihrt die Grenze des LSG
und EU-Vogelschutzgebietes ,Lewitz" unmittelbar die Ortslage.

Die Gesamtflache der Gemeinde betragt ca. 2.400 ha. Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile
Goldenstadt und Jamel.
Die Einwohnerzahl der Gemeinde vom 31.12.2005 betragt 667 Einwohner.

VerwaltungsmaRig ist die Gemeinde dem Amt Banzkow zugeordnet.
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3. Bestand

Goldenstadt stellt sich als ein sehr langgestrecktes Stralendorf dar; von der Struktur her ein
typisches Lewitzdorf. Die é&lteste Bebauung befindet sich etwa mittig des Ortes um die
Kirche. Pragend fir den Ort ist der breite beidseitig von GroRbadumen eingefasste
Strallenraum. Die grofen, traufstédndigen Wohngebdude mit Steildach unterstreichen den
Charakter des StraRendorfes und bestimmen das Ortsbild. Die Gebdude befinden sich
beidseitig entlang der LewitzstralBe, der Neustadter StralRe und der Theodor-Kérner-Strale.
Die typische Grundstucksgliederung entlang dieser StralRen wird gepragt von den
Wohnhdusern an der StraBe und den sich anschlieRenden Hofflaichen mit den
Nebengebaduden. Die Hausgarten, in denen zum Teil auch Nebengeb&ude stehen, schlieRen
das Grundstlick ab.

Am Birkenweg befindet sich ein Eigenheimstandort, der zum Teil bereits vor 1990 bebaut
wurde. Die Bebauung wird weitergefuhrt.

Innerhalb der einbezogenen AuRenbereichsflachen 1 und 2 éstlich der Neustadter StraRe ist
der Strallenbau abgeschlossen. Die Bebauung mit Eigenheimen hat begonnen.

In der Ortslage besteht ein Landwirtschaftskomplex mit Technikstitzpunkt. Hier erfolgt keine
Tierhaltung. Die Stallanlagen befinden sich am nérdlichen Ortsrand.

Die offentlichen Grinflachen im Ort konzentrieren sich im Dorfzentrum entlang der
Neustadter StraRe und der LewitzstraBe. Dazu gehéren die Freiflaichen um die Kirche, am
Dorfplatz, der Sportplatz, der Friedhof und der Festplatz.

Goldenstadt ist Uber den Zweckverband Schweriner Umland an die zentrale
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung angeschlossen.

Es besteht ein Anschluss an die Erdgasversorgung. In den StraRenrdumen befinden sich
Niederdruckgasleitungen und Hausanschlisse der E.ON Hanse AG, die nicht Uberbaut
werden dlrfen. Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/
Bepflanzung sind die geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Die
Uberdeckung der Leitungen sowie ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen
nicht veréndert werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind eine 6rtliche Einweisung und ein
Aufgrabeschein zu beantragen. Umverlegungen bedirfen eine gesonderte Klarung. Die
Versorgung weiterer Abnehmer ist moglich.

Die Erganzungsflachen sind als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Bei moglichen Einzelfunden ist die Arbeit an der Fundstelle einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Im  Plangebiet befinden sich Hohenfestpunkte des amtlichen geodéatischen
Grundlagennetzes des Landes M-V, die in der Planzeichnung dargestellt sind. Eine
kreisférmige Schutzflache von 2 Metern Durchmesser darf weder tUberbaut, abgetragen oder
verandert werden.

Ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes ist mind. 4 Wochen vor Baubeginn zu stellen.

In den Ergénzungsfldchen sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Eine Uberbauung ist nicht zuldssig. Der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
ist der Deutschen Telekom mindestens 6 Monate vorher anzuzeigen. Bei Tiefbauarbeiten
und Pflanzungen in unmittelbarer Nahe der Anlagen der Deutschen Telekom ist eine
vorherige Einweisung erforderlich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege oder dessen
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Vertreter in unveradndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Die Ortslage Goldensté&dt liegt in einer ausgedehnten Sanderfliche. Der Baugrund setzt sich
aus fein- mittelkérnigen, mitteldicht bis dicht gelagertem Sand zusammen. Er ist tragfahig.
Der obere Grundwasserleiter ist ungedeckt. Gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen ist das Grundwasser nicht geschutzt. Der Ruhewasserspiegel wird bei ca. 35,5
m NN angetroffen (ca. 2-5 m unter Flur).

4. Anderungs- und Erginzungsflichen

Ergdnzungsflache 1 — hintere Grundstiicksflachen éstlich der LewitzstraRe

Ostlich der LewitzstralRe wurden die riickwértigen Grundstiicksflachen einbezogen, da sich
hier die zu den vorderen Wohnh&usern zugehérigen Nebengebéude mit Hausgéarten
befinden. Die Nebengebaude pragen die Eigenart dieser Grundstiicksbereiche. Damit sind
der Neubau und der Umbau von Nebengebiuden in den hinteren Grundstiicksbereichen
nach § 34 Abs. 1 BauGB 2zu beurteilen. Durch die im Rahmen des
Bodenordnungsverfahrens geschaffenen Flurstiicksgrenzen ist nunmehr eine eindeutige
Abgrenzung der Grundstiicke gegeniber dem AuRenbereich méglich. Die Nutzung dieser
einbezogenen Flachen erfolgt weiterhin fur Nebengebaude und Hausgérten.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen nicht. Es sind fur die Nutzungen
innerhalb dieser rlckwartigen Grundstticksflachen auch keine negativen Einwirkungen zu
verzeichnen.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des Innenbereiches zu werten.

Ergénzungsfiiche 2 — Bereich siidlich der Theodor-Kérner StraBe und &6stlich der
Neustadter StraBe hinter der Gaststitte

Mit der Einbeziehung dieser Flache wird die Grenze zwischen dem Innen- und AufRenbereich
am 0&stlichen Ortsrand begradigt.

Auf den Grundstlicken Theodor-Kérner-Stralle 1 sowie Neustédter StraRe Nr. 4, 6, 8, 10a,
10 und 12 befinden sich hofseitig Nebengebdude mit Hausgarten. Diese prégenden
Nebengebaude werden nunmehr dem Innenbereich zugeordnet.

Innerhalb dieser einbezogenen AuRRenbereichsflache befindet sich ein Wohngrundstiick, fur
das bisher keine gesicherte ErschlieBung von der Neustadter Strale bestand. Dieses wurde
im Zuge der Bodenordnung geregelt. In diesem Zusammenhang konnte die
GesamterschlieBung fur die hinteren Grundstlicksbereiche geordnet werden. Die Zufahrt
erfolgt von der Neustadter Stralle Uber das Flurstiick 82. Es ergeben sich somit ca. 9 neue
Baugrundstiicke, wobei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die neue
Strallenfiihrung vorgegeben ist. Es wurde eine hintere Baugrenze in Richtung LSG ,Lewitz"
festgesetzt, die sich an der vorhandenen angrenzenden Bebauung orientiert. In dieser
einbezogenen AuRenbereichsflache sind nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen nicht, da sich diese
Wohnbaufldche von der Nutzung her in die umgebende Wohnbebauung einfiigt.
Einwirkungen sind durch den Stall an der Thedor-Kérner-StralRe zu erwarten, in dem 60
Milchkihe gehalten werden. Dazu kommen zeitweise noch ca. 40 Kélber. Der Stall befindet
sich im Innenbereich und ist ca. 30 m entfernt von dem am n&chsten gelegenen
Wohngrundsttick in der Ergénzungsflache 2.

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der VDI 3473.

Tiere x GV X f eq = M teq

60 Kuhe 1,2 0,17 12,2 GV
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40 Kalber 0,3 0,17 20GV

Summe 14,2 GV

Entsprechend der VDI gelten die Abstandsregelungen nicht fur Besténde unter 15 m ¢q in
GV und auch nicht im bebauten Bereich. Die Nutzung des Stalles hat bisher zu keinen
erheblichen Geruchsbelastungen fur die umgebenden Wohnnutzungen gefithrt. Es liegen
keine Hinweise durch die Bewohner vor. Daher ist davon auszugehen, dass auch keine
Auswirkungen auf die Ergénzungsflache 2 zu erwarten sind.

Ergdnzungsfliche 3 - Grundstiicksflichen im Anschluss an die einbezogene
AuBenbereichsflache Nr. 2

Mit der Einbeziehung dieser rickwartigen Grundstiicksflachen wird die Grenze zwischen
dem Innen- und AuBenbereich am o&stlichen Ortsrand begradigt. Damit erfolgt eine
eindeutige Abgrenzung des Innenbereiches in Richtung LSG ,Lewitz*. Es handelt sich hier
um Hausgartenflachen, die zu den Wohngrundstiicken gehéren. Die Nutzung erfolgt weiter
als Hausgarten.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen nicht. Es sind fiir die Nutzungen
innerhalb dieser rickwartigen Grundstiicksflachen auch keine negativen Einwirkungen zu
verzeichnen.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des Innenbereiches zu werten.

Ergédnzungsfldche 4 - hintere Grundstiicksfléchen siiddstlich der Neustadter StraRe

Mit der Einbeziehung dieser rickwartigen Grundstiicksflachen wird die Grenze zwischen
dem Innen- und AuRenbereich am 6&stlichen Ortsrand begradigt. Damit erfolgt eine
eindeutige Abgrenzung des Innenbereiches in Richtung LSG ,Lewitz“. Es handelt sich hier
um Hausgartenflachen, die zu den Wohngrundstticken gehéren. Die Nutzung erfolgt weiter
als Hausgarten.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen nicht. Es sind fir die Nutzungen
innerhalb dieser rlickwartigen Grundstiicksflachen auch keine negativen Einwirkungen zu
verzeichnen.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des Innenbereiches zu werten.

Erganzungsfldche 5 - hintere Grundstiicksfldchen siidwestlich der Neustidter StraBe

Stdwestlich der Neustadter Strale wurden die riickwartigen Grundstiicksflachen
einbezogen, da sich hier die zu den vorderen Wohnh&usern zugehdérigen Nebengebéude mit
Hausgarten befinden. Die Nebengebaude pragen die Eigenart dieser Grundstiicksbereiche.
Damit sind der Neubau und der Umbau von Nebengebduden in den hinteren
Grundstiicksbereichen nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Die Nutzung dieser Flachen
erfolgt weiterhin fur Nebengebaude und Hausgarten.

Zu berlcksichtigen ist der stdlich und westlich angrenzende Wald. Der erforderliche
Waldabstand von 30 m kann fur diese Grundstiicke nicht eingehalten werden. Da es sich
hier jedoch um die Klarstellung des Bestandes handelt, ist von einer Duldung dieser
Situation auszugehen. Entsprechend Schreiben des Forstamtes Friedrichsmoor vom
21.06.2005 bestehen keine Einwande.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des Innenbereiches zu werten.

Anderungsfliche 6 - hinter dem Wohnblock Theodor-Kérner-Strafe Nr. 16,18,20 am
Birkenweg

Die einbezogene AuBenbereichsflaiche Nr. 3 aus der rechtskraftigen Satzung entféllt als
Wohnbauflache. Ein Teil der Flache wird in dieser 1. Anderung der Satzung dem
Grundstiick des Wohnblocks zugeordnet, der andere Teil wird als Hausgartenfliche
ausgewiesen. Die Abgrenzungen erfolgen entsprechend den bestehenden Nutzungen und
den aktuellen Flurstiicksgrenzen. Auf der Grundstticksflache des Wohnblocks befinden sich
das dreigeschossige Wohngebaude und die zugehérigen Nebengeb&ude und Garagen. Auf
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dem angrenzenden Flurstiick 196 werden parzellierte Hausgérten von den Bewohnern des
Wohnblocks bewirtschaftet. Diese Nutzung soll erhalten werden, um fir die Bewohner in
unmittelbarer Nachbarschaft Méglichkeiten der Freizeitbetatigung anbieten zu kénnen.

Von einer weiteren Bebauung entlang dieses Abschnittes des Birkenweges wird auch durch
die Néhe zur Autobahn und den nicht ausreichend vorhandenen L&rmabschirmungen
abgesehen.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen durch diese Anderungsflache
nicht. Es sind fur die nunmehr vorgesehenen Nutzungen keine negativen Einwirkungen zu
erwarten.

Ergéanzungsfliache 7 — StraBenmeisterei an der Theodor-Kérner-StraRe

Die Grundsticksflache der StraRenmeisterei ist bereits bebaut. Mit der Einbeziehung dieser
Flache wird der vorhandene bauliche Abschluss der Ortslage in Richtung Autobahn
ubernommen. Die Nutzung als Stralenmeisterei bleibt bestehen. Durch die Lage an der
Kreisstralle und zur Autobahn ist die Flache durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass eine
Wohnnutzung auf dieser Flache auch nicht méglich ist.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des bereits bebauten Bereiches zu werten.

Ergdnzungsfldche 8 — Festplatz nérdlich des Friedhofs

Der bestehende Festplatz ist als 6ffentliche Griunflache hergerichtet. Diese Flache steht von
der Nutzung her im engen Zusammenhang zu der angrenzenden Sportplatzflache, dem
Feuerwehrgebdude und dem Gemeindezentrum. Zwischen dem Feuerwehrgebiude und
dem Festplatz sind Stellplatze ausgewiesen worden. In den Randbereichen des Festplatzes
sollen Unterstellméglichkeiten, z.B. kleines Geratehaus 0.3., sowie weitere temporare
Stellplatze geschaffen werden. Ein bepflanzter Wall markiert den Rand des Platzes nach
Norden und nach Westen. Somit wird eine naturrdumlich optische Abgrenzung zum
Aulenbereich geschaffen.

Negative Einwirkungen auf die Nutzung als Festplatz sind nicht gegeben. Da der Festplatz
keiner stdndigen Nutzung unterliegt und auch nicht direkt an die Wohngrundstiicke
angrenzt, sind keine negativen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zu erwarten. Die
ErschlieBung ist tUber die vorhandene Zufahrt von der Theodor-Kérner-StraRe (Flurstick 17)
gesichert.

Stadtebaulich ist diese Flache als Klarstellung des Innenbereiches zu werten.

Ergénzungsfldche 9 — Einzelgrundstiick auf der nordwestlichen Seite der LewitzstraBe

Uber dieses Grundstiick fiihrt zur Zeit die Zufahrt zu der Stoppelcrossstrecke. Diese Zufahrt
soll seitlich verlegt werden, so dass noch ein Baugrundstiick entsteht. Mit diesem
Grundstuck wird die ab hier beginnende beidseitige Bebauung der Lewitzstralte abgerundet.
Stadtebaulich ist diese Flache als Arrondierung zu werten.

Auf der sich westlich anschlieenden Stoppelcrossstrecke finden zweimal im Jahr
Veranstaltungen statt. Trainingslaufe werden hier nicht durchgefihrt. Fur den Zeitraum der
Veranstaltungen ist von Larmbelastungen auszugehen. Da sich diese Veranstaltungen auf
wenige Tage des Jahres konzentrieren, sind keine Larmschutzmafnahmen vorzusehen.

Der Standort an der Kreisstrale 12 und an der westlich vorbeifilhrenden Autobahn A 14
wurde mittels Berechnungen nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, geprift. Die
Verkehrsbelegung wurde der Verkehrsmengenkarte M-V von 2002 entnommen.

Berechnung des Beurteilungspegels

Autobahn A 14 KreisstraBe 12
2002 | 2020 2002 | 2020
DTV — Kfz/24 h 6.800 9.500 2.237 2.555
DTV —SV/24 h 1.100 2.021 114 125




1. Anderung der Ergénzungssatzung — Ortsteil Goldenstadt 7

Autobahn
Tag Nacht

M (Verkehrsmenge) 570 Kfz / h 133 Kfz/h

p (LkW-Anteil) 25% 45 %

Lm (Mittelungspegel) 69,5 dB 65 dB

A Lv (130 km/h) +0,8dB +0,4dB

A Ls (Abstand 380 m) Tag- Grundstiick -17,5dB

A Ls (Abstand 430 m) Nacht — Haus -18,5dB

A Lsb (StraRenbelag — Asphalt) -0,5dB -0,5dB
|Lr (Beurteilungspegel) 52,3 dB 46,4 dB |
Orientierungswert (WA) 55,0 dB 45,0 dB
| Uberschreitung 0dB +14dB |
p (LkW-Anteil) 16% 16 %

Lm (Mittelungspegel) 69,0 dB 61,5 dB
| Lr (Beurteilungspegel) 51,3 dB 42,5 dB |

Zwischen der A 24 und Wismar ist die A 14 noch nicht durchgangig befahrbar. Die
zugrundegelegte Verkehrszdhlung und die daraus abgeleitete Hochrechnung bis 2020
basiert jedoch auf dieser bestehenden Verkehrssituation. Zur Zeit ist ein LkW — Anteil von
16 % zu verzeichnen. Solange die Autobahn nicht durchgéngig zu befahren ist, ist nicht von
dem oben angesetzten LkW — Anteil von tags = 25 % und nachts = 45 % auszugehen. Nach
Fertigstellung der Autobahn bis Wismar wird sich die Verkehrsbelegung erheblich erhéhen,
dabei auch der jetzige LkW — Anteil von 16 %. Damit ist ein wesentlich héherer
Verkehrslarm zu erwarten. Fir die obigen Berechnungen sind dann die neuen
Verkehrsbelegungen zugrunde zu legen. Es ist zu erwarten, dass héhere Uberschreitungen
auftreten werden, die dann nicht mehr mit passiven LarmschutzmalRnahmen zu
kompensieren sind. Die Gemeinde Goldenstadt geht daher davon aus, dass zu diesem
Zeitpunkt zum Schutz der Ortslage Goldenstadt aktive LarmschutzmaRnahmen (Wall,
Wand) erfolgen. Mit Schreiben des StraBenbauamtes vom 17.06.2005 wurde bestatigt, dass
konkrete Aussagen zu mdglichen Verkehrsbelastungen erst nach durchgéngiger
Befahrbarkeit der A 14 mdéglich sind.

Mit dem Ansatz von 25 % bzw. 45 % Lkw — Anteil kommt es gemaR der obigen Berechnung
nachts zu Uberschreitungen. Wird von dem jetzigen LkW- Anteil von 16 % ausgegangen,
treten keine Uberschreitungen auf.

Da erst nach Fertigstellung der Autobahn prézisierte Aussagen zu Verkehrslarmbelastungen
moéglich sind, werden fur das einzelne einbezogene AuRenbereichsgrundstiick keine
passiven LarmschutzmaRnahmen festgesetzt.

Kreisstrale 12

Tag Nacht
M (Verkehrsmenge) 154 Kfz / h 10Kfz/h
p (LkW-Anteil) 20 % 10 %
Lm (Mittelungspegel) 63 dB 50dB
p (LKW-Anteil) 5% 5%
Lm (Mittelungspegel) 60,5 dB 49 dB
A Lv (50 km/h) -3,4dB -4,1dB
A Ls (Abstand 15 m) +2,5dB +25dB
A Lsb (Strallenbelag - Asphalt) -0,5dB -0,5dB
Lr (Beurteilungspegel) 61,6 dB 47,9 dB
Lr (Beurteilungspegel) bei 5 % LkW 59.1.dB 46,9 dB
Orientierungswert (WA) 55,0 dB 45,0 dB
Uberschreitung + 6,6 dB +29dB
Uberschreitung bei 5 % LkW +4.1dB +1,9dB
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Zur Zeit ist ein LkW — Anteil von 5 % vorhanden. Auch bei diesem Wert treten bereits tags
als auch nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Zur Einhaltung der
immissionsrelevanten Belange sind passive Larmschutzmalnahmen zur StraRenseite
erforderlich. Die zur LewitzstraRe orientierten AuRenbauteile und Fenster sind gemaR VDI
4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen und mit dem erforderlichen resultierenden
Schallddammmal von 30 dB auszubilden.

Das Grundstiick befindet sich ca. 250 m entfernt von der Stallanlage auf der westlichen
Seite der Lewitzstralle und ca. 160 m entfernt von der Stallanlage auf der 6stlichen Seite der
LewitzstraBe. Da die Hauptwindrichtung aus Westen vorherrscht, sind keine
Geruchsbelastigungen fir das stdlich dieser Anlagen befindliche Grundstiick zu erwarten.

Erganzungsflache 10 — hintere Grundstiicksflache der ehemaligen Kindertagesstitte
in der LewitzstraBe

Die Erweiterungsflache wird zur Zeit als Ackerflache genutzt. Es ist kein Baumbestand
vorhanden.

Das Gebaude der ehemaligen Kindertagesstatte (jetzt Tagespflege und Jugendclub) und die
sonstigen Anlagen auf dem Flursttick 61 der Flur 4 sollen abgebrochen werden.

Es ist geplant, auf diesem Grundstick und der Erganzungsflaiche Nr. 10 (Teilstiick des
Flurstlicks 33/6 der Flur 1 - Bezeichnung vor Bodenordnungsverfahren) ein Altenpflegeheim
mit ca. 60 Platzen zu errichten. Beide Flurstlicke befinden sich gegenwértig in Eigentum der
Gemeinde Goldenstadt.

Die Bebauung erfolgt mit zwei einzelnen Gebiudeeinheiten, die miteinander verbunden sind.
Fur diese Baufldche wurde eine Baugrenze und eine max. Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Sonstige Anderungen und Erginzungen

Innerhalb der Friedhofsflache ist eine Trauerhalle geplant. Der Bau ist zeitlich noch nicht
eingeordnet, so dass eine max. 250 m? groBe zweckgebundene Baufldche zugelassen
wurde.

5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Anderung von
Satzungen nach § 34 (4) S. 1 Nr. 3 Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beschrénkt sich auf die Erganzungsflachen 2 und 9, in
denen durch die Satzungsénderung eine zusétzliche Entwicklung Baugrundstiicken von
ermdglicht wird.

Ergédnzungsfliche 2 — Bereich siidlich der Theodor-Kérner StraBe und éstlich der
Neustéddter StraRe hinter der Gaststitte

Durch die Hinzunahme dieser Flache wird u.a. die ErschlieBung neuer Baugrundstiicke am
6stlichen Ortsrand mit dem Bau von Wohnhausern und Nebengeb&uden bis zur Flucht der
nérdlich und stdlich anschlieRenden Bebauung ermdéglicht. Der Abstand der neuen
Bauflachen zum Européaischen Vogelschutzgebiet DE 2535-401 ,Lewitz‘ bzw. zum
Landschaftsschutzgebiet ,Lewitz (Parchim)“ betragt damit mindestens 50-60 m.

Projekte und Plane, die sich allein oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
wesentlich auf ein NATURA-2000-Gebiet auswirken konnen, sind einer angemessenen
Prufung der Vertraglichkeit mit den Schutzzielen zu unterziehen. Fur die vorliegende
Satzung ist nicht davon auszugehen, dass sie sich wesentlich auf das NATURA-2000-Gebiet
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auswirken kann. Eine gesonderte Prufung der Vertraglichkeit ist nicht vorgesehen. Griinde
dafur sind:

e Es handelt sich um eine geordnete Abrundung der bebauten Ortslage. Die Bebauung
rackt nicht Gber die 6stliche Flucht des Dorfrandes vor.

e Zwischen der Ergdnzungsflache und der freien Landschaft der Lewitz besteht eine klare,
durch Nutzungswechsel (Siedlungsflache — unbefestigter Weg — Wirtschaftsgriinland)
definierte Abgrenzung. Der Ortsrand wird auch durch Altbdume betont, die sich auRerhalb
der bebaubaren Flachen befinden und zu erhalten sind.

e Durch den landschaftsseitig vorhandenen Geholzbewuchs werden optische
Auswirkungen der Baufldche auf das Schutzgebiet gemindert.

e Die weitere Entwicklung von Wohnbauflichen in Benachbarung vorhandener
Wohnbaugrundstiicke, landwirtschaftlicher Anlagen u.a. hat keine neuartigen oder das
vorhandene Maf bersteigenden, gebietstibergreifenden Auswirkungen, Emissionen oder
Gewasserbenutzungen zur Folge.

Uber diese Gesamteinschatzung herrschte Konsens mit der Unteren Naturschutzbehdrde
bei einer Ortsbegehung am 26.01.2005.

Die Erganzungsflache 2 schlie3t sich dstlich an die vorhandene Bebauung der Neustadter
StralBe an. Sie wird von rlckwartigen Gebaude-, Scherrasen-, Nutzgarten- und
Huhnerhofflachen eingenommen. Neben den z.T. ruinésen Gebduden am rickwartigen
Abschluss der Hofflachen sind in den anschlielRenden Freiflachen verschiedene kleinere
Nebengeb&dude, Gebaudereste oder Fundamentplatten vorhanden. Altere und
hochstdmmige Obstbdume sind nicht vorhanden. Schutzwirdiger Altbaumbestand aus
Weiden, Eichen, Pappeln und Eschen, der Baum- und Hohlenbrutern wie Mausebussard,
Star, Feldsperling und Gartenbaumléufer Lebensraum bietet, befindet sich vorwiegend im
Randbereich zur Lewitz auflerhalb der Flucht der bebauten Ortslage. Weitere zwei
Walnussbdume sowie sechs grof3kronige heimische Laubbdume (Esche, Weide, Stieleiche)
stehen im Bereich der Gartenflachen oder an den Grenzen zu den benachbarten
Grundsticken. An der Grenze zwischen den Flurstiicken 86 und 233 ist ein Weidengebiisch
vorhanden.

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs fur die in der Erganzungsflache realisierbare
Wohnbauflache erfolgt Gberschléagig unter Anwendung des Mecklenburger Modells. Es wird
von

neun Wohngrundsticken mit einer Gesamtflache von 600 m? je Grundstiick, einschlieRlich
einer versiegelten Teilflache von jeweils 250 m? ausgegangen.

Von dem Vorhaben sind ausschlieBlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation damit ausschlieRlich durch das
Mall der Biotopbeeintrachtigung. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und
qualifizierte landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berticksichtigen.
Es wird davon ausgegangen, dass keine nach BaumschutzVO geschiitzten Baume
beeintrachtigt werden.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung (Tabelle).
Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die Biotope Biotopwerteinstufungen
(BWE) vorgenommen. Die von den geplanten Bauflachen Uberlagerten Biotope haben auf
dem (Oberwiegenden Flachenanteii den Wert <1. Fir die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine
Bemessungsspanne vorgegeben. Die Werte fur die Eingriffsflachen liegen zwischen 0 und 1
(Durchschnitt 0,5), zuzlglich eines Zuschlags fir Versiegelung (ZSV) von 0,5 bei den
Uberbaubaren Flachen.

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Es handelt sich um einen siedlungsnahen
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Bereich, der durch Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen
bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) wird bei vollstandiger Veranderung der Biotope durch Uberbauung
mit 1 angerechnet. Bei den sonstigen Flachen ist der Faktor mit 0,2 wesentlich geringer zu
bewerten, da nur auf kleineren Teilflachen eine Nutzungsénderung eintritt. Auf zwei zur
Neustadter Strale liegenden Grundstiicken erfolgt der Ausbau der Wohnbebauung zulasten
des Abrisses vorhandener Nebengebé&ude, so dass kein zuséatzlicher Eingriff anzurechnen
ist (Wirkfaktor 0).,

Uberschléagige Ermittiung des Kompensationsbedarfs nach dem Mecklenburger Modell

Biotoptyp-Bestand Flache [m? | BWE?| Baul. Nutzung ZSV? |[KE*| KF® |WF®| KFA’
Gebaude 500 0 Uberbaute Flache, 05 |05(075| 0 0
versiegelt
Nutzgarten (geringe 1750 1 Uberbaute Flache, 05 (100,75 [1,0] 1312

Flachenanteile: versiegelt
Intensivgriinland,
Scherrasen,
Gebaude, unbefestigte 3150 1 Sonstige - 0,5]0,75 | 0,1 118
Hofflache) Grundstiicksflache, Hof,
Garten
Summe: 5400 1430

KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999),
Durchschnittswert

5 pr
2 BWE = Biotopwerteinstufung (Eriduterung im Text), Durchschnittswert KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

& i N X .
3 ZSV = Zuschiag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung 0,2 WF = Wirkungsfaktor (Eriéuterung im Text), Durchschnittswert
(n. LUNG 1999) " KFA = Kompensationsflachendquivalent (Bedarf)

! Kodierung n. ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelédnde"
(LAUN 1998)

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche * KE * KF » WF
Aus der Berechnung ergibt sich ein Kompensationsflichenédquivalent von 1.430.

Die entgultige  Festlegung der  Ausgleichsflachen soll im Rahmen der
Baugenehmgungserteilung erfolgen. Derzeit wird von Baumpflanzungen im 6ffentlichen
Strallenraum als Ausgleichsmalinahmen ausgegangen, wobei der anzurechnende Wert fir
einen als Ausgleich zu pflanzenden Baum der Qualitat ,standortheimischer Laubbaum,
Baumschulqualitdt, Stammumfang 16-18 cm, mindestens drei Jahre Pflege* mit 25 x 3 x 0,7
= 52,5 in Rechnung gesetzt wird. Hieraus ergibt sich folgende Aufteilung auf die geplante
Anzahl von 9 Baugrundstticken:

- Kompensationsflachenaquivalent gesamt: 1.430
- je Baugrundstlick 1.430/9=158
- Anzahl zu pflanzender Ersatzbaume je Baugrundsttick 158 /52,5 = ca. 3 Stiick

Die Gemeinde Goldenstédt verfligt Uber keine eigene Baumschutzsatzung; damit gilt die
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim vom 21. Marz 2006. Baume in der
Ergénzungsflache 2, auler Kulturobstbdume, einschlieBlich Wallnussbdume, ab einem
Stammumfang von 40 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, sind geschitzt. Fir
die Genehmigung von Ausnahmen ist der Landkreis Parchim, Umweltamt, zustindig.
Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind zu vermeiden. Bei unvermeidbaren
Eingriffen ist zuséatzlich zu dem vorgenannten Ausgleichsumfang zu kompensieren.
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Ergénzungsfldche 9 — Einzelgrundstiick auf der nordwestlichen Seite der LewitzstraRe

Die Flache stellt sich im Bestand als Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger dar und wird von
einem unbefestigten Weg Uberquert. Zu dem Radweg an der LewitzstraRe ist eine lickige,
zweireihige Hecke aus Linden, Pappeln, Heckenkirschen, Haselstrauchern u.a. Gehélzen
vorhanden. Die Flache grenzt an ein Wohngrundsttick an. Nach Westen schlieft sich das
Stoppelcross-Gelande an.

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs fur die in der Erg&nzungsflache realisierbare
Wohnbauflache erfolgt tberschlégig unter Anwendung des Mecklenburger Modells. Es wird
von einem Wohngrundstiick mit einer Gesamtflache von 600 m?, einschlieRlich einer
versiegelbaren Teilflache von 250 m? ausgegangen. Zur Erlauterung der Berechnung siehe
unter Erganzungsflache 2.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach dem Mecklenburger Modell

Biotoptyp-Bestand Flache [m?] | BWE | Baul. Nutzung ZSV | KE | KF |WF| KFA
Ackerbrache 250 1 Uberbaute Flache, 05 |115(1075] 1 281
versiegelt
350 1 | Sonstige - [1,0]075|07" 184
Grundstticksflache, Hof,
Garten
Summe: 600 465
' Minderung des Wirkfaktors auf 0,7 wegen Bericksichtigung der Folgenutzung als Gartenfléache mit Faktor 0,3.
Aus der Berechnung ergibt sich ein Kompensationsflichenédquivalent von 465.
Die  entglltige  Festlegung der Ausgleichsflichen soll im Rahmen der

Baugenehmgungserteilung erfolgen. Derzeit wird von Baumpflanzungen im &ffentlichen
StralRenraum als AusgleichsmalBnahmen ausgegangen, wobei der anzurechnende Wert fiir
einen als Ausgleich zu pflanzenden Baum der Qualitat ,standortheimischer Laubbaum,
Baumschulqualitéat, Stammumfang 16-18 cm, mindestens drei Jahre Pflege* mit 25 x 3 x 0,7
= 52,5 in Rechnung gestellt wird. Hieraus ergibt sich Uberschlagig folgende Anzahl von
Baumen:

465
465/ 1 =465
465 /52,5 = ca. 9 Stuck

- Kompensationsflachenaquivalent gesamt:
- je Baugrundstiick
- Anzahl zu pflanzender Ersatzbdume

Bei der Entwicklung eines Wohngrundstlicks in der Erganzungsflaiche 9 besteht das
Erfordernis, den unbefestigten Weg nach auRerhalb zu verlegen und eine neue Anbindung
an die Lewitzstralle herzustellen. Hierzu muss ein etwa funf Meter breiter Durchbruch durch
die vorhandene Hecke (Breite 5 m) vorgenommen werden. Dazu bietet sich der Bereich in
Hoéhe Nordgrenze Flurstuck 1 an, weil an dieser Stelle die Hecke nur sehr spérlich entwickelt
ist.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt wiederum nach dem Mecklenburger
Modell:

Biotoptyp-Bestand Flache [m?] | BWE
Jiingere Feldhecke 25 3

ZSV | KE | KF |WF| KFA
0,75 | 1 75

Baul. Nutzung

Unbefestigter Weg - 4

Als Ausgleich fiir die Wegeverlegung sind 1-2 Baume (Qualitat ,standortheimischer
Laubbaum, Baumschulqualitédt, Stammumfang 16-18 cm, mindestens drei Jahre Pflege”)
oder 40 m* Hecke bzw. Strducher an anderer Stelle neu zu pflanzen. Die Einholung einer
Ausnahmegenehmigung fiir die Beeintrachtigung der nach § 20 LNatG geschiitzten Hecke
beim Landkreis Parchim und die entgultige Festlegung der Ausgleichsmaflnahmen soll bei
Realisierung der Wegeverlegung erfolgen.
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Ergénzungsfliche 10 — hintere Grundstiicksfliche der ehemaligen Kindertagesstitte
in der LewitzstraRe

Die Ergénzungsflache stellt sich im Bestand als Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger dar und
wird im Norden von einem unbefestigten Weg begleitet. Es ist kein Baumbestand
vorhanden.

Der Abstand der neuen Bauflache zum Européischen Vogelschutzgebiet DE 2535-401
,Lewitz* bzw. zum Landschaftsschutzgebiet ,Lewitz (Parchim)“ betragt mindestens 150 m.
Projekte und Plane, die sich allein oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
wesentlich auf ein NATURA-2000-Gebiet auswirken kénnen, sind einer angemessenen
Prafung der Vertraglichkeit mit den Schutzzielen zu unterziehen. Fur die vorliegende
Satzung ist nicht davon auszugehen, dass sie sich wesentlich auf das NATURA-2000-Gebiet
auswirken kann. Eine gesonderte Prufung der Vertraglichkeit ist nicht vorgesehen. Griinde
daftr sind:

e Es handelt sich um eine geordnete Abrundung der bebauten Ortslage. Die Bebauung
liegt weit innerhalb der Flucht des nérdlich bzw. stdlich vorspringenden Dorfrandes.

o Zwischen der Erganzungsfldche und der freien Landschaft der Lewitz besteht eine klare,
durch Nutzungswechsel (Siedlungsflache — unbefestigter Weg — Wirtschaftsgriinland)
definierte Abgrenzung. Eine weitere Zasur stellt der Graben dar, der sich ca. 70 m
aulderhalb der bebaubaren Flachen befindet und erhalten bleibt.

e Die weitere Entwicklung von Bauflachen in Benachbarung vorhandener
Wohnbaugrundstticke, kirchlicher Anlagen u.a. hat keine neuartigen oder das
vorhandene Maf} Ubersteigenden, gebietstbergreifenden Auswirkungen, Emissionen
oder Gewasserbenutzungen zur Folge.

Die Ergénzungsflache 10 schliel3t sich 6stlich an die vorhandene Bebauung der ehemaligen
Kindertagesstatte (jetzt Tagespflege und Jugendclub) auf dem Flurstiick 33/5 an, welche
abgebrochen werden soll. Dieses Grundstick und die Erganzungsflache Nr. 10 (Teilstick
des Flurstlicks 33/6) sollen zusammenhangend bebaut werden (Altenpflegeheim)

Im Stden begrenzt ein Wohngrundstiick das Flurstlick, die weiteren Grenzen werden durch
das angrenzende Wirtschaftsgriinland markiert.

Von dem Vorhaben sind ausschlieRlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Es wird davon ausgegangen, dass keine nach BaumschutzZVO geschiitzten
Baume beeintrachtigt werden.

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs fur die in der Erganzungsflache realisierbare
Bebauung erfolgt Uberschladgig unter Anwendung des Mecklenburger Modells. Es wird von
einer Ergénzung des Baugrundstiickes mit einer Gesamtflache von 600 m2?, einschlieRlich
einer versiegelbaren Teilflache von 300 m? ausgegangen. Zur Erlauterung der Berechnung
siehe unter Erganzungsflache 2.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach dem Mecklenburger Modell

Biotoptyp-Bestand Flache [m? BWE | baul. Nutzung ZSV | KE | KF |WF| KFA
Ackerbrache 300 1 Uberbaute Flache, 05 |15]075]| 1 338
versiegelt

300 1 | Sonstige - |1,0]075 (07" 158
Grundstticksflache, Hof,
Garten
Summe: 600 496

' Minderung des Wirkfaktors auf 0,7 wegen Beriicksichtigung der Folgenutzung als Griinflache mit Faktor 0,3.

Aus der Berechnung ergibt sich ein Kompensationsfldchenédquivalent von 496.
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Die Baumpflanzungen sind auf dem Flurstiick 61 der Flur 4 (Grundstiick der ehem. KITA)
und dem Gstlich angrenzenden Teilstiick des Flurstickes 33/6 der Flur 1 (Bezeichnung vor
Bodenordnungsverfahren) bis zum Graben durchzufiihren, wobei der anzurechnende Wert
flr einen als Ausgleich zu pflanzenden Baum der Qualitét ,standortheimischer Laubbaum,
Baumschulqualitét, Stammumfang 16-18 cm, mindestens drei Jahre Pflege* mit 25 x 3 x 0,7
= 52,5 in Rechnung gestellt wird. Hieraus ergibt sich Uberschldgig folgende Anzahl von
Baumen:

- Kompensationsflachenaquivalent gesamt: 496
- Anzahl zu pflanzender Ersatzbdume 496 /52,5 = 9 bis 10 Stiick

Die Gemeinde Goldenstadt verfugt Uber keine eigene Baumschutzsatzung; damit gilt die
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim vom 21. Marz 2006. Fur die
Genehmigung von Aushahmen ist der Landkreis Parchim, Umweltamt, zusténdig.

6. Auswirkungen

Die Anderungen wurden in der Planzeichnung und im Satzungstext vorgenommen. In der
Planzeichnung sind die Erganzungs- und Anderungsflichen gekennzeichnet. Im
Satzungstext wurden die Festsetzungen aus der rechtskraftigen Satzung inhaltlich
Ubernommen; die nicht mehr zutreffenden Festsetzungen zu der einbezogenen
Aullenbereichsflache Nr. 3 sind entfallen.

Der Satzungstext enthalt die Zulassigkeiten und AusgleichsmaRnahmen fiir die im Rahmen
der 1. Anderung erganzten und geanderten Flachen. Dartiber hinausgehende MaRRnahmen
werden nicht erforderlich. Die ErschlieRung der Grundstiicke ist gesichert.

7. Ortliche Bauvorschrift — Begriindung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4
LBauO M-V

Da die Gebaude entlang der Lewitzstrale, der Neustadter Strafte und der Theodor—Kérner—
Strale mit ihrer dominierenden Traufstellung und dem Satteldach das Ortsbild von
Goldenstadt pragen und dieses erhalten werden soll, wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Dachformen

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder &hnlicher Dacher, die das
Erscheinungsbild nach auRen dokumentieren. Die Gestalt des Daches bestimmt den
Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein Gepréage durch seine Form und seine
Neigung, durch den Dachiiberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial. Um
eine weitestgehende Anpassung an die vorhandene Dachlandschaft zu erreichen, wurden
die fur Mecklenburg typischen Dachformen und Dachfarben fur die Wohngebaude
festgesetzt.

Fur die Hauptgebdude entlang der Theodor-Kérner-StraRe, der Lewitz- und der Neustadter
StralRe sind nur Sattel- oder Krippelwalmdécher in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit
oder grin zuldssig.

Goldenstadt, AS, A2 . 20006




