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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Erginzung und 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See"“ der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm

0 Vorbemerkungen

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur 1. Ergénzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm.

Die Angaben in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See"
der Gemeinde Benz, OT Balm sowie in den bereits vorgenommenen Anderungsverfahren sind
weiterhin giiltig und fiir alle Bereiche, die nicht den Ergénzungs- und Anderungsbereich der 1.
Erganzung und 3. Anderung betreffen, weiterhin magebend und zu beachten.

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zur 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See"
der Gemeinde Benz, OT Balm wird auf der Grundlage der folgenden Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | S. 1362, 1436),

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);
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2 Anlass der Planungsédnderung
21  Ziel und Zweck der Planungsanderung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm
ist mit Ablauf des 23.05.2012 in Kraft getreten.

Entlang des Balmer Sees sind verschiedene Gebdude und bauliche Anlagen, iberwiegend im
Zusammenhang mit einer wassersportlichen Nutzung entstanden. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ beabsichtigt die Gemeinde Benz die Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen flr eine gezielte stadtebauli-
che Entwicklung entlang der Uferzone am Balmer See.

Die Gemeinde Benz méchte diesen Bereich touristisch und wirtschaftlich starken und aufwerten.
Es handelt sich groRtenteils um Grundstiicke, die mit diteren Bungalows bebaut sind, die dem
heutigen Stand eines Wochenendhauses nicht mehr genligen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 12
soll diesen Grundstlickseigentiimern die Moglichkeit gegeben werden, die Grundsttcke stadte-
baulich aufzuwerten, ohne dass die oberhalb gelegene Bebauung gestért und das Ortsbild und
der schdne Blick auf den Balmer See beeintrachtigt werden.

Mit der Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir eine Bebauung fir wassersportliche und touristi-
sche Nutzungen und fiir Wochenend- und Bootshauser wird dem vorliegenden Bedarf der Ge-
meinde Benz, OT Balm entsprochen. Eine touristische Entwicklung und eine wirtschaftliche
Starkung des Gemeindegebietes werden gefordert.

Mit der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll ein reines Wohngebiet
(WR) gemaft § 3 BauNVO ausgewiesen werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Einfamilienhauses zu schaffen.

Auf dem Flurstick 313, Flur 4 der Gemarkung Benz befindet sich hinter dem vorhandenen
Wohngebaude derzeit eine alte Scheune, die nicht mehr genutzt wird. Die Scheune soll abge-
brochen werden, um auf dieser Fldche die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung ei-
nes Einfamilienhauses als Bebauung in zweiter Reihe zu schaffen sowie die Sicherung des vor-
handenen Gebdudebestandes vorzunehmen.

Das Scheunengebiaude befindet sich teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
12. Zur Schaffung einer klaren planungsrechtlichen Situation im Hinblick auf die geplante Be-
bauung und deren Nutzung wird das Flurstiick 313, Flur 4 der Gemarkung Benz vollsténdig in
den Geltungsbereich der aufzustellenden 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 integriert.

Mit der 1. Ergénzung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See" der
Gemeinde Benz, OT Balm soll ein reines Wohngebiet, welches ausschliellich dem dauerhaften
Wohnen dient, ausgewiesen werden.

Die 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt nach § 13 b BauGB
,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren®.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von Baurecht Uber die 1.
Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Baimer See” der Gemeinde
Benz, OT erforderlich.

Mit der 1. Ergénzung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Benz, OT Balm gewahrleistet werden.
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Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einfamilien-
hauses

- Sicherung der bestehenden Bausubstanz
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortsteils
unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Die planungsrechtlichen Erfordernisse sollen mit der 1. Ergédnzung und 3. Andgrung des Bebau-
ungsplanes vorbereitet werden. Mit der Aufstellung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See* der Gemeinde Benz, OT Balm sollen die Vorausset-
zungen fiir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung im Ort Balm gewéhrleistet werden.

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt vor. Aufgrund der Lage, der Kleinteiligkeit sowie der
lokal begrenzten Wirkung des Vorhabens werden raumordnerische Belange durch die Planung
nicht berihrt.

2.2  Aufstellungsverfahren

Zur Gewdhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung sind die Gemeinden verpflichtet, Bau-
leitpldne aufzustellen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB ebenso fir ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung.

Das Bauleitplanverfahren fiir die Satzung zur 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB durchgefiihrt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB dient der Aufstellung von Bebauungsplanen
zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen.

Die zeitlich begrenzt bis zum 31.12.2024 eingefiihrte Bebauungsplanart nach § 13 b BauGB soll
dazu dienen, begrenzt Flachen im Auenbereich bis zu einem Umfang von 10.000 m? Grundfia-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO der Wohnnutzung zuftihren zu kénnen.

Der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB muss sich unmittelbar an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 30 Abs. 1 und 2 sowie § 34 BauGB anschlieRen.

Es besteht bei der Abgrenzung eines Plangebietes keine Verpflichtung, auch Flachen des bishe-
rigen Innenbereichs in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im AuBenbereich rdumlich
oder rechnerisch einzubeziehen. Demnach ist durch einen Bebauungsplan zur Einbeziehung
von Auflenbereichsfldchen eine Arrondierung des Innenbereichs um bis zu 10.000 m? Grundfia-
che und damit um ein Plangebiet von bis zu 3 ha im beschleunigten Verfahren méglich.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen ist
ausschlieRlich die Zulassigkeit von Wohnnutzung zuldssig.



Satzung zur 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Bal-
mer See” der Gemeinde Benz, OT Balm
Begriindung Seite 6

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB gebunden.

Demnach darf das Bauleitplanverfahren kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Gesetz iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem jeweiligen Landergesetz vorbereiten.

Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fiir das geplante Vorhaben keine UVP-Pflicht.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
~,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, so dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der Schutzgliter bestehen.

Folglich liegen die Voraussetzungen vor, das Bauleitplanverfahren zur 1. Ergénzung und 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchfiihren
zu kénnen.

Aufgrund nicht zu erwartender Umweltbeeintrachtigungen werden keine weiterfiihrenden Untersu-
chungen hinsichtlich der Umweltbelange durchgefiihrt.

Abweichend vom Regelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen kann die Gemeinde im
beschleunigten Verfahren bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange verfahrenstechnische Vereinfachungen nutzen.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht,
der Umwelterkldrung (zusammenfassende Erklérung) abgesehen.

Bei Bebauungspléanen nach § 13 b BauGB mit einer Grundflache von unter 10.000 m? werden
die Eingriffe in Natur und Landschaft als nicht ausgleichspflichtig angesehen. Folglich ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir die Aufstellung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 nicht erforderlich.

2.3  Anderungen gegeniiber der rechtskriftigen Satzung

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz,
OT Balm wird in einem durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren ergénzt und geéndert. Die 1.
Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird mit der 1. Ergénzung und 3. Anderung
ergénzt. Dazu wird das Flurstiick 313 der Flur 4, Gemarkung Benz vollstédndig miteinbezogen.

Die festgesetzten Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches gemaf § 11 BauNVO als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bootshaduser” in der rechtskréftigen Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wird geéndert zu einem reinen Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO.
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Mit der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Ge-
meinde Ben, OT Balm sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Einfamilienhauses und die Sicherung des vorhandenen Gebaudebestandes geschaffen werden.

Fir die geplante bauliche Mafnahme und fir die Sicherung der Bestandsgebaude werden neue
Baufelder ausgewiesen.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Baim erforderlich.

2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Benz verflgt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 2.,
3., 6., 7. und 8. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
ist im wirksamen Flachennutzungsplan im Anderungsbereich als Sondergebiet ,Bootshauser”
gemanR § 11 BauNVO ausgewiesen. Der zu ergénzende Bereich ist bereits als Wohnbauflache
geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Bebauungspléne sind gemanl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeiln.
Die Satzung der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Benz, Ortsteil Balm wird nur teilweise aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Sondergebiet ,Bootshauser* gemalt § 11 BauNVO, welches im Anderungsbereich ausge-
wiesen ist, wird gedndert. Es wird neu als Wohnbaufldche gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt und somit an den zu ergédnzenden Bereich angepasst. Dementsprechend bleibt die
Ausweisung als Wohnbauflache in dem Erganzungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 be-
stehen.

Gemal § 13 b BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt wurde.

Dabei darf die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréachtigt
werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz ist im Wege der Berichtigung, ohne Durchfiihrung
eines Bauleitplanverfahrens, anzupassen.

Die Satzung zur 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“
der Gemeinde Benz, OT Balm unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofle

Das Plangebiet der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer
See" der Gemeinde Benz, OT Balm liegt im ostlichen Bereich der Ortschaft Balm. Fiir den Orts-
teil stellt es im vorgesehenen Planbereich die dstliche Begrenzung entlang des Balmer Sees
dar. Balm ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz auf der Insel Usedom und ist ca. 15 km vom Ort
Usedom entfernt. Die Gemeinde Benz liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Grof3e des Plangebietes des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 12 betragt 49.800 m2.
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Der raumliche Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
umfasst eine Flache von 1.040 m%

Die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemein-
de Benz, OT Balm umfasst die Flurstlicke 232 und 313, Flur 4 der Gemarkung Balm.

Die Planflache der 1. Ergdnzung und 3. Anderung wird im Norden und Osten durch die Schilffl&-
chen des Balmer Sees, im Siden durch die StralRe ,DorfstraRe” und vorhandene Bebauung so-
wie im Westen durch vorhandene Bebauung begrenzt.

Flurkarteniibersicht im raumlichen Geltungsbereich der 1. Ergiinzung und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Verwaltungszentrum fir die Gemeinde Benz, zu dem der Ortsteil Balm gehort, ist das Amt
Usedom-Sid in Usedom.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm
liegt im nordwestlichen Bereich der Insel Usedom. Das Gebiet des Ortsteils Balm liegt direkt am
Balmer See. Dieser ist Bestandteil des siidlichen Teils des Achterwassers.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich direkt am Balmer See. Ostlich des
Balmer Sees liegen die Inseln Bohmke und Werder. Der Planungsraum gehért naturraumlich zur
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Usedomer Schweiz. Aus klimatischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der
Ostsee. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel“. Die bereits bebauten Bereiche (§ 34 BauGB) sind nicht Bestandteil dieses
Landschaftsschutzgebietes.

4.2 Nutzung

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist eng mit der Lage am Balmer See verbunden. Im
Mittelpunkt der Nutzung steht die damit verbundene Erholungs- und Wassersportfunktion.

Die zwischen der ErschlieBungsfliche und der Wasserfliche des Balmer Sees gelegenen
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 dienen {iberwiegend der bereits
geschilderten Erholungsfunktion. Sie sind mit verschiedenen baulichen Anlagen vom Bungalow
bis zum Wochenend- und Bootshaus bebaut.

Die offentlichen Nutzungsméglichkeiten konzentrieren sich vor allem auf den vorhandenen Wasser-
wanderrastplatz mit dem ausgebauten Seesteg. Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Grund-
stlicke, die an die Wasserflache des Balmer Sees angrenzen, dienen der Erholungsfunktion.

Das Flurstlick 313 ist bereits bebaut mit einem Einfamilienhaus, einem Schuppen und einer al-
ten Scheune. Die Scheune wird nicht mehr genutzt.

4.3 Ver- und Entsorgung
m VerkehrserschlieBung

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet (iber die Stralle Dorfstral’e erschlossen.

m Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das Grundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung und die zentrale Schmutzwasserentsor-
gung angeschlossen.

Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom betreibt in der
StraRe DorfstraBe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen. Die Abwasserentsor-
gung erfolgt Uber ein Druckentwasserungssystem. Alle Anlagen sind dem Hochwasserschutz
entsprechend herzustellen.

Die zentrale Entwésserung des Ortes Balm wurde in der jingeren Vergangenheit angelegt und
erfolgt nun Uber eine neu verlegte Druckentwasserungsleitung. Die Wasserversorgungsleitung
wurde in den zurickliegenden Jahren ebenfalls erneuert.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.
m Léschwasserversorgung

Gemall § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2002
(GVOBI. M-V 8. 254), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S.
282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.
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Die vorhandenen Léschwasserentnahmestellen, welche in der rechtskraftigen Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ausgewiesen sind, sind zu nutzen. Zwei dieser Léschwasserentnahme-
stellen befinden sich in einem Umkreis von 300 m zum Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Eine Entnahmestelle flr Loschwasser aus dem offentlichen Gewéasser des Balmer Sees befindet
sich auf dem Flurstick 227, Flur 4 der Gemarkung Balm. Die Zuwegung ist durch den vorhan-
denen Weg gegeben.

Es ist durch die Gemeinde sicherzustellen, dass die Zufahrt zu den Léschwasserentnahmestel-
len ungehindert erfolgen kann und die Bodenbeschaffenheit ein Befahren mit Fahrzeugen mit
einem Gesamtgewicht von 16 t erméglicht.

Eine weitere Entnahmestelle fiir Léschwasser befindet sich dstlich des Geltungsbereiches auf
dem Flurstlick 326, Flur 4 der Gemarkung Balm. Hier kann ein Graben zur Léschwasserent-
nahme genutzt werden.

Beide zuvor beschriebenen Loschwasserentnahmestellen befinden sich in einer Entfernung von
circa 150 m zum Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.

Die genauen Standorte der Léschwasserentnahmestellen kénnen der nachfolgenden Abbildung
entnommen werden.

If‘ ity b i s

Fur die vorgesehene Loschwasserversorgung aus dem Balmer See sind vorbereitete frostsiche-
re Entnahmestellen erforderlich. Um die Loschwasserversorgung auch im Winter zu gewahrleis-
ten, missen erfahrungsgeman frostfreie Wasserentnahmestellen eingerichtet werden.
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Zur Erstbrandbekampfung kénnen die vorhandenen Hydranten des Leitungsnetzes (Zweckver-
band) genutzt werden. Die anstehenden Durchflussmengen um die 40 m%¥h sind fiir die Losch-
wasserversorgung jedoch nicht ausreichend.

Die Stutzpunktfeuerwehr Benz verfligt iber zwei Loschfahrzeuge mit einem Fassungsvermdgen
von insgesamt ca. 4.000 Liter Wasser. Dieses Léschwasser dient zur weiteren Brandbekamp-
fung. Weiterhin stehen gemaR der Freiwilligen Feuerwehr in der angrenzenden StraRe ,Zur Fi-
scherwurt® 1 und 17 zwei Unterflurhydranten mit DN 80 bzw. DN 100 zur Verfiigung.

In der Zwischenzeit kann die Schlauchverlegung zu den genannten Léschwasserentnahmestel-
len erfolgen. In der Stitzpunktfeuerwehr Benz sind Schlduche mit Schlauchlangen von 500 m
vorhanden.

Auszug aus der Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Benz vom 18.12.2022:

Als weiteres ist ein Bohrbrunnen mit Sauganschluss (DIN 14244) unterhalb der Hausnummer
~Am Balmer See 9 vorhanden. Dieser ist zwar einsatzbereit, allerdings mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr Benz nicht nutzbar. Die Feuerwehrzufahrt und Aufstelifliche sind aus mehreren
Grinden nicht gegeben. Probleme sind Sperrvorrichtungen, die lichte Breite der Feuerwehrzu-
fahrt sowie Randbegrenzung und Bewegungsflachen. Probleme bereiten auch das vorhandene
Gefélle und die Befestigung/Tragfestigkeit mit einem geforderten Gesamtgewicht von mind. 16 t
im Sommer und Winterbetrieb.

m Elektroenergie

Das Grundstiick wird tUber Anlagen der E.ON edis AG versorgt. Bei Umverlegung, beim An-
schluss weiterer Bebauung oder bei sonstigen Baumafinahmen ist rechtzeitig ein Antrag durch
den Verursacher/Bauherrn beim Versorgungsunternehmen E.ON edis AG Firstenwalde zu stel-
len.

m Telekommunikation

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, T-Com
vorhanden.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 12 Gberwiegend festgesetzte Nutzung als sonstiges Sondergebiet
Bootshauser bleibt zum GrofRteil unverandert bestehen. Der Gebietscharakter und die Zweckbe-
stimmung zielen klar auf die Erholungsfunktion in Bezug zur wassersportlichen Nutzung der
Grundstiicke.

Der Ausschluss eines Uberwiegend wechselnden Personenkreises und des dauerhaften Woh-
nens sind Festlegungen, die die Erholungsfunktion der Eigentlimer unterstiitzen.

Der Erganzungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt.

Das ausgewiesene Areal der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 si-
chert den vorhandenen Gebaudebestand und schafft gleichzeitig Baurecht fiir ein Einfamilien-
haus.
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Mit der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden die Voraussetzungen
fir eine behutsame, stadtebaulich geordnete Entwicklung im Bereich der Uferzone des Balmer
Sees geschaffen.

Die MaRnahmen werden zur stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes beitragen.

5.2 Bebauungskonzept

¢ Bebauung

Die geplante Bebauung im raumlichen Geltungsbereich der 1. Erganzung und 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 12 beriihrt das bisher zugrunde liegende Bebauungskonzept nicht.

Das Bebauungskonzept ist durch die Lage am Balmer See und die bereits vorhandenen Wohn-
hauser gepragt. Die Grundstiicke liegen in unmittelbarer Ndhe zum Ufer des Balmer Sees.

Entsprechend der Gebietsausweisung als reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO dienen
die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche im reinen Wohngebiet ausschlieftlich dem Wohnen.

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen sowie
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht gestattet.

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Am Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm wird die Errichtung eines Einfamilienhauses in
kleinteiliger Bauart flir Wohnzwecke gestattet und der vorhandene Wohnbestand gesichert.

Im reinen Wohngebiet ist in den Wohngebauden je Wohnhaus nur eine Wohnung (Wohneinheit)
zuldssig.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der geplanten Wohnbebauung entlang der Dorf-
stralRe umgesetzt. Fir die geplante und bestehende Bebauung werden Baufenster mittels Bau-
grenzen aufgezogen.

In den ausgewiesenen Baufeldern ist das jeweilige Hauptgebdude einschlieflich eventueller
Anbauten zu realisieren. Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen kénnen auch
auBerhalb der Baufelder errichtet werden.

Fur die Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die kleinteili-
ge und aufgelockerte Bebauung des Ortes Balm unterstiitzt und fortgefiihrt.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 missen die Baukérper den gesetzlich geforderten Ab-
stand zur angrenzenden Bebauung gemafl Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

In den ausgewiesenen Baufeldern sind als maximal zuléssige Zahl der Volligeschosse zwei Voll-
geschosse (Il) ausgewiesen. Die Einzelhduser kdnnen maximal mit zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss, dass jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden.

Aufgrund der festgeschriebenen Dachneigung ist zu beachten, dass beim Ausbau des Dachge-
schosses in den ausgewiesenen Baufeldern kein zweites Vollgeschoss entstehen darf.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Héhe einer baulichen Anlage festzu-
setzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Hohe der Vollgeschosse ausge-
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wiesen werden. Um die Hohenfestsetzungen eindeutig zu regeln, werden fiir die Baufelder die
Trauf- und Firsthbhen begrenzt.

Die angegebenen Hohenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fiir die Trauf- und Firsthdhen
dirfen nicht Gberschritten werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen miissen die ausge-
wiesenen Héhenangaben nicht ausschdpfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet wer-
den.

Die festgeschriebenen Trauf- und Firsthéhen begrenzen die h6henmaRige Ausdehnung der Ge-
baude. Damit wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebdude an der angrenzenden Bebauung
orientieren und ein harmonisches Einfligen in der Gemeinde Benz, Ortsteil Balm gewahrleistet
wird.

Den Baufeldern 1 und 2 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zuléssigkeiten im jeweili-
gen Baufeld regeln. So ist u. a. die bebaubare Fléche innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes
festgesetzt. Die zuléssige bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m? angegeben.

Durch die festgesetzte zuldssige Grundflache wird einer weiteren Versiegelung von Grund und
Boden entgegengewirkt. Die stadtebauliche gewiinschte kleinteilige Bebauung des Gebietes
wird unterstiitzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch Nebengebdude, Nebenan-
lagen, Carports, Garagen und Stellplatze geméaf §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist erlaubt.

Nebengebéude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind eingeschossig auszubilden.
Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist auf dem privaten Grundstiick abzudecken.
o Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb der Satzung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am
Balmer See” der Gemeinde Benz, OT Balm werden nur einige ortliche Bauvorschriften getroffen.

Durch den damit geschaffenen gestalterischen Freiraum ist es méglich, die duRere Gestaltung
der Einzelhauser entsprechend den Vorstellungen der interessierten Bauherren umsetzen zu
kénnen.

Fur die Auflenwénde ist die Verwendung von metallischen und reflektierenden Oberflichen un-
zulassig.

Die Gebaude sind mit einer Dachneigung von 2 bis 45 ° zu errichten. Das Material fiir die Dach-
eindeckungen kann weitestgehend nach dem Wunsch des Bauherrn realisiert werden. Lediglich
reflektierende Materialien und weiche Bedachungen aus Reet sind fiir Dacheindeckungen unzu-
lassig.

Einfriedungen der jeweiligen Grundstiicke kénnen vorgenommen werden. Zuléssig sind Einfrie-
dungen aus Draht, Holz, Metall oder mit einheimischen standortgerechten Strauchern und He-
cken.

Fir die H6he von Grundstiickseinfriedungen gilt fir alle vier Seiten eines Grundstlickes eine
Obergrenze von maximal 1,20 m Héhe, bezogen auf das jeweilige Geldndeniveau.

Geschlossene Zaune oder Mauern sind unzuldssig.
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Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstiick sollen jeweils auf das notwendige Mal} be-
schrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges
Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wasserge-
bundene Decken fiir Stellflachen, Zufahrten, Wege u. a. ist zulédssig, soweit keine wasserrechtli-
chen Belange entgegenstehen.

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten anzulegen
und zu unterhalten.

® Abstandsflachen

Das Baufeld 1 betragt zu der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze an der schmalsten Stelle einen
Abstand von 1,20 m und unterschreitet somit die im § 6 LBauO M-V erforderliche Abstandstie-
fenflache zur ostlich getroffenen Festsetzung der Satzungsgrenze.

Innerhalb des Baufeldes 1 befindet sich ein Wohngebaude. Die Baugrenzen des Baufeldes 1
wurden gebaudescharf aufgezogen, um die vorhandene Wohnbebauung zu sichern. Angren-
zend an die dstliche Satzungsgrenze befindet sich auf dem Nachbarsgrundstiick ein Nebenge-
baude. Der kleinste Abstand zwischen beiden Gebauden betragt lediglich 1,20 m. Beide Gebau-
de gehéren zum Altbestand des Ortsteiles Balm der Gemeinde Benz.

Aufgrund des vorhandenen Altbestandes ist eine Einhaltung der Abstandsflachen gemal § 6
LBauO M-V an dieser Stelle nicht méglich.

Bei einer Neuerrichtung des im Baufeld 1 befindlichen Wohngebéudes sind die Abstandsflachen
gemah § 6 LBauO M-V einzuhalten.

¢ Fachbeitrdage

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 wurde vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag fiir das Plangebiet erarbeitet.

Néhere Angaben zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden in der Begrindung unter
Punkt 5.5 Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft getroffen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird der Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

5.3  VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieBung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
ist gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ist (ber die Dorfstralle an das regionale und liberregionale Stralennetz an-
gebunden.
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5.4 Ver- und Entsorgung
Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 vorgenommen.

Die fir die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des rdumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen realisiert werden.

= Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckver-
band Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom* abzustimmen.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die zentrale Wasserversorgung zu realisieren. Die An-
schlussgenehmigung ist beim zusténdigen Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbe-
seitigung ,Insel Usedom” zu beantragen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellfldchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

Seitens des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Gesundheitsamt werden zur Trinkwasser-
versorgung die nachfolgenden Belange benannt:

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Bezliglich
der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfligung
steht.

Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu libertragen.

= Léoschwasserversorgung

In den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12 und in der vorliegenden Begriindung unter
Punkt 4.3 ,Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung“ wurden umfangreiche Angaben zur
Léschwasserversorgung des Plangebietes getroffen.

Die Loschwasserversorgung soll iber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches Hydran-
ten-System) sowie den ,Balmer See“ als unerschdpfliche naturliche Léschwasserquelle erfol-
gen. Die Léschwasserentnahmestellen miissen sich in einem Umkreis von max. 300 m
um ein potentielles Brandobjekt befinden. Voraussetzung fir die Nutzung des ,Balmer Sees"”
zur Léschwasserentnahme, ist das Vorhandensein einer frostsicheren Léschwasserentnahme-
stelle mit Sauganschluss (DIN 14244) sowie einer Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache (DIN
14090). Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V
Aufgabe der Gemeinde.

Empfohlene Loschwasserversorgung gemafl der Stellungnahme der Freiwiligen Feuerwehr
Benz vom 18.12.2022:

Als unerschépfliche natiirliche Léschwasserentnahmestelle ,Balmer See“ kénnte der kleine
Hafen (Alte Schule Balm) hergerichtet werden. Eine entsprechenden Aufstell- und Bewe-
gungsflache ist gegeben. Vorhandene Sperrvorrichtungen kénnen schon heute mittels Schliis-
sel von der Feuerwehr Benz geoffnet werden. Es muisste nur ein Rohr bzw. Schacht installiert
werden um eine frostsicheren Betrieb ganzjéhrig zu garantieren.
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= Elektroenergie

Innerhalb des angegebenen raumlichen Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 befinden sich keine Anlagen des Unternehmens der E.ON edis AG.

Eine Versorgung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie kann U(ber eine Erweite-
rung/Verstarkung des Anlagenbestandes abgesichert werden.

= Gasversorgung

Die Gasversorgung Vorpommern GmbH hat in ihrer Stellungnahme vom 27.06.2013 mitgeteilt,
dass im Planbereich keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasver-
sorgung Vorpommern GmbH vorhanden sind.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich (Fragen hierzu bitte an
die Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon Nr. 03834 8540-5319). Vor Beginn der Er-
schlieRungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung erfor-
derlich. Es wird gebeten, sich dazu rechtzeitig mit dem Unternehmen in Verbindung zu setzen.

m Breitband
Der raumliche Geltungsbereich beriihrt Bereiche des gefdrderten Breitbandausbaus.

Bei der ErschlieBung ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautrager) darauf zu
achten, dass Leerrohr fir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird. Sollen einzelne
Grundstiicke erschlossen werden, ist bei dem unten aufgefiihrten Telekommunikationsunter-
nehmen nachzufragen.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_22 Cluster 12_001.
Das Projektgebiet VG23_22 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase. Fir ei-
nen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung ist das auszufiihrende Telekommunikati-
onsunternehmen zu kontaktieren:

Anschrift; e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Strafe 37
18059 Rostock

Ansprechpartner:  Florian Dufner

E-Mail: florian.dufner@ediscom.net

Telefon: 0331 9080-2557

5.5 Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Festsetzungen und MaBBnahmen zum Artenschutz

Vor der geplanten Bebauung des Plangebietes sind ein mégliches Vorkommen sowie die Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher relevanter Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen. Hierflr ist ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag aufgestellt worden. Dieser ist der Begriindung zur Satzung
der 1. Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See” der Gemein-
de Benz, OT Balm als Anlage 1 beigefiigt.
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Im Rahmen der Aufstellung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurde grundlegend untersucht, ob eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher relevanter Tier- und
Pflanzenarten durch das Vorhaben gegeben ist.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
schrankt sich auf den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Am Balmer See“ der Gemeinde Benz, OT Balm.

Zur Anwendung der Einschlégigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist eine Vermei-
dungsmalnahme vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entsprechend zu berticksich-
tigen ist:

e Bauzeitenregelung

Der Abbruch des Gebéaudes ist auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (Zeitraum 15.
September bis 01. Méarz), so dass eine Besiedlung durch Gebaudebriiter ausgeschlos-
sen ist. Wird der Abbruch des Gebaudes nicht auRerhalb der Vogelbrutzeit geplant, so ist
im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen zu priifen,
ob eine Besiedlung durch Gebaudebriiter vorhanden ist. Wird eine Brut festgestellt, so ist
der Abbruch zu verschieben. Das Ergebnis der Kontrolle ist der zustandigen Natur-
schutzbehdrde mitzuteilen.

Malnahmen zur Erhaltung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) und Maf}-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS) sind nicht erforderlich.

5.6 Sonstige Belange

Im-Rahmen der Aufstellung der Satzung iiber die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 werden weitere planrelevante Belange untersucht. Diese werden in die Begriindung
aufgenommen.

¢ Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben
sind die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beach-
ten.

Aufnahmepunkte sind zu schitzen.

¢ Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH

In dem Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Leitungen der Telekom sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine
abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verande-

rungen oder Deckung durch StraBenumbauten und dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originalliberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Tras-
senbéander sind 0,30 Meter lber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunika-
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tionslinien wahrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete Ma3nahmen zu schiitzen und
zu sichern.

+ Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Gemal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — dirfen Bauten innerhalb einer Entfernung
von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der
Zoligrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder geéandert
werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der Strandlinie an. Der Zustand von
Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes
verandert werden, wenn die Veranderungen Uber die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die
Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange geféhrdet wiirde. Sind
Bauarbeiten oder Verénderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamtes ausgefihrt worden, so
kann das Hauptzollamt verlangen, dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzli-
che oder fahriassige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Haupt-
zollamtes kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstindigen Verfahrens des Sachgebietes Abgaben-
erhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor
Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage individuellen Planungen erteilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaigen Bauphasen jeder-
zeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentumer und —besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergéange einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

¢ Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Waéhrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere flir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Ar-
beitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesund-
heitsschutzkorridor zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fir spatere Arbeiten an der
baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung
der Baumafnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fir Gesundheit und

Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu {ibersenden (Baustellenverordnung — BaustellV vom 10 Juni 1998, BGBI. | S. 1283).

Gefahrstoffermittiung

Sollten vor Beginn der Bebauung auf dem Gelénde noch vorhandene Geb&ude abgebrochen
werden (Alte Scheune, Bungalows...) wird darauf aufmerksam gemacht, dass einige in den letzten
Jahrzehnten eingesetzte Baumaterialien heute als Gefahrstoffe anzusehen sind und als gesund-
heitsschadlich oder sogar krebserregend gelten.
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Aus dem Gefahrstoffrecht und dem Abfallrecht ergeben sich weitreichende Pflichten fir den Bau-
herrn. Tatigkeiten mit Gefahrstoffen dirfen nach § 7 Gefahrstoffverordnung erst dann aufgenom-
men werden, wenn eine Gefahrdungsbeurteilung durchgefiihrt wurde. Grundvoraussetzung fiir die
Durchfiihrung der Gefahrdungsbeurteilung ist die Kenntnis, welche Gefahrstoffe im Arbeitsbereich
anzutreffen sind. Eine explizite Verpflichtung durch eine Vorerkundung zu klaren, inwieweit Ge-
fahrstoffe vorliegen, findet sich in der Technischen Regel fir Gefahrstoffe TRGS 524. Die Beurtei-
lung und ggf. Beprobung muss durch fachkundiges Personal (z. B. Asbestsachversténdige) erfol-
gen.

¢ Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Kiisten und Hochwasserschutz

Gemald § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG i. V. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV ist das StALU Vor-
pommern die fiir den Kistenschutz zusténdige Wasserbehdrde.

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Kiistengewéassers ,Balmer See“. Kiistenschutz-
anlagen des Landes sind am Standort weder vorhanden noch geplant.

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser-
stand“ des Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches
einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang be-
riicksichtigt, fir das Kistengewasser ,Balmer See” 2,10 m NHN.

Die Bemessungshochwassersténde befinden sich allerdings derzeit in einem Anpassungsprozess.
Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukiinftig ein héherer klimabedingter Meeresspie-
gelanstieg zu befiirchten. Es ist zu erwarten, dass das kinftige BHW ab 2022/2023 bei 2,60 m
NHN liegen wird.

Die topografische Karte und das digitale Geléndemodell (DGMS) des GDI-MV weisen innerhalb
der geplanten Baugrenze Héhen lber 2,60 m NHN auf. Somit ist eine Uberflutungsgeféhrdung
auch perspektivisch nicht ersichtlich.

e Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Use-
dom

Die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung in der Ortslage Balm erfolgt zentralleitungsgebunden.
Auch fir das Grundstick Flur4, Flurstick 313 wurde ein Trink- und Abwassergrundstiicksan-
schluss zur Verfligung gestellt. Gemalh Anschlussatzungen des Zweckverbandes soll jedes
Grundstiick eines unmittelbaren Grundstiicksanschluss an die éffentliche Wasserversorgungsan-
lage bzw. Abwasserbeseitigungsanlage haben. Diese Regelung gilt unabhédngig davon, wie viele
Gebéaude sich auf dem Grundstiick befinden.

Sollte eine Teilung des Grundstiicks erfolgen, ist flr das neu entstandene Grundstiick separat ein
Trink- und Abwassergrundsticksanschluss zu beantragen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abwehrender Brand-
schutz

Feuerwehr
Die zusténdige 6ffentliche Feuerwehr, die Feuerwehr Benz, kommt als Stiitzpunktfeuerwehr zum

Einsatz. Sie ist aktuell Einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung
vorgegebenen Frist Rettungsmafnahmen einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu beginnen.
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Die aktive Léschhilfe durch Nachbarwehren ist grundsatzlich méglich. Uber die Nachforderung
weiterer Krafte und Mittel entscheidet der Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener
Lage.

Zuganglichkeit

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf entsprechend der
Richtlinie far Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz
Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass fir das Gebiet des Be-
bauungsplanes keine Daten erfasst sind.

Sollten im Verlauf der Umsetzung der MaRnahme trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzu-
stellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
GemalR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehérde
beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Kreisgefihrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Far das Gebiet des Bebauungsplanes liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und risikokarte, potentiel-
le Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

5.7  Flachenbilanz
Die Flachenbilanz wird fiir die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am

Balmer See" der Gemeinde Benz, OT Balm aufgestellt und beinhaltet nur die Angaben zu den
Flachen, die im Ergénzungs- und Anderungsbereich liegen.

Flachennutzung Flachengrofle | Flachengréfe
in m? in %
GréfRe des Plangebietes der 1. Erganzung und 3. Anderung 1.040 100,00
Reines Wohngebiet 870 83,65

Ausgewiesene Baufelder im reinen Wohngebiet

Baufeld 1 159 15,29
Baufeld 2 140 13,46
Verbleibende Flache im Reinen Wohngebiet 571 54,90
Verkehrsflachen 170 16,35

StraRenverkehrsflache 170 16,35
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1. Einfihrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die européischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den européaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BG
Bl. | S. 706). Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalien gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstédren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Européischen
Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden
sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbots-

bestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.



2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

4. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fiir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erflillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen
Behorden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwell,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaRRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevéblkerung, oder der maligeblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6&ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.



Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. .zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.2  Anlass und Aufgabenstellung

Die Eigentiimer planen den Abbruch des Gebaudes auf dem Hof des Grundstiicks, Am Balmer
See 22 in 17429 Benz, um Baufreiheit flr einen Neubau zu schaffen. Das Gebaude wird
derzeit als Lagerplatz und Huihnerstall genutzt.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Er-
fassungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale
zusammenzufassen und diesen mogliche Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmafBnahmen (sog. CEF-Mafnahmen) gegenlberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNat
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemaln § 67 BNatSchG ermittelt werden.

2. Relevanzpriifung

In bzw. an dem Gebé&ude ist ein Vorkommen gebdudebesiedelnder Tierarten (insbesondere
Fledermause und Végel) zu erwarten. Im Siedlungsbereich sind dies v. a. Zwergfledermaus,
gof. auch Miicken- und Rauhautfledermaus, aber auch Breitfliigelfledermaus, GrolRer Abend-
segler und Braunes Langohr treten nicht selten auf. Aus der Region sind derartige
Artvorkommen bekannt. Zu den relevanten gebaudebesiedelnden Vogelarten zahlen ins-
besondere Mehl- und Rauchschwalbe, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz aber

auch die Straflentaube.
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3. Methoden

Die Gebaudekontrolle erfolgte am 12. Juli 2022. Fur die Suche nach Besiedlungsspuren
wurden Fernglas, Kamera und Strahler genutzt. AuBerdem standen Leiter, Endoskope, Fleder-
mausdetektor etc. zur Verfligung.

4

4. Erfassungsergebnisse

41 Vogel

An der Aufenfassade des Gebdudes wurden keine Besiedlungsspuren durch Vogel festge-
stellt. Im Gebaude gab es Hinweise auf eine Besiedlung durch Rauchschwalben (Hirundo
rustica,1 Brutpaar). Die Nestreste (Abb. 6) sind bereits alter und stammen nicht aus der
aktuellen Brutsaison 2022. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt, so dass keine CEF-
MafRnahmen notwendig sind.

|°
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Abb. 6 Nestreste - Rauchschwalbe ==

4.2 Fledermause

An der AufRenfassade und im Gebaude wurden keine Besiedlungsspuren durch Fledermause

festgestellt. Das Gebaude ist nicht als Winterquartier geeignet.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

5.1 Vermeidung von erheblichen Storungen, Verletzungen und Tétungen

Bauzeitenregelung
Der Abbruch des Gebéaudes ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren (Zeitraum 15.

September bis 01. Mérz), so dass eine Besiedlung durch Gebaudebriiter ausgeschlossen ist.
Wird der Abbruch des Geb&audes nicht aufierhalb der Vogelbrutzeit geplant, so ist im Rahmen
einer o6kologischen Baubegleitung durch einen Sachverstédndigen zu prifen, ob eine
Besiedlung durch Gebaudebriiter vorhanden ist. Wird eine Brut festgestellt, so ist der Abbruch

Zu verschieben.

5.2 MaRBnahmen zur Erhaltung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion (CEF)

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.
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5.3 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS)

Es sind keine MafRnahmen erforderlich.

gez. Juliane Schatz
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