1 1 |_|mx|_|_l _ OI m ﬂmmnﬁmmnﬁNC Z O mZ A|_|m_ _l mv \ { K ODCISICLSEanN Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
m — — - m — — - m A E m “ — — - S Raumlicher Geltungsbereich (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. S. 954) und
h S > der 2.Anderung des B-Planes Nr.2 des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ot k. g % 2 2006, S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 /GVOBI. M-V 2011, S 323)

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient zum Zwecke der Erholung dem touristisch genutzten frei- ,m:w:}wcmw_wa_::m am Pla .Mmmi wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Alt Schwerin vom 10.09.2014 folgende

= =
— m : Q x le — m Z QO x— m : U C —‘ —m O j m m m m 3 — m.ﬁ.ﬁm zeitmaRigen Wohnen. £ S p J Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 "Ferienhaussiedlung am Plauer See"
S bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

[

Zulassig sind folgende Nutzungen:

=
as . - Ferienhauser als Einzel- oder Doppelhaus

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 Nenvaltigeemchtungen. Geschats. s Broraume

- Anlagen und Einrichtungen zur infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung des Gebietes

mm—-mm:—‘ﬂm:mmmma_csm m3 v—mcm—l mmm- A<OwNm Qm_‘ wu_U_ND Dmnj m 8 >Uw. 4 mmr_hwwv - Raume und Anlagen zur freizeitmal

- Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2013.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

nE ]

50 1.2 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl ist nicht zulassig. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden

—U_ m: mC m NC\Q 1.3 GemaR § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen die mittlere vorhandene
R Gelandehohe des Ferienhausstandortes bestimmt. 3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs vom Juli 2013 erfolgten die friihzeitigen Beteiligungen.
xﬁm_ _.: m.o j m H Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom
15.07.2013. Offentlichkeit wurde durch Aushang in den gemeindlichen Bekanntmachungskasten iiber

die Aufstellung der 2.Anderung des Bebauungsplanes sowie die Ziele und Zwecke der Planung informiert.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Ferienhausgebiet Garagen und tberdachte Stellplatze nicht z

Y 3. Beschréankte Anzahl der Wohnungen im Ferienhausgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

3.1 Im SOFH ist max. 1 Wohnung je Ferienhaus zulassig. Im Doppelhaus ist je Haushélfte 1 Wohnung zulassig. 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2014 bis einschlieBlich 25.04.2014 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
14.03.2014 ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung
zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen/ Mai3-
nahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Y 4.1 Der Beginn der BaumaRnahmen (einschlieBlich Baufeldfreimachung) hat im Zeitraum vom 1.September des
Jahres bis zum 15.Mérz des Folgejahres zu erfolgen.

4.2 Die ehemalige Verkaufsstelle ist rechtzeitig vor dem Abriss durch einen Fachgutachter auf Fledermausquartiere
zu tberprifen. Sind L atten besonders gescl ter Arten betroffen, ist eine Ausnahme von den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden des §44 Abs.1 BNatSchG zu beantragen. Neben dem Nachweis beson-
ders geschitzter Arten sind erforderliche Vermeidungsmanahmen und wirksame Kompensationsma3nahmen
darzustellen.

4.3 Zum Schutz von Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung nur geschlossene Natriumdampfleuchten zu verwenden|

4.4 Die Verkehrsflachen sind in wassergebundener Bauweise auszufiihren.
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Alt Schwerin, den Birgermeister

x| 4.5 Die zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft an anderer Stelle auBerhalb des Geltungsbereiches
durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen gemaR Hinweis Nr.1 werden den auf Teilfliche 1 im Geltungsbereich
der 2.Anderung des B-Planes Nr.2 festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen als SammelausgleichsmaRnahme
geméan § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

5.  Der Entwurf ist nach der Auslegung geandert worden. Am 25.06.2014 hat die Gemeindevertretung Alt
Schwerin den tberarbeiteten Entwurf gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbe-
teiligung bestimmt. Die Gemeindevertretung hat bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
Teilen abgegeben werden kénnen und dass die Dauer der Auslegung verkirzt erfolgt.

Der Uberarbeitete Entwurf hat vom 11.August 2014 bis einschlieBlich 26.August 2014 offentlich ausgele-
gen; die betroffenen Behérden wurden mit Schreiben vom18.Juli 2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung ist am 02.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4| 5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
5.1 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
folgende Rechte festgesetzt:
- fur den privaten Anliegerweg: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger/ Nutzer des Ferienhaus-
gebietes und deren Gaste sowie der Versorger

Geltungsbereich des
‘rechtskraftigen B-Planes Nr.0:

- fur den privaten FuBweg: Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger/ Nutzer des Ferienhausgebietes Alt Schwerin, den Biirgermeister
Py und deren Gaste sowie der Versorger.
\ .
’ —U_ 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
m: mC m NC @ Trager offentlicher Belange am 10.09.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
|_| H _.: 1} j N Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V) el ache 10.09.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
i i i 5 iften: 9 Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.09.2014 gebilligt.
Fur das Ferienhausgebiet gelten folgende &rtliche Bauvorschriften: raumlicher mm_ﬁ::mmcmﬂmmo_._r g {*] g g g
1. Zulassig sind Fassaden in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser. 2.Anderung Bebauungsplan
2. Zulassig sind Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit einer Neigung bis max. 45° in harter, nicht glanzender § 9 Abs. 7 BauGB

~
Bedachung mit Dachsteinen, Dachziegeln oder Schindeln in den Farben rot-rotbraun und anthrazit. nw < Alt Schwerin, den Birrgermeister

Das Belegen von Dachflachen mit Solaranlagen/ -kollektoren ist zuldssig. Dachgauben sind erlaubt, sie dirfen

Sondergebiet "Touristische Verwaltung/
SO3 zentrale Versorgung"
\ \ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

= e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO

.. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
tandige und lagerich-

7. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am .

in der Breite eine Ausdehnung von maximal 4 der gesamten Dachbreite haben. - B
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vol

Die Dachausbildung des Wirtsct a ist abweichend auch als Flachdach zulassig. \ \ X i o N
3. Einfriedungen in Form von Z&unen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20m z / / tige Umqm»m__:s..m des mmwm:awcmm»m:nmm, konnte nicht Uberprlift werden.
Nicht zulassig sind blickdichte Zaune und Betonmauern. \ \ Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
- 94
Ordnungswidrigkeit (84 LBauO M-V, N
9 9 n v H m W Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

1. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer
- die Fassaden nicht wie in Punkt 1. vorgegeben ausbildet
- die Dacher nicht gemaR Punkt 2. gestaltet
- Einfriedungen nicht wie in Punkt 3. aufgefiihrt vornimmt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbufe belegt werden.

8.  Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ...
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséandernden Beschluss der Gemeindevertretung

vom ... erfullt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der htheren
Verwaltungsbehorde vom . L AZ: ... bestétigt.
N HINWEISE
1. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu errei- Alt Schwerin. d B
chen. Die Gemeinde Alt Schwerin wird fiir die auf der Teilflache 1 im Geltungsbereich der 2. Anderung It Schwerin, den trgermeister
Kartengrundlage: des Beb: lanes Nr.2 "Ferienhaussied! Plauer See" festgesetzten Bau- und Verkehrs-
Lage- und Hohenplan (aktualisiert), .mm ehaulingsp m:m.m " . erienhaussiedlung am Plauer See” fesigesetzten Bau- un w_‘ enrs 9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
gemessen: Mérz 2003/ 17.07.2013/ Mai 2014 / M:1:500 flachen folgenden Teilausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Geltungsbereiches durchfiihren: (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Vermessungsbiiro Bannuscher & Mei@ner, Wittenforde, Auf dem Flurstiick 92/8, Flur 5, Gemarkung Alt Schwerin ist in 5m Abstand zur nérdlichen und 6stlichen ! .
Bezugssystem Lage: Gauly/ Kriiger (S42/83-3 Grad) Grenze des Geltungsbereiches eine 10m breite Hecke aus einheimischen Baumen und Strauchern mit
Bezugssystem Hohe: HN76 beidseitigem Brachesaum anzulegen. . - .
. L . " " . Alt Schwerin, den Birgermeister
Die Hecke ist als zweireihige Initialpflanzung mit versetzten Liicken auszubilden. Nach einem 15m
10 20 30 40 50 langen Pflanzabschnitt ist ein 6m langer Abschnitt der spontanen Gehélzentwicklung zu tiberlassen. . . " " " .
m 10. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten

Abstand der Innenreihe vom inneren Rand des Pflanzstreifens 5,50m : . . i o
’ von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .

. Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50m \ . -
PLANZEICHNUNG A|_|®_ | >V je Pflanzabschnitt mindestens 1 Baum 4 PLA Z.N E _ﬁ H —7_ UNG im Malchower Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

" Mindestabstand der Gehélze zu Verkehrsflachen 6m
PLANZEICHENERKLARUNG Die Geholze mussen die regionale Herkunft "Nordostdeutsches Tiefland" aufweisen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Stand 31.01.2014, M:1:50f

und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Planfestsetzungen raumlicher Geltungsbereich 2.Anderung Bebauungsplan N ) ) - " o Die Satzung ist mit Ablauf des .. in Kraft getreten.
B&ume (Pflanzqualitat Heister Hohe > 175 cm) ~ Straucher (Pflanzqualitat Hohe >80 cm)
9 Abs. 7 BauGB —_— s—
E Sondergebiet "Ferienhausgebiet” 89 >cm.% _Mm pm.w:mm/m\w g Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna WeiRdorn |_|mx|_|_l _ O I m ﬂ mmqmmnﬁNC Z O m Z A|_|m_ _l mv
GR 100m?/FH  maximal zulassige Grundflache der baulichen § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNvVO N Prunus avium <omm_r__‘m.,u:m Prunus spinosa Schiehe o . . " X X Alt Schwerin, Biirgermeister
Anlagen pro Baugrundstiick /Ferienhaus Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauGB) Prunus padus Traubenkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn Die bisherigen textlichen Festsetzungen im Teil B des rechtskraftigen B-Planes Nr.2 der Gemeinde Alt Schwerin
(einschlieBlich Terassen) Das Plangebiet liegt im LSG "Mecklenburger GroRseeland. Die Ausnahme- Pyrus communis Io_NE_‘:m, Rosa canina Hundsrose bleiben bis auf folgende Anderung auch weiterhin gtiltig.
GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl §16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO genehmigung vom Bauverbot im LSG wurde am ... Quercus petraea Traubeneiche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aria Mehlbeere In der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung unter Nr. 1.2 werden die Festlegungen zum
¢ § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvVO .
I Zahl der Vollgeschosse ( Hochstmaf) Darstellungen ohne Normcharakter SO3 Sondergebiet Touristische Verwaltung wie folgt geandert und ergénzt: Projekt: Q mg m — z U m >—Il—u mo IEm x— z
FH 7,00m max. Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO 9 Die Hecke ist spatestens 2 Jahre nach der Fertigstellung der Ferienhduser anzupflanzen, fiir die Dauer Landkreis _/\_mO_A_mj—uC_'@mmij mmmjﬁ_mﬁﬁm
in Meter iiber Bezugspunkt ————————  Flurgrenze “ ———mmmmw MMTWJW@MMMMHM%: von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) und dauerhaft zu s03 Sondergebiet touristische Verwaltung / zentrale Versorgung . . ..
Flurstiicksgrenze Ak : erhalten. Abgéngige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. ig ist: - itar- \ aude fi Satzu ng Gber die 2. >3Qm_.c3® des B-Planes Nr. 02
==—:==—:= Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO gangig [¢) g sig ist: - Sanitar- und de fiir a )
: % Flurstiicksnummer Die Krautsaume sind durch eine einschiirige Mahd pro Jahr nach dem 15.Juli von Geholzen - Verkauf von Bootszubehér "Ferienhaussiedlu ng am Plauer See"
Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB vorh. Zaune :‘vm_N:_._m_.».m:.. Das Z_msm:_ ist zu entfernen. Die <.m3m:a::m von ﬂ::mmm und E_mde:mn:ENE_,.an ist - 2 Stellplatze far m.m:m_wmﬁ Auftraggeber: Herr Michael Starke
nicht zuldssig. In den inneren Krautsaum der nérdlichen Hecke sind ein Lesestein- und ein Reisig- - Toilettenanlage fiir anschlieRenden Badestrand . "
[@ offentiicher Parkplatz #0—x%—o0x% Trinkwasserleitung (Umverlegung erfoderlich) haufen zu integrieren. . Strandversorgung/ Imbiss Im Grimm 13, 21339 Liineburg
2 privater Anliegerweg / Mischverkehrsfléche - Fahrradverleih durch den stadtebaulichen Vertrag nach § 11 mit der Gemeinde Alt Schwerin
H privater FuRweg % @ vorhandener Baum % Abbruch varhandener Baum Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde Alt vertreten durch das Amt Malchow
v Ein- und Ausfahrten §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nach § 19 NatSchAG MV geschiitzte Alleenbaume Schwerin geméaR § 135a Abs.2 BauGB und in Anwendung der §8 135b und 135c BauGB. Fir das SO3 gelten die mit der rechstkraftigen Satzung tiber den B-Plan Nr.2 erlassenen ortlichen Bauvor- Plan: Plan zur Satzu ng tber die 2. >3Q®«C3© des B-Planes Nr.02
A B auRerhalb des Plangebietes Naheres wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. schriften weiter fort. (Flursttick 92/3, 92/5 und 94/127, Flur 5, Gemarkung Alt Schwerin)
E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — N:\2013B057\DWG\20\Satzungsbeschluss 10.09.2014.dwg ng. R. Nietiedt
“ . " T ' . “ . . -
00 0o oof Baumen,Strauchernund sonstigen Bepflanzungen [ | Aufstellflachen und Anzahl der Parkplatze 2. Im Plangebiet sind keine Boc bekannt. Fir Boder die bei Erdarbeiten zufalig entdeckt Hinweise: . ng. U. Schiirmann
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltun: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i -V, i i - i 0 G Phase:
i o g s p v g i fur die Erf 9 Nutzungsschablone: s\..m_dm? gelten a_m Bestimmungen .nmm §11 DSchG M V-In diesem Fall E,_m untere Um:rSm,mn::_Nvm Grundziige der Planung werden nicht berihrt. . ' . > w m Q—.—.—c—l— zm:c—.m:nm:c:—.& beschi
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen - hérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit- Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB sowie architekten - stadtplaner - ingenieure satzungsbeschluss
" Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes inunverénderlichem Zustand zu erhalten. die Erstellung eines Umweltberichts nach §2a BauGB entfallen; §
Erhaltungsgebot des gem. §18 NatSchAG geschiitz- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i g ' August-Milarch-StraBe 1 - 17033 Neubrandenburt .
@ ten Baumes iehe der baulchen Anlagen (Firsthehe) Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige. eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich. T _o. 0395) 581020 Fax: (0395 mmHONHM Datum:  10.09.2014
Grundfidche der batiichen Anlagen ‘ ‘ ‘ el.: (0395) ax: (0395)
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de Mafstab: ca. 1:500




