3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS LU 2
,GEWERBEGEBIET GRANDWEG*“
DER STADT LUDWIGSLUST

Vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen
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3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg“ und 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust (Vorentwurf 18.02.2019) — friihzeitige
Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden nach §4 Abs.1 BauGB

hier: lhr Schreiben vom 25.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Pritz,

als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erhalten Sie nachfolgend unsere
Stellungnahme zur o.g. 3. Anderung des B-Plans LU 2.

Wir stimmen der uns vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan LU 2 (Stand: Vorentwurf
18.02.2019) unter folgenden Hinweisen zu:

Uber das in Rede stehenden B-Plan-Gebiet verlaufen keine &ffentlichen Entwasserungsanlagen
des AZV-F.

Abwasserentsorgung Schmutzwasser

Wie in der Begrindung zum vorliegenden Vorentwurf unter Pkt. 3.2.3. und Pkt. 4.9 beschrieben,
ist dieses B-Plan-Gebiet an die offentliche Entwasserungsanlage far die
Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen.

Im Bereich GroBer Kamp befindet sich eine offentliche Entwasserungsanlage fur die
Schmutzwasserbeseitigung, Uber die das in Rede stehende Grundstick abwasserseitig
angeschlossen ist (siehe diesem Schreiben beigeschlossener Bestandsplan).
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Abwasserentsorgungq Niederschlagswasser

Im Bereich des vorliegenden B-Planes befindet sich keine 6ffentliche Entwasserungsanlage fir
die Niederschlagswasserbeseitigung.

Wie in der Begrindung zum vorliegenden Vorentwurf unter Pkt. 4.9 beschrieben, ist das
anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu versickern oder anderweitig
ordnungsgemal zu beseitigen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriBen
Abwasserzweckverband Fahlenkamp
Im Auftrag

Lars Romhild
Geschaftsfiihrer Anlage: Bestandsriss 01
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 ,,Gewerbegebiet Grandweg*“
der Stadt Ludwigslust

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antréage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

!u !'letz!

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: info@ba mv.re

Allgemsin en information: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggi. mitgeteilten persdnlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Karstadt, den 15.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Bebauungsplanes LU2 Gewerbegebiet Grandweg und der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust geben wir hiermit als Nachbargemeinde
unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung ab:

1. Auch wenn wir das 6konomische Interesse an einer Erweiterung des Baumarktes und der
damit verbundenen Verlegung an einen glinstigeren Verkehrsstandort nachvollziehen
kénnen, halten wir die geplante Gesamtflache von 8000 m? fiir ilber dimensioniert .

2. Welcher neuen Nutzung wird der bestehende Standort des Bauzentrums im Fliederweg
nach dessen Umsetzung zugefiihrt? Gibt es dazu schon prazisere Planungen? wenn ja
welche?

3. Die dokumentierte Flachenbilanz C vgl. S. 35 der Begriindung zwischen dem Sondergebiet
grof¥flachiger Einzelhandel Baumarkt und Baustoffhandel und dem Anteil der Griinflachen
(Erhaltungsgebot) =7,2% fallt im Sinne der VerhaltnismaRigkeit sehr zugunsten der geplanten
Versiegelung von Flachen = 92,8% aus.

4. Bedenklich bleibt fiir uns, dass wieder einmal einige unter Naturschutz stehende Baume C
§ 18 Naturschutzgesetz M.-V. letzten Endes flir Konsumzwecke gefillt werden. Aus



planerischen Griinden mag dies nicht anders moglich sein, trotzdem sehen wir dies
zwiespaltig.

5. Wir halten nichts von Antrdagen auf Unterschreitung des gesetzlich festgelegten
Waldabstandes von 30 Metern durch die Erweiterung der nérdlichen Baugrenze sowie auf
Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten. Planerisch diirfte es moglich sein, die
Waldgrenze im Abstand von 30 Meter zu halten, ohne nicht gleich wieder Baume zu roden.
Eine Waldumwandlung (Rodung) lehnen wir ganzlich ab. Nicht nachzuvollziehen bleibt auch,
warum fir eine Flache von 1416 m? aufgrund der vermeintlich geringen FlachengroRe
beantragt wird, von einer Ersatzaufforstung abzusehen und stattdessen auf einer Zahlung
einer Walderhaltungsabgabe ( §15, Abs. 6 Landeswaldgesetz M.-V. abgestellt wird. Selbst
wenn die vorbenannten Punkte gesetzlich moglich sind, sollte vor dem Hintergrund
bekannter zukinftiger Klimaschutzpolitischer Herausforderungen, die Fallung von Baumen
soweit als moglich verhindert werden.

6. Da das nachste Wohnhaus in einem Abstand von Circa 70 Metern zum Plangebiet liegt (
vgl. Seite 10 der Begriindung), sollte schon darauf Wert gelegt, wie die Einhaltung der
Larmschutzwerte behordlicherseits kontrolliert werden kann. Das noch vorzulegende
schalltechnische Gutachten des Vorhabentragers wird auf dem Papier sicher den Nachweis
der Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel erbringen, ob dies in der Praxis
dann so gelingt, steht auf einem anderen Blatt. Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
benennt auch nur Orientierungswerte! Es ist auch nicht ausgeschlossen, dass der zukiinftige
Bau-, und Gartenmarkt im Nachgang nicht seine Offnungszeiten peu a peu ausdehnt,
woraus sich z. B. in den Abendstunden die Larmbelastigung fir heutige und zukiinftige
Anwohner zeitlich ausdehnen kann.

7. Wir halten fir sehr schwierig zu kontrollieren, welche Sortimente mit einem bestimmten
prozentualen Anteil nicht die Angebote im zentralen innerstadtischen Bereich tbertreffen
sollen. Auch in bereits seit Jahren existierenden hiesigen Einkaufsmarkten mit vornehmlich
hohen Lebensmittelanteil werden heute Produkte angeboten, die in friiheren Jahren nur in
speziellen Fachgeschaften angeboten wurden. Das dies einen Verlust von Kundenzahlen fir
kleinere Laden bedeutet, ist nun auch bekannt. Es ware einer gesonderten, detaillierten
Untersuchung vorbehalten, in welcher GréRe die Sogwirkungen grofRerer Einkaufs-,
Handelsmarkte auf noch bestehende kleinere Laden bestehen. So ergibt sich auch die Frage,
welche Auswirkungen z.B. der Bau des geplanten Gartenmarktes auf dem Gartenmarkt in
der Friedrich-Naumann- Allee hat oder nicht. Warum z.B. Kinderwagen angeblich unter
Nicht-zentralrelevante Sortimente fallen (vgl. Auflistung Seite 14 der Begriindung) wird sich
uns auch zukiinftig nicht erschlieBen. Was wiirden junge und werdende Eltern zu so einer
Einstufung sagen? Wer kann wirklich kontrollieren seitens der Stadt in welchen
prozentralem Umfang gemalR Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigslust sogenannte
Randsortimente in groRen Méarkten angeboten werden oder nicht. Die MaRgabe das
Kriterium eines funktionalen Zusammenhangs zwischen branchentypischen Kernsortiment
und dariber hinausgehenden Randsortiment mag zwar gut gewollt sein, ist anderseits aber



eher ein Gummibegriff, den jeder je nach Interessenslage in die eine oder andere Richtung
ziehen uns auslegen kann.

8. Auch wenn dies nicht unmittelbar in die 6ffentliche Beteiligung zum Gewerbegebiet
Grandweg thematisch hineingehort, so empfehlen wir, als ein Kriterium fir die zukilinftigen
Betreiber/ Vorhabentrager des Bau-und Gartenmarktes/ Baustoffhandels die Einhaltung
sozialer und okologischer Standards anzuwenden. Z.B Bezahlung nach tariflichen Standards,
Mindestlohn statt Niedriglohn; Zertifizierung angebotener Produkte nach 6kologischen
Maligaben usw.

9. Sie verweisen auf Seite 7 der Begriindung auf die Punkte im Kapitel 4.3.2. des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg und benennen u.a. im Zitieren des
Punktes 4 folgenden Satz: EinzelhandelsgrofRprojekte mit zentralrelevanten Sortimenten
sind nur an stadtebaulich integrierten Standorten zuldssig. In dem uns vorliegenden RREP
WM Stand 2016 heiRt der Satz aber: EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentralrelevanten
Kernsortimenten sind aullerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich
integrierten Standorten zuldssig. Wir gehen davon aus, dass die Weglassung des Wortes
"nicht " ohne Absicht erfolgte und ein Fllichtigkeitsfehler war, ansonsten ware diese Stelle
im Raumentwicklungsprogramm unterschiedlich interpretierbar.

10. Fir uns ist abschlieRend nicht endgiiltig geklart, ob dieses EinzelhandelsgroRprojekt
nicht die Funktionsentwicklung der Innenstadt bzw. anderer zentraler Versorgungsbereiche
gefahrdet.

Im Sinne weiterer planerischer Aktivitdaten bitten wir im Vorfeld um rechtzeige Information.

Wir bedanken uns fiir die gute Zusammenarbeit in dieser Legislaturperiode

und verbleiben mit freundlichen Grissen

Krimhilde Franck Holger Wegner

Blrgermeisterin 1. stellv. Burgermeister
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3.Anderung B-Plan LU 2 der Stadt Ludwigslust — friihzeitige Beteiligung der
Behoérden und TéB nach § 4 (1) BauGB
vorldufige Stellungnahme

Anlagen 1
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bebauungsplan nehme ich fir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 17.
Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist und des Waldgesetzes flur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berlicksichtigte
Anderung: § 3 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
219) als Tréager o6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zur abschlieBenden Wirdigung von o.g. B-Plan sind noch Erganzungen
vorzunehmen.

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt, im am norddstlichen Rand des Stadtgebietes
gelegenen B-Plangebiet LU 2 auf einer Flache von ca. 2,04 ha die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung eines ortsansassigen Bauzentrums zu schaffen.

Der derzeit rechtsverbindliche B-Plan 2. Anderung des Bebauungsplans LU 2
,aewerbegebiet Grandweg® stammt aus dem Jahr 2007.

Im Norden des Geltungsbereiches grenzt Wald im Sinne des §2 LWaldG M-V an das
Plangebiet an. Auch auf der gegeniberliegenden Seite der L 73 befindet sich Wald.
Wald im Sinne des Gesetzes sind alle mit Waldgehélzen bestockten Grundflachen.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00
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Durch ein Zusammenwachsen des im Norden des B-Plangebietes festgelegten, mit
B&umen bestockten Grinstreifens und dem auf dem Flurstlick 3, der Flur 5, Gemarkung
Ludwigslust befindlichen Waldes, hat sich die nérdliche Waldgrenze im Vergleich zum
Jahr 2007 verschoben.

Nach § 15 (1) LWaldG M-V bedarf es einer Genehmigung zur Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart nicht, soweit Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer
stadtebaulichen Satzung eine andere Nutzung vorsehen, zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses kein Wald nach § 2 bestand und seit dem Satzungsbeschluss
weniger als zehn Jahre vergangen sind.

Da seit 2007 mehr als zehn Jahre vergangen sind, ist die Waldgrenze neu zu
beurteilen.

GemaB § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Die Waldkante ist dabei die Traufkante (duBerste Kante der Aste) der
Waldbaume.

Die festgestellten Waldgrenzen (weil3) mit dem zugehdérigen Waldabstanden (rot) sind
im beigeflgten Lageplan 1 gekennzeichnet.

Durch die Ostliche Baugrenze wird der Waldabstand zu den Waldflachen auf der
gegenulberliegenden StraBBenseite eingehalten.

Laut B-Plan soll das nérdliche Baufeld an die derzeit bestehende Waldgrenze
heranreichen und bauliche Anlagen innerhalb des Waldabstandes errichtet werden.

Nach § 3 Abs 1 WAbstVO M-V' diirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Das Baufeld ist mit baulichen Anlagen inkl. Verkehrsflachen und Verkaufsflachen zu
unterlegen und ein aktueller und vollstandiger Lageplan einzureichen. Der Lageplan ist
in Papierform und als Shape-Datei einzureichen. Fir jedes Gebaude, Verkehrsflache
oder Verkaufsflache innerhalb des Waldabstandes ist eine genaue Beschreibung der
Nutzung samt Grundriss und Ausstattung nachzureichen. Insbesondere ist darzulegen,
dass hier kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist.

Um § 3 Abs. 2 Nr.2 WAbstVO M-V zu prifen, wird ein Standortsgutachter der
Landesforstanstalt Mecklenburg Vorpommern — Anstalt des o&ffentlichen Rechts
beauftragt, die zu erwartende Endhéhe des Waldbestandes zu ermitteln.

In Anlehnung an § 5 WADbstVO M-V ist der betroffene Waldbesitzer vor der Zulassung
einer Ausnahme nach MaBgabe des § 28 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes
im B-Planverfahren zu beteiligen.

! Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch
Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601) geédndert worden ist

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
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Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine andere Nutzung dargestellt oder
festgesetzt werden, so prift die Forstbehérde unbeschadet der Bestimmung des §10
LWaldG M-V, ob die Voraussetzungen flr eine Genehmigung der Umwandlung nach §
15 LWaldG M-V vorliegen. Demnach begriindet ein rechtsverbindlicher B-Plan nicht die
Genehmigungsfahigkeit nach LWaldG M-V. Insbesondere ist § 15 Abs. 4 LWaldG M-V
zu prufen.

Nach § 15 Abs. 4 Nr. 3 LWaldG M-V ist die Genehmigung einer Waldumwandlung zu
untersagen, wenn die Erhaltung des Waldes im Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse
liegt, insbesondere u.a. bei fehlender Notwendigkeit einer Umwandlung der
vorgesehenen Flache flr den beabsichtigten Zweck.

Daher ist darzulegen, welche Méglichkeiten oder Hinderungsgriinde zur Einhaltung des
gesetzlichen Waldabstandes ohne Waldumwandlung vorliegen (Verschiebung der
Gebaude, Verkleinerung der Gebaude ...).

Zum jetzigen Zeitpunkt kann keine Waldumwandlungserklarung nach § 15a Abs. 2
LWaldG M-V abgegeben werden.

Nach Vorlage der Erganzungsunterlagen ist ein erneuter gemeinsamer Termin
anzustreben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dr. Holger Voi3
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00
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Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058
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LANDKREIS 5
E LUDWIGSLUST-PARCHIM M3

RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg

Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 12 63 | 19362 Parchim 6,/ Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
I s et 1 1edurirvedy \‘? -] Organisationseinheit
. . Siadt Luawigsiust Fachdienst Bauordnung, StraBen- und Tiefbau
Der Burgermeister Eingegangen am;
Stadt Ludwigslust é?jﬁ'ﬁﬁﬁﬂiﬁ"er
SchloRstralte 38 17 Juni 2019
19288 Ludwigslust e Telefon Fax
- 03871 722-6312 03871 722-77 6312

)l E-mail gabriele.huebner@kreis-lup.de

Aktenzeichen Dienstgebaude Zimmer Datum
BP 190033 Ludwigslust B 309 13.06.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum 3.Anderung des
Bebauungsplanes LU 2 "Gewerbegebiet Grandweg" der Stadt Ludwigslust

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros
Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung vom 25.04.2019
Planzeichnung M 1: 1500 vom 18.02.2019
Begriindung zum Vorentwurf vom Februar2019 einschl. Umweltbericht

Die eingereichten Unterlagen zu o.g. Planung der Stadt Ludwigslust wurden durch Fachdienste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift.
Im Ergebnis der Prifung duRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr
Aus der Sicht der StraRenverkehrsbehérde bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Es ist darauf zu achten, dass es aufgrund von Bauten, Grundstickseinfriedungen etc. nicht zu einer
Verschlechterung der Sichtbeziehungen im Einmiindungsbereich GroRer Kamp/Neustédter Strale (L 073)
kommt.

An dieser Einmuindung ereigneten sich bereits mehrere schwere Unfalle, sodass eine Verschlechterung
der Sichtbeziehungen hier nicht tragbar ist.

Zudem sollten Grundsticksein/-ausfahrten méglichst weit von dieser Einmiindung entfernt errichtet
werden. Anderenfalls kénnten es zu Unfallen zwischen dem Quell- und Zielverkehr des Baustoffhandels
und den in die StralRe GroRer Kamp einbiegenden Verkehren kommen.

Seitens der StraRenverkehrsbehorde wird empfohlen, dass der Abstand solcher Ein- bzw. Ausfahrten des
Baustoffhandels zur Einmiindung in die L 073 nicht geringer ausféllt, als es bei der gegenuberliegenden
Tankstelle der Fall ist.

Notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der StraRenverkehrsbehorde abzustimmen bzw. ein
Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen.

SITZ PARCHIM | Putlitzer Strae 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777 | www.kreis-lup.de
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RECHNUNGSADRESSE | Rechnungsstelle Landkreis Ludwigslust-Parchim | Fachdienst Bauordnung | Postfach 1263 | 19362 Parchim | E-Mail: rechnung@kreis-lup.de
BANKVERBINDUNG | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL (
OFFNUNGSZEITEN | Nach Terminvereinbarung mit Ihrem Ansprechpartner und Mo + Mi + Fr 08.00 - 13.00 Uhr | Di+ Do 08.00 - 13.00 Uhr + 14.00 - 18.00 Uhr “5)
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Resultieren aus der hier vorgestellten MaRnahme Bauarbeiten, die sich auf den StraRenverkehr
auswirken, so gilt gemaR § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer miissen — die Bauunternehmer
unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustandigen Behorde eine verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der Trager
der StraRenbaulast mit einzureichen.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Im Rahmen der Beteiligung der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bestehen zum genannten
Vorhaben seitens des vorbeugenden Brandschutzes unter Beachtung der nachfolgenden Punkte keine
Einwande:

1. Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung geman Arbeitsblatt W 405 der DVGW
von mindestens 1600 I/min (96 m¥h) tber 2 Stunden ist konkret und aktuell nachzuweisen. Hierbei
sind alle Entnahmestellen im Bereich von 300 m zu erfassen.

Die Standorte und die Férderleistungen der Léschwasserentnahmestellen sind im Plan darzustellen
und in die textliche Begriindung aufzunehmen.

Bei der Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz ist die Genehmigung des
Wasserversorgungsbetriebes aktuell einzuholen und dem Fachdienst 38 — Brand- und
Katastrophenschutz-Bereich vorbeugender Brandschutz vorzulegen.

Hinweis: Derzeit liegen keine Angaben uber die Flachen der Brandabschnitte oder
Brandbekampfungsabschnitte sowie zu den zu ewartenen Brandlasten vor. Desweiteren ist nicht geklart
ob der neuzuerrichtende Baustoffhandel tiber eine flachendeckende selbsttatige Feuerléschanlage
verfugen wird.Es ist somit zu priifen ob die Léschwasserversorgung von 96 m* Giber 2 Stunden fur den
Bereich SO1 und SO2 Baustoffhandel mit Bau-/Heimwerkermarkt und geplanten Verkaufsfl&chen von
5000 m? Bau- und Heimwerkermarkt und 3000 m? Gartenmarkt ausreichend ist. GemaR IndBauRL ist bei
Brandabschnittsflachen > 4000 m? und fehlender selbsttatiger Feuerléschanlage ein Léschwasserbedarf
von mindestens 3200 I/min (192 m?h) tiber den Zeitraum von 2 Stunden abzusichern.

2. Fur die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen.

FD 53 — Gesundheit
Nach Prufung der eingereichten Unterlagen wird durch den Fachdienst Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 der Stadt Ludwigslust gibt es seitens des
Fachdienstes Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim keine grundsétzlichen Einwande.

FD 60 — Regionalmanagement und Europa

Der Fachdienst Regionalmanagement und Europa duert im Rahmen der frahzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen und Bedenken

zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 "Gewerbegebiet Grandweg" der Stadt
Ludwigslust.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation
Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwédnde.

FD 63 — Bauordnung
Denkmalschutz
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:
Das Vorhaben bertihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich keine Bodendenkmale.
Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:
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Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Bauplanung / Bauordnung
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.

Bauleitplanung

Nach Sichtung der o. g. Unterlagen méchte ich Ihnen zur weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen
nachfolgende Anregungen geben.

Die Grundflachen (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt. Ich weise darauf hin, dass die GRZ 0,8 nicht
Uberschritten werden darf (Kappungsgrenze). Es sei denn, die Stadt kann aus stéadtebaulichen
Erfordernissen heraus dieses entsprechend begriinden, vergl. § 17 Abs. 2 BauNVO.

Erganzend méchte ich auf die Beachtung der Regelungen zum Umgang mit DIN-Vorschriften verweisen,
diese sind den Planungsunterlagen beizuftigen (ggf. als Anlage zum Gutachten 0.4.) und ein
entsprechender Vermerk wo und wie diese eingesehen werden kénnen, ist auf der Planzeichnung (z. B.
im Teil B- Text) aufzufithren (vergl. Urteil BVerfG, B. v. 22.11.1983 — 2BvL 25.81 — BverfGE 65,283,291),
ansonsten ist der Plan nicht ordnungsgeman bekannt gemacht worden. Zu empfehlen ware hierfur z. B.
die Verwaltungsstelle bei der der Plan eingesehen werden kann (vergl. Bverw.G, B. v. 29.07.2010 — 4 BN
21.10 — NVwZ 2010, 1567), diese muss dann die entsprechende Rechtsnorm bereithalten — und diese
ware ja z.B. im Gutachten des Auslegungsexemplars.

Der interessierte Birger kann so vor Ort Kenntnis tiber die Rechtsnorm erlangen und braucht sich die
Unterlagen nicht selbst von der bundesweit eingerichteten DIN-Norm-Auslegungsstelle anfordern — ist
unzumutbar! - (vergl. OVG Schleswig, U.v. 11.08.2011 — 2LB 2/11 — Juris Rn. 62).

-Vergleiche ,aktuelle Rechtssprechung vom Vhw am 4.1.2013 in Rostock- Herr Prof. Dr. Sauthoff S.
49/50 Nr. 197,198,199 -

Die Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung sind entsprechend Punkt 1.2 der Begriindung zu
vervollsténdigen.
Die Planzeichenlegende und ist auf Vollstandigkeit zu prufen und ggf. zu ergénzen.

FD 66 — StraBen- und Tiefbau

StraBenaufsicht

Die Zufahrt zum Geltungsbereich erfolgt tber 6ffentliche StraBen der Stadt Ludwigslust sowie Gber die
Landesstralle L 073

Es bestehen keine Einwande oder Bedenken.

FD 67 — Immissionsschutz / Abfall
Aus Sicht des Immissionsschutzes kann zum oben genannten Bauvorhaben gegenwartig keine
Stellungnahme abgegeben werden.

Nachforderung
Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) wurde

bereits im rechtsverbindlichen B-Plan LU 2 eine Gliederung der Baugebiete nach schalltechnischen
Mafstédben vorgenommen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans LU 2 umfasst das Flurstiick 4/8, Flur 5, Gemarkung
Ludwigslust. Dieses befindet sich in dem Baugebiet GE 3. In diesem Gebiet durfen die ISFP von 64,5
dB(A)/m? tags und 48,5 dB(A)/m? nachts nicht tiberschritten werden.

Es ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches die Einhaltung der IFSP bezogen auf die
Flache des Sonstigen Sondergebiets nachweist.

Dabei ist die umliegende schutzbediirftige Wohnbebauung sowie die Kleingartenanlage zu betrachten.
Des Weiteren sind die Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung nachzuweisen.

LPB | MaRgeblicher Aufenthaltsraume in | Buroraume und &hnliches
AuBenlarmpegel in | Wohnungen




dB(A)
erf. R'w s des AuBBenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30 30
0 61 bis 65 35 30

FD 68 — Natur, Wasser, Boden

Naturschutz

Belang Betroffenheit Erheblichkeit/Prufer- | Nachforderung | Nebenbestim-
fordernis mungen

Ja nein Ja nein Ja Nein Ja nein

allgemeine Belange- X
Verénderung der
Bodenoberflache; nicht
besonders geschitzte
Geholze

Einzelbaumschutz (§ 18 X
NatSchAG M-V)

Alleenschutz (§ 19 X
NatSchAG M-V)

Naturdenkmale X
(Naturdenkmalverordnung
Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 X
NatSchAG M-V)

Gewasserschutzstreifen ( X
§ 29 NatSchAG M-V )

NSG (Verordnung des X
Landes M-V oder alter
Schutz)

LSG (Verordnung X
Landkreis)

Natura 2000 (§33- § 34 X
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 | X X
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs.5 Satz 6)
Hier: vorliufige Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Prufung der Betroffenheit der artenschutzrechtlichen Verbotsnormen des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist anhand der eingereichten Unterlagen nicht abschlieRend
moglich.

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine vollstandigen Darlegungen zur maéglichen Betroffenheit von
geschitzten Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten. Insofern
artenschutzrechtliche Verbotsnormen des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen waren und durch Ma3nahmen
nicht eingehalten werden kénnten, stunden der Umsetzung zwingende Vollzugshindernisse entgegen.

Die Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Arten und die Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange
sind gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde darzulegen.

Die Daten der Reptilienkartierung sind nachzureichen und im AFB zu bewerten. Dabei sind ebenfalls
Aussagen zu evtl. notwendigen Ersatzhabitaten (genaue Lage, Beschreibung der Flache usw.) zu treffen
und deren Eignung als Habitat nachzuweisen. Dieser Nachweis ist auch fur die vorgeschlagene
Ersatzflache des GroRbrandes in GroR Laasch zu erbringen.

Dabei ist die geplante Entwicklung (Wiederaufforstung der Flache 0.4.) zu beriicksichtigen. Grundsatzlich
bestehen aus artenschutzfachlicher Sicht Bedenken, auf Waldflachen Ersatzhabitate fur Zauneidechsen
einzurichten.
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Fur Brutvégel / Hohlenbriter evtl. notwendig werdende MaRnahmen (6kologische Baubegleitung usw.)
sind zu vervollstandigen.

Eventuell notwendige MaRnahmen sind in den Textteil B des B-Planes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg"
der Stadt Ludwigslust zu tibernehmen.

Hinweise:

N&here Hinweise zum Artenschutz entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten
unterhttp://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt eingriffe.pdf

Eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde kann erst nach Vorlage und Priifung der
geforderten Unterlagen abgegeben werden.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser |. | Abwas-ser | Grundwas- | Boden- Anlagen |Hoch- Gewasser-
und Il. serschutz schutz wgf. wasser- ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Keine Einwande | Sander Sander Salomon Salomon Czubak |Czubak Czubak
14.05.19 14.05.19 [24.05.19 24.05.19

Bedingungen/Au

fl./ Hinw. laut

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage

FD 70 - Abfallwirtschaft

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nehme ich als &ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung:

Es bestehen aus Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung derzeit keine Einwande oder Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftra

Hubner
SB Bauleitplanung




Landkreis Ludwigslust-Parchim Datum: 03. September 2019
FD Immissionsschutz und Abfall Bearbeiter: Fr. Wandschneider
Immissionsschutz 15996

FD Bauordnung
- im Hause -

3. Anderung des Bebauungsplans LU 2 ,,Gewerbegebiet Grandweg*
der Stadt Ludwigslust

Aktenzeichen: BP 190033

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Auflagen

1. Mit dem Bebauungsplan LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg“ der Stadt
Ludwigslust sollen diese Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
grof3flachiger Einzelhandel/ Baumarkt und Baustoffhandel ausgewiesen
werden.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP) wurde bereits im rechtsverbindlichen B-Plan LU 2
eine Gliederung der Baugebiete nach schalltechnischen Malstaben
vorgenommen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans LU 2 umfasst das Flurstiick
4/8, Flur 5, Gemarkung Ludwigslust. Dieses befindet sich in dem Baugebiet GE
3. In diesem Gebiet diirfen die ISFP von 64,5 dB(A)/mz2 tags und 48,5 dB(A)/m?2
nachts nicht Gberschritten werden.

2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A)
Uberschreiten.

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
durch entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische
Malnahmen zu gewahrleisten.

4. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.



5. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fur die
Umgebung  auszuschliel3en. Es sind Solarmodule  mit  einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

6. Mit Einreichen der Bauantragsunterlagen ist der unteren
Immissionsschutzbehtérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim eine
Schallimmissionsprognose vorzulegen. Neben der Einhaltung der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln sind
auch die Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung
nachzuweisen

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf
Anordnung der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt
der Bauherr) mit Abwehrmal3nahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit
der Behorde terminlich umzusetzen.

3. Wahrend der Realisierungsphase von BaumalBhahmen sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

Gez. Wandschneider
SB Immissionsschutz
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Schwerin, <0 . Mai 2019

3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg“ und 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust

Ilhr Schreiben vom 25. April 2019

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche
Belange sind nicht berlihrt. Bedenken und Anregungen werden nicht gedulRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauidert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehodrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385/59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von thnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.




3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berthrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Glistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertuber Mittellung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine

Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

Im Auftrag

Henning Remus
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Martin Pritz
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3. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg” und 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust

Ilhr Schreiben vom 25.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der uns zugesandten Planungsunterlagen geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Das o.g. Vorhaben beriihrt kein Gewasser zweiter Ordnung im Verbandsgebiet des Wasser-
und Bodenverbandes Untere Elde.

Dem Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes grundsatzlich zugestimmt.

Flr Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
gez. Heike Heller

Verbandsingenieurin

Verbandsvorsteher: Telefon: 03874 /22 0 24 Wasser- und Bodenverband  Sparkasse IBAN:
Wolfgang Kann Telefax: 03874 /220 28 Untere Elde Mecklenburg-Schwerin DE17 1405 2000 1510 0027 38
Geschaftsfiihrer: E-Mail: mail@wbv-untere-elde.de LindenstraBe 30 Kto.-Nr. 1510 002 738 SWIFT-BIC:

Dominic Krill 19288 Ludwigslust BLZ 140 520 00 NOLADE21LWL



EINGANG
Stadtverwaltung der Stadt Ludwigslust,

Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau, 28, MAI 2019
Schlof3stralle 38,
19288 Ludwigslust,

Btr.:Stellungnahmen zum Vorentwurf der
, 3.And. des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg"“ der Stadt Ludwigslust:
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB und Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB*

1. Aus stadtebaulicher Sicht kann es nicht richtig sein, dass an der Haupteinfahrtstrafle von
der A 14 der L073 in die ,Barockstadt Ludwigslust® die in diesem Bereich durch
eingeschossige Hauser gepragt ist, ein Baumarkt mit vielen offenen
GroRlagerflachen/Freilagerflachen(siehe derzeitige Baumarktstandort am Fliederweg) und
Uiber 50 m langen Geb&uden deren Traufhhe 10 m bzw. 8 m und deren Firsthéhe 13 m
bzw. 10 m betragen, errichtet werden soll, auch wenn es aus taktischen Griinden in zwei
Sondergebiete eingeteilt wurde(SO 1 und SO2).Diese Bauweise kann nicht im Sinne ,einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung® sein und stellt keine vertragliche oder adaquate
Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild der Barockstadt Ludwigslust an dieser Stelle
dar. Die in dem bestehenden B-Plan LU 2 festgesetzten Traufhéhen von 6-7 m, sollten
nicht gedndert werden.

Der nach B-Plan LU 2 (Stand der 2. Anderung) zulassige Baukérper mit Langen
gréRer/gleich 50 m sollten weiterhin nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen(nach LU
2(2. Anderung)) zuléssig sein, da sich sonst das gesamte prégende Bild in der Landschaft
stark verandert.

2. Eine Erweiterung des Bauzentrums am bestehenden Standort im Fliederweg ist sehr wohl
maglich. Im Pkt. ,7. Planungsalternativen der 3.And. des Bebauungsplanes LU 2
Gewerbegebiet Grandweg“ wird darauf hingewiesen, dass eine Erweiterung am
bestehenden Standort im Fliederweg sehr wohl méglich ist, jedoch eine zuséatzliche Flache
unter Inanspruchnahme eines Teils der angrenzenden éffentlichen Griinflachen benétigt
wird.

Weiterhin wird keine vergleichende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur beide Standorte
durchgefuhrt, die bei einer Abwagung zwingend erforderlich ist.
Der Programmsatz 4.1 (1) LEP M-V:

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit reduziert werden.
Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhaltige
Siedlungsentwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des demografischen
Wandels sowie an Strategien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung berticksichtigt
werden.”

wird nach unserer Meinung bei der Umwandlung eines Teils des Gewerbegebietes LU 2
,Grandweg" in das Sondergebiet SO 1 und SO 2 nicht eingehalten, Weiterhin ist auch keine
Nachnutzung des derzeitigen Standortes am Fliederweg eindeutig nachgewiesen.

3. Die landesplanerischen Ziele zu EinzelhandelsgroRprojekten (4.3.2 (1)-(5) LEP M-V) , sind
zu beachten. Konkretisiert finden sich diese im RREP WM wieder (siehe Kapitel 2.2.2)
danach ware, wenn Uiberhaupt der Baumarkt in den Bereich des Sondergebietes
,Weébbeliner Str. , umzusiedeln, auch wenn es hier schon einen Bau- und Gartenmarkt gibt.
In diesem Fall kénnte dadurch ein Wettbewerb untereinander sogar belebt werden.

4. Die 3. Anderung des B-Plans LU 2 umfasst das Flurstiick 4/8, Flur 5, Gemarkung
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Ludwigslust und damit eine Flache von ca. 2,04 ha. Die darin bebaubare Flache ist, wenn
tberhaupt nur unwesentlich gréf3er als die bereits genutzte Flache am Fliederweg.
Lediglich durch Ausnahmeregelungen ist ein flachiger Mehrwert erzielbar. Derartige
Ausnahmen wie z.B. Verringerung des Waldabstandes, zumal von einem stark Kampfmittel
belastetem Gebiet (man denke an den letzten Sommer als bei einem Waldbrand das
Gebiet groRraumig abgesperrt werden musste und nur mit schwerste Spezialtechnik wie
z.B. Léschpanzer aus anderen Bundeslandern und grof3e Teile des
Kampfmittelrdumdienstes des Landes M-V und des THW in diesem Bereich des Waldes
zum Einsatz kamen, ganz zu schweigen von dem tberértlichen Feuerwehreinsatz.

. Aus unserer Sicht ist die verkehrstechnische ErschlieBung fur ein Gewerbegebiet wie es
sich derzeit darstellt sehr wohl, fiir ein Sondergebiet mit Bau- und Gartenmarkt von der
StraBe GroRer Kamp im nahen Einmindungsbereich zur L 073 aufgrund des zu
erwartenden Besucherstromes nicht gegeben.

In der 3.And. des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg" der Stadt
Ludwigslust: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB und Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind hierzu weder
Hochrechnungen von vergleichbaren Objekten noch Prognosen Uber das zuséatzlich zu
erwartende Verkehrsaufkommen noch tiber die verkehrstechnische Situation des zuséatzlich
zu erwartenden Verkehrs Einmiindungsbereich Groer Kamp zur L 073 gemacht worden.
An dieser Einmiindung hat es im zurlick liegendem Jahr aufgrund des starken Verkehrs auf
der LO73 einen tédlichen Unfall gegeben.

Weiterhin ist eine fuRlaufige Erschliefung wie sie zu einem Bau- und Gartenmarkt gehért in
keinster Weise vorhanden und der ,3. Anderung des B-Plan LU 2 ...* auch nicht
vorgesehen.

. Entsprechend dem rechtsverbindlichen B-Plans LU 2 ,Gewerbegebiet Grandweg“ mit
Stand der 2. Anderung sind:

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (0,8), die maximale Zahl
der Vollgeschosse (I) und die maximale Traufhéhe (7 m) bestimmt. Die abweichende
Bauweise lasst Geb&dudeldngen iber 50 m bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstédnde zu.
Desweiteren sind Griinflachen mit Pflanz- bzw. Erhaltungsgeboten festgesetzt. Weitere das
Plangebiet der vorliegenden 3. Anderung betreffende planungsrechtliche Festsetzungen
bestehen unter anderem bei zuziiglich:

» Uberbaubare Grundstiicksflache

e Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

e von Bebauung freizuhaltender Flachen (Sichtdreiecke, Waldabstand)
e Ein- und Ausfahrten

» Schallschutz

festgesetzt und es sollte aus stadtebaulicher Sicht auch keine Ausnahmen/Beugungen des
bestehenden Rechtszustandes zugelassen werden, um ein Sondergebiet, fir einen Bau-
und Gartenmarkt in dieses Grundstiick hinein zu zwangen.

. GemaR § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. An
dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass es sich bei Bau- und Gartenméarkten um Réume
mit Ansammlungen von Personen handelt. Weiterhin sei an dieser Stelle nochmals auf die
angrenzenden Kampfstoff belasteten Waldgebiete mit entsprechenden Folgewirkungen
verwiesen(siehe auch Pkt. 4).

Eine Erweiterung der nordlichen Baugrenze in den 30 m Waldabstand darf insbesondere
unter den v.g. Umstanden nicht zugestimmt werden.

Eine Erweiterung des Baufeldes nach Westen, um die Unterbringung der geplanten
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10.

11.

Gebauden auf dem Baugrundstiick zu ermdglichen, kann aus unserer Sicht nicht
zugestimmt werden , da sich hier eine Knickhecke anschliet. Hierbei ist anzumerken, dass
anscheinend schon im Vorgriff auf das noch laufende B-Planverfahren hier in die
naturschutzlich relevanten Knick eingegriffen wurde. Es stellt sich die Frage, auf welcher
Rechtsgrundlage hier bereits in die Natur in sehr erheblichem Maf3e eingegriffen wurde.
Von ein ,auf den Stock setzen des Knicks , kann hier keine Rede sein, wenn man sich den
bereits entstandenen naturschutzrechtlichen Schaden ansieht. Auch wurden bereits Badume
(anscheinend im Vorgriff auf die 3.And. des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg“ ) gefallt , auch hier ist unklar auf welcher Rechtsgrundlage in die Natur
eingegriffen wurde.

Da der Flachenbedarf des vorgesehenen Bau- und Gartenmarktes im Gewerbegebiet LU 2
nur unter erheblichen stadtebaulich nicht zu vertretbaren Anderungen(,Anpassungen®) wie
Bau in den Bereich der 30 m Waldabstandsgrenze, Giberdimensional groRe Gebaude mit
Traufhéhen von 12 m und Firsthéhen von 14 m in die vorgesehene Flache hinein gepresst
werden soll, ist aus unserer Sicht die ,3. And. des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg" abzulehnen.

Die Léschwasserversorgung ist gemal DVGW-Arbeitsblatt zu gewéahrleisten und dieses im
Nahbereich des Léschobjektes. Es ist fraglich ,wie der Grundschutz von 96 m3/h (1.600
I/min) far den Zeitraum von 2 Stunden am Ende der Stadt Ludwigslust aus welchen
Hydranten bereitgestellt werden kann und bei deren Abstand zum L&schobjekt , auch die
Feuerwehr Ludwigslust mit ihrer technischen Ausristung in der Lage ist.

Die Rodung von 10 Baumen nach Tabelle 12 ist nicht verhaltnismaRig und konnte bei einer
Alternativeprifung (d.H. Erweiterung des Baumarktes am jetzigen Standort am Fliederweg
versus Ansiedlung im Sondergebiet Wébbeliner Stral3e aber auch versus bei Ansiedlung im
Gebiet ,Dolsche Tannen” oder ,Stiidekoppeln® in denen sich bereits eine vergeichbare
Baukorperstruktur befindet und die auch eine vergleichbar gute Anbindung an die A 14
haben) vermieden werden.

Zusammenfassend ist anzumerken, dass:

1. keine tiefgreifende Alternativpriifung zur Vermeidung zusatzlicher
Flécheninanspruchnahme erfolgt ist und der derzeitige Standort am Fliederweg bei
entsprechender Uberplanung sehr wohl eine gute Alternative darstellen wiirde.

2. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Veranderung der im B-Plan LU 2 festgelegten
Rahmenbedingungen wie z.B. Traufhéhe Firsthéhe Waldabstand, Abstand von Hecken und
Buschen nicht geboten und wiirde das Stadtbildt der Barockstadt Ludwigslust mit der
Einfahrtstrale L 073, welche durch eingeschoRige Hartdachhauser gepragt ist, sehr
negativ duch einen ,uberdominanten Zweckbau“ und die vorgesehenen
Freilagerflachen(siehe hier auch derzeitiger Zustand des Baumarktes am Fliederweg) im
unmittelbaren Haupteinfahrtsbereich der Stadt beeinflussen.

3. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist im Bereich des GroRen Kamp fiir den zu
erwartenden Besucherverkehr weder fiur FulRganger noch fiir den StralRenverkehr gegeben.

4. In unmittelbarer Nahe zu einem stark Kampfmittel belasteten Gebiet ist es nicht geboten
einen Bau- und Gartenmarkt mit erheblichen Personenverkehr zu errichten, da die
Auswirkungen aus diesem nahen stark Kampfmittel belastetem Gebiet noch nicht absehbar
sind.

5. Die naturliche derzeitige Waldkante mit ihrem Unterwuchs sollte nicht aufgerissen und
der bestehende Bereich der 30 m Waldabstandsgrenze sollte eingehalten werden und nicht
,um nur zwingend in die sehr begrenzte Flache einen Bau- und Gartenmarkt hinein zu
zwangen, unterlaufen werden.

6. Der derzeitige Knick/Hecke sollte mit seinen vielen Vogelbrutnestern vollumfanglich aus
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naturschutzrechtlicher Sicht erhalten bleiben. In dieser Hecke befinden sich zum Teil auch
Geholze die selbst unter den Bedingungen des vorherigen Staatssystems nicht angetastet
wurden und schon vor mehr als 50 Jahren als fur Norddeutschland erhaltenswert galten.
Auch die in diesem Knick integrierten Einzelbdume sind fur das Landschaftsbild pragend,
dienen den in der Region heimischen GroR- und Greifvégel als ersten Rast- und ggf. als
Nistplatz und missen erhalten bleiben.

Ludwigslust den28.05.2018





