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1. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Franken, Stadtteil Franken Mitte sowie ein
geringer Teilbereich im Stadtteil Frankensiedlung siidlich der Volkswerft. Er wird im Norden
durch das Geldnde der Volkswerft, im Siiden durch den Sporthafen Franzenshéhe, im Westen
durch Gewerbeflachen und die Justizvollzugsanstalt und im Osten durch den Strelasund
begrenzt.

Die Grofe des Anderungsbereiches betréigt ca. 5,7 ha.

Im Geltungsbereich liegen Wasserfléchen des Strelasundes, die Betriebsflache des
Kieswerkes der Firma Miising und eine geringe Flache der Volkswerft.

2. Bisherige Zielstellung des Fliichennutzungsplanes

Die Landflichen des Anderungsbereiches sind in dem seit 12.08.1999 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (F- Plan) als gewerbliche Baufliche und als Sonderbaufliche
Sporthafen ,Franzenshohe* dargestellt. Die Wasserflichen des Anderungsbereiches liegen
auBerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen F- Planes.

Im Erléuterungsbericht zum F- Plan wird zum Stadtteil Franken Mitte (Pkt. ITI, Nr. 4.4)
ausgefiihrt, dass durch die Kompaktierung der Werft und mit dem Ausbau des Seehafens fiir
tiefergehende Schiffe im vorgenannten Stadtteil eine betréichtliche Neuordnung gewerblicher
Fléchen stattfindet. Unter Pkt. IV, Nr. 3, welcher die gewerblichen Bauflidchen erlautert, wird
darauf hingewiesen, dass sich bis ins Jahr 2010 ein tiberschliglicher Bedarf von ca. 170 ha an
gewerblicher Flache ergibt.

Unter Nr.4, Sonderbauflachen, wird ausgefiihrt, dass die vorhandenen Sporthéifen erhalten
werden und standortspezifisch nach MaBgabe der Sportstéittenenmricklungsplanung zu
entwickeln sind.

3. Die geéinderte Zielstellung des Flichennutzungsplanes

Der Kiistenbereich stidlich der Ziegelgrabenbriicke hat sich durch die Errichtung der
Kompaktwerft und des Stidhafens sowie durch die Ansiedlung von Zulieferfirmen fiir die
Volkswerft zu einem Zentrum des maritimen Gewerbes mit erheblicher wirtschaftlicher
Bedeutung fiir die Hansestadt Stralsund und die Re gion entwickelt.

Aufgrund technologischer Erfordernisse der Volkswerft und der bestehenden Nachfrage der
ansissigen Unternehmen des maritimen Gewerbes nach Flachen in der Nzhe der Volkswerft
und nach weiteren Umschlagskapazititen machen eine Erweiterung der Bauflichen in die
Wasserfléche hinein erforderlich.

Dem aktuellen Bedarf entsprechend soll der F- Plan fiir die Teilfliche zwischen Volkswerft
und Frankensiedlung am Strelasund gefindert werden.

Dabei ist der Geltungsbereich des rechtswirksamen F- Planes um die Wasserfldchen des
Strelasundes zu erweitern, die durch neue Bauflichen in Anspruch genommen werden.

Die Sonderbaufléche zur Erweiterung des Sporthafens . Franzenshihe® im Bereich der Firma
Miising entfallt (kein Bedarf) und wird als gewerbliché Bauflsche und als Sonderbaufliche

Seehafen dargestellt. Im geplanten Kaibereich erfol gt die Darstellung als Sonderbaufliche
Seehafen und als Wasserflachen.

Die o. g. Wasserflichen des Strelasundes (Bundeswasserstrafe), die durch neue Bauflachen in
Anspruch genommen werden, sind seit 15.09.2004 Bestandteil des Hoheits gebietes der
Hansestadt Stralsund.
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Der Anderungsbereich liegt im 200 m- Gewisserschutzstreifen gemiB § 19 des Landesnatur-
schutzgesetzes (LNatG) M- V (nachrichtliche Ubernahme). Das ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beachten.

Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemiB Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) und gem. Landes- UVP- Gesetz Meckl.- Vorp. ist fiir die F- Planédnderung
nicht erforderlich, da das F- Planinderungsverfahren vor Inkrafttreten des § 2a BauGB am
20.07.2004 formlich eingeleitet wurde. Jedoch ist im Parallelverfahren zum B- Plan Nr. 30c
»Maritimer Gewerbepark Franzenshohe“ diese Einzelfallpriifung erfolgt, mit dem Ergebnis,
dass von dem Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen.

GemiB § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB hat eine Priifung auf FFH- Vertréiglichkeit zu erfolgen.
Diese ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 30c in Form einer FFH- Vorpriifung

mit dem Ergebnis erfolgt, dass eine Beeintrichtigung der FFH- Gebiete nicht zu erwarten und
daher keine FFH- Hauptpriifung durchzufiihren ist.

Der dem F- Plan beigeordnete Landschaftsplan wird an die neue Zielstellung des F- Planes
angepasst und gleichzeitig mit diesem geéindert (s. Anlage).

4. Auswirkungen der 9. Anderung des F- Planes auf die Flichenbilanz zum F- Plan
Flachenbilanz

Die Flachenbilanz zum F- Plan zeigt auf, dass die im Plan dargestellten Flichen fiir die
geplante stddtebauliche Entwicklung entsprechend der voraussehbaren Bediirfnisse der
gesamten Gemeinde nach Umfang und Nutzungsart vorhanden sind.

Im Ergebnis dieser Anderung erfolgt, da Baufldchen auBerhalb des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes entstehen, generell eine VergroBerung des Stadtgebietes um ca. 1,9
ha Festlandfléche (inkommunalisiert).

Im einzelnen werden nachfolgende Flichen im Geltungsbereich dargestellt:

- gewerbliche Baufldchen  ca. 3,4 ha
- Sonderbaufliche Hafen  ca. 2,1 ha
- Wasserfliche ca. 0,2 ha

ca. 5,7 ha

Eine Besonderheit der 9. Anderung des F- Planes stellt die Inanspruchnahme einer
Wasserfliche als Baufliche dar.

Anlage: Anderung des Landschaftsplanes
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