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Hinweis: GemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB kénnen nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben.

Wackerow, den 24.02.2022

Herr Maan3
Biirgermeister

Verodffentlicht im 3 vom

18.03.2022

~Amtlichen Mitteilungsblatt® Nr.

Hinweis des Amtes Landhagen:
Im Amtsgebdude ist eine medizinische Maske (bzw.
FFP2-Maske) zu tragen.

Bekanntmachung der Gemeinde Wackerow

Bebauungsplan Nr. 110 ,Sondergebiet Photovoltaik*
der Gemeinde Wackerow

Erneute offentliche Auslegung des Entwurfs gemaB § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der geénderte Entwurf des Bauungsplans Nr. 110 ,Sonderge-
biet Photovoltaik® der Gemeinde Wackerow, mit reduziertem
Geltungsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit Stand vom Mérz 2022 und die Begrindung
werden gemaf § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB er-
neut 6ffentlich ausgelegt. Geman § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 wird
die Dauer der Auslegung verkirzt und Stellungnahmen diirfen
nur zu den geénderten und ergénzten Teilen des Bebauungs-
plans abgegeben werden. Die Anderung des Bebauungsplans
besteht in einem Wegfall von Sondergebietsflachen im stidli-
chen Teil nahe der Ortslagen Wackerow und Dreizehnhausen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Wackerow,
Ostlich der Ortschaften Wackerow und Dreizehnhausen sowie
westlich der Ortschaft Immenhorst. Er umfasst folgende Flur-
stlicke:

Flur 1, Flurstlicke 2 tlw., 3, 5 tlw., 40/3 tlw.,

Flur 2, Flurstiicke 1/3 tlw., 1/4 tlw., 2 tiw., 2/3 tiw., 3 tlw., 3/6 tiw.,
34/2 tiw,, ., !
Flur 3, Flurstiicke 19 tlw., 66/2 tiw., 66/5, 66/6 tlw., 66/7 tiw., 67/3
tlw., 67/4 tlw., 67/5, 67/6 tlw.

entsprechend der PlanUbersicht.

Ziel des Bebauungsplans ist der Bau einer Photovoltaikanlage
zur Férderung der Nutzung regenerativer Energien.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgt
vom 28.03.2022 bis zum 14.04.2022

im Amt Landhagen Theodor-Kérner-StraBe 36, 17498 Neu-
enkirchen wihrend folgender Zeiten zu jedermanns Ein-
sicht im Amt Landhagen/Bauamt:

montags:  08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
. 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
donners- 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
tags: 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr

Die Einsichtnahme wird gemén § 4a, Absatz 4 BauGB auch
auf der Internetseite des Amtes Landhagen: www.landha-
gen.de unter dem Meniipunkt ,.Bekanntmachungen und

Aktueller Geltungsbereich

Folgende umweltbezogene Informationen mit Stand vom
Mérz 2022 liegen vor und werden mit dem Entwurf ausge-
legt:

¢ Begriindung einschlieBlich Umweltbericht als gesonderter

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ortsrecht” sowie auf der Internetseite des Bau- und Pla- |
nungsportals M-V: https:/bplan.geodaten-mv.de/Bauleit-

I
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plaene iiber den Meniipunkt ,,Gesamtsuche® gewahrleistet. :
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Teil der Begrindung mit integriertem Fachbeitrag Natur-

schutz

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden,

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, ‘

- geplanten MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgtleich der nachteiligen Auswirkungen, Be-
schreibung der externen Kompensationsflachen,

- Landschaftsbildanalyse.
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Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung
keinen Versto3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Ab-
satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes darstellt.

» Blendgutachten (Analyse der potentiellen Blendwirkung der
geplanten Photovoltaik Anlage)
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die mégliche
Blendwirkung geringfiigig ist und keine speziellen Sicht-
schutzmaBnahmen erforderlich sind.

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen
liegen vor und werden mit dem Entwurf ausgelegt:
e Amt fir Raumordnung und Landesplanung, 21.05.2019,
07.04.2020 und 13.05.2020
- Standort fiir eine Nutzung durch Freiflachenphotovoltaik-
anlagen raumordnerisch geeignet
» Landkreis Vorpommern Greifswald, 07.04.2020, 05.05.2020,
21 09.2020, 28.09.2020, 05.10.2020 und 08.10.2020
- Hinweise und Stellungnahmen zur Darstellung rechtli-
cher Grundlagen, zur Bodendenkmalpflege, zum Immis-
sionsschutz, zum Bodenschutz, zu Oberfldchengewds-
sern, zum Artenschutz und zur Umweltpridfung. :
e Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Poggen-
dorf, 19.03.2020 und 04.09.2020
- Einhaltung des Waldabstands von 30 m.
o Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpom-
mern, Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehér-
de, 27.03.2020 und 17.09.2020
- Berticksichtigung des Verlustes von landwirtschaftlichen
Fldchen in der Abwégung.
» Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpom-
mern, 06.04.2020 und 24.09.2020
- Nicht beriihrt.
¢ NABU-Kreisverband Greifswald e. V., 20.03.2020 und
30.09.2020
- Hinweise zum Umweltbericht und zum Artenschutz.
' Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e. V.,
03.04.2020
- Hinweise zum Umweltbericht und zum Wildwechsel.
e Wasser- und Bodenverband ,Ryck-Ziese*, 24.03.2020 und
02.09.2020
- Freihaltung von Randstreifen zu Gewdssern und Freihal-
tung von Fldchen (ber verrohrten Gewéssem.
o Zweckverband Wasser/Abwasser Boddenkuste, 17.03.2020
und 07.09.2020
- Keine Einwédnde zu Wasser oder Abwasser, Hinweis auf
ein Glasfaserkabel.
s Amtswehrfihrer, 22.04.2020 und Feuerwehr Wackerow
15.04.2020, 17.08.2020 und 22.10.2020
- Hinweise zu Feuerwehrzufahrten.
» Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH,
17.03.2020 :
- Bedenken gegen den Verbrauch Iandw:rtschafthcher Fla-
chen
»  Universitat Greifswald, 03.04.2020 und 01.09.2020
- Hinweise zur landwirtschaftlichen Nutzung nach Beendi-
gung der Solarnutzung. .

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellung-
nahmen zum Planentwurf wihrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden.

Hinweis: GemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB konnen nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Wackerow, den 24.02.2022

S

Herr Maani
Bilirgermeister

Verdffentlicht im ,Amtlichen Mitteilungsblatt® Nr. 3 vom
18.03.2022

Hinweis des Amtes Landhagen:
Im Amtsgebdude ist eine medizinische Maske (bzw.
FFP2-Maske) zu tragen.

Amt Landhagen Beschluss-Nr.: LEV/029/2021
Fachbereich Bauen und Lie- Datum: 20.09.2021
genschaften

Gemeindevertretung Levenhagen - 6ffentlich
Beschluss

Beratungsgegenstand:

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Jarmshéager
Damm* - Aufstellungsbeschluss '

Beschluss:
Die Gemeindevertretung Levenhagen beschlieBt die Aufstel-
lung, far die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
,,Am Jarmshiger Damm*

1. Planungsziél der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 ,Am Jarms-
héger Damm* ist eine festgesetzte Griinflache als allgemei-
nes Wohngebiet festzusetzen um die Zufahrt zum Wohn-
grundstiick zu ermdglichen.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 ,Am Jarmshéger Damm* befindet sich an der Straf3e
. Krauelshorster Damm* und besteht aus einer Teilflache des
Flurstiicks 2/1, Flur 2 in der Gemarkung Levenhagen. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 350 m2

3. Das Verfahren wird gemaf3 § 13 BauGB und den danach
geltenden Verfahrensvorschriften im vereinfachten Verfah-
ren durchgefiibrt. Von einer frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und Behdrden gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB kann abgesehen werden. Ferner ist eine Umwelt-
prifung einschlieBlich der hieran ankniipfenden Regelun-

gen (Auslegung der Umweltrelevanten Informationen, zu-

sammenfassende Erklarung, Monitoring) nicht erforderlich.
4, GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 2. Halbsatz wird die 6f-
fentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und die Behérdenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
5. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
ortstblich bekanntzumachen.

Anlage: Ubersicht (iber den geplanten Geltungsbereich

Begriindung/Stellungnahme

Das Flurstlick 2/1, Flur 2 in der Gemarkung Levenhagen befin-
det sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 ,Am Jarmshé&ger
Damm®,

Der aktuelle Grundstiickseigentimer beabsichtigt zuk(inftig das
vorhandene Wohnhaus abzureiBen und neu zu errichten. Die
Zuwegung Uber sein Grundstiick fuhrt iber einen im B-Plan Nr.
1 ,Am Jarmshager Damm® als Grinflache festsetzten Bereich
(welche schon seit vielen Jahren als Zufahrt genutzt wird). Da-
mit ist die Zuwegung nicht gesichert und eine Baugenehmlgung
bzw. eine Genehmigungsfreistellung fur das geplante Bauvorha-
ben kann nicht in Aussicht gestellt werden. Urspriinglich sollte
die Zuwegung lber ein ndrdlich gelegenes Flurstiick erfolgen.
Dieses befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde Levenha-
gen. Eine andere Zuwegung zum Grundstlick ist nicht méglich.
Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 ,Am Jarmsh&ager Damm*
beabsichtigt die Gemeinde Levenhagen im Anderungsgebiet
eine festgesetzte Griinfliche fir eine notwendige Zufahrt als all-
gemeines Wohngebiet festzusetzen, damit der aktuelle Grund-
stiickseigentiimer eine Zufahrt nachweisen kann. Dem aktuellen




