SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.98.156
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

TH 8.50m-10m  Traufhdhe als Mindest - und Hochstmall

@ Zahl der Vollgeschosse,
zwingend
max V. thl der Vollgeschosse als
Hbchstgrenze
GRZ 0.4 Grundflédchenzanhl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BAuNVO)

] Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

P privat

9] offentlich

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fUr nicht-Uberdachte Stellpldtze,

St private Stellplatze

GRUNFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- offentliche Grunfléche
- private Grunfldche

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

‘ zu erhaltende Baume

‘ zu pflanzende BGume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs
[::] des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

FD 0°- 5° Flachdachneigung
(§9 Abs.4 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gebdaudebestand

6——o Vorhandene FlurstOcksgrenzen

227/18 FlurstOcksnummer

@ Vorhandener Baum

Art d. baulichen| Grundfléchen- N UTZU ngSSChO blone

Nutzung zahl

Geschossig- Dachform,
keit Dachneigung

Traufhdhe

KENNZEICHNUNG

LPB Il Larmpegelbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Uberbaubare Fldche

FUr die Berechnung der GRZ darf die private Grunfldche der Grundsticke mitangerechnet werden.

Pro Hauptgebdude ist eine Fahrrad-Garage mit einer GrundflGche bis zu 15 gm im Rahmen der zuldssigen
Grundfldche nach §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind keine PKW-Garagen und keine Uberdachten PKW- Stellplatze zuldssig.

1.2 Gebaudehohe Bezugspunkt §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 und 18 BauNVO

Als Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe gilt die mittlere Hohenlage der zugehorigen Verkehrsfldche
(Fahrbahnmitte).

2. Stellplatze §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzfildchen sind nur nicht-Uberdachte Stellplatze
zul@ssig.
Ausnahmsweise kénnen offene Uberdachte Stellplatze als Gemeinschaftsstellplaize zugelassen werden.

3. Ldarmschutz §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

In den Ldrmpegelbereichen Il sind bei Wohngebduden die Wohn- und Schlafrdume auf der
lGrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese RGume mit schallged&dmmten
LUftungen zu versehen, welche die Einhaltung des erforderlichen R'w, res der gesamten BauhUlle
gewdahrleistet.

Raumarten
i "maBgebli- Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Larmpegelbe- cher AuBen- Ubernachtungsréume in Beher- BUror&ume und
reich larmpegel bergungsstatten, Unterrichtsréiu- ahnliches
me und &hnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuBenbauteiles in dB (A)
Il 61 bis 65 35 30

Aufgrund der mdglichen Abschirmwirkung einer kinftigen Bebauung sind auf ldrmabgewandten Seiten
niedrigere Ladrmpegelbereiche mdoglich. HierfUr ist ein schalltechnischer Nachweis auf Grundlage der
exakten Gebdudegeometrien im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

4. Grinordnerische und naturschutzrechtliche MaBnahmen §9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der nord-sUdlich verlaufenden der Anne-Frank-StraBe sind 2 Linden Tilia cordata ,Rancho, als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18cm, 3x verpflanzt, mit einem Kronenansatz von
2,20m zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Je BaugrundstUck ist mindestens ein festgesetzter standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Diese kleinkronigen Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm, 3x verpflanzt zu pflanzen. Zu verwenden sind Kirsche Prunus x hilieri 'Spire' ,
Vogel-Kirsche Prunus avium 'Plena’ und Blut-Pflaume Prunus cerasifera 'Nigra'.

Pro Grundstick ist ein Laubbaum mindestens als 125-150cm groBer Heister und fUnf 60-100cm groBe
Strucher zu pflanzen, um eine Gehdlzinsel fur Brutvdgel zu schaffen. Es sind folgende Gehdlzarten zu
verwenden:

Heister: Felsenbirne Amelachier lamarcki, Amalanchier ovalis Holzapfel Malus sylvestris, Feldahorn Acer

campestre, Wildkirsche Prunus avium, Mehlbeere Sorbus aria

Str@ucher: Hasel Corylus avellana, Hartriegel Cornus sanguinea, Hundsrose Rosa canina, Bibernellrose

Rosa pimpinellifolia, Hechtrose Rosa glauca; Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus, Kornelkirsche
Cornus mas.

Im WAT ist als GrundstUckseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen, &ffentlicher Grinfldchen
und entlang der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches Liguster-Hecke Ligustrum vulgare 60-100cm
hoch zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

IZwischen den Grundsticksgrenzen sind nur Laubgehdlze als Hecke zu pflanzen. Es sind Spierstrauch
Spiraea, Deutzie Deutzia in Arten und Sorten mit einer maximalen GréBe von 1,20m zu verwenden.

Zur einheiflichen Begrinung der Grundsticke sind die Stellplatzfildchen mit einer einreihigen
Hainbuchenhecke Carpinus befulus 100/125cm groB zu pflanzen.

Im WAZ2 sind 6 kleinkronige B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 16cm, 3x verpflanzt der Arten
Kirsche Prunus x hilieri 'Spire' , Vogel-Kirsche Prunus avium 'Plena' und Blut-Pflaume Prunus cerasifera
‘Nigra'.zu pflanzen.

Zudem sind 3 Gehdlzflaichen mit einer GroBe von 15m? bestehend aus jeweils mindestens 1 Heister und 8
Strduchern aus den oben genannten Arten zu pflanzen. Es sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Heister: Felsenbirne Amelachier lamarcki, Amalanchier ovalis Holzapfel Malus sylvestris, Feldahorn Acer

campestre, Wildkirsche Prunus avium, Mehlbeere Sorbus aria

StrGucher: Hasel Corylus avellana, Hartriegel Cornus sanguinea, Hundsrose Rosa canina, Bibernellrose Rosa
pimpinellifolia, Hechtrose Rosa glauca; Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus, Kornelkirsche Cornus
mas.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen §86 LBauO M-V iV.m. § 9 Abs.4 BauGB

1. Ddacher

FUr die Hauptgebdude sind nur Flachddcher mit einer Dachneigung von 0-5 Grad zuldssig.

Die DAcher der Hauptgebdude dirfen nur flache Sonnenkollektoren aufweisen.

lll. HINWEISE
1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne §84 Abs.1 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) handelt, wer sich
vorsatzlich oder fahrldssig gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes
unter Il. verstdBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

2. Artenschutz

An der sUdostlichen bzw. sUdwestlichen Wand der Fahrradabstellhduser sind jeweils ein Vogelnistkasten
aus Holzbeton mit 32 mm Einflugloch fUr Spatzen bzw. eine Meisenresidenz anzubringen und dauerhaft
zZu warten.

Im WA2 sind in die Fassade der Gebdude 4 Dreier-Mauersegler-Einbaukdsten und 4
Fledermaus-Einbausteine zu integrieren.

3. Bodendenkmale

Werden wdhrend der Erarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt, ist gemaB §11
Denkmalschutzgesetzt M-V die zustGndige Untere Denkmalbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach der Anzeige.

4. Altlastenverdacht

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenverdnderung
oder Alflast  vorliegt (z. B. durch ungewohnliche Bodenverfdrbungen,  Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdB §2 Abs.1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)
unverziglich der zustndigen Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaB §17
Abs.1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuBe bis finfzigtausend Euro
geahndet werden kann.

5. Bodenschuiz

Es besteht gemd&B §7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen
von schddlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in  den Boden. Unnétige
Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen zu vermeiden bzw.
zu vermindern (z.B. unndtiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten, erhebliche
mechanische Belastungen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

"Wohnquartier ANNE-FRANK-STRASSE"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung wurde gemaB §2 Abs.1 BauGB
durch den Hauptausschuss am 10.01.2017 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 24.03.2017 erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom 22.06.2016 beteiligt
worden.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdB §13a Abs.3 BauGB verzichtet.

Von der frUhzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde gemaR
§13a Abs.2 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kann, sind gemdaB §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 07.11.2017 den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung, hat gemdaB §3 Abs.2 vom 27.11.2017 bis 10.01.2018 &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.11.2017 ortsUblich
bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen  unberUcksichtigt  bleiben  k&énnen und dass ein  Anfrag nach §47
Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdnnen und dass gemdB §13 Abs.3 von einer Umwelfprifung
abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréigern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ..., geprUft. Das Ergebnis st
mitgeteilt worden.

Die Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
AM e von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel s
Der OberbuUrgermeister
2. Der katastermdBige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ................... SIE OBl e

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshaupftstadt Schwerin

3. Die Safzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Der Oberburgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdéngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschdadigungsanspriochen (§44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungist am ......ccccccvveecvieenneenn. in Kraft getreten.

Schwerin, den .........c......... Siegel

Der OberbuUrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund §10 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 3634), sowie nach 8§86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBL) M-V 2015, $.344), die zuletzt durch das Gesetzes vom
13.12.2017 (GVBI. M-V S. 331) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..............cccceueueeee. folgende Satzung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr.98.16 "Wohnquartier Anne-Frank-Strae".

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr.98.16
"Wohnquartier Anne-Frank-Stra3e"

MaBstab: 1:1000 Stand: Februar 2018




