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1. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Franken, Stadtteil Franken Mitte. Er wird im
Norden durch die Ziegelgrabenbrticke, im Stiden durch den Stuidhafen, im Westen durch
Gelande der Deutschen Bahn AG und im Osten durch den Strelasund begrenzt.

Die Gréfe des Anderungsbereiches betragt ca. 2,7 ha.

Im Geltungsbereich liegen Fléchen des Stdhafens (Wirtschaftshafen), des ehemaligen
Sporthafens ,Yachtclub Strelasund e. V.* und Wasserflachen des Strelasundes
(Bundeswasserstralle).

2. Bisherige Zielstellung des Flachennutzungsplanes

Die Landflachen des Anderungsbereiches sind in dem seit 12.08.1999 rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes (F- Plan) als Sonderbauflache Sporthafen dargestellt. Die
Wasserflachen des Anderungsbereiches liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des
rechtswirksamen F- Planes.

Im Erlauterungsbericht zum F- Plan wird zum Stadtteil Franken Mitte (Pkt. I1l, Nr. 4.4)
ausgeflhrt, dass durch die Kompaktierung der Werft und mit dem Ausbau des Seehafens fiir
tiefergehende Schiffe im vorgenannten Staditteil eine betrachtliche Neuordnung gewerblicher
Flachen stattfindet. i

Unter Pkt. IV, Nr. 4, Sonderbaufléchen Sporthafen, wird ausgefiihrt, dass die vorhandenen
Sporthafen erhalten werden und standortspezifisch nach MaBgabe der
Sportstattenentwicklungsplanung zu entwickeln sind.

3. Die geédnderte Zielstellung des Flichennutzungsplanes

Die Inbetriebnahme des Siidhafens hat zusammen mit der Freigabe der auf eine Wassertiefe
von 6.90 m gebaggerten Ostansteuerung zu einer erheblichen Verbesserung der nautischen
und logistischen Verhéltnisse des Wirtschaftshafens gefiihrt. Um der gestiegenen Nachfrage
der Wirtschaft nach Schiffsliegeplatzen und angeschlossenen Hafenoperationsflachen bzw.
Ansiedlungsflachen besser entsprechen zu kénnen, soll der Stidhafen erweitert werden.

Die Hafenerweiterung kann nur nach Norden erfolgen. Dazu ist eine Erweiterung der
Baufl&chen in die Wasserflachen hinein erforderlich.

Diesem aktuellen Bedarf entsprechend soll der F-Plan fiir die Teilflache zwischen Ziegel-
grabenbrlcke und Studhafen am Strelasund gedndert werden. Dabei ist der Geltungsbereich
des rechtswirksamen F- Planes um die Wasserflachen des Strelasundes zu erweitern, die
durch neue Bauflachen in Anspruch genommen werden.

Die Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Sporthafen* entféllt und wird, wie auch die
Wasserflache des Strelasundes, als Sonderbauflache mit Zw99kbestimmung .oeehafen”
(Wirtschaftshafen) dargestellt.

Der Sportboothafen wurde auf den Danholm verlagert.

Die o. g. Wasserflachen des Strelasundes, die durch neue Bauflachen in Anspruch
genommen werden, sind seit 15.09.2004 Bestandteil des Hoheitsgebietes der Hansestadt
Stralsund.

Der Anderungsbereich liegt im 200 m- Gewéisserscrlutzstreifen gemal § 19 des Landes-
naturschutzgesetzes (LNatG ) M- V (nachrichtliche Ubernahme). Das ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu beachten.

Eine aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) und gem. Landes- UVP- Gesetz Meckl.- Vorp. ist fur die F- Plananderung

nicht erforderlich, da das F- Plandnderungsverfahren vor Inkrafttreten des § 2a BauGB am
20.07.2004 formlich eingeleitet wurde. Jedoch ist im Parallelverfahren zum B- Plan Nr. 30b
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,Sondergebiet Umschlaghafen im ehemaligen Werftbereich* diese Einzelfallpriifung erfolgt,
mit dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen

ausgehen.

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB hat eine Prifung auf FFH- Vertraglichkeit zu erfolgen.
Diese ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 30b in Form einer FFH- Vorpriifung
mit dem Ergebnis erfolgt, dass eine Beeintrachtigung der FFH- Gebiete nicht zu erwarten
und daher keine FFH- Hauptprifung durchzufihren ist.

Der dem F- Plan beigeordnete Landschaftsplan wird an die neue Zielstellung des F-Planes
angepasst und gleichzeitig mit diesem geandert (s. Anlage).

4. Auswirkungen der 8. Anderung des F- Planes auf die Flichenbilanz zum F- Plan
Flachenbilanz

Die Flachenbilanz zum F- Plan zeigt auf, dass die im Plan dargestellten Flachen fir die
geplante stadtebauliche Entwicklung entsprechend der voraussehbaren Bediirfnisse der
gesamten Gemeinde nach Umfang und Nutzungsart vorhanden sind.

Im Ergebnis dieser Anderung erfolgt, da Baufléchen auRerhalb des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes entstehen, generell eine VergréRBerung des Stadtgebietes um ca. 1,8
ha Festlandflache.

Im einzelnen wird nachfolgende Flache im Geltungsbereich dargestellt:

- Sonderbauflache Hafen ca. 2,7 ha

Eine Besonderheit der 8. Anderung des F- Planes stellt die Inanspruchnahme einer
Wasserflache als Bauflache dar.

Die hier aufgegebene Nutzungsart ,Sporthafen” wurde an einem anderen Standort
(Danholm) kompensiert.

Anlage: Anderung des Landschaftsplanes
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