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TEIL 1- ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 1, SIEDLUNG AM HAIN“ DER STADT USEDOM

0 Vorbemerkungen

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur Satzung der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom.

Die Angaben in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Siedlung Am Hain®
der Stadt Usedom sowie in den bereits vorgenommenen Anderungsverfahren sind weiterhin
gultig und firr alle Bereiche, die nicht den Anderungsbereich der 8. Anderung betreffen, weiterhin
mafigebend und zu beachten.

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
wird auf der Grundlage folgender Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 211);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V Gl
Nr. 791-8), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546).
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2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
w3iedlung Am Hain“ der Stadt Usedom wurde am 20.07.2016 in der Sitzung der Stadtvertretung
der Stadt Usedom gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist derzeit als
Mischgebiet (MI) und teilweise als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. beabsichtigen auf ihrem Grundsttick Flur-
stick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom, die Errichtung eines grofReren Unterstandes, um die
bereits vorhandenen Ausstellungsstiicke optimaler und geschuitzter unterzubringen und um
weitere Ausstellungsstiicke aus der Regio GmbH Mdlschow Ubernehmen zu kénnen. Weiterhin
soll die planungsrechtliche Sicherung fur das Werbeschild und den Kassencontainer erfolgen.

Mit dem Entschluss der Stadt Usedom, das Flurstiick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom an die
Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. zu verauf3ern, hat die Stadt Usedom lhre Planungsabsicht
hinsichtlich des Ausbaus des Knotenpunktes an der Stolper Strale aufgegeben. Eine Er-
schlieBung des Baugebietes von der BundesstralRe B 110/Stolper Stral3e ist damit nicht mehr
mdglich, muss also ausschlieBlich Uber die Strale ,Am Hain“ Flurstiick 55/20, Flur 7,
Gemarkung Usedom erfolgen.

Mit der Entscheidung fir einen Verkauf einer Teilflache des Flurstiickes 148/4, Flur 7, Ge-
markung Usedom, wirde die innere ErschlieBung fir das Baugebiet ohne die Schaffung einer
Wendemdglichkeit nicht gesichert sein. Deshalb miissen die Verkehrs- und Wohnflachen in den
Allgemeinen Wohnbereichen (WA) neu strukturiert werden. Die ausgewiesene Nutzungsart als
allgemeines Wohngebiet bleibt bestehen.

Es ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn
Einzelhdusern fur eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Die zukinftigen Baugrundstiicke
sollen eine GroRe von circa 600 - 800 m2 haben. In dem Plangebiet sind je Wohngebaude
maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zuldssig. Dabei ist die zweite Wohneinheit aus-
schlieBlich als Einliegerwohnung zuldssig. Diese Wohneinheiten dienen ausschlielich der
Deckung des Eigenbedarfs an Wohnraum in der Stadt Usedom.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sollen sich an den Festsetzungen im jetzt rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 1 orientieren und im Wesentlichen beibehalten werden.

Um die geplanten Maf3nahmen realisieren zu konnen, ist die Schaffung von Baurecht erforder-
lich. Dazu ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom vorzunehmen.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die Voraussetzungen fiir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in der Stadt
Usedom gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden

- Schaffung von Baurecht fir die geplanten sechzehn Einzelhauser fir Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Geb&udeerweiterung eines ortsan-
sassigen Vereins und
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- Neustrukturierung der Erschliel3ung
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege benannt.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom erforderlich.

Mit dem geplanten Konzept sollen eine Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet erfolgen.

Eine Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
15.09.2016 liegt vor. Das geplante Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Die Planung wird nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt in dem Teil 2 der Begriindung.

2.2 Anderungen gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1

Die rechtskréftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
wird in einem durchzufilhrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 wird vorgenommen.

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches gemall § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet und gemaR & 6 BauNVO als Mischgebiet in der rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden beibehalten.

Mit der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn
Einzelhdusern sowie flr die Gebdudeerweiterung eines ortsansassigen Vereins geschaffen
werden.

Fur die geplanten baulichen Mal3Bnahmen werden neue Baufelder ausgewiesen.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird der bestehende Nutzungskatalog
entsprechend dem Bedarf nach Bauland fiir Einfamilienhauser angepasst. Die Nutzungen
gemal BauNVO als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet werden beibehalten.

Weiterhin sind einige Anderungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B) vorgesehen. Diese
Anderungen sollen fur alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 giltig sein. Nachstehend sind die geplanten Anpassungen bzw. Er-
ganzungen der textlichen Festsetzungen aufgelistet:

Zusétzlich zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird ein weiteres Allgemeines
Wohngebiet WA 11 ausgewiesen.

Die Stadt Usedom mdchte den Zuzug junger Familien fordern und bezahlbaren Wohnraum
schaffen, daher ist das Errichten und Betreiben von Ferienhdusern oder Ferienwohnungen im
Plangebiet nicht gestattet.

Im Mischgebiet (Ml 3) erfolgt eine Anhebung der Grundflachenzahl von 0,30 auf 0,55. Durch die
Anhebung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die Versiegelung der Grundsticksflachen in einem
hoheren Mal3 als bisher ermdglicht.
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Die Anhebung der Grundflachenzahl ist in erster Linie durch die Anpassung an die bestehende
Nutzung und die Ausweisung eines Baufeldes fur die Errichtung eines gréR3eren Unterstandes
fur die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. begriindet.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 3, WA 4 und WA 11) erfolgt ebenfalls eine Anhebung
der zulassigen Grundflachenzahl von 0,20 auf 0,40. Auch hier wird die Versiegelung der Grund-
stiicksflachen in einem hdheren Mal3 als bisher erméglicht. Sie begriindet sich durch die Aus-
weisung vergleichsweise grol3er Grundstiicke mit bis zu 800 m2.

In dem Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zulassig.
Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlief3lich als Einliegerwohnung zul&ssig.

Fur die Einfriedung privater Grundsticksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind blick-
durchlassige Holzzaune, bepflanzte Feldsteinmauern, Metallgitterzdune und Hecken bis zu einer
Hohe von 1,50 m, bezogen auf das jeweilige Gelédndeniveau, zuldssig. Die Hecken durfen fir
Grundstiickszufahrten und -zugange unterbrochen werden.

Fur die Hohe von Grundstickseinfriedungen gilt fir die strallenabgewandten Seiten eines
Grundstiickes eine Obergrenze von maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf das jeweilige Ge-
landeniveau.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom erforderlich.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Usedom verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
1. Anderung und der 1. und 2. Erganzung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Der Bereich des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung zur 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnflache nach § 1 BauNVO aus-
gewiesen.

Die festgesetzte Nutzung wird fir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom beibehalten. Lediglich das Flurstiick 61/4, Flur 7 der Gemarkung
Usedom ist als Mischgebiet ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um das Grundstiick der
Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V..

Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ist das oben genannte Flurstiick als Mischgebiet aus-
gewiesen.

Bebauungsplane sind gemani § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Satzung uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Usedom ist nur sehr
geringfligig nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist kein separates Anderungsverfahren erforder-
lich. Im Rahmen des nachsten Anderungsverfahrens ist der Teilbereich einzuarbeiten.

Bei der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB.
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Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdéffentlichung des Bebauungsplanes wirksam,
beurteilt sich die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf dann keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr.

Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigung.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRRe

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Usedom. Die Stadt Usedom liegt im Osten des Landes
Mecklenburg-Vorpommern auf der Insel Usedom, im Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 grenzt im Norden
an die BundesstraRe B 110 und die Stolper StralBe, im Osten an vorhandene Bebauung des
Plangebietes vom Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 1, im Stden an das Pasker Moor
und im Westen an vorhandene Bebauung und an eine im Bebauungsplan festgesetzte Grin-
flache.

Als Plangrundlage fur die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten des Kataster- und Ver-
messungsamtes des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Oktober 2020).

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 55/20, 55/21, 60, 61/3, 61/4, 61/5, 65/3,
65/4, 68 und 69, Flur 7 der Gemarkung Usedom.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat eine GroRe von
27.912 m2,

Innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden zwei
unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung ausgewiesen.

Der Bereich, in dem sich der Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. befindet, ist als
Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO dargestellt. Die restliche Flache im Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 z&hlt zum allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Der Teilbereich des Mischgebietes ist 4.805 m2 gro3. Das Teilgebiet des allgemeinen Wohn-
gebietes umfasst 17.129 m2 Flache.
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Flurkartenuibersicht im raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1

]

*

Gemarkung Usedom
Flyr 7 .

\

LEGENDE

-
I' 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Lammwl  der 8. Anderung des Bebauungsplanes

4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald befindet sich
die Stadt Usedom. Die Stadt Usedom liegt im sudlichen Teil der Insel Usedom direkt am
Usedomer See, der mit dem Stettiner Haff verbunden ist. Die Umgebungsbebauung des Wohn-
gebietes ,Am Hain“ besteht aus Einzelhdusern und Gewerbestandorten.

Die Stadt Usedom wird Uiber die Bundesstrafe B 110 erschlossen.

Die Stadt Usedom wird durch das Amt Usedom-Sid verwaltet, welches sich ebenfalls in der
Stadt Usedom befindet.
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Die Hansestadt Anklam ist ca. 24 km entfernt. Eine Anschlussstelle an die Ostseeautobahn A 20
ist in ca. 50 km Entfernung vorhanden.

4.2 Nutzung

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Usedomer Traktoren- und Schlepper-
freunde e.V..

Der festgesetzte Spielplatz in der Planzeichnung (Teil A) der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist bereits angelegt und bleibt bestehen.

Die in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom anzu-
passenden Baufelder WA 3, WA 4 und WA 11 sind derzeit unbebaut. Die freien unbebauten
Flachen befinden sich im zentralen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am
Hain“ der Stadt Usedom.

Der ostliche Teil des rdumlichen Geltungsbereiches wird als Lagerungsflache fir Baumaterialien
genutzt. Direkt angrenzend an den raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 befindet sich ein Dienstleistungsunternehmen. Das dort ansassige Gewerbe belauft
sich auf ,Dienstleistungen und Service".

Das Aufgabenfeld des Dienstleistungsunternehmens umfasst einen Containerdienst, welcher fiir
das Auf- und Abladen von Container zustandig ist. Der Containerdienst findet zu den normalen
Betriebszeiten (7:00 Uhr bis 16:00 Uhr) statt. Des Weiteren gehdren ein Abschleppdienst, Winter-
dienst, das Lagern von Baumaterialien und ein Schredder fiir beispielsweise Baumaterialien dazu.

Das Dienstleistungsunternehmen hat bereits seit vielen Jahren Bestand. Beschwerden im Hinblick
auf Emissionen gab es nie.

Die beanspruchten Flachen des Dienstleistungsunternehmens, die sich innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 befinden (iiberwiegend Flurstiick
68, Flur 7 der Gemarkung Usedom), werden bis September 2023 berdumt. Zuklnftig werden
keine Arbeiten mit dem Schredder mehr durchgeflihrt, sodass keine larmtechnischen Gefahr-
dungen fir die geplanten Wohnbebauungen bestehen.

4.3  Ver-und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Henstedt-Ulzburg-Ring. Dieser
wird erweitert, um die ErschlieBung der geplanten sechzehn Wohngebéaude zu sichern.

Der Henstedt-Ulzburg-Ring schliet an die Stralle ,Pasker Weg“ an, welche direkt an die
BundesstraRe B 110 angebunden ist. Somit ist die Verkehrsanbindung an das regionale und
Uiberregionale StraRennetz gegeben.

m Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Durch Anschluss an das Versorgungsnetz des drtlichen Versorgungstragers erfolgt die Ver-
sorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers.

Die Wasserver- und -entsorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Insel Usedom.
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m Regenwasserentsorgung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser versickert schadlos gegen Dritte im Geltungs-
bereich.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt vom Abwasser.

m Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird tUber die vorhandenen Anlagen des ortlichen Energie-
versorgers vorgenommen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

m Loschwasserversorgung

Gemald § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2002
(GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V S.
282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

4.4  Auswirkungen des Vorhabens auf die natlirliche Umwelt

Nach der naturraumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zur Landschaftszone Ostsee-
kustenland, zur GroRR3landschaft Usedomer Hiigel- und Boddenland sowie zur Landschaftseinheit
Land am Kleinen Haff.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,2oiedlung Am Hain® der Stadt Usedom wird im Norden derzeit zum einen als Mischgebiet, durch
den Verein Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. genutzt und zum anderen im Sid-
westen als Grinflache sowie im Slidosten als Ablageflache des direkt angrenzenden Dienstelis-
tungsunternehmens.

Gemald § 14 BNatSchG und gemaR § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Bebau-
ung des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein Eingriff
in Natur und Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den
Verursacher zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung mit sechzehn Einfamilienhdusern und einer Erweiterung des
ortsansassigen Vereins werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit an
die vorhandene Bebauung der Stadt Usedom anpasst. Ein harmonisches Einfigen in den um-
gebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in dem Naturpark ,Insel Usedom®.

Durch das Vorhaben werden sich keine Konflikte fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ergeben.
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Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu entnehmen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Der vorhandene Standort im Plangeltungsbereich der Stadt Usedom soll weiter ausgebaut und
entwickelt werden.

Fur das Plangebiet der Satzung der Stadt Usedom tber die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden die Arten der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und
als Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO beibehalten.

In dem ausgewiesenen Mischgebiet befindet sich bereits der Usedomer Traktoren- und
Schlepperfreunde e.V.. Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der
Stadt Usedom sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
groReren Unterstandes geschaffen werden.

Die Entwicklung der zuriickliegenden Jahre hat gezeigt, dass der Bedarf an Mehrfamilien-
hausern nicht mehr in dem Mal3e, wie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 prognos-
tiziert, besteht.

Die unbebauten freien Bereiche, die derzeit fir Mehrfamilienhduser vorgehalten werden, sollen
in Bauflachen flr die Errichtung von Einfamilienhdusern umgewandelt werden.

Das bereits ausgewiesene Mischgebiet (Ml 3) gemalR § 6 BauNVO wird beibehalten. Die all-
gemein zulassigen Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnlgungsstatten) werden ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnigungsstatten aul3erhalb tberwiegend gewerblich genutzter Flachen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Entsprechend der Gebietsausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
dienen die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche im allgemeinen Wohngebiet vorwiegend dem
Wohnen.

Die zugelassenen Nutzungen entsprechen dem Charakter des allgemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind geman § 4 BauNVO: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete — WA — sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4
Abs. 3 BauNVO: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Das Errichten und Betreiben von Ferienhdusern und Ferienwohnungen ist nicht gestattet.
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Die Nutzung der Gebaude als Zweitwohnsitz ist unzulassig.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom sollen
die bisher unbebauten Bereiche planungsrechtlich fir den Bau von kleinteiligen Wohngebauden
vorbereitet werden.

Durch die vorgesehene lockere Bebauung wird ein harmonisches Einfiigen der Wohngebaude in
die nahere Umgebung gewahrleistet.

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine Verdichtung in der Stadt Usedom vorgenommen.
Gleichzeitig erfolgen eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur.

5.2 Bebauungskonzept
e Bebauung

Die Grundlage fur das Bebauungskonzept bildet die Satzung der Stadt Usedom Uber den
Bebauungsplan Nr. 1.

Fur die geplante Bebauung werden Baufelder mittels Baugrenzen ausgewiesen.

In den ausgewiesenen Baufeldern auf den zukiinftigen Grundstiicken ist das jeweilige Haupt-
gebaude einschliel3lich eventueller Anbauten und gewinschter Terrassenausbildungen zu
realisieren.

Die Gebaude sind in einer offenen Bauweise zu errichten. Damit wird die kleinteilige und auf-
gelockerte Bebauung der Stadt Usedom unterstiitzt und fortgefihrt.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 miussen die Baukérper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung
gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt in dem Mischgebiet Ml 3 0,80 und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 11 0,40.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen (ll) festgesetzt. Die
Gebaude konnen maximal mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss,
dass jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Eine Unterschreitung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist gestattet, eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

Die Gebaude sind ausschlief3lich als Einzelhduser zu errichten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch Nebengeb&ude,
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaf 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist zuléssig.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit maximal einem Vollgeschoss
auszubilden.

Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick
abzudecken.
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Erforderliche Nebengebaude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports sind
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzuordnen.

In dem Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zulassig.
Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlief3lich als Einliegerwohnung zul&ssig.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der geplanten Wohnbebauung in der Siedlung
»,Am Hain“ umgesetzt.

Die vorgesehenen Anderungen sollen fir alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich der
Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
gultig sein.

e MalRnhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden

Gemald der Stellungnahme des staatlichen Landesamtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vor-
pommern vom 23.03.2023 ist aus Richtung des Kistengewassers ,Usedomer See“ zukiinftig
eine Gefahrdung des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht
ausgeschlossen.

Das Bemessungshochwasser (BHW) flir den Bereich des Usedomer Sees betragt gemaf Richt-
linie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser® des Regelwerkes
Klstenschutz M-V 2,10 m NHN. Dem BHW liegt u. a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg
von 50 cm bis 2120 zugrunde. Allerdings befinden sich die Bemessungshochwasserstande der-
zeit in einem Anpassungsprozess. Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukinftig ein
hdherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu beflrchten. Es ist zu erwarten, dass das
kunftige BHW ab 2023 bei 2,60 m NHN liegen wird.

Klstenschutzanlagen des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind am Standort weder vor-
handen noch geplant.

Die Gelandehdhen im Planbereich steigen zumeist von Siidost nach Nordwest von ca. 2,30 m
NHN auf ca. 4,20 m NHN an. Perspektivisch ist fiir Planbereiche mit Gelandehdhen unter 2,60
m NHN eine Uberflutungsgefahrdung zu erwarten. Dies trifft insbesondere auf das siidliche all-
gemeine Wohngebiet zu.

Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials wurden Schutzmal3nahmen flr die vorhandenen
Baufelder im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain"
der Stadt Usedom ausgewiesen.

Bei Wohnbebauungen ist grundsatzlich Uberflutungsfreies bzw. hochwasserunbeeinflusstes
Gelande mit einer Hohenlage oberhalb BHW zu nutzen.

Sollte dies aufgrund der naturlichen Gelandehéhen nicht mdglich sein, ist durch den Bauherrn
ein angepasster Hochwasser- und Uberflutungsschutz mittels geeigneter MaRnahmen sicher-
zustellen.

Um perspektivisch eine Uberflutungsgefahrdung auszuschlieRen, ist das BHW von 2,60 m NHN
fur Wohngebaude zu bericksichtigen.

Geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen kénnen z. B. die Festlegung von Fertig-
fuBbodenoberkanten, Geléandeaufh6hungen, Schutzvorkehrungen in Geb&udedffnungen und/
oder Mauerwerksabdichtungen sein. Die Maflinahmen kdnnen sowohl einzeln als auch in
Kombination eingesetzt werden.
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Die Standsicherheit der baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder (auch Nebenanlagen) ist
gegeniber dem Bemessungshochwasserstand von 2,60 m zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe (z. B. Heiz6l) ist das BHW von 2,60 m NHN zwingend zu beachten.

e Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Kriippelwalm, Pultdacher, Flachdacher
und Zeltdacher zulassig.

Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 49° zugelassen.

Nebengebaude haben sich in Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Aullenwande den
Hauptgebauden anzupassen.

Reflektierende Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet sowie Kunstrohr fir die Dach-
eindeckungen sind unzulassig.

Dacheindeckungen aus Blech sind fur das Hauptgebaude nicht zulassig.
AulRenwandgestaltungen als Holzbohlenfassaden sind unzulassig.

Die AuRBenwande sind als Sichtmauerwerk, verputzt oder als konstruktives Fachwerk zu ge-
stalten. Teilflachen bis zu einem Drittel der Gesamtfassadenflache kénnen mit Holz oder Blech
gestaltet werden. Anbauten, wie Wintergéarten durfen vollverglast ausgefuhrt werden und eine
Dachneigung von bis zu 15° haben.

Fur die Einfriedung privater Grundstiicksflachen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind blick-
durchlassige Holzzaune, bepflanzte Feldsteinmauern, Metallgitterzaune und Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m, bezogen auf das jeweilige Geléandeniveau, zuldssig. Die Hecken durfen fir
Grundstuickszufahrten und -zugange unterbrochen werden.

Fur die Hohe von Grundstlickseinfriedungen gilt fir die strallenabgewandten Seiten eines
Grundstiickes eine Obergrenze von maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf das jeweilige Gelande-
niveau.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Auf dem Grundstiick der Traktorenwelt Usedom ist das Aufstellen eines Werbeschildes nur an
dem in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standort gestattet.

Die Werbung ist nur fir die anséassige Traktorenwelt Usedom gestattet.

5.3  VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieRung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieBung vorgenommen worden.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist
Uber den Henstedt-Ulzburg-Ring an das innerértliche StralRennetz sowie an das regionale und
Uberregionale StraRennetz angebunden.
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Der Henstedt-Ulzburg-Ring muss weitergefiihrt werden, um eine ErschlieRung aller Baufelder in
dem Geltungsbereich zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von Stral3en sind an Stral3eneinmindungen sowie an Ein- und Ausfahrten die
Flachen fur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizu-
halten.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren
Stral3enverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche
Anordnung gemald 8 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Auftrag-
gebererlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttragers sowie ein Ver-
kehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung beizufligen.

5.4  Ver-und Entsorgung
Im Punkt 4.3 wurden bereits einige Aussagen zur Ver- und Entsorgung getroffen.

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des rdumlichen Geltungs-
bereichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

m Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom.

Auf dem stadtischen Grundstick Flur 7, Flurstiick 68 befinden sich offentliche Anlagen zur
zentralen Trinkwasserver- und Abwasserbeseitigung. Die vorhandenen Anlagen missen er-
halten und zuganglich bleiben.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kann an die auf den Grund-
stuck Flur 7, Flurstiick 68 vorhandenen Trink- und Abwasseranlagen angeschlossen werden.

Die innere ErschlieBung des rdumlichen Geltungsbereiches obliegt dem Vorhabentrager. Bei der
inneren ErschlieBung sind die Vorgaben der Anschlusssatzungen des Zweckverbandes zu
beachten. Planungsunterlagen sind dem Zweckverband fiir dessen Zustimmung vorzulegen.

In der Regel wird zur erstmaligen trink- und abwasserseitigen ErschlieBung unbebauter Grund-
stiicke, ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und dem Zweckverband ab-
geschlossen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung muss sichergestellt werden.

m Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stucken zu versickern.
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m Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wurde fir die geplante Neubebauung mit 48 m3/h tber
zwei Stunden ermittelt.

Die Angaben wurden auf Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Gemal der Stellungnahme der Feuerwehr der Stadt Usedom vom 12.12.2022 befinden sich im
Siedlungsgebiet ,Am Hain“ mehrerer Unterflurhydranten, die jedoch hauptsachlich zur Wartung
des Trinkwassernetzes dienen und nur zur Erstbrandbekampfung genutzt werden kénnen.

In der Vergangenheit ist es auch immer wieder vorgekommen, dass der Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom Unterflurhydranten zuriickgebaut hat. Eine
Sicherstellung der geforderten Léschwassermenge ist also durch das vorhandene Hydranten-
netz nicht maoglich.

Die Feuerwehr der Stadt Usedom empfiehlt die Neuanlage eines Loschbrunnens mit einer ent-
sprechenden Léschwasserkapazitat von 48 ms3/h. Als Standort fir den neu zu errichtenden
Ldschbrunnen eignet sich das Gebiet um den festgesetzten Spielplatz.

Zur Erstbekampfung wirde die Feuerwehr, wie oben bereits ausgefiihrt, auf das vorhandene
Trinkwassernetz zuriickgreifen.

m Elektroversorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist durch
Anschluss an das vorhandene Elektroenergievorsorgenetz vorgesehen.

m Telekommunikation

In dem Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. Anlage 1
Lageplan Telekom).

Die Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine ab-
weichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Ver-
anderungen der Deckung durch StralBenumbauten und dergleichen und aus anderen Grinden
moglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fuhren, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 m Metern wieder herzu-
stellen. Die Trassenbander sind 0,30 Meter Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumalRnahme sind diese durch geeignete Mal3-
nahmen zu schitzen und zu sichern.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewinscht werden,
muss die Antragstellung separat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330, 1903 er-
folgen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter www.telekom.de/umzug/bauherren zu
finden.

Kontaktmdoglichkeiten der Telekom:

Deutsche Telekom Technik GmbH


http://www.telekom.de/umzug/bauherren
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PTI 23, B1
Barther Straf3e 72
18437 Stralsund

m Gasversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Leitungen der Gasversorgung Vorpommern Netz
GmbH und der HanseGas GmbH.

m Breitband
Der Plangeltungsbereich beriihrt Bereiche des geférderten Breitbandausbaus.

Bei der ErschlieBung des Plangebietes ist von dem zu ErschlieBenden (Gemeinde oder Bau-
trager) darauf zu achten, dass das Leerrohr fir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt
wird. Sollen einzelne Grundstlicke erschlossen werden, muss bei dem nachfolgend aufgefiihrten
Telekommunikationsunternehmen nachgefragt werden.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_23 Cluster22_001.
Das Projektgebiet VG23 23 befindet sich derzeit in der Planungs-/Umsetzungsphase. Fir einen
genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung ist das nachfolgend aufgeflihrte Telekommu-
nikationsunternehmen zu kontaktieren:

Anschrift; e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Stral3e 37
18059 Rostock

Ansprechpartner: Florian Dufner

E-Mail: florian.dufner@ediscom.net

5.5  Festsetzungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Griunordnerische Festsetzungen und MaRnahmen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auf-
fullungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schiitzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen derselben Art zu ersetzen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des

Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang fir zu fallende Baume vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
50 cm - 150 cm 1 Stuck
<150 cm - 250 cm 2 Stuck

<250 cm 3 Stiick
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Die Pflanzqualitdten der zu pflanzenden Baume sind mit Hochstamm, dreimal verpflanzt, DB,
Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt.

Fur das Fallen gesetzlich geschitzter Baume nach 8§ 18 NatSchAG M-V ist eine Ausnahme-
genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
erforderlich. Die Fallungen sind fachlich zu begriinden.

Fir die gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Stralenb&ume (parallel zur Fahrbahn)
in den offentlichen Verkehrsflachen sind Chinesische Wildbirnen (Pyrus calleryana
“Chantic leer’) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt mit Drahtballen, Stamm-
umfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Der Standort der Bdume kann ggf. zur Gewahrleistung der
Grundstuckszufahrten verschoben werden.

Die Qualitdten der zu pflanzenden Geholze missen den Gitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen®, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut
muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

Die Einzelbaumpflanzungen entlang der Planstra3en sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Veranderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch Schnittmaflinahmen sind
nicht zulassig.

e Einzahlung in das Okokonto

Als Ersatzmal3nahme ist die Zuordnung der erforderlichen Kompensationsaquivalente (4.216 m?2
KFA) zum Okokonto VG-016 ,Entwicklung von Magerrasen mit Geblschen und Kleinstrukturen
fur Reptilien westlich von Pratenow” auszufihren.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland® und umfasst ein Gebiet
mit einer Gesamtflache von 211.527 m2.

Das Ziel der Kompensationsmaflinahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit Ge-
bischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor
intensiv bzw. extensiv genutzten Ackerflachen.

5.5.2 Festsetzungen und MaRnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde ein
Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im November 2022 auf-
gestellt.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Ver-
meidungs-, Minderungs- und CEF-Malinahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse
entsprechend zu berticksichtigen sind.

e Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

1. Bauzeitenregelung — Gehdlzrodungen

Geholzrodungen werden auf das notwendige Mal3 reduziert und aul3erhalb der Vogel-
brutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Die Stubbenrodung
erfolgt ab Mai, um Kleintieren die Flucht zu ermdéglichen. Gerodete Gehblze werden
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innerhalb von 5 Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmoglichkeiten zu
bieten.

2. Erhalt von Geholzen und Grinfldchen

Im norddstlichen Bereich des Plandnderungsgebietes werden bestehende Gehdlze
erhalten. Die Flache wird ansonsten offengehalten, extensiv und kleintierfreundlich

gepflegt.

3. Baufeldfreimachung/ Offenhaltung

Die bestehenden Freiflichen werden durch eine regelmalige Mahd (14-tdgig) bis zum
Baubeginn weiterhin offengehalten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt
kleintierfreundlich. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu
verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahausbereiter und ohne
Mulchgerat.

Die Schnitthdhe muss mehr als 8 cm (10 — 12 cm) betragen. Damit werden bodennah
lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

4. Reptilien- und Amphibienschutz, gezieltes Abwandern in umliegende Habitate/ Ver-
gramung

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-MalRnahmenflachen, werden MalRRnahmen zum
gezielten Abwandern bzw. zur Vergramung durchgefuhrt. Ab Marz wird das Vorhaben-
gebiet geméaht. Das Mahdgut wird kurzfristig abgefahren. Ab April werden alle sonstigen
Habitatelemente schonend entfernt (Handarbeit). Es wird eine 6kologische Baube-
gleitung empfohlen. Wahrend der Aktivitatszeit ab Mai erfolgt die Stubbenrodung. Zudem
ist

die Flache durch wiederholtes M&hen (14-tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Mit
Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung
und Nahrungsverfliigbarkeit fir die Echsen ihre Attraktivitat, so dass sie kurzfristig ver-
lassen werden. Wichtig ist hierbei, dass der Schnitt moglichst kurz erfolgt, damit den
Tieren keine Versteckmdglichkeiten bleiben. Die Maharbeiten haben auf eine Weise zu
geschehen, die Verletzungen oder gar Tétungen von Zauneidechsenindividuen aus-
schlie3t. Geeignet sind daher Zeiten, in denen die Tiere inaktiv sind und sich in ihren
Verstecken aufhalten (z. B. die Abend- und frihen Morgenstunden, kalte Tage, wéhrend
oder

unmittelbar nach Niederschldgen solange die Flachen nass sind). Das Mahdgut muss
nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um den Zauneidechsen
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzdgern
bzw. verhindern kdnnten. Beim Einsatz von groRen Maschinen diurfen deren Boden-
driicke nicht hoher sein als Bodendriicke, die durch Wildtiere (Rehe, Wildschweine)
erzeugt

werden. Auf den geméhten und beraumten Flachen sind Kontrollen beziglich des Vor-
handenseins von Zauneidechsen durch eine tkologische Baubegleitung solange durch-
zufuihren, bis keine Nachweise mehr erbracht werden (zwei aufeinanderfolgende Kon-
trollen).

Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien- und Reptilienschutzzaun zwischen
CEF-MalRnahmenflache und Baugrundstiicken zu errichten und in der Bauphase eine
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Ruckwanderung zu verhindern. Der Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern
ausgestattet (Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch Richtung Ersatzhabitat).

5. Kleintierfreundliche Freiflachenpflege

Die Mahd auf den offentlichen Grunflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um
den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine
schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mé&haufbereiter und ohne Mulchgerat. Die
Schnitthhe muss mehr als 8 cm (10 bis 12 cm) betragen. Damit werden bodennah
lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

6. Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schéchte
angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebecken.

7. Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der AuRenbeleuchtung

Die Emissionen der AulRenbeleuchtung werden auf das notwendige Mal3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrénkung
bzw. Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebotes, der Rauber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden.
Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der
Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die
Organismen. Im wei3en Lichtspektrum ist warmweif3es Licht mit einer Farbtemperatur
<3000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmoglichkeiten:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind

abzulehnen
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren

- Unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch
mit weniger Kunstlicht gewéahrleistet werden kann

- Zielgerichtetes Licht — Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen
Zweck erflllt

- Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtenden Flache (z. B.
kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf.
Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, maoglichst niedrige
Masthdhen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

8. Vermeidung von Kollisionen von V6geln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aul3en-
reflexionsgrad von maximal 15 Prozent. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon-
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oder Terrassenbrustungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

e CEF-MalRhahmen

1. Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkréte und Halboffenland-
vogelarten — Optimierung von bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege

Im nordwestlichen Bereich der Plandnderungsflache wird die bereits festgesetzte Flache
mit Bindung fur Bepflanzung und fir Erhalt von Baumen und Strauchern zusatzlich am
sudlichen Rand mit einer Feldsteintrockenmauer (Breite und H6he mind. 1 m, Grindung
auf Kiesbett) ausgestattet.

Sudlich der PlanstralRe befindliche Frei- und Grinflachen auRerhalb der Baugrundstiicke
werden im Vorfeld der BaumalRnahmen als Ersatzhabitate optimiert, um eine gezielte
Abwanderung zu ermdglichen. Es werden Eiablage- und Ruheplatze sowie Winter-
quartiere und Sonnenplatze durch Anlage von zwei Erdwallen mit stidexponierter Stein-
schittung und vorgelagerten Sandlinsen angelegt. Zudem werden einzelne Totholzab-
lagerungen und Steinschittungen auf den Flachen verteilt. Auf den Erdwallen und in der
gro3ten Freiflache werden einzelne Straucher gepflanzt. Die sudlich der Planstral3e
vorgesehenen CEF-MalRnahmenflachen werden vollstandig mit einem Wildschutzzaun
eingegattert und in Abstimmung mit einem Sachverstdndigen regemalig gepflegt
(Offenhaltung der Habitatelemente au3erhalb der Aktivitdtsphase und extensive kleintier-
freundliche Mahd der Freiflachen).
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Kombinierter Erdwall mit siidexponierter Steinschittung — Winter-/Sommerquatrtier:

- 2 Stick;
- Breite mind. 6m, L&nge mind. 15 m, H6he mind. 1,5 m;
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Sadlich

Humusarmer Boden oder Sand,;

Gebrochener Naturstein, Kantenlange zwischen 10 bis 20 cm;

Auskofferung des MaRBhahmenstandortes auf 1 m Tiefe zur Gewéhrleistung der
Frostsicherheit der Winterquartiere;

Grundung auf 10 bis 20 cm starkem Schotterbett;

Aufbau mittels Gabionen mdglich;

vorgelagerte Sandaufschiittung — Eiablageplatze:

2 Sandhaufen (Flachen mit grabfahigem Substrat als Eiablageplatze)
Flache jeweils mind. 30 mz

Méchtigkeit mind. 50 cm;

Anschuttung an Trockenmauer an Sudwestseite;

Sonnenplatze/ Versteckplatze — Totholzhaufen und Steinpackungen:

Pflege/

Totholzhaufen, Baumstubben und Wurzelteller werden gegeniber Gestein préfe-
riert;

Mind. 4 Haufen (Totholz oder Gestein), Baumstubben oder Wurzelteller;

Flache jeweils ca. 3 bis 4 mz;

Steuerung der Sukzession:

Entwicklung oder Optimierung und Erhaltung bestehender Zauneidechsen-
habitate durch rotierende Pflegemal3inahmen zur Schaffung eines Flachen-
mosaiks mit unterschiedlichen Sukzessionsstadien;

Entfernung von zu stark beschattenden Gehdlzen;

Partielle Mahd (die Mahd darf nicht das gesamte Habitat auf einmal betreffen, es
mussen immer Stellen mit hohen Grasern bzw. Stauden als Unterschlupfmdglich-
keit vorhanden sein);

Einmalige Mahd (bei wiichsigen Standorten zweischirige Mahd) im Winter (bei
der Sommermahd Einsatz von Balkenmé&hern mit einer Mahdhghe von > 15 cm);
Kein Mulchen (auf Grund der hohen Verletzungsgefahr)

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)
N steiniges Material (ca. 10 - 40 cm) S
lose Aste
locker per Hand geschichtet
Aushub
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2. Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten fir Halboffenlandvogelarten

Am 06stlichen Rand des Plananderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen
(mind. Zweireihige Hecke mit Uberhaltern).

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-,
Minderungs- und CEF-Malinahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den
MaRgaben des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die Begrindung aufgenommen. Die
Aufnahme weiterer Hinweise erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Denkmalschutz
Baudenkmalpflege
Es werden keine Belange der Baudenkmalpflege berthrt.

Bodendenkmalpflege

Das geplante Vorhaben fihrt zu Eingriffen in folgendes Bodendenkmal:

Gemarkung Usedom
Fundplatz 68

Das Denkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Meck-
lenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06. Januar 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010.

Auflagen:

1. Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V,
wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt
wird.

2. Vor Ausfluihrung der MaRBnahme ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde schriftlich die
Genehmigung fir Eingriffe in das Denkmal einzuholen (Antragsunterlagen unter Verwendung
des Antragsformulars in schriftlicher Form 2-fach einreichen).

3. Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu bericksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen.
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Hinweise:

Eine abweichende Ausfilhrung bedarf der erneuten denkmalfachlichen Prifung, ggf. einer
erneuten Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.

Gemal 8§ 2 Abs. 5i.V.m. 8 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstétten und Bodenfunde geschitzte Boden-
denkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Plangebiet Bodenfunde maglich.

Gemall § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern, in der Umgebung von Denkmalen Maf3-
nahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denk-
mals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder aufféallige Bodenver-
farbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal3 § 11 Abs. 1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010, GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehotrde
anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaRl § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die aktuelle Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten. Diese Satzung ist
Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.

Bei den Bauarbeiten (ErschlieBung, Riickbau, Neubau) anfallende Abfalle sind ordnungsgemarf
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), in der zuletzt glltigen Fassung, zu sortieren und anschlieend einer Ver-
wertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufihren.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I,
[I'und 111, zu beachten.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und burgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:


http://www.kreis-vg.de/
http://www.vevg-karlsburg.de/
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Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge® - BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75
m mit Begegnungsverkehr gefordert.

Weiterhin sind die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten so anzulegen, dass ein Rickwarts-
fahren mit Mdullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Mull-
beseitigung“ BGV C 27).

Fur die Errichtung von StichstralRen und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstral3e und
des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kdnnen als
Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden. Dabei sind die Vor-
schriften der UVV - VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieZlich der
Fahrzeuguberlange haben.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Alt-
ablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der BaumalRnhahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Gemal den Zielsetzungen und Grundséatzen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt glltigen Fassung und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759) haben alle, die auf
den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen, insbhesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervor-
gerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwenige Malf3 zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdboden
auf- oder einzubeziehen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) in der zuletzt giltigen Fassung sind zu beach-
ten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Abfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht mdglich, so ist die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber den Verbleib des
Bodens zu informieren.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Auflagen:

Die Pflichten der Betreiber und die Anforderungen an die Errichtung nicht genehmigungsbeduirf-
tiger Anlagen ergeben sich aus den 88 22 und 23 BImSchG.
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Insbesondere sind die Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar und nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmall zu
beschréanken sind.

Die Bestimmungen der Ersten- bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) sowie die Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
in Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) sind einzuhalten.

Hinweise:

Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedirfen, gilt die Erste Ver-
ordnung zur Durchfuihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38).

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BImSchV durch den zustandigen Bezirks-
schornsteinfeger zu gewahrleisten. Gemafd 8 14 der genannten Verordnung hat der Betreiber
der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch
den Bezirksschornsteinfeger durchfiihren zu lassen.

Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z. B. Warmepumpe) ist
sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BIimSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Gemald 88 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind vermeidbare schéadliche Um-
welteinwirkungen (insbesondere Larm, Erschiitterungen und Staub) zu verhindern bzw. unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald zu beschranken.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wassererfassung Usedom
Nummer MV-WSG-2149-03 (Beschluss vom 12.07.1974). Gemafl § 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfiihrung bestimmter MaBnahmen, Téatig-

keiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im oben
genannten Regelwerk nachzulesen.

Bei dem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustandige untere Wasser-
behdrde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
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Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstuick versickert werden.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

Die im Geltungsbereich der Planungsanzeige der Stadt Usedom ausgewiesenen zu bebauen-
den Flachen bzw. StichstralBen mit Anbindung an die KreisstraRe K 44 VG sind dem Landkreis
Vorpommern-Greifswald detailliert anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Hierzu sind ent-
sprechende Unterlagen einzureichen.

Erst nach Prifung der Unterlagen wird aufgrund der ortlichen Gegebenheiten entschieden,
welche Anbindungen moglich sind bzw. genehmigt werden. Es erfolgt dann zum gegebenen
Zeitpunkt eine gesonderte Stellungnahme des Sachgebietes Hoch- und Tiefbau/KreisstraRen-
meisterei.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflaichen missen die entsprechenden Unterlagen (Lage-
plan mit MaRen, gegebenenfalls Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur ge-
sonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

Bei der Ausfahrt vom Planungsgebiet auf die Stral3e muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen miissen die
rechtlichen Voraussetzungen fur die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu ver&ndernden
Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z. B. verkehrsberuhigte
Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

Der Trager der StralRenbaulast der Kreisstral3e VG 44 muss dem Vorhaben zustimmen.
Das Stral3enbauamt Neustrelitz muss in die Planung miteinbezogen werden.

mBelange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abwehrender Brand-
schutz

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr, die FF Usedom, kommt als Stltzpunktfeuerwehr zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung
zur Verfligung stehenden Frist, Rettungsmafnahmen einzuleiten und wirksame Ldscharbeiten
zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von
Kraften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrfihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorge-
fundener Lage.

Zuganglichkeit
Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf entsprechend der
Richtlinie fir Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung kann tber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches Hydranten-
System, Bohrbrunnen, Zisternen o. &.) gesichert werden. Sind im 300m-Umkreis um das
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jeweilige potentielle Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, missen
die entsprechend geschaffen werden. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Munitions- und Kampfmittelbelastung
Aus den vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes sind keine Daten erfasst
worden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung der MalRnahme trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten
einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den
Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der &rtlichen
Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Kreisgefahrdungsanalyse; Sturmflut/-hochwasser

Fur das Planungsgebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit
den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und —risikokarte, potentielle Uber-
flutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

mBelange des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
des Plangeltungsbereiches kénnen gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V erhalten werden.

Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de unter Munitionsbergungsdienst ist das Antrags-
formular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.
m Belange des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Fur weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schitzen.


http://www.brand-kats-mv.de/
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m Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 C
der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. 8 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jeder-
zeit gewabhrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt Stralsund verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
—besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

m Belange des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zu-
sammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber
gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der
baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Voran-
kiundigung der Baumafinahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt flr
Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Stralsund zu tibersenden (Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. 1283).

m Belange des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom — Peenestrom

Im Plangebiet sind keine unterhaltspflichtigen offenen oder verrohrten Gewasser zweiter
Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen vorhanden.

Die Umsetzbarkeit der flr das Plangebiet angedachten Regenwasserversickerung sollte im Vor-
feld sichergestellt werden. (Mindestabstand Versickerungsanlage zum héchsten Gewasser-
stand).

Nach Auswertung aktueller Luftbilder befindet sich im Bereich des Flurstiickes 133498-007-
00070/004.00 vermutlich ein alter Graben mit Vorflut zum Usedomer See. Dieser Graben ist
bisher noch nicht im Anlagenbestand des WBYV Insel Usedom — Peenestrom. Der WBV besitzt
keine Bestandsunterlagen zum Graben und kann daher keine verbindlichen Aussagen zum
Graben machen. Sollte dieser Graben fir die Stadt Usedom an Bedeutung gewinnen und in den
Anlagenbestand Uberfihrt werden, wird um entsprechende Rickinformation seitens des WBV
Insel Usedom — Peenestrom gebeten. Bei einem Ortstermin missen dann zunachst alle er-
forderlichen Schritte abgestimmt werden. Mit Aufnahme in den Anlagenbestand wiirde eine Erst-
instandsetzung des Grabenprofiles und Schaffung einer Trasse zur Gewdasserunterhaltung
erforderlich (evtl. auch Holzungen).

Bei einem Gewasser zweiter Ordnung sind fir den Bereich des Plangebietes die entsprechen-
den Gesetze zu beachten. Sie sich daraus fir die Grundstlickseigentimer resultierenden
Nutzungseinschrankungen, Auflagen und Duldungspflichten sollten beachtet werden.
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m Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom

Die auf dem Grundstuck Flur 7; Flurstiick 68 vorhandenen Abwasseranlagen umfassen auch ein
Abwasserpumpwerk. Eine standige Erreichbarkeit des Pumpwerkes muss gewahrleistet sein.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Breitband
Der Plangeltungsbereich berthrt Bereiche des gefdrderten Breitbandausbaus.

Bei der Erschlieung des Plangebietes ist von dem zu Erschlie3enden (Gemeinde oder Bau-
trager) darauf zu achten, dass das Leerrohr fir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt
wird. Sollen einzelne Grundstlcke erschlossen werden, muss bei dem nachfolgend aufgeflihrten
Telekommunikationsunternehmen nachgefragt werden.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23 23 Cluster22_001.
Das Projektgebiet VG23 23 befindet sich derzeit in der Planungs-/Umsetzungsphase. Fir einen
genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung ist das nachfolgend aufgeflihrte Telekommu-
nikationsunternehmen zu kontaktieren:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Stral3e 37
18059 Rostock

Ansprechpartner: Florian Dufner

E-Mail: florian.dufner@ediscom.net

m Belange der E.DIS Netz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau.

Die Hinweise zur ,,Abstimmung vor Baubeginn® sind zu beachten.

Des Weiteren sind die Bestatigung Uber erfolgte Planauskunft/Einweisung, insbesondere die
Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner” und die ,Besonderen Hinweise“ sowie
das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen zu beachten.

Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Such-
schlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z. B. der Einsatz
eines Saugbaggers, festzustellen.

Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner®, die ,Besonderen Hinweise®, das
.Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die spartenspezifischen Verhaltensregeln
sind besonders zu beachten.

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich.
(Tel.: 0331 9080 2490; E-Mail: disposition@ediscom.net)
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Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt
werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten
nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie
diese ,Bestandsplan-Auskunft® missen bei der bauausfihrenden Firma vor Ort vorliegen.

m Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt

In einer Entfernung von ca. 650 m in norddstlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich die
SchieBanlage der Schitzengilde Usedom von 1830 e.V.. Die genehmigten Schiel3zeiten er-
strecken sich auf die Wochentage Montag bis Samstag. Fur das Plangebiet liegen keine
genauen schalltechnischen Beurteilungen vor. Auf Grund der Entfernung zur Anlage ist jedoch
zunachst von der Einhaltung der gultigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm auszugehen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir
Larm nicht bedeutet, dass es zu keinen Larmwahrnehmungen kommen kann.

5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroRe |FlachengrolRe
in m2 in %

GroRRe des Plangebietes 27.912 100 %
Mischgebiet 7.565 27,10 %
ausgewiesenes Baufeld

Ml 3 1.049 3,76 %
verbleibende Flache auf3erhalb des Baufeldes 6.516 23,34 %
allgemeines Wohngebiet 11.574 41,47 %
ausgewiesenes Baufeld

WA 3 2.660 9,53 %
WA 4 1.400 5,02 %
WA 11 1.330 4,76 %
verbleibende Flache aulRerhalb der Baufelder 6.184 22,16 %
Verkehrsflachen 3.923 14,05 %
Verkehrsflachenbesonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich 2.724 9,76 %
private Parkflache 771 2,76 %
Parkplatz und FuRgangerbereich 428 1,53 %
Grunflachen 4.850 17,38 %
Grunflache 4.850 17,38 %
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,<Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom wurde zunachst eine Scopingunterlage erarbeitet, in der
der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit den Beteiligten fest-
gelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).
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- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585) (Nr.51), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1237);

- Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383);

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), Neufassung durch Art. 7
der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
30. November 2009

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.
Dabei gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung,
sondern auch fiir die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom wird eine Umweltprifung (UP) durchgefihrt und ein
Umweltbericht gemafl den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der jewei-
ligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGBi. V.m. 8 1 a
BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Umweltpriifung.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»oiedlung Am Hain“ der Stadt Usedom wurde am 20.07.2016 in der Sitzung der Stadtvertretung
der Stadt Usedom gefasst.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die Voraussetzungen fir eine gezielte stadtebauliche Entwicklung in der Stadt
Usedom gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden:
- Schaffung von Baurecht fir die geplanten sechzehn Einzelhauser fir Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Gebaudeerweiterung eines ortsansassi-
gen Vereins und

- Neustrukturierung der Erschliel3ung

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege benannt.
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1.3 Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches gemal § 4 BauNVO als
all-gemeines Wohngebiet und gemall § 6 BauNVO als Mischgebiet in der rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden beibehalten.

Mit der Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn Ein-
zelhausern sowie fir die Gebaudeerweiterung eines ortsanséassigen Vereins geschaffen werden.

Fur die geplanten baulichen Mal3nhahmen werden neue Baufelder ausgewiesen.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird der bestehende Nutzungskatalog
entsprechend dem Bedarf nach Bauland fir Einfamilienhduser angepasst. Die Nutzungen
gemal BauNVO als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet werden beibehalten.

Weiterhin sind einige Anderungen in den Festsetzungen durch Text (Teil B) vorgesehen. Diese
Anderungen sollen fir alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gultig sein.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MalRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GrolRklimatisch gehért das Usedomer Hugel- und Boddenland zum gemagigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwéarts nachweis-
bar. Der Kistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hthere
Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Usedom bei Werten um 7,9 °C. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betragt fur die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a. Vorherrschende
Windrichtung ist Stidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 - 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Ausprégung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der ge-
ringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.
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Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden
Der Untersuchungsraum liegt geomorphologisch im ,Ostseekistengebiet”.

Der Untersuchungsraum befindet sich sldwestlich der Stauchendmorénenziige der Nord-
rigener-Ostusedomer Staffel des Mecklenburger Stadiums der Weichselkaltzeit.

Weite Bereiche sind neben Bildungen der Grundmordne auch von Bildungen der Satzend-
moranen mit Sandern gepragt.

Das Untersuchungsgebiet ist weitgehend durch wechseleiszeitliche Bodenbildungen gekenn-
zeichnet, wobei neben Geschiebemergelbéden auch Sande auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet ist oberflachennah durch holozéane Bodenbildungen gepragt.

Infolge der anthropogenen Nutzung des Plangebietes (Bebauung, Gelandeauffillungen) sind die
organischen Bodenschichten durch Auffiillungen tGberschuttet.

Nach der naturraumlichen Gliederung gehdrt das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekiisten-

land, zur GroR3landschaft Usedomer Higel- und Boddenlandschaft sowie zur Landschaftseinheit
Insel Usedom.

2.1.3 Schutzgut Flache

GemalR 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist
zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fur die Land-

wirtschaft, fur Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich um aufgelassene Ackerflachen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Wasserschutzzone Ill.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

e Biotoptypen

Als heutige potenziell natirliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich wird im Gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald auf nassen organischen Standorten genannt.
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e Pflanzen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der
,<Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande“ angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

8.2.2 Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

Auf den nahrstoffarmen aufgelassenen Ackerflachen hat sich im studwestlichen Teil des Plan-
gebietes aufgrund der Nutzungsauflassung ein ruderalisierter Sandmagerrasen entwickelt. Die
Flache wird mehrmals jahrlich gemaht.

Kennzeichnende Arten sind z. B. Sandstrohblume (Helichrysum arenaria), Wiesenklee (Trifolium
pratense), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Planta-
go lanceolata), Wilde Mohre (Daucus carota), Karthduser Nelke (Dianthus carhusianorum),
Gewdhnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) etc.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher.

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und
Beobachtungen zu Brut- und Rastvbgeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das
Plangebiet ermdglichen.

Die relative Gleichformigkeit der in erster Linie durch anthropogene Einfliisse gepragten Bio-
toptypen (landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungen und verkehrliche Einflisse) bedingt eine
geringe Artendiversitat im Untersuchungsgebiet.

¢ Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietdten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der (")k_psysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Giber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen nattrlichen Vegetation ab.

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.
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Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
untersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemal 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fur die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehért naturrdumlich zum Ostseekiistengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Insel Usedom innerhalb der GroRRlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenland
zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftshildraum Usedomer Winkel und Usedomer See (West-
licher See). Das Landschaftsbildpotenzial wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Das Plangebiet wird durch die angrenzende Bebauung und verkehrliche Anlagen beeinflusst.

e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft auRert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Struktur-
elemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Soli-
tarbaume, Feldgeholze).

Das Plangebiet liegt in einer durch die Eisvorstof3e der Weichselkaltzeit und nacheiszeitlichen
Bildungen gepragten, abwechslungsreichen Landschaft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine aufgelassene Ackerflache. Auf der ehemaligen Ackerflache befinden sich Gehdlzgruppen.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer ldentifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefuhl
beitragen koénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen tberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Landschaft vorhanden.

e Schonheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso
hoher wird die Schdnheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker- und Grinlandflachen gepragt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der
benachbarten Wohnbebauung nicht vor.
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Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen und angrenzende
Wohn- und Gewerbenutzung nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Das geplante Vorhaben fihrt zu Eingriffen in folgendes Bodendenkmal:

Gemarkung Usedom
Fundplatz 68

Das Denkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Meck-
lenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06. Januar 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010.

Auflagen:

1. Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V
wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt
wird.

2. Vor Ausfuhrung der Maflinahme ist bei der unteren Denkmalschutzbehorde schriftlich die
Genehmigung fir Eingriffe in das Denkmal einzuholen (Antragsunterlagen unter Verwendung
des Antragsformulars sind in schriftlicher Form 2-fach einreichen).

3. Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gemafl § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu bericksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Hinweise:

Eine abweichende Ausfilhrung bedarf der erneuten denkmalfachlichen Prifung, ggf. einer
erneuten Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. 8 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Boden-
denkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Plangebiet Bodenfunde maglich.

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern, in der Umgebung von Denkmalen Mal3-
nahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denk-
mals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffallige Boden-
verfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal3 8 11 Abs. 1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
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vom 12. Juli 2010, GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehotrde
anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht geméaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz
Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.
2.2 Schutzgebiete und schiitzenswerte Lebensraume

Naturpark ,Insel Usedom*”

Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom®

Geschiitzte Objekte

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt.

Im Plangebiet sind folgende gesetzlich geschutzte Biotope vorhanden:

Gesetzesbeqriff Nummer Landkreis Biotopname
Naturnahe Feldgehdlze 10668 OVP Baumgruppe
Naturnahe Feldhecken 10664 OVP Hecke

2.3  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des
Bebauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfall-
gesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zur Planflache bzw. zum
Anderungsbereich besteht liber den Henstedt-Ulzburg-Ring oder das Gelande der Traktoren-
welt Usedom. Inanspruchnahmen von Bdden und Vegetationen fiir den Baustellenverkehr sind
somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporér auftreten.
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Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Veréanderungen des Bodens, der
morphologischen/hydrologischen Verhdltnisse sowie standortrelevanter Verhéltnisse in
Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise  Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag-/umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellier-
ungen (Verfullarbeiten)

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Allgemeines
Wohngebiet. Im Vordergrund steht hier die Wohnruhe. Zudem ist ein Mischgebiet fir das
bestehende Gelande der Traktoren Welt Usedom vorgesehen. Hierbei handelt es sich um ein
Ausstellungsgeldnde, welches lediglich durch einen Unterstand erweitert werden soll. Stor-
wirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind insbesondere fur das naturnahe
Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fir Artvorkommen innerhalb des
Plangebietes.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Totalverlust auf diesen Flachen statt. Durch die
Neuversiegelung geht Boden als Standort fiir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung bzw. Ver-
anderung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Habitat- und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch geplante
bauliche Anlagen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
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- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der
Flora und Fauna)

Fiur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Siedlung Am Hain“ der Stadt
Usedom sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse
zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen erhalten. Sehr klein-
flachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch versiegelte Flachen
Zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptséchlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmaflRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase vorlbergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der Baumafinahme
zurlickgebaut.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Boden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder MI3, WA3, WA4, WA11 und die geplante StralRe werden
ca. 0,4 ha unbebaute Flache am Ortsrand der Stadt Usedom versiegelt.

Als Uberwiegend unbebaute Flache kommt der Flache u. a. auch aufgrund ihres Entwicklungs-
potentials fur Natur und Landschaft eine hohe Bedeutung zu. Auf der Flache haben sich teil-
weise ruderalisierte Sandmagerrasen entwickelt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und Stral3enverkehrsflachen zeigt die Flache jedoch
auch eine hohe Standorteignung fur die angestrebte bauliche Entwicklung.
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2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdicht-
ungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des
Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungstrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschrénken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Ver-
siegelung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voribergehender Art
und kénnen durch geeignete MalRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach
Beendigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im November 2022 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Biologin Dr. Juliane Schatz erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Die Untersuchung der Planflache und des Wirkraumes erfolgte unmittelbar nach Auftragser-
teilung ab 15. Juli 2022. Als Bearbeitungszeitraum standen die Monate Juli bis September zur
Verfigung. Es wurde eine Erfassung der Brutvogel (Juli) und drei Erfassungen von Reptilien
(Juli bis September) durchgefiihrt. Daneben wurde nach Fledermausquartieren (Besiedlungs-
spuren an Gebauden und Baumhdohlenkartierung) gesucht.

Zudem wurde das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotenzial anderer geschitzter
oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten anhand der Biotopausstattung und der Ortslage be-
urteilt.

Aulerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN-
Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
- Stand August 2019.

Folgende Erfassungsergebnisse liegen vor:

Vogel

Zum Zeitpunkt der Begehung wurden folgende Vogelarten im Vorhabengebiet festgestellt: Star
(Sturnus vulgaris), Elster (Pica pica), Rauchschwalbe (Hirundo rustica9, Stieglitz (Carduelis
carduelis) und Amsel (Turdus merula). Ein Brutgeschehen konnte Mitte Juli nicht mehr fest-
gestellt werden. Es muss davon ausgegangen werden, dass das Plananderungsgebiet von
weiteren Arten als Nahrungs- und/oder Bruthabitat genutzt wird (z. B Bluthanfling, Blau- und
Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz und Zaunkonig). Durch die Bebauung und Um-
nutzung gehen folglich Brut- und Nahrungshabitate verloren. Es sind aufgrund der umliegenden
Nutzungen jedoch eher wenig stérungsempfindliche Arten betroffen.
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Das Planédnderungsgebiet grenzt zudem an eine Griinlandflache an, so dass auch hier Stor-
wirkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Das Grunland stellt jedoch keine essentielle
Nahrungsflache fur Weil3storch oder Schreiadler dar, da entsprechende Vorkommen im Umfeld
fehlen. Der Storchenhorst in Usedom-Stadt ist seit Jahren ungenutzt.

Fledermause

Fledermausquartiere kénnen auf der Vorhabenflache ausgeschlossen werden, da keine Ge-
hdlze mit geeigneten Baumhdhlen vorhanden sind. Bestandsgebaude wurden nicht untersucht,
da hier keine baulichen Veranderungen vorgesehen sind.

Als Jagd-/Nahrungshabitat werden von Flederm&usen vor allem insektenreiche Biotope mit Leit-
strukturen wie beispielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrander, Gebuschflachen und
Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuobstgebiete bevorzugt. Aber auch im Siedlungsbereich
befinden sich regelm&Rig Teiljagdhabitate, die durch eine Bebauung und Umnutzung entwertet
werden konnen. Besonders aber auf der angrenzenden bzw. den umliegenden Flachen mit
Wassergraben und Baumreihen ist eine intensivere Nutzung durch verschiedene Fledermaus-
arten (z. B. Zwerg-, Miicken-, Rauhhaut-, Breitfligel-, Fransenfledermaus, Grol3er Abendsegler
und Braunes Langohr) zu erwarten.

Auf der Vorhabenflache und im Umfeld kdnnen zudem Stérungen durch Emissionen kunstlicher
Beleuchtungen (StralRen- und Wegebeleuchtung, AuRenbeleuchtung Gebdude) nicht aus-
geschlossen werden. Lichtemissionen kénnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswirken,
sondern auch bei Fledermdusen zur Beeintrachtigung der Nutzung von Jagdhabitaten fiihren,
weshalb Minderungsmalnahmen erforderlich sind.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber (berwiegend in
geringer Dichte vor. Die Bestande der Art liegen, zumindest in Norddeutschland, oft weniger als
20 adulten Tieren, wobei nach Literaturangaben eine MindestflachengréRe von 3 - 4 Hektar
beansprucht wird. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von vor allem durch den
Menschen gepragter Lebensrdume (z. B. Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feld-
raine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Parklandschaften, Friedhdfe und Garten).

Aus dem Raum Stadt Usedom liegen keine offentlichen Informationen zum Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) vor. Das Vorkommen dieser Art ist jedoch aufgrund der Bio-
topausstattung sowohl auf der Vorhabenflache und angrenzender Bereiche zu erwarten, da alle
wichtigen Habitatelemente vorhanden sind (grabbarer Boden, Versteckplatze etc.). Wahrend der
Begehungen (Juli, August und September) konnten sowohl Wald- als auch Zauneidechsen fest-
gestellt werden. Es handelt sich jedoch nur um wenige Sichtungen.

Durch die Bebauung und Umnutzung gehen Habitatflachen verloren. Zudem ist eine baubeding-
te Gefahrdung (z. B. Fallenwirkung von Baugruben und Schachten) zu erwarten.

Amphibien

In der Umgebung zur Vorhabenflache befinden sich verschiedene Feuchtbiotope (wasser-
fuhrende Graben, der Usedomer See und Jiurgensee) und folglich potentielle Laichhabitate von
Amphibien. Das Vorkommen folgender FFH-Arten ist aufgrund der Habitateigenschaften der
genannten Feuchtbiotope und der bekannten Vorkommensgebiete zu erwarten:

- Usedomer See/Jirgensee: Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus), Rotbauchunke
(Bombina bombina), Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorrosch (Rana arvalis);
- Wassergraben: Knoblauchkrote (Pelobates fuscus)
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Aufgrund der rdumlichen Né&he kann die Nutzung der Vorhabenflache als terrestrisches Teil-
habitat durch die aufgefiihrten Arten vom Usedomer See nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Knoblauchkréte stellt das Plangebiet ein typisches Landhabitat dar (grabbarer Boden). Durch die
Bebauung und Nutzungsanderung gehen diese terrestrischen Teilhabitate weitgehend verloren.
Zudem ist eine baubedingte Gefahrdung (z. B. Baustellenverkehr, Fallenwirkung von Baugruben
und Schéchten) zu erwarten.

Xylobionte Kéafer

Ein Vorkommen geschitzter holzzersetzender Kéaferarten, wie beispielsweise Eremit (Osmo-
derma eremita), kann in den zur Rodung ausgewiesenen Gehdlzen ausgeschlossen werden, da
keine geeigneten Hohlungen festgestellt werden konnten.

Weitere Artengruppen

Futterpflanzen der Raupen und Falter der relevanten Arten wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt.

Ein Bibervorkommen ist vom Pasker See bekannt. Ein regelmaRiges Auftreten im Plangebiet ist
nicht zu erwarten. Fral3spuren konnten bisher nicht festgestellt werden. Fischottervorkommen
sind aus der Region bekannt (Revierkartierung, Verkehrs- und Fischereiopfer). Sidlich an-
grenzend an das Plananderungsgebiet verlauft ein Otterwechsel. Aufgrund der Ortslage und
Biotopausstattung wird ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten ausgeschlossen.

e Biotoptypen

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom werden
teilweise gesetzlich geschiitzte Biotope beansprucht und veréndert. Es handelt sich um einen
ruderalisierten Sandmagerrasen (TMD).

Auf den nahrstoffarmen trockenen Grinlandflachen hat sich aufgrund der Nutzungsauflassung auf
Teilflachen ein ruderalisierter Sandmagerrasen entwickelt. Die Flache wird mehrmals jahrlich
gemaht.

Kennzeichnende Arten sind z. B. Sandstrohblume (Helichrysum arenaria), Wiesenklee (Trifolium
pratense), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Wilde Mohre (Daucus carota), Karthauser Nelke (Dianthus carhusianorum), Gewéhn-
liche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) etc.

Folgende Eingriffe in das geschiitzte Biotop (TMD) finden statt:
2.108 m2 durch Funktionsbeeintrachtigung/mittelbare Wirkungen innerhalb der Wirkzone | (50 m)

Da es sich um eine Beeintrachtigung von Funktionen mit besonderer Bedeutung (geschitztes
Biotop) handelt, ist der Biotopverlust als erheblich und nachhaltig einzustufen und bedarf eines
Antrages auf Ausnahme bzw. Befreiung von den Verboten nach § 20 Abs.3 NatSchAG M-V.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz wurde gestellt.

Die Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen) des in den letzten
Jahren auf Teilflachen entstandenen gesetzlich geschiitzten Biotops (Ruderalisierter Sand-
magerrasen) wurden bilanziert und werden durch Einzahlung in das Okokonto VG 016 ,Ent-
wicklung von Magerrasen mit Gebiischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von
Pratenow” kompensiert.
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Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Storreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.
Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintréachtigungen durch Mafihahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen) so auszu-
gleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

e Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen drtlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
0konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu priifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fiihrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben flhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen Total-
verlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten
Wohnhauser an die vorhandene Bebauung in der Stadt Usedom anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struk-
turen bzw. von Teilen der Landschaftsbildraume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Acker,
Wiesen) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.
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Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegré3e und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fuhrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nach-
teiligen Verénderungen im Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Storung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlieRlich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und r&umlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal 8 2 Abs. 5 in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und Bodenfunde
geschitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenk-
male sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

2.4 Kurzdarstellung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende MaRnahmen geplant:

o Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.
o Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

o Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Gebaude in das
Landschaftshild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Land-
schaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MafRnahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor Befahren;

¢ Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumalRnahmen ist der Boden ent-
sprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

¢ Einsatz von geréausch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;

¢ ordnungsgemafe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;
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¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Gelandes mit Baumaschinen;

¢ tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

o fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen erforderlich:

VM1 Bauzeitenregelung-Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige Maf3 reduziert und auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Die Stubbenrodung erfolgt ab Mai, um
Kleintieren die Flucht zu ermdglichen. Gerodete Gehélze werden innerhalb von 5 Tagen abge-
fahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten.

VM2 Erhalt von Gehodlzen und Grinflachen

Im nordéstlichen Bereich des Plananderungsgebietes werden bestehende Gehdlze erhalten. Die
Flache wird ansonsten offengehalten, extensiv und kleintierfreundlich gepflegt.

VM3 Baufeldfreimachung/Offenhaltung

Die bestehenden Freiflachen werden durch eine regelméaRige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn
weiterhin offengehalten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt kleintierfreundlich.

Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine
schonende Mahtechnik eingesetzt ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerét.

VM4 Reptilien- und Amphibienschutz
gezieltes Abwandern in umliegende Habitate/Vergramung

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-MalRRnahmeflachen, werden MalRnahmen zum gezielten
Abwandern bzw. zur Vergramung durchgefiihrt.

Ab Marz wird das Vorhabengebiet geméht. Das Mahdgut wird kurzfristig abgefahren. Ab April
werden alle sonstigen Habitatelemente schonend entfernt (Handarbeit). Es wird eine dkologische
Baubegleitung empfohlen. Wahrend der Aktivitatszeit ab Mai erfolgt die Stubbenrodung. Zudem ist
die Flache durch wiederholtes Mahen (14-téagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungs-
verflgbarkeit fir die Echsen ihre Attraktivitat, so dass sie kurzfristig verlassen werden. Wichtig ist
hierbei, dass der Schnitt moglichst kurz erfolgt, damit den Tieren keine Versteckmaoglichkeiten
bleiben. Die Maharbeiten haben auf eine Weise zu geschehen, die Verletzungen oder gar
Toétungen von Zauneidechsenindividuen ausschlie3t. Geeignet sind daher Zeiten, in denen die
Tiere inaktiv sind und sich in ihren Verstecken aufhalten (z.B. die Abend- oder frihen Morgen-
stunden, kalte Tage, wahrend oder unmittelbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass
sind). Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um den
Zauneidechsen keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung
verzdgern bzw. verhindern kdnnten.

Beim Einsatz von grof3en Maschinen dirfen deren Bodendricke nicht héher sein als Boden-
drucke, die durch Wildtiere (Rehe, Wildschweine) erzeugt werden. Auf den gemahten und
berdumten Flachen sind Kontrollen bzgl. des Vorhandenseins von Zauneidechsen durch eine 6ko-
logische Baubegleitung solange durchzufiihren, bis keine Nachweise mehr erbracht werden (zwei
aufeinanderfolgende Kontrollen).
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Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien-/Reptilienschutzzaun zwischen CEF-Mal3-
nahmenflachen und Baugrundstiicken zu errichten, um in der Bauphase eine Riuckwanderung zu
verhindern. Der Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern ausgestattet (Rohrdurchlass
unter den Zaun hindurch in Richtung Ersatzhabitat).

VM5  Kleintierfreundliche Freiflachenpflege

Die Mahd auf den offentlichen Griunflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine schonende
Mah-technik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat. Die Schnitthhe muss mehr
als 8 cm (10 - 12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber
auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzuléssig.

VM6 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schéachte angelegt,
stattdessen erfolgt die Ableitung des StralRenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen und in
naturnah gestaltete Rickhaltebecken.

VM7 Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtung

Die Emissionen der AuRenbeleuchtung werden auf das notwendige MaR reduziert und es werden
insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen.
Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt
Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer
Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en Lichtspektrum ist
warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen. Weitere Minimierungs-
mdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dahin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfullt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaus-
trittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blenschutz-
vorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthohen, Grundausrichtung von oben nach un-
ten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM8 Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden indem reflexi-
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AufRenreflexionsgrad von
maximal 15 %. Eine fur Vdgel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus
Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermeiden.
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CEF-MalRnahmen

CEF1 Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenland-
vogelarten - Optimierung von bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege

Im nordwestlichen Bereich der Plan&nderungsflache wird die bereits festgesetzte Flache mit
Bindung fir Bepflanzung und fir Erhalt von Baumen und Strauchern zusatzlich am sidlichen
Rand mit einer Feldsteintrockenmauer (Breite und Héhe mind. 1,00 m, Grindung auf Kiesbett)
ausgestattet.

Sudlich der PlanstralBe befindliche Frei- und Grinflachen auferhalb der Baugrundstiicke
werden im Vorfeld der BaumalRnahmen als Ersatzhabitate optimiert, um eine gezielte Ab-
wanderung zu ermoglichen. Es werden Eiablage- und Ruheplatze sowie Winterquartiere und
Sonnenplatze durch Anlage von zwei Erdwéllen mit stidexponierter Steinschittung und vor-
gelagerten Sandlinsen angelegt. Zudem werden einzelne Totholzablagerungen und Stein-
schittungen auf den Flachen verteilt. Auf den Erdwallen und in der grof3ten Freiflache werden
einzelne Straucher gepflanzt. Die sidlich der Planstrale vorgesehenen CEF-Mal-
nahmenflachen werden vollstandig mit einem Wildschutzzaun eingegattert und in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen regelmafig gepflegt (Offenhaltung der Habitatelemente auf3er-
halb der Aktivitatsphase und extensive kleintierfreundliche Mahd der Freiflachen).

Fur die Umsetzung der CEF-MalRnahme ist eine ©6kologische Baubegleitung und eine 6ko-
logische Baubegleitung sicherzustellen. Hierzu ist ein Artgutachter heranzuziehen.
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Kombinierter Erdwall mit siidexponierter Steinschiittung - Winter-/Sommerquartier

- 2 Stuck

- Breite mind. 6,00 m, Ld&nge mind. 15,00 m, H6he mind. 1,50 m

- Humusarmer Boden oder Sand

- gebrochener Naturstein, Kantenlange zwischen 10 bis 20 cm

- Auskofferung des MalRnahmenstandortes auf 1,00 m Tiefe zur Gewéahrleistung der Frost-
sicherheit der Winterquartiere

- Grindung auf 10 bis 20 cm starkem Schotterbett

- Aufbau mittels Gabionen moglich
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Sudlich vorgelagerte Sandaufschiittung — Eiablageplatze
- 2 Sandhaufen (Flachen mit grabféahigem Substrat als Eiablageplatze)
- Flache jeweils mind. 30,00 m?

- Machtigkeit mind. 50 cm
- Anschittung an Trockenmauer an Sudwestseite

Sonnenplétze/Versteckplatze — Totholzhaufen und Steinpackungen

- Totholzhaufen, Baumstubben und Wurzelteller werden gegeniiber Gestein préferiert
- mind. 4 Haufen (Totholz oder Gestein), Baumstubben oder Wurzelteller

- Flache jeweils ca. 3,00 bis 4,00 m?

Pflege/Steuerung der Sukzession

- Entwicklung oder Optimierung und Erhaltung bestehender Zauneidechsenhabitate durch
rotierende PflegemalRnahmen zur Schaffung eines Flachenmosaiks mit unterschiedlichen
Sukzessionsstadien.

- Entfernung von zu stark beschattenden Gehdlzen
- partielle Mahd (bei wiichsigen Standorten zweischirige Mahd) im Winter (bei der Sommer-

mahd Einsatz von Balkenmahern mit einer Mahdhéhe von >15 cm)
- kein Mulchen (aufgrund der hohen Verletzungsgefahr)

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand Wurzeln

| ca.100cm

ca.50cm

¢ -T % ggf. Drainage Kies/Sand

ca.100cm

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

CEF2 Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten fur Halboffenlandvogelarten

Am 0&stlichen Rand des Plandnderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen
(mind. zweireihige Hecke mit Uberhéltern).

Bei Durchflihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRBhahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben
ist somit nach den MaRgaben BNatSchG zul&ssig.

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung
erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-

Greifswald.
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2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschétzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groRraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Prufung alternativer Planungsmaglichkeiten

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bundesstraf3e B 110 und die Stolper StralRe, im Osten
an vorhandene Bebauung des Plangebietes vom Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 1, im
Siden an das Pasker Moor und im Westen an vorhandene Bebauung und an eine im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grunflache an. Folglich fugt sich der raumliche Geltungsbereich der
Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 harmonisch in den Ort ein.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kdnnen die Planungsziele:
- Schaffung von Baurecht fiir die geplanten sechzehn Einzelhduser flir Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die Gebaudeerweiterung eines ortsan-
sassigen Vereins und

- Neustrukturierung der ErschlieBung

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/
ErsatzmalRnahmen

GemalR § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und 8 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen) des
in den letzten Jahren auf Teilflachen entstandenen gesetzlich geschiitzten Biotops (Ruderali-
sierter Sandmagerrasen).

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MalRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine grof3e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten Baumafinahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MalRhahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete Mal3hahmen wie z. B. Baumschutz unterstitzt werden.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des
Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt
werden, um Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmal3nahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmal3nahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzul&ssig.

Inwieweit ein 0kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plan-
gebietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GroRRe des Untersuchungsgebietes: 27.912 m2

Ermittlung der Neuversiegelung

Rechtskraftiger Bebauungsplan 8. Anderung
Baufeld MI3 Baufeld MI3
1.680 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 833 m2 1.049 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 833 m2
(vorh. Versiegelung ODS) = 847 m? x 0,3 GRZ | (vorh. Versiegelung ODS) = 216 m? x 0,55
=254 m?2 GRZ =119 mz
Baufeld WA3 Baufeld WA3
2.555 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,2 GRZ | 2.660 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ
=511 m?2 =1.064 m?
Baufeld WA4 Baufeld WA 4
1.405 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,2 GRZ | 1.400 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ
=281 m? = 560 m?2
geplante Stral3e Baufeld WA 11
3.713 m? 1.330 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ
=532 m?2
geplante StralRe
1.748 m?
gesamt: 4.759 m? gesamt: 4.023 m?
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Im Zuge der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
erfolgt keine Mehrversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Es werden 736
mz2 weniger versiegelt.

Demzufolge ist nur die Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)
des in den letzten Jahren auf Teilflachen entstandenen gesetzlich geschiitzten Biotops (Rudera-
lisierter Sandmagerrasen) zu bilanzieren.

2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

2.108 m2 TMD innerhalb der Wirkzone | (50 m)

Flache Eingriffsflachen-
(m?) des beein- Biotopwert des aquivalent fur Biotop-
Biotoptyp s . x | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = |beseitigung bzw. Bio-
trachtigten Bio- : x
toptyps Biotoptyps topveranderung
(m2 EFA)

Ruderalisierter
Sandmager- 2.108 4 0,5 4.216
rasen (TMD)

gesamt: 4.216
Bertlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen: entfallt
Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt
Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: entfallt

2.8.3 Geplante MalBhahmen fir die Kompensation
Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 4.216 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG 016
»Entwicklung von Magerrasen mit Gebiischen und Kleinstrukturen fur Reptilien westlich
von Pratenow* zugeordnet.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland® und umfasst ein Gebiet
mit einer Gesamtflache von 211.527 m2 und einem Aufwertungspotenzial von insgesamt
594.910 m2KFA.

Das Ziel der Kompensationsmaflinahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit Ge-
bischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor
intensiv bzw. extensiv genutzten Ackerflachen.

Durch anféangliche Aushagerung und anschlieRende regelmafige, standortangepasste Pflege-
nutzung soll auf den sickerwasserbestimmten sandigen Standorten ein artenreicher Griinland-
bestand mit dem typischen Artenspektrum frischer bis trockner, nahrstoffarmer Wiesen ent-
wickelt werden. Durch die Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen soll sich gleichzeitig ein
vielfaltiger, reich strukturierter Lebensraum fir typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der
extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsraume trockener Standorte etablieren.
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3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Minis-
terium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Priifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn Einzelhausern fir
Dauerwohnen, die Gebaudeerweiterung eines ortsansassigen Vereins und die Neustrukturie-
rung der ErschlieBung geschaffen werden.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Funktionsbeeintrachtigung des gesetzlich geschitzten
Biotops (Ruderalisierter Sandmagerrasen) zu erwarten. Auf Teilflachen ist auf den aufgelassenen
Ackerflachen ein gesetzlich geschitztes Biotop (Ruderalisierter Sandmagerrasen) entstanden.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1“Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
werden gegenilber dem rechtsgliltigen Bebauungsplan 736 m2 weniger Flache neu versiegelt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MaRRnhahmen der Vermeidung, Minderung
sowie KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
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1. Einflihrung

11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flr alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang mussen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362,
berichtigt S. 1436) mit Wirkung vom 29.07.2022. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der
§§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalien gefasst:

,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Flrnach § 15 zuladssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
Mallnahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.
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Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natlirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung
Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Stadt Usedom, sidlich der B110 und der Stolper

StralRe. Im Osten grenzt vorhandene Bebauung, im Stiden das "Pasker Moor" und im Westen
vorhandene Bebauung und eine Grunflache an. Der Plangeltungsbereich umfasst die nach-
folgend aufgefuhrten Flurstiicke in der Gemarkung Usedom, Flur 7: 55/20, 55/21, 60, 61/3,
61/4, 61/5, 65/3, 65/4, 68 und 69 Die Gesamtflache betragt 27.912 m2. Der Anderungsbereich,
der im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu bearbeiten ist, liegt im Gel-
tungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Usedom. Die ausgewiesene
Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet bleibt bestehen. Die Verkehrs- und Wohnflachen
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden neu strukturiert. Es ist beabsichtigt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechzehn Einzelhdusern fiir eine
dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Die zukiinftigen Baugrundstlicke sollen eine Gréf3e von
circa 600 bis 800 m? haben (Quelle: Bekanntmachung der Stadt Usedom).

Auf dem Grundstlick Traktoren Welt Usedom (Flurstlick 61/4, Flur 7, Gemarkung Usedom) soll
zudem ein groflerer Unterstand fiir weitere Ausstellungsstlicke errichtet werden. Weiterhin soll

die planungsrechtliche Sicherung flir das Werbeschild und den Kassencontainer erfolgen.
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So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdoglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mogliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprufen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen mogliche
Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde

bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit rdaumlichem Bezug zu betroffenen Le-
bensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungs-
niveau gewahrleisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol} gegen die einschla-
gigen Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.
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Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellier-
ungen (Verflllarbeiten)

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkunge fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-

welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungs-

arbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass

Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-

bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfall-

gesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zur Planflache bzw. zum

Anderungsbereich besteht tiber den Henstedt-Ulzburg-Ring oder dem Gelénde der Traktoren

Welt Usedom. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Bau-

stellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissions-

schutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/ Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensrdumen der

Flora und Fauna)
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Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Allgemeines
Wohngebiet. Im Vordergrund steht hier die Wohnruhe. Zudem ist ein Mischgebiet fur das
bestehende Gelande der Traktoren Welt Usedom vorgesehen. Hierbei handelt es sich um ein
Ausstellungsgelande, welches lediglich durch einen Unterstand erweitert werden soll. Stor-
wirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind insbesondere fur das naturnahe
Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fir Artvorkommen innerhalb des

Plangebietes.

2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils erganzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fiir die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriiche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-

karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte

Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchV
Anhang A Anhang B
Européisch geschiitzte
FFH-Richtlinie Arten
Anhang IV Europdische Vogelarten Bei Vorhaben geméR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchV BArtSchv
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Abb. 2 Das System der geschutzten Arten.
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Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja potentielles Vorkommen notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Bufotes viridis Wechselkrote ja scheinlichkeit
Hyla arborea Laubfrosch ja potentielles Vorkommen notwendig
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Rana arvalis Moorfrosch ja potentielles Vorkommen notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Triticus cristatus Kammmolch ja potentielles Vorkommen notwendig
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja potentielles Vorkommen notwendig
Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote ja scheinlichkeit
Fledermause
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja scheinlichkeit
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis brandtii Brandtfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja
Myotis myotis GroRes Mausohr ja
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis nattereri Fransenfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Nyctalus noctula Abendsegler ja potentielles Vorkommen notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja scheinlichkeit
|Meeresséduger
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja geeignet
Phocoena phocoena Schweinswal ja
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Europaischer Wolf ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
geeignet
Castor fiber Biber ja potentielles Vorkommen notwendig
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja
Lutra lutra Fischotter ja potentielles Vorkommen notwendig
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Européischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja
Ursus arctos Braunbar ja
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ja scheinlichkeit
Bachmuschel
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja potentielles Vorkommen notwendig
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja |potentie||es Vorkommen notwendig
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja potentielles Vorkommen notwendig
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Sympecma paedisca  [Sibirische Winterlibelle ja scheinlichkeit
Kafer
Carabus menetriesi ssp. |Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja
Cucujus cinnaberinus ~ |Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit ja
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja potentielles Vorkommen notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich

Rundmauler

Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ja geeignet

Petromyzon marinus Meerneunauge ja

Fische

IAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Acipenser sturio Européischer Stor ja geeignet

lAlosa alosa Maifisch ja

lAlosa fallax Finte ja

[Aspius aspius Rapfen ja

Coregonus oxyrinchus  |Nordseeschnépel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeifler ja Gebiet ist nicht als Lebensraum nicht notwendig
Cottus gobio s.I. Groppe ja geeignet

Misgurmus fossilis Schlammpeitzger ja

Pelecus cultratus Ziege ja

Rhodeus amarus Bitterling ja

Romanogobio belingi Stromgriindling ja

Salmo salar Lachs ja

GefaRpflanzen

lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
Apium repens Kriechender Sellerie ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

- - - - tretenswahrscheinlichkeit

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja

Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja

Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja

Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja

Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattioses Leinblatt ja
|Moose

Dicranum viride Griines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Fimisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit
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Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum  [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog-  ((Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|arundinaceus
lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
JAegolius funereus Rauhfulkauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja pot. Vorkommen notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knékente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde
[streng durch Vorhaben mog-  ((Lebensraumanspriiche/
geschiitzt] [lich Verbreitung)
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus RauhfuRbussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziilKleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica [Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
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Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja pot. Vorkommen notwendig
Crex crex Wachtelkdnig v v ja pot. Vorkommen notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius excubitor Raubwiirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMiIiaria calandra Grauammer v ja pot. Vorkommen notwendig
IMivus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja pot. Vorkommen notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfthuhn/ v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja pot. Vorkommen notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadorma tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlduterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebens-
raumanspriiche und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmafiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung
der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Die Untersuchung der Planflache und des Wirkraumes erfolgte unmittelbar nach Auftragser-
teilung ab 15. Juli 2022. Als Bearbeitungszeitraum standen die Monate Juli bis September zur
Verfugung. Es wurde eine Erfassung der Brutvdgel (Juli) und drei Erfassungen von Reptilien
(Juli bis September) durchgefihrt. Daneben wurde nach Fledermausquartieren (Besiedlungs-
spuren an Gebauden und Baumhéhlenkartierung) gesucht. Zudem wurde das mdgliche Vor-
kommen und das Gefahrdungspotential anderer geschitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflan-
zenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. AuRerdem wurden Be-
standsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN - Kombinierte Vorkom-
men- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie - Stand August
2019.

Abb. 3und 4 Flache Traktoren Welt Usedom

Abb. 5 und 6 Ansichten des Vorhabengebiets
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e L

Abb. 7 bis 14 Weitere Ansichten der Vorhabenflache und Strukturelemente im Plananderungsgebiet.

18




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
8. Anderung des BP Nr. 1 ,Siedlung Am Hain* der Stadt Usedom

18.11.2022

4, Erfassungsergebnisse, Potential- und Konfliktbewertung

41  Végel

Zum Zeitpunkt der Begehung wurden folgende Vogelarten im Vorhabengebiet festgestellt: Star
(Sturnus vulgaris), Elster (Pica pica), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Stieglitz (Carduelis
carduelis) und Amsel (Turdus merula). Ein Brutgeschehen konnte Mitte Juli nicht mehr fest-
gestellt werden. Es muss davon ausgegangen werden, dass das Plandnderungsgebiet von
weiteren Arten als Nahrungs- und/ oder Bruthabitat genutzt wird (z. B. Bluthanfling, Blau- und
Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz und Zaunkdnig). Durch die Bebauung und Um-
nutzung gehen folglich Brut- und Nahrungshabitate verloren. Es sind auf Grund der umliegen-
den Nutzungen jedoch eher wenig stérungsempfindliche Arten betroffen.

Das Plananderungsgebiet grenzt zudem an eine Grinlandflache an, so dass auch hier Stor-
wirkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Das Grinland stellt jedoch keine essentielle
Nahrungsflache fur Weillstorch oder Schreiadler dar, da entsprechende Vorkommen im Um-

feld fehlen. Der Storchenhorst in Usedom-Stadt ist seit Jahren ungenutzt.

4.2 Fledermause

Fledermausquartiere kdbnnen auf der Vorhabenflache ausgeschlossen werden, da keine Ge-
holze mit geeigneten Baumhohlen vorhanden sind. Bestandsgebdude wurden nicht unter-
sucht, da hier keine baulichen Anderungen vorgesehen sind.

Als Jagd-/ Nahrungshabitat werden von Fledermausen vor allem insektenreiche Biotope mit
Leitstrukturen wie beispielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrander, Gebuischflachen und
Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuobstgebiete bevorzugt. Aber auch im Siedlungsbereich
befinden sich regelmafig Teiljagdhabitate, die durch eine Bebauung und Umnutzung entwertet
werden kénnen. Besonders aber auf der angrenzenden bzw. den umliegenden Flachen mit
Wassergraben und Baumreihen ist eine intensivere Nutzung durch verschiedene Fledermaus-
arten (z. B. Zwerg-, Micken-, Rauhhaut-, Breitfligel-, Fransenfledermaus, Grolter Abendseg-
ler und Braunes Langohr) zu erwarten.

Auf der Vorhabenflache und im Umfeld kdnnen zudem Stérungen durch Emissionen kiinst-
licher Beleuchtungen (Stra3en- & Wegebeleuchtung, AuRenbeleuchtung Gebaude) nicht aus-
geschlossen werden. Lichtemissionen kénnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswirken,
sondern auch bei Fledermausen zur Beeintrachtigung der Nutzung von Jagdhabitaten flhren,

weshalb Minderungsmalnahmen erforderlich sind.
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4.3 Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber tGberwiegend in
geringer Dichte vor. Die Bestande der Art liegen, zumindest in Norddeutschland, oft bei we-
niger als 20 adulten Tieren, wobei nach Literaturangaben eine Mindestflachengrdofe von 3-4
Hektar beansprucht wird. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von vor allem
durch den Menschen gepragter Lebensraume (z. B. Halbtrocken- und Trockenrasen, Wald-
rander, Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Parklandschaften, Friedhéfe
und Garten).

Aus dem Raum Stadt Usedom liegen keine offentlichen Informationen zum Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) vor. Das Vorkommen dieser Art ist jedoch auf Grund der Biotop-
ausstattung sowohl auf der Vorhabenflache und angrenzender Bereiche zu erwarten, da alle
wichtigen Habitatelemente vorhanden sind (grabbarer Boden, Versteckplatze etc.). Wahrend
der Begehungen (Juli, August und September) konnten sowohl Wald- als auch Zauneidechsen
festgestellt werden. Es handelt sich jedoch nur um wenige Sichtungen.

Durch die Bebauung und Umnutzung gehen Habitatflachen verloren. Zudem ist eine baube-

dingte Gefahrdung (z. B. Fallenwirkung von Baugruben und Schachten) zu erwarten.

4.4 Amphibien

In der Umgebung zur Vorhabenflache befinden sich verschiedene Feuchtbiotope (wasserfih-

rende Graben, der Usedomer See und Jirgensee) und folglich potentielle Laichhabitate von

Amphibien. Das Vorkommen folgender FFH-Arten ist auf Grund der Habitateigenschaften der

genannten Feuchtbiotope und der bekannten Vorkommensgebiete zu erwarten:

e Usedomer See/ Jirgensee: Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus), Rotbauchunke
(Bombina bombina), Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis);

o Wassergraben: Knoblauchkrote (Pelobates fuscus).

Auf Grund der raumlichen Nahe kann die Nutzung der Vorhabenflache als terrestrisches Teil-

habitat durch die aufgefiihrten Arten vom Usedomer See nicht ausgeschlossen werden. Flr

die Knoblauchkréte stellt das Plangebiet ein typisches Landhabitat dar (grabbarer Boden).

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen diese terrestrischen Teilhabitate weitge-

hend verloren. Zudem ist eine baubedingte Gefahrdung (z. B. Baustellenverkehr, Fallenwirk-

ung von Baugruben und Schachten) zu erwarten.
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4.5 Xylobionte Kafer

Ein Vorkommen geschitzter holzzersetzender Kaferarten, wie beispielsweise Eremit (Osmo-
derma eremita), kann in den zur Rodung ausgewiesenen Gehdlzen ausgeschlossen werden,

da keine geeigneten Hohlungen festgestellt werden konnten.

4.6  Weiterer Artengruppen

Futterpflanzen der Raupen und Falter der relevanten Arten wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt.

Ein Bibervorkommen ist vom Pasker See bekannt. Ein regelmaRiges Auftreten im Plangebiet
ist nicht zu erwarten. Fraldspuren konnten bisher nicht festgestellt werden.
Fischottervorkommen sind aus der Region bekannt (Revierkartierung, Verkehrs- und Fische-
reiopfer). Sudlich angrenzend an das Plananderungsgebiet verlauft ein Otterwechsel.

Auf Grund der Ortslage und Biotopausstattung wird ein Vorkommen weiterer geschuitzter Arten

ausgeschlossen.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen / Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende Malinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend

berlcksichtigt:
5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenreqgelung - Gehblzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige Mal} reduziert und aufRerhalb der Vogel-
brutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Die Stubbenrodung
erfolgt ab Mai, um Kleintieren die Flucht zu erméglichen. Gerodete Gehdlze werden in-
nerhalb von 5 Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu

bieten.

VM2 Erhalt von Geho6lzen und Griinflachen

Im norddstlichen Bereich des Plananderungsgebiet werden bestehende Geholze er-

halten. Die Flache wird ansonsten offengehalten, extensiv und kleintierfreundlich ge-

pflegt.

21




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
8. Anderung des BP Nr. 1 ,Siedlung Am Hain* der Stadt Usedom

VM3

18.11.2022

Baufeldfreimachung/ Offenhaltung

VM4

Die bestehenden Freiflachen werden durch eine regelmafiige Mahd (14-tagig) bis zum
Baubeginn weiterhin offengehalten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und er-
folgt kleintierfreundlich. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mah-
technik zu verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufberei-
ter und ohne Mulchgerat.

Die Schnitthéhe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah le-
bende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deut-

lich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Reptilien- und Amphibienschutz

gezieltes Abwandern in umliegende Habitate/ Vergrdmung

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-Malinahmenflachen, werden MaRnahmen zum
gezielten Abwandern bzw. zur Vergramung durchgefihrt. Ab Marz wird das Vorhaben-
gebiet gemaht. Das Mahdgut wird kurzfristig abgefahren. Ab April werden alle sonstig-
en Habitatelemente schonend entfernt (Handarbeit). Es wird eine 6kologische Baube-
gleitung empfohlen. Wahrend der Aktivitatszeit ab Mai erfolgt die Stubbenrodung.
Zudem ist die Flache durch wiederholtes Mahen (14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu
halten. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsicht-
lich Deckung und Nahrungsverfugbarkeit fir die Echsen ihre Attraktivitat, so dass sie
kurzfristig verlassen werden. Wichtig ist hierbei, dass der Schnitt mdglichst kurz erfolgt,
damit den Tieren keine Versteckmdglichkeiten bleiben. Die Maharbeiten haben auf ei-
ne Weise zu geschehen, die Verletzungen oder gar Tétungen von Zauneidechsenindi-
viduen ausschlie3t. Geeignet sind daher Zeiten, in denen die Tiere inaktiv sind und sich
in ihren Verstecken aufhalten (z. B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte Tage,
wahrend oder unmittelbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass sind). Das
Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstadndig von der Flache entfernt werden, um den
Zauneidechsen keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewunschte Abwan-
derung verzégern bzw. verhindern kénnten. Beim Einsatz von gro3en Maschinen dr-
fen deren Bodendriicke nicht héher sein als Bodendrlicke, die durch Wildtiere (Rehe,
Wildschweine) erzeugt werden. Auf den gemahten und berdumten Flachen sind Kon-
trollen bzgl. des Vorhandenseins von Zauneidechsen durch eine 6kologische Baube-
gleitung solange durchzufiihren, bis keine Nachweise mehr erbracht werden (zwei auf-
einanderfolgende Kontrollen).

Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien-/Reptilienschutzzaun zwischen CEF-

Mafinahmenflache und Baugrundstiicken zu errichten, um in der Bauphase eine Riick-
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wanderung zu verhindern. Der Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern aus-

gestattet (Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch in Richtung Ersatzhabitat).

Kleintierfreundliche Freifldchenpflege

VM6

Die Mahd auf den oéffentlichen Grunflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um
den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine
schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat. Die
Schnitthdhe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah leben-
de Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich
besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

Vermeidung von Kleintierfallen

VM7

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte
angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Strallenabwassers offen bzw. in Ent-

wasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebecken.

Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtung

VM8

Die Emissionen der Aufienbeleuchtung werden auf das notwendige Maf3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.

Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-

en. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf Insek-

ten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blau-

anteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en

Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmadglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unndétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstéarke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aul3en-

reflexionsgrad von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder
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Terrassenbrustungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Ma-

terialien wie z. B. Milchglas vermieden.

5.2 CEF-MaBnahmen

CEF1 Anlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse, Knoblauchkrbte und Halboffenland-

vogelarten - Optimierung von bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege

Im nordwestlichen Bereich der Plananderungsflache wird die bereits festgesetzte
Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fur Erhalt von Bdumen und Strauchern zu-
satzlich am sldlichen Rand mit einer Feldsteintrockenmauer (Breite und Héhe mind. 1
m, Grindung auf Kiesbett) ausgestattet.

Sidlich der Planstralie befindliche Frei- und Grunflachen auflerhalb der Baugrund-
stiicke werden im Vorfeld der BaumalRnahmen als Ersatzhabitate optimiert, um eine
gezielte Abwanderung zu ermdglichen. Es werden Eiablage- und Ruheplatze sowie
Winterquartiere und Sonnenplatze durch Anlage von zwei Erdwallen mit stidexponier-
ter Steinschittung und vorgelagerten Sandlinsen angelegt. Zudem werden einzelne
Totholzablagerungen und Steinschittungen auf den Flachen verteilt. Auf den Erdwal-
len und in der gréten Freiflache werden einzelne Straucher gepflanzt. Die stdlich der
PlanstralBe vorgesehenen CEF-Malnahmenflachen werden vollstdndig mit einem
Wildschutzzaun eingegattert und in Abstimmung mit einem Sachverstandigen regel-

maRig gepflegt (Offenhaltung der Habitatelemente aufRerhalb der Aktivitatsphase und

extensive kleintierfreundliche Mahd der Freiflachen).

.  ||GA 2020/11
~ YLK VG KVA

Abb. 15 \ ® 29 ”
CEF-MaRnahmenflachen Zauneidechse % i :
und Knoblauchkrote
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Kombinierter Erdwall mit sidexponierter Steinschiittung — Winter-/ Sommerquartier
2 Stiick;

Breite mind. 6 m, Ldnge mind. 15 m, Héhe mind. 1,5 m;

humusarmer Boden oder Sand;

gebrochener Naturstein, Kantenlange zwischen 10 bis 20 cm;

Auskofferung des MaRRnahmenstandortes auf 1 m Tiefe zur Gewahrleistung der Frost-
sicherheit der Winterquartiere;

Grindung auf 10 bis 20 cm starkem Schotterbett;

Aufbau mittels Gabionen mdglich;

Sudlich vorgelagerte Sandaufschiittung - Eiablageplatze

2 Sandhaufen (Flachen mit grabfahigem Substrat als Eiablageplatze);
Flache jeweils mind. 30 m?;
Machtigkeit mind. 50 cm;

Anschittung an Trockenmauer an Slidwestseite;

Sonnenplatze/ Versteckplatze — Totholzhaufen und Steinpackungen

Totholzhaufen, Baumstubben und Wurzelteller werden gegentiiber Gestein praferiert;
mind. 4 Haufen (Totholz oder Gestein), Baumstubben oder Wurzelteller;

Flache jeweils ca. 3 bis 4 m?;

Pflege/ Steuerung der Sukzession

Entwicklung oder Optimierung und Erhaltung bestehender Zauneidechsenhabitate
durch rotierende PflegemalRnahmen zur Schaffung eines Flachenmosaiks mit unter-
schiedlichen Sukzessionsstadien.

Entfernung von zu stark beschattenden Gehdlzen;

partielle Mahd (Die Mahd darf nicht das gesamte Habitat auf einmal betreffen, es mus-
sen immer Stellen mit hohen Grasern bzw. Stauden als Unterschlupfmdglichkeit vor-
handen sein.);

einmalige Mahd (bei wichsigen Standorten zweischirige Mahd) im Winter (bei der
Sommermahd Einsatz von Balkenmahern mit einer Mahdhéhe von > 15 cm);

kein Mulchen (auf Grund der hohen Verletzungsgefahr);
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Strauchpflanzung (niedrige Dornenstrducher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand

Wurzeln

| ca.100cm
ca.50cm

ca.100cm

\ ggf. Drainage Kies/Sand

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

Abb. 16 Prinzipskizze - Querschnitt durch ein Ersatzhabitat der Zauneidechse (angepasste Abmessungen siehe Text -
CEF1).

CEF2 Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten fiir Halboffenlandvogelarten

Am 6stlichen Rand des Plananderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzung-
en (mind. zweireihige Hecke mit Uberhéltern).

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erflllt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend
abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.
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6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Baumfreibruter/ Halboffenlandarten
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriiter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRe bis grole Badume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine
besonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groke Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe
seien Ringeltaube (Columba palumbus) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kultur-
landschaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvégel bleiben sie das ganze Jahr in lhrem Brutgebiet.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
Geholzbestande als Nisthabitat dienen, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker
und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten: Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis),
Bluthanfling (Linaria cannabina), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und Amsel (Turdus merula).

Lokale Population:

Zum Zeitpunkt der Begehung wurden folgende Vogelarten im Vorhabengebiet festgestellt: Star (Sturnus vulgaris),
Elster (Pica pica), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Amsel (Turdus merula). Ein
Brutgeschehen konnte Mitte Juli nicht mehr festgestellt werden. Es muss davon ausgegangen werden, dass das
Planénderungsgebiet von weiteren Arten als Nahrungs- und/ oder Bruthabitat genutzt wird (z. B. Bluthanfling, Blau-
und Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz und Zaunkénig). Durch die Bebauung und Umnutzung gehen folglich
Brut- und Nahrungshabitate verloren. Es sind auf Grund der umliegenden Nutzungen jedoch eher wenig stdrungs-
empfindliche Arten betroffen.

Das Plananderungsgebiet grenzt zudem an eine Grinlandfldche an, so dass auch hier Stérwirkungen nicht ausge-
schlossen werden konnen. Das Griinland stellt jedoch keine essentielle Nahrungsflache fir Weilstorch oder Schrei-
adler dar, da entsprechende Vorkommen im Umfeld fehlen. Der Storchenhorst in Usedom-Stadt ist seit Jahren unge-
nutzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden.

Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes fiir zu erwartenden Brutvogelarten wird als leichte Zunahme fir die
Amsel, stabil fiir Elster und Rauchschwalbe und moderate Abnahme fiir Star und Stieglitz angegeben.
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Baumfreibriter/ Halboffenlandarten
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehdlzrodungen innerhalb der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstorung von Gelegen
kommen. Zudem sind Verluste durch Kollisionen mit Glasflachen moglich.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Erhalt von Gehdlzen und Griinflachen. Im norddstlichen Bereich des Plananderungsgebiet werden bestehende Ge-
hdlze erhalten.

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasscheiben werden vermieden indem reflexionsarmes Glas
verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fir Vogel geféhr-
liche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Umnutzung gehen Brut- und Nahrungshabitate von eher wenig stdrungsempfindlichen Vo-
gelarten verloren, wodurch erhebliche Stérungen eintreten kdnnen.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Erhalt von Gehdlzen und Griinflachen. Im norddstlichen Bereich des Plananderungsgebiet werden bestehende Ge-
hdlze erhalten.
X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten fiir Halboffenlandvogelarten. Am Gstlichen Rand des Plan-
anderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen (mind. zweireihige Hecke mit Uberhaltern).

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Umnutzung gehen Brut- und Nahrungshabitate von eher wenig storungsempfindlichen Vo-
gelarten verloren.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
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Baumfreibriter/ Halboffenlandarten
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Anlage von Ersatzbrut- und weiteren Nahrungshabitaten fiir Halboffenlandvogelarten. Am Gstlichen Rand des Plan-
anderungsgebietes erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen (mind. zweireihige Hecke mit Uberhaltern).

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fUhrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochen-
stuben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland
auf feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nécht-
lichen Jagdfligen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftraume Uber Gewassern oder an Waldsaumen
zur Nahrungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien
wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehélzen von Gewéassern.

Lokale Population:

Fledermausquartiere kdnnen auf der Vorhabenfldche ausgeschlossen werden, da keine Gehdlze mit geeigneten
Baumhéhlen vorhanden sind. Bestandsgebéude wurden nicht untersucht, da hier keine baulichen Anderungen
vorgesehen sind.

Als Jagd-/ Nahrungshabitat werden von Fledermausen vor allem insektenreiche Biotope mit Leitstrukturen wie
beispielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrander, Gebischflachen und Baumgruppen, Feldgeholze oder
Streuobstgebiete bevorzugt. Aber auch im Siedlungsbereich befinden sich regelmaRig Teiljagdhabitate, die durch
eine Bebauung und Umnutzung entwertet werden kdnnen. Besonders aber auf der angrenzenden bzw. den
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umliegenden Flachen mit Wassergrében und Baumreihen ist eine intensivere Nutzung durch verschiedene Fleder-
mausarten (z. B. Zwerg-, Miicken-, Rauhhaut-, Breitfliigel-, Fransenfledermaus, Grofer Abendsegler und Braunes
Langohr) zu erwarten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuRen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der hier zu erwartenden
Zwerg-, Miicken-, Fransenfledermaus und des Braunes Langohrs als giinstig bewertet, der der Rauhhaut- und
Breitflligelfledermaus als unglinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung kénnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen ausgeschlossen werden. Eine Totung im
Jagdhabitat ist nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind durch intensive Lichtemissionen im Jagdhabitat méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der Stralken- / Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung der Geb&ude auf das
notwendige MaR (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im Bereich des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mdglich

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt heute in Mitteleuropa folgende naturnahe bzw. anthropogen gestaltete
Habitate: Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken-/ Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdsch-
ungen aller Art, Ruderalflure, Abgrabungsfldchen sowie verschiedenste Aufschllisse und Brachen. Als Kulturfolger
ist die Art auch in Parklandschaften, Gérten oder auf Friedhdfen zu finden.

In Mitteleuropa verlassen die Tiere meist ab Ende Méarz/ Anfang April ihre Winterquartiere. Einzelne Tiere treten bei
gunstiger Witterung aber auch schon ab Ende Februar auf. Die adulten Individuen ziehen sich vorwiegend Ende
September/ Anfang Oktober in ihre Winterverstecke zurtick. Der GroBteil der Schllipflinge ist noch bis Mitte Oktober
aktiv. Im November werden Zauneidechsen nur ausnahmsweise beobachtet.

Lokale Population:

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber iiberwiegend in geringer Dichte vor.
Die Bestande der Art liegen, zumindest in Norddeutschland, oft bei weniger als 20 adulten Tieren, wobei nach
Literaturangaben eine Mindestflachengrdfie von 3-4 Hektar beansprucht wird. Die Zauneidechse besiedelt ein brei-
tes Spektrum von vor allem durch den Menschen geprégter Lebensrdume (z. B. Halbtrocken- und Trockenrasen,
Waldrénder, Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Parklandschaften, Friedh6fe und Gérten).
Aus dem Raum Stadt Usedom liegen keine 6ffentlichen Informationen zum Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) vor. Das Vorkommen dieser Art ist jedoch auf Grund der Biotopausstattung sowohl auf der Vorhabenfléche
und angrenzender Bereiche zu erwarten, da alle wichtigen Habitatelemente vorhanden sind (grabbarer Boden,
Versteckplatze etc.). Wahrend der Begehungen (Juli, August und September) konnten sowohl Wald- als auch
Zauneidechsen festgestellt werden. Es handelt sich jedoch nur um wenige Sichtungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher be-
wertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. In M-V hat die Zauneidechse langfristig
erhebliche BestandseinbufRen hinnehmen miissen. Dadurch hat die Isolation der Bestande stark zugenommen.
Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglinstig-unzu-
reichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzungen sind im Zuge der BaumaRnahmen beispielsweise durch, Baumféllungen (Stubben-
rodung), Mahd, Baufeldfreirdumung und Fallenwirkung von Baugruben / Schachten mdglich.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Geholzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Die Stubbenrodung erfolgt ab Mai, um Kleintieren die Flucht zu erméglichen. Gero-
dete Gehdlze werden innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bie-
ten.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt, stattdessen erfolgt
die Ableitung des Stralenabwassers offen bzw. in Entwésserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebeck-
en.

Die bestehenden Freiflachen werden durch eine regelmaRige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn weiterhin offenge-
halten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt kleintierfreundlich. Die Schnitthéhe muss mehr als 8 cm
(10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien
und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-MaBnahmenflachen, werden Mainahmen zum gezielten Abwandern bzw. zur
Vergramung durchgefihrt. Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien-/ Reptilienschutzzaun zwischen CEF-
MaRnahmenflache und Baugrundstiicken zu errichten, um in der Bauphase eine Riickwanderung zu verhindern. Der
Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern ausgestattet (Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch in Richtung
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Ersatzhabitat).

Die Mahd auf den 6ffentlichen Griinflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um den Einfluss auf die Fauna
durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter
und ohne Mulchgerat. Die Schnitthdhe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende
Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem
Schnitt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénn-
ten, sind durch BaumaRnahmen und folglich dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aber auch von Nah-
rungshabitaten zu erwarten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Geholzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Die Stubbenrodung erfolgt ab Mai, um Kleintieren die Flucht zu erméglichen. Gero-
dete Gehdlze werden innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bie-
ten.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt, stattdessen erfolgt
die Ableitung des Stralenabwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebeck-
en.

Die bestehenden Freifldchen werden durch eine regelméRige Mahd (14-t&gig) bis zum Baubeginn weiterhin offenge-
halten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt kleintierfreundlich. Die Schnitthéhe muss mehr als 8 cm
(10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien
und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-MaBnahmenflachen, werden Mainahmen zum gezielten Abwandern bzw. zur
Vergramung durchgefihrt. Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien-/ Reptilienschutzzaun zwischen CEF-
Mafnahmenflache und Baugrundstlicken zu errichten, um in der Bauphase eine Riickwanderung zu verhindern. Der
Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern ausgestattet (Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch in Richtung
Ersatzhabitat).

Die Mahd auf den 6ffentlichen Griinflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um den Einfluss auf die Fauna
durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter
und ohne Mulchgerat. Die Schnitthéhe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende
Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem
Schnitt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung werden Zauneidechsenhabitate beansprucht.
] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2.3 Amphibien

Sammelsteckbrief Amphibien (v. a. Knoblauchkrote)
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Hinsichtlich der Laichgew&sserwahl besitzt der Kammmolch eine hohe 6kologische Plastizitat. Bevorzugt werden
natlrliche Kleingewasser (Solle, Weiher, z. T. auch temporare Gewasser) und Kleinseen, aber auch Teiche und
Abgrabungsgewasser (Kies-, Sand- und Mergelgruben). Als optimale Habitate gelten groRere Kleingewasser mit
mehr als 0,5 m Wassertiefe auf schweren Bdden (Mergel). Ein sonnenexponiertes Gewasser, gut entwickelte Sub-
mersvegetation, die jedoch auch eine ausreichend offene Wasserflache frei lasst, ein reich strukturierter Ge-
wasserboden (Aste, Steine) und ein fehlender bzw. geringer Fischbesatz wirken sich gleichfalls positiv auf die Be-
siedlung aus. Haufig liegen die Laichgewéasser inmitten landwirtschaftlicher Nutzflachen. Die terrestrischen Lebens-
raume liegen oft in unmittelbarer Nahe der Laichgewasser und sind meist weniger als 1.000 m von ihnen entfernt.
Als Landhabitate werden Laub- und Laubmischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdauf-
schllisse, Wiesen und Weiher sowie Nadelwélder genannt. Steine, Totholz, Kleinsugerbaue und andere Kleinhdh-
len, Lesestein-, Laub- und Reisighaufen sowie Holzstapel dienen als Tagesverstecke. Haufig liegen die Winter-
quartiere in ahnlichen, frostfreien Strukturen oder in tieferen Bodenschichten der Landlebensraume. Der Kamm-
molch dberwintert jedoch auch in Kellern und vereinzelt in Gewéssern.

In M-V besiedelt die Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus) Diinen und Deiche im Kiistengebiet sowie vor allem offene
Lebensraume der ,Kultursteppe® mit lockeren Bdden, in die sie sich leicht eingraben kénnen. Darunter fallen haupt-
sachlich agrarisch und gartnerisch genutzte Gebiete und wie Gérten, Acker, Wiesen, Weiden und Parkanlagen. Als
weitere Sekundarlebensraume werden auch Abgrabungen verschiedener Art, Industriebrachen und militarische
Ubungsplatze bewohnt. Knoblauchkroten werden auch oft inmitten von Ddrfern oder Grofstadten angetroffen. Die
Knoblauchkréte stellt keine groken Anspriiche an ihre Laichgewéasser. Dabei werden vor allem Kleingewasser wie
Sélle, Weiher, Teiche und Altwasser aber auch Seen, Moorgewasser und durch anthropogene Nutzung entstan-
dene Abgrabungsgewasser genutzt. Eine groRe Rolle spielt bei der Laichplatzwahl das Vorhandensein gut aus-
geprégter Vertikalstrukturen. Winterquartiere werden subterrestrisch bezogen (landwirtschaftlichen Nutzflachen,
MéuselGcher, Kiesanhdufungen und Steinansammlungen). In landlichen Gegenden dienen Keller und Schéchte als
Uberwinterungsorte. Wanderstrecken zwischen Laichplatz und Winterquartier kdnnen bis zu 1200 m betragen.

In Mitteleuropa werden vom Laubfrosch (Hyla arborea) warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope (Uferzonen
von Gewassern, angrenzende Stauden- und Gebuschgruppen, Waldrander oder Feldhecken bewohnt. Auch Wie-
sen, Weiden, Garten und st&dtische Griinanlagen kdnnen geeignete Lebensrdume sein. Als Laichgewasser dienen
Uberwiegend Weiher, Teiche, Altwasser, gelegentlich auch grofle Seen, die intensiv besonnt und stark verkrautet
sind. AuBerdem werden temporére Kleingewasser besiedelt. Als Sommerlebensraum werden u. a. Schilfgurtel, Ge-
biische und Waldrander, Feuchtwiesen und vernésste Odlandflachen bevorzugt. Als Winterquartiere werden Wur-
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zelhdhlen von Baumen/ Struchern, Erdhéhlen und dergleichen genutzt. Die Mehrzahl der Beobachtungen zu
Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laubmischwaldern, Feldgehdlzen und Saumgesellschaften vor. Laub-
frdsche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laichgewasser, Sommerlebens-
raum und Winterquartier.

Als Laichgewasser und Sommerlebensraum bevorzugt die Rotbauchunke stehende, sich schnell erwérmende Ge-
wasser mit dichtem sub- und emersen Makrophytenbestand. In M-V sind es vor allem natiirliche Kleingewésser
(Solle, Weiher, z. T. auch temporare Gewésser) und Kleinseen sowie iiberschwemmtes Griinland. Auch Teiche
und Abgrabungsgewasser werden als Laichgewasser genutzt. Rufplatze der Rotbauchunke liegen bevorzugt in
flach Uberstauten, mit krautiger Vegetation durchsetzten Bereichen. Uferzonen mit dichten, hochwiichsigen Roh-
richten werden hingegen gemieden. Die Laichgewésser liegen zumeist in der offenen Agrarlandschaft und kénnen
in den Sommermonaten vollstandig austrocknen. Nach der Laichzeit halten sich die Rotbauchunken fir den rest-
lichen Zeitraum der Vegetationsperiode im bzw. im Umfeld des Laichgewassers auf. Als Winterquartiere dienen u.
a. Nagerbauten, Erdspalten und geraumige Hohlrdume im Erdreich. Sie liegen meist in unmittelbarer Nahe zum
Laichgewasser und sind selten weiter als 500 m von diesem entfernt.

Habitate vom Moorfrosch (Rana arvalis) zeichnen sich durch hohe Grundwassersténde aus. Besiedelt werden vor
allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Der Moorfrosch zeigt bei
Laichgewassern eine Praferenz fir Teiche, Weiher, Altwasser und Sdlle, gefolgt von Gewéssern in Erdaufschliis-
sen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von Seen. Unter den Landhabitaten dominieren Sumpf-
wiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und Mischwalder. Als Land- und Tagesver-
stecke nutzen die Moorfrdsche gerne Binsen- und Grasbulten oder dhnliche vor Austrocknung schiitzende Struk-
turen. Die Uberwinterung erfolgt zumeist in frostfreien Landverstecken, wobei ein Eingraben in lockere Substrate
maglich ist. Moorfrosche bevorzugen dazu vor allem lichte feuchte Walder mit einer geringen Strauch-, aber ar-
tenreichen Krautschicht (Erlen- und Birkenbrliche, feuchte Laub- und Mischwalder). Daneben werden Uberwintern-
de Tiere auch in Dranrohren, in Kellern oder in Bunkern aulierhalb von Gebauden angetroffen.

Lokale Population:

In der Umgebung zur Vorhabenflache befinden sich verschiedene Feuchtbiotope (wasserfiihrende Graben, der
Usedomer See und Jirgensee) und folglich potentielle Laichhabitate von Amphibien. Das Vorkommen folgender
FFH-Arten ist auf Grund der Habitateigenschaften der genannten Feuchtbiotope und der bekannten Vorkommens-
gebiete zu erwarten:

+ Usedomer See/ Jirgensee: Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus), Rotbauchunke (Bombina bombina),
Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis);

+ Wassergraben: Knoblauchkrote (Pelobates fuscus).

Auf Grund der rdumlichen Nahe kann die Nutzung der Vorhabenflache als terrestrisches Teilhabitat durch die
aufgefiihrten Arten vom Usedomer See nicht ausgeschlossen werden. Fiir die Knoblauchkrote stellt das Plangebiet
ein typisches Landhabitat dar (grabbarer Boden).

Das Verbreitungsmuster vom Nordlichen Kammmolch deckt sich stark mit dem Vorkommen echter Sdlle. Generell
ist die Art jedoch in allen Naturraumen des Landes vorhanden.

Der Laubfrosch ist in M-V abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide flachendeckend ver-
treten.

Die groften Populationen der Rotbauchunke Deutschlands mit mehreren tausend adulten Exemplaren aus M-V
bekannt. Ob solche in den 1980er Jahren festgestellten groRen Bestande derzeit noch existieren, ist nicht bekannt.
Aktuell sind Rufergemeinschaften mit mehr als 100 Mannchen als sehr selten einzuschatzen. Haufig finden sich in
Séllen nur einzelne Rufer oder Gruppen mit bis zu 10 Ménnchen. Besonders Griinlandbereiche mit eng benach-
barten Kleingewassern weisen in der kuppigen Grund- und Endmorane jedoch noch stabile Rotbauchunkenpo-
pulationen auf.

Der Moorfrosch kommt in Norddeutschland noch nahezu flachendeckend vor. In M-V erreicht die Art grofle Abun-
danzen bzw. eine hohe Verbreitungsdichte.

In M-V kommt die Knoblauchkréte in allen Landschaftszonen zerstreut vor. Die groflachigen Waldlandschaften
(Ueckermiinder Heide, DarR, Rostocker Heide, etc.) werden von der Steppenart jedoch gemieden.

Der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht
sicher bewertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.
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Die meisten Kammmolch-Vorkommen weisen nur kleine Bestande von 10-50 Individuen auf. Aufgrund der sch-
wierigen Erfassbarkeit der iberwiegend nachtaktiven Art und der oftmals selektiven Fangtechniken wird die Po-
pulationsgrole jedoch haufig deutlich unterschatzt. Fir das Gebiet Mecklenburg-Vorpommerns gibt es bislang
keine geeigneten Daten iber die absolute Grolke bzw. die Entwicklung der Bestande. Der Erhaltungszustand der
Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungiinstig-unzureichend (sich verschlechternd)
bewertet.

Aus M-V liegen fiir den Laubfrosch abgesehen von qualitativen oder semiquantitativen Erhebungen keine gezielten
Bestandsuntersuchungen vor. Die Gefahrdungseinschatzung basiert auf der andauernden Verringerung der An-
zahl geeigneter Laichhabitate. In vielen Gebieten ist die Mindestdichte von intakten Kleingewéssern in der Land-
schaft bereits kritisch unterschritten. Dies wirkt sich mittelfristig dramatisch auf die Laubfroschbestéande aus. Der
Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglinstig-unzureichend
(sich verschlechternd) bewertet.

Klare Bestandstrends fiir die Rotbauchunke sind fiir M-V nicht belegbar. Die Gefahrdungseinschatzung beruht auf
Riickschlissen aus dem gravierenden Gewasserschwund, den Migrationsrisiken (Straflentod) und der Intensivier-
ungstendenz in der Landwirtschaft (z. B. Tiefpfliigen).

Nach langen Jahren des Bestandsriickgangs sind vielerorts in M-V die Moorfroschbesténde in den letzten Jahren
durch grof¥flachige Renaturierungsprojekte und die Férderung der Kleingewassersanierung bevorteilt worden.
Damit diirfte der langfristige Abwartstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln sich jedoch
die Vorkommen in den grolflachigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften. Der Erhaltungszustand der Art in der
kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglnstig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

Klare Bestandstrends der Knoblauchkréte sind fir M-V nicht belegbar. Die Geféhrdungseinschatzung beruht auf
Rickschlissen aus dem gravierenden Gewésserschwund, den Migrationsrisiken (Stralentod) und der Intensi-
vierungstendenz in der Landwirtschaft (z. B. Tiefpfliigen). Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen bio-
geografischen Region wird derzeit als ungiinstig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzungen sind im Zuge der BaumaRnahmen (z. B. Stubbenrodung, Baustellenverkehr, Fallenwirk-
ung von Baugruben und Schéchten) moglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. M&rz. Die Stubbenrodung erfolgt ab Mai, um Kleintieren die Flucht zu ermdglichen. Gero-
dete Gehdlze werden innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bie-
ten.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt, stattdessen erfolgt
die Ableitung des Stralenabwassers offen bzw. in Entwésserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhaltebeck-
en.

Die bestehenden Freiflachen werden durch eine regelmaRige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn weiterhin offenge-
halten. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren und erfolgt kleintierfreundlich. Die Schnitthhe muss mehr als 8 cm
(10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien
und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Nach erfolgten Optimierungen in CEF-MaBnahmenfl&chen, werden Manahmen zum gezielten Abwandern bzw. zur
Vergramung durchgefihrt. Nach der Abwanderung ist ein mobiler Amphibien-/ Reptilienschutzzaun zwischen CEF-
MaRnahmenflache und Baugrundstiicken zu errichten, um in der Bauphase eine Riickwanderung zu verhindern. Der
Zaun wird zudem mit selbstleerenden Fangeimern ausgestattet (Rohrdurchlass unter den Zaun hindurch in Richtung
Ersatzhabitat).

Die Mahd auf den offentlichen Grinflachen erfolgt mit kleintierfreundlicher Technik. Um den Einfluss auf die Fauna
durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter
und ohne Mulchgerat. Die Schnitthohe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende
Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem
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Sammelsteckbrief Amphibien (v. a. Knoblauchkrote)
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Schnitt.
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Stérungen sind zu erwarten, da durch die Bebauung terrestrische Teilhabitate beeintrachtigt werden.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Nutzungsanderung gehen terrestrischen Teilhabitate weitgehend verloren.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
DX CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse, Knoblauchkrote und Halboffenlandvogelarten - Optimierung von
bestehenden Habitatflachen und angepasste Pflege.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Grasfrosch,

- Teichfrosch,

- Erdkrote,

- Teichmolch,

- Waldeidechse,

- lgel.
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Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen kann auch der hinreichende

Schutz dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vor-

haben ist somit nach den Maligaben des BNatSchG zulassig.
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