16. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
Vorwerk

der Gemeinde Sagard

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 20.03.2025 bis 29.04.2025 iiber das
Bau- und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 20.03.2025 bis 29.04.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 20.03.2025 bis 29.04.2025 éffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).
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Stellungnahme zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Sagard fiir den Bereich des sich in Aufstellung befindenden
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Vorwerk*

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grofien Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zur o. g. Bauleitplanung erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Bebauung im Ort Vorwerk erfolgt tber
offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussméglichkeiten bestehen auch fiir
die neuen Bauvorhaben, wobei im Rahmen der weiterfiihrenden Planung zunichst der gemiB
Bauplanung entstehende Gesamtwasserbedarf zu ermitteln ist. Gegebenenfalls sind noch
weitere Mafinahmen zur Netzerweiterung der duferen Erschliefung erforderlich.

Die innere Erschlieung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind im ndheren Umfeld von Vorwerk
nicht vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu
bauen.

Die néchste Anschlussmoglichkeit an 6ffentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht
in Sagart, an der 6ffentlichen Kldranlage des ZWAR. Zur Herstellung des Anschlusses wire
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ein entsprechendes Pumpwerk in Vorwerk und eine Druckleitung zur Kliranlage zu bauen.
Die innerdrtliche Erschlieflung erfolgt im Gefillesystem mit Anschluss an das neuzubauende
Pumpwerk.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiet sind keine dffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstiicksentwésserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemdl § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen értlichen
Voraussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind,
entfallt gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken als Vorzugslosung nicht moglich ist, wire zu priiffen, ob der Bau
entsprechender zentraler Niederschlagswasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in den
néchsten Vorflutgraben, den Sagarder Bach moglich ist, die nach Fertigstellung vom ZWAR
tibernommen und betrieben werden.

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in den Vorflutgraben.

4. Loschwasserversorgung

Die offentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen in Vorwerk sind flir eine bedarfsgerechte
Loschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.
Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gesonderte

Mafnahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Vorwerk ist nicht Bestandteil derzeit bestehender

Forderaufrufe.
Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und maBnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. | bis 3) sind vom Bauherm/ Erschlieungstriger zu iibernehmen.
Diese Mafinahmen sind in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage daftir ist in Abstimmung mit dem ZWAR eine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.



Die Erschliefung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag
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Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser
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Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard
hier: AuBerung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22. Januar 2024 (Posteingang: 25. Januar 2024) wurde ich um AuBerung
gemab § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 10.000 mit Stand vom 19. September 2023
- Begriindung mit Stand vom 19. September 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht.hierzu folgende AuBerung:

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange ,
Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) bezieht sich auf den Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr.29 , Vorwerk®, welcher im Parallelverfahren aufgestellt
wird. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der historischen Gutsanlage Vorwerk. Auf
historische Strukturen der Gutsanlage sollte Riicksicht genommen werden.

Die Anderungsfliche betrigt rund 5,3 ha. Dargestellt werden soll ein sonstiges Sonderge-
biet nach § 11 BauNVO ,Fremdenverkehr” mit der Art der Nutzung: »Ferienwohnen, Frei-
zeitnutzung sowie Erholung" sowie ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO »Lager
und Werkstatt” mit der Art der Nutzung: ,Bootslage, Werkstatten und sonstige Lager im
Zusammenhang mit der Gesamtanlage®. Im wirksamen FNP ist hier bisher »Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt. :

Bis auf geringe Flachenabweichungen ersetzt das SO ,,Fremdenverkehr die bestehende
Darstellung als SO ,,Freizeit” nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung »Hallensport
und Freiflachensport sowie Freizeitnutzung und Ferienwohnen“. Die eigentliche Anderung
ist also der Wegfall von ,,Hallen- und Freizeitsport“ und die Neuaufnahme von »Erholung”.
Im Anschreiben zur Ubersendung der Planunterlagen wird ausgefuhrt, dass ein Planungsziel
»die Anlage kleinerer baulicher Einheiten fiir sportliche Aktivititen...“ sei. Warum woport*
als zuldssige Art der Nutzung nicht mehr aufgefiihrt ist, miisste geklart werden.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten
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Immissionsschutz

In der Nachbarschaft befinden sich Anlagen, von denen Geruchs- und Larmbelastigungen
ausgehen, Im Rahmen des Umweltberichtes sind die Einwirkungen auf das Plangebiet zu
quantifizieren, die Zulassigkeit der Entwicklung des Plangebietes ist nachzuweisen.

Bodenschutz -

Altlasten, Altablagerungen und Altlastverdachtsflachen dle im Kataster des Landkreises
Vorpommern Rigen registriert sind, wurden gemaﬁ § 5 Abs. 3 BauGB im Plangeblet ausge-
wiesen. :

Im Umweltbericht ist der weitere Umgang mit der Verdachtsflache darzulegen Ein Auszug
aus dem vorliegenden Gutachten ist nicht ausreichend.

Auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans smd Festzungen im Textteil B fiir
den Umgang der Verdachtsflache aufzunehmen.

Wasserwirtschaft
Aus wasserrechtlicher Sicht wird das Vorhaben wie folgt beurteilt.

1. Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG).
Der Geltungsbereich des kiinftigen vB- Planes Nr. 29 ,,Vorwerk® befindet sich auberhalb
von Trinkwasserschutzzonen.

2. Wassertechnische Erschliéﬁung.
Trinkwasser: v
Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband und ist mit ihm zu regeln.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung des Bestandes ist gegenwartig iiber eine vollbiologische
Kleinklaranlage mit einer Kapazitat von 52 EW gesichert. Die wasserbehordliche Einleiter-
laubnis WE 78/KK+RW/02/2002 vom 03.01.2002 mit Anderung vom 11.11.2016 ist bis zum
31.12.2031 befristet. Die Kleinklaranlage ist bereits vollstandig ausgelastet. Die Abwasser
aus der geplanten Erweiterung des Sondergebietes ,,Fremdenverkehr* konnen nicht iiber
diese vorhandene Klaranlage behandelt werden.

Gegenwartig kann seitens der unteren Wasserbehorde der erforderlichen Erweiterung bzw.
Erneuerung der Schmutzwasserbehandlung und -ableitung auf dem Standort nicht zuge-
stimmt werden. Es ist im Vorfeld der ErschlieBungsplanung eine weitgehende wasserbe-
hordliche Priifung der Erlaubnisfahigkeit von zusatzlichen SW-Einleitmengen auf-der
Grundlage der konkreten Angaben hinsichtlich des kunftigen Abwasseranfalls und der Ab-
wasserzusammensetzung sowie des konzipierten Betriebes (unterschiedlicher Bereiche:
Badebereich, Gastronomiebereich, Dauer- und Feriennutzung u. &) erforderlich.

Die Priifung der Erlaubnisfahigkeit wird eine Priifung der Auswirkungen der kiinftigen Ein-
leitung auf das FFH- Gebiet einschlieBen.

Zusammenfassend kann zum heutigen Zeitpunkt eine auf Dauer gesicherte Schmutz-
wasserentsorgung aus dem Geltungsbereich des vBP ,Vorwerk“ nicht bestatigt werden.

Der Antrag auf Prifung der Erlaubnisfahigkeit ist bei der Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Riigen zu stellen. Im Rahmen dieses Antrages wird die UWB auch die eventuelle
Befreiung des ZWAR von seiner Abwasserbeseitigungspflicht fiir den Bestand des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes entscheiden.
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Niederschlagswasser:

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflichen kann auf
dem Grundstiick verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffen-
heit und die GrundstiicksgroBe es zulassen. Die Versickerung des Niederschlagswassers mit-

tels Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschdchte) oder direkte Einleitung in ein oberirdi-

sches Gewadsser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die geméB § 7 WHG der behérdlichen
Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hierfiir ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Riigen zu stellen.

3. Gewadsserschutz
Gewasser Il. Ordnung sind durch das Vorhaben nicht unmittelbar betroffen.

Naturschutz

Umweltbericht :

Den Unterlagen lag gemah § 2 Abs. 4 BauGB kein vollstandiger und gesonderter Umweltbe-
richt bei. Dieser ist gemaB Anlage 1 des Baugesetzbuches zu erstelten.

Landschaftsschutzgebiet

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen. Eine Vereinbarkeit
mit den Belangen des Landschaftsschutzes im Sinne von § 26 BNatSchG besteht nicht. Fiir
eine Beurteilung der-Planung im Hinblick auf eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen der
LSG-Verordnung ist diese im weiteren Verfahren zu prazisieren. Im weiteren Verfahren
wirde die Herausnahme des Geltungsbereiches der 16. Anderung des Flachennutzungspla-
nes aus dem LSG erforderlich werden. Hierzu wére ein begriindeter Antrag auf Herausnah-
me des Geltungsbereiches aus dem LSG bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Hinweis: _

Der Verweis auf die Neufassung des LSG Ostriigen ist korrekt, allerdings ist nach aktuellem
Stand nicht absehbar, wann die Neufassung in Kraft tritt. Dementsprechend ist nach der
bisher bekannten Verfahrensweise der Herausnahme aus dem LSG ,,Ostriigen® zu verfah-
ren.

Biotope

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich gesetzlich geschiitzte
Biotope (hier: naturnahe Feldgeholze/Baumgruppen). Nach § 20 NatSchAG M-V sind MaB-
nahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen fiihren kdnnen,
unzuldssig. Die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind vollstandig in die Plan-
zeichnung einzutragen und bei der weiteren Planung angemessen zu beriicksichtigen (z. B.
Pufferstreifen, Abzaunungen).

Hinweise : :

Eine Auseinandersetzung mit den naturschutzfachlichen Belangen des Landschafts- und des
Artenschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene des vBP
Nr. 29 ,Vorwerk* wird bestatigt.

Denkmalschutz

Baudenkmale: ‘

Alle im o.g. Gebiet eingetragenen Baudenkmale sind in der Begriindung zur Planzeichnung
korrekt wiedergegeben. Die geplanten MaBnahmen betreffen den Umgebungsschutz der
eingetragenen Baudenkmale ,,Gutshaus (Gutsanlage)* sowie ,,Stallscheune (Gutsanlage)“
und bediirfen daher der denkmalrechtlichen Genehmigung gem&B § 7 Abs. 1 DSchG M-V.

Fur ein erfolgreiches Genehmigungsverfahren sind die Protokolle der vorangegangenen Be-
ratungen, insbesondere der Beratung am 14.12.2022 zu beriicksichtigen.
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Bodendenkmale: ,
Folgender Text ist als Hinweis zu {ibernehmen:

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt wer-
den, ist gemdf3 § 11 DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Be-
auftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-
ben.

GemaD § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Mit freundlichen Griiben
im Auftrag

. o
Henry Schmuhl
Féchgéjbietsleiter
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16. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sagard
fiir den Bereich BBP 29 Vorwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der im Betreff genannten Unterlagen.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Hinsichtlich der EG-WRRL-Zielstellungen fir den WRRL-berichtspflichtigen Sagarder Bach
(Oberflachenwasserkorper RUEG-0300) verweise ich auf meine Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 29 ,Vorwerk" der Gemeinde Sagard vom 11.08.2022 (Az.:
StALUVP12/5122/VR/115/22).

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zusténdigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende
wasserbehérdliche Entscheidungen berihrt.

Altlasten, Boden und Naturschutz
Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 ¢ DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon:  0385/588 68 - 000
Badenstralle 18, 18439 Stralsund Telefax; 0385 /588 68 - 800
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de




Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes und Abfallrechts geprift. Im Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen. Es soll ein
Sondergebiet fir Lager und Werkstatten ausgewiesen werden. Auf Ebene dieser Planungstiefe
bestehen gegenliber der Planung zunachst keine Bedenken. Mégliche Immissionskonflikte
lassen sich erst auf einer detaillierteren Planungsstufe véllig ausschlieRen.

Vorsorglich weise ich bereits jetzt auf die ca. 700 m entfernte, in nordéstlicher Richtung
befindliche Biogasanlage der Jasmunder Biogas GmbH & Co0.KG hin sowie dass sich nérdlich
anschliefende Glillelager.

Ferner befindet sich in 800 m in nordwestlicher Richtung eine genehmigungsbedurftige
Baustoffrecyling mit Brecheranlage und eine Holzschredderanlage.

Weiterhin befindet sich in Martinshafen eine genehmigungsbedairftige Hafenumschlagsanlage.
Mit freundli(ch‘en Grifien
b‘ \ \" /o
/ ( ML

Matthias Wolters ~



