Satzung der Stadt Neustrelitz uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76/22 einschlief3lich der rotiche Festsotamgon (Tal B Vorhaben und Erschietungeptan (Teil &)
ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg"

1. Art und MaR der baulichen Nutzung Lageplan
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach § 86 der

1.1 GemaR § 11 (2) BauNVO und § 12 (3a) BauGB sind in den als Sondergebiet-Pflege und ;
. " ) Gesundheit (SO-PG) ausgewiesenen Teilgebieten folgende Nutzungen zulassig: Voo
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach - Seniorenpflegeheime, ,
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 30.01.2025 folgende Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76/22 fiir das Gebiet "Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg", bestehend aus der Planzeichnung - Anlagen des betreuten Wohnens, ' 1 g
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen. - Pflegedienste, o
- Tagespflege,
\)/ NN = __ - Pflegehotel (im Sinne einer Urlaubs- und Verhinderungspflege), [ i
\ / . i 1 . - Ernahrungszentrum und
% . - therapeutische Praxen. s i
) . . Planzeichenerklirung oo
Planzeichnung (Teil A) 1 ™ Ausnahmsweise kénnen sonstige Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke sowie nicht \
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) stérende Gewerbebetriebe der Gesundheitsbranche zugelassen werden. (\‘ \ -
= 4
| Im Rahmen der fest tzten Nut ind Iche Vorhab lassi d ‘\
' SO-PG Sonderaebiet Pflege- und G dheitszent _§ 11 BauNVvO gesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren \
. ondergebiet Pflege- und Gesundheitszentrum gem. § au Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin/ der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag \
. I verpflichtet. \
"""" ' 0,6 Grundflachenzahl "\
. . 1.2 Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans “\
| i Zahl der Voligeschosse als Hochstmall errichteten Geb&ude darf maximal 50 cm betragen. Bezugspunkt fiir die Bemessung ist \
. die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden o&ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als \
" Bauweise’ Bau”nien, Bauqrenzen und Ste”unq baulicher An|agen QUrChSChn.Itt Ihrer HOhe entlang __der Straﬁenseltlge_n Grundstucksgrenze. ///,//'/
1 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Uberschreitungen um bis zu 20 cm koénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
:I o offene Bauweise 2. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen ‘ |
. . : m——n——— Baugrenze Garagen und Nebenanlagen sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer ; n (1) 12 | “
\‘ ‘ . i} o Baugrenze unzulissig. \ | M ! | |
\‘ \ Gemarkung Neustrelitz 1 > Stellung des Hauptbaukérpers/ Hauptffirstrichtung \ “ ‘ |
|\ W . v g1 . . . A\ A ST s
\‘ CElur 32 | 3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/ LarmschutzmaBnahmen /,/jk‘ ;,,%{4 LS //\ &7
‘. | | — L e
soprG i \‘ . Sonsfige Planzelchen In dem auf der Grundlage dieses B-Plans neu errichteten Geb&ude sind in Wohn- und P o I
0.6 o u . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schlafraumen Fenster der Schallschutzklasse IV in Verbindung mit schallgeddmmten - T e e
1 I::] Nr. 76/22 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Liftungsanlagen einzubauen.
FD < 20°, SD > 307 .
.l 4. Griinordnerische Festsetzung
. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Das auf den Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
X FD Flachdach zurlickzuhalten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.
sD Satteldach 5. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu
Abstandsflachen
<20° Dachneigung des Hauptgebaudes als Hochstmal}
R ) . i 5.1 Satteldacher von Hauptgebduden sowie die Dacher von sonstigen baulichen Anlagen
>30 Dachneigung des Hauptgebdudes als Mindestmall mit mehr als 30 m? Grundflache sind mit Ziegeleindeckungen in rotem oder anthrazitem
Farbton auszubilden. Die vorgenannten Dacher dlrfen auch begriint werden.
Darstellungen ohne Normcharakter Flachdécher von Hauptgeb&uden sind begriint auszufilhren. Bei Materialien zur Nutzung
von Solarenergie kann von den Satz 1 abgewichen werden, sofern diese Flachen 100 %
D vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006 der Gebaudegrundflache nicht Uberschritten werden. Aufstdnderungen von derartigen
Anlagen sind ausgeschlossen. e a
o _ ] StraRenseitige Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ay v sl
Flurgrenze ausmachen und missen zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m et '
Flurstlicksgrenzen einhalten.
9/ Flurstii Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen
urstiicksnummer . . ) . .
eine Dachneigung von 20 Grad nicht Uberschreiten.
5.2 Die Hauptgebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil bis Natur oder hellen Quelle: Konzept Vorhabentragerin
Eaé‘;“ﬂ'i:;l?nzt;%ﬁhbeﬁa”d Ocker-, Beige- bzw. Cremetdnen auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere

[N TS NSRS Y I LSS S | St O (S SR T QS 21N SRS S O S Y Y TS (R .

5.3 Einfriedungen zum offentlichen Straflenraum sind in Form von Heckenpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen bis 1,50 m Héhe oder aus transparent

gestalteten Holz- oder Metallzdunen (auBer Maschendrahtzdune) bis 1,20 m zulassig.
Nutzungsschablone

5.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 5.1 bis 5.3 kénnen neben
Baugebiet Geschosszahl den dort aufgefiihrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise
Grundflachenzahl Bauweise | zugelassen werden.
Dachform Dachneigung .
6. Nachrichtliche Ubernahmen
3= [ | VN .

6.1 Gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archdologischer Denkmaler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der

Grundstlickseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes R d t dt N t | t
erkennen, fiir die Benachrichtigung des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege und die eSI enZS a eus re I Z
Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in : H
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Landkrels MeCklenburQISChe Seenplatte
6. Die gednderten Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text 11. Di ¥ o : i .

1. Die Stadivertretung hat am 31.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau- (Tl ) undidam Viorhabers- urid EréchilsRugspian {Tell C}, und der Begr(Un dun)g o g('; m?:rtzzgrng lber denv\;goébabenbelogewnﬁg B-Plan ,Pf] i_t‘;;::r-niLtmd Gesundhenszefntrpm Zugang der Anzeige. B-Plan Nr. 76/22 ,,Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg*
ungsplans (B-Plans) unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB der Zeit vom 09.07.2024 bis 08.08.2024 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - Aysgefartigt. ; . : - 750 Stand: 30.01.2025
beschlossen. Dies istam 09.04.2022 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo", das auch auf der Inter- 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Intemetseite der 6.2 Gemalt dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 8 ff) i. V. m. dem
net?ﬁ!te der Stadt eln;ehbgr |st,d beléar';rllt ggmsch(t:h »«Irordfzn. In \;1er; iekan?‘imaghur;]%ﬁt da- Stadt éffentlich ausgelegen. Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. § 5) ist die Benutzung von Grundwasser und
ot ﬂ%%‘ﬂﬁﬁf&ﬁ‘gniﬂh g 35(4)6Ea;GaBn;ngZ:telltesvzrgéilr: S0l et lae ok o Bl Qlesioniiohs Ausioguog dskmit dam nwela dess whband o Alsiagoopstistvn Ju Neustrelitz, ¢ .02, 2§ Oberflachengewéssern  (z.  B.  Entnahme,  Absenkung,  Einleitung  von >\ Ubersichtsplan M 1 : 3 000
; rth - M : ) : dermann Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden . i ; A i Anaqi i &>
lichkeit im Amt fiir Stadtplanung und Grundstiicksentwicklung der Stadt Neustrelitz tiber die 5 : 5 i eigter Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der ‘

Planung unterrichten und bis zum 06.05.2 azu &uBern  kann Klinaen, am:28.00.2024 Im.Sieliar Beh ortathich hnks Rgeiit wardor, Lec inhal Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaf §§ 106 und

‘ G ' “ A 107 LWaG die untere Wasserbehtrde des Landkreisos MSE °

. ) L aG die untere Wasserbehodrde des Landkreises .

: i ,,._.,,\12- Die Satgung sc')1W|e die Stelle, bei der s__ie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jeder-
Katistiaitz, D000 Lo ¥ S ADE J_\,\’;agrz‘ giidaes o “l‘.’grdel’z‘ kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 6.3 Gemal § 18 (1) des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit
Bhldarhdisi, / “5” 3 s v i e haar cho’, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, be- einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hhe von 1,30 m Uber
r D) n ) 4 gemacht worden. InderBek'anntmachung ist auf die Ggltendmachung der Verletzung d Erdbod tzlich hiitzt. D B’ iti ie Handl d" i
‘ / erfahreps- und Formvorschriften nach BauGB und Ky M-V und von Méngeln der Ab- em Eraboden, gesetzlich geschutzl. Deren beseiligung sowie Randiungen, die zu einer
2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und e r ' o i i . ' 9 Sowle auf die Rechtsfolgen geméR BauGB bzw.

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), und der Begriindung haben in der Zeit vom 7. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist mit Schreiben vom

Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren koénnen, sind
verboten, wobei die untere Naturschutzbehorde Ausnahmen von den Verboten zulassen
kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (auer Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden, und Buchen), Obstbdume (auer Walnuss und Esskastanie), Pappeln.

riéschen von Entschédigungsanspriichen gema
16.11.2023 bis 15.12.2023 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr,

09.07.2024 erneut beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am Satzung ist mit dieser Bekanntmac

Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt offent- 23.07.2024.
lich ausgelegen. 7
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden AN
rmejster

6.4 Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, hat aulRerhalb der
kénnen, am 04.11.2023 im ,Strelitzer Echo" ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt Brut- und Vermehrungszeiten (Marz bis Juli) stattzufinden. Sollte das aus zwingenden
dieser Bekanntmachung ist ebenfalls auf der internetseitg"der Stadt verdffentlicht worden.

‘,5,\» bautechnischen Griinden nicht mdglich sein, muss das Baufeld vor Beraumung auf das

; 13. Der katasterméBige Bestand wird als\riEﬁt/ig dargestellt beschei igt. Hinsichtlich der lage- Vorhandensein von Lebeqsstatten geschutzter Tlerarte"n UntGrsueht we rden. Das
) . 8. ragem offentlicher Belange sowie die Nachbarge- richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ei Priifung nur grob erfolg- Protokoll der Untersuchung ist der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises MSE
Neustrelitz, 20.02. 25 h te, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. unaufgefordert zuzusenden.
itgérneibter Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
o

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige

orde ist mit Schreiben vom
17.11.2023 beteiligt worden. Die Jandesplanerische Stellun

Igte am 05.12.2023.

/5
Neubrandenburg, 47 o/ /od 1 Bi
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eiter

A

Kataster- und Vermessungsamt
Neustrelitz, 2¢.C2. 2%

9. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegapgenen Stellungnahmen am
07.11.2024 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ég

W B-Plan als Satzung be-

4. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 17.11.2023 beteiligt upd um Stellungnahme bis zum

20.12.2023 gebete 1.
erme Stél

5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am

21.03.2024 behandelt. Das Ergebnis jigeteilt  worden. Neustrelitz, 2¢.© 2. 28
Neustrelitz, 2.C- 0T ( ‘@ r

Neustrelitz, 20 .Q2.25°

schlossen.
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Kopie Satzungsexemplar




