Satzung der Stadt Neustrelitz uber den Bebauungsplan Nr. 75/21 ,,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophienhof Nord 2%

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) wird mit Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitzvom .....................

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 75/21 ,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophienhof Nord 2“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
/\ Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB
. Sondergebiet Sonnenenergie mit
Erenmestale SO - SE| Folgenutzung gemaR textlicher § 14(1) BauhVO
Festsetzung Nr. 1.1 und 1.2
MaRB der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1BauGB

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) §16(2) Nr. 1 BauNvVO

maximale Oberkante der baul. Anlagen
Uber unterer Bezugsebene (siehe textliche
Festsetzung Nr. 2.1)

OK 3,50 m §16 (2) Nr 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB
E Baugrenze §23 (1) BauNvVO
Verkehrsflachen
§9(1)Nr. 11 und
v A Ein- und Ausfahrt (6) BauGB
Griinflachen (privat) §9(1)Nr. 20

Eingriffskompensation (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
:‘ des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen / Darstellungen ohne
Normcharakter

@— ————— Festgesetzter HOhenbezugspunkt (System DHHN 92)
Flur- bzw. Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze
Nummer des Flurstiickes
Gelandehdhenpunkt, Normalhéhe (NHN) im System DHHN 92
+——— 4 Mallinie mit MaRzahl in Meter, zum Beispiel 5,00 m
. Brauchwasserbrunnen

. Brunnen Br 1/2020 - neu als Léschwasserentnahmestelle
Lagefestpunkt (TP) der amtlich geschitzten

A A 873030800 Grundlagenetze
B3030800 Verkehrswege
. Steinhaufen fur Zauneidechsen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.4)
GRZ=0,5 |OK = 3,50 m
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 74/18
s =l
[ ] Baugrenze innerhalb B-Plan Nr. 74/18
PLANGRUNDLAGE
CEMEX Kies - Mecklenburg-Strelitz GmbH
Kies- und Quarzsandtagebau - Sophienhof<Nord
Tage - uhd Gewinnungsriss
Betriebszustand Oktober 2017
Lagesystem: UTM-Koordinaten im System ETRS 89
Héhensystem: Normalhdéhen (NHN) im System DHHN 92
Hinweis. NUTZUNGSSCHABLONE
Die Umrechnung vom System RD 83 ach System Art der baulichen Nutzung
901301 ETRS 89 (UTM) erfolgte anhand bereitgestellter . ..
@ Passpunktkoordinaten mittels der Software "Cremer". GRZ - Grundflachenzahi |OK - max]male Hohe
baulicher Anlagen
Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 05.07.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehend aus B-Plan Nr. 74/18 ,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophienhof Nord"
und B-Plan Nr. 75/21 ,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophlephof Nord 2" beschlossen.
Dies ist am 21.07.2018 ortsublich im ,Strelitzer Echo" bekannt gerhacht worden.

ermeister

2. Das Amt ftir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgtd am 11.1 ).2018.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemelnden erfolgte durch Zusendung eines Planentw rfs am 18.09.2018 mit der Bitte um

rmeister

4. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang eines Vorent-
wurfs des B-Plans in der Zeit vom 25.09. — 30.10.2018. Die ist am15.09.2018 im ,Strelitzer Echo"
bekannt gemacht worden. Ly

Neustrelitz, /3.01. ?O Zg

Grund|
Blrgermeist

5.

Der Entwurf des B-Plans Nr. 75/21 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie die Begrlindung mit dem Umweltbericht sowie den relevanten Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 28.09.2021 bis zum 29.10.2021 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr -
16.00 Uhr, Di. 7.15 = 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt &f-
fentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift abgegeben werden k&nnen, am 11.09.2021 im , Strelitzer Echo" ortsiib-
lich bekannt gemacht worden, was ebenfalls auf der Internetseite der Stadt versffentlicht wurde.
Die berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden schriftich am
23.09.2021 von der Auslegung unterrichtet und lhnen bis zum 29.10.2021 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. ﬂ \

an
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\geandert. Die davon Betroffenen
6:2022 gebeten.

Der B-Plan Nr. 756/21 ,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophienhof Nord 2" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurs(e am ..08..42.2022als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

P

Neustrelitz, /3 Oj Z@ff

8. Die Satzung wurde gemalt § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) am .42 A2 &p.2 2-... der Kommunala"fm%ht angeze|gt
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9. Die Satzung Uber den B-Plan Nr. 75/21 ,PV-Anlage im Bereich de Kleslagebaus Sophienhof

Neustrelitz, / ZO,( ZOZ ?

Nord 2" wird hiermit ausgefertigt. '\l
1 f
Neustrelitz, /?C')(Z@Z? rund /
germejster

10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 1. 04.202 3
im ,Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und weiter
i IGB hingewiesen worden.

11, i i S richtig dargestellt bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtigen

genschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung / befristete Nutzung § 9 (1) Nr. 1 sowie (2) BauGB

1.1. Innerhalb des Sondergebiets Sonnenenergie sind die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom, der in das 6ffentliche Netz einge-
speist wird, zuldssig. Zuldssige Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Trafostationen

1.2. Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir maximal 25 Jahre
zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Rechtsverbindlichkeit des B-Plans und endet am
31.12.2047. Als Folgenutzung wird die bergbauliche Nutzung gemaf Planfeststellungsbeschluss vom
05.12.2003 festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung / liberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nrn. 1, 2 BauGB

2.1. Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird als senkrecht (lotrecht) gemessener Abstand des obersten Be-
zugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt. Als oberster Bezugs-
punkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Die unteren Bezugsebenen sind ideelle
ebene Flachen der Gelandeoberflache, die jeweils durch 3 festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt
werden.

2.2. Einfriedungen der Photovoltaikfreiflachenanlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zwischen Erdoberflache und Unterkante der Einfrie-
dung sind 10 cm freizuhalten.

2.3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen anzu-
rechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module tberstellt wird.

3. Griinordnerische / naturschutzrechtliche Vorschriften § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1.  Zur Kompensation des durch die Errichtung und die zeitlich befristete Nutzung der Photovoltaikfreifla-
chenanlage hervorgerufenen Eingriffs in die Natur und Landschaft ist die Entwicklung von Rohboden
bzw. Acker zu einer artenreichen Staudenflur durchzufiihren. Dies gilt fir den entsprechenden unter
Punkt 1.2. begrenzten Zeitraum auf den festgesetzten Grinflachen.

3.2. Auf allen Flachen des Geltungsbereichs des B-Plans darf eine Bedarfsmahd erfolgen, welche nicht vor
dem 15.07. durchzufiihren ist.

3.3. Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans ist ein Pestizideinsatz unzulassig.

3.4. Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind nach Inbetriebnahme der Photovoltaikfreiflachenanlage

insgesamt 3 Eidechsenhiigel (Durchmesser inklusive umlaufenden Sandkranz 3 m) neu anzulegen.
Die Anlage dieser drei Habitate erfolgt zugunsten einer zusatzlichen Ansiedlung des Steinschmatzers in
Form einer 2 — 2,5 m hohen Geréll- und Findlingsschiittung, wobei in der unteren Halfte eines jeden Hi-
gels Steine mit 20 bis 50 cm, in der oberen Halfte dagegen ausschlieflich Findlinge von minimal 40 cm
Durchmesser Verwendung finden.

3.5. Samtliche Bauarbeiten zum Aufbau der Photovoltaikfreiflachenanlage sind zum Schutz der etwaig im

Geltungsbereich des B-Planes britenden Arten nach dem 15.07. durchzuftihren.
Sind BaumaRnahmen wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachenim Zeitraum
15.03. — 15.07. bis Baubeginn durch Pfligen/Eggen vegetationsfrei zu halten oder ist mithilfe von vor
dem 10.03. installierter Flatterbander das Anlegen von Brutstatten zu verhindern. Diese MalRnhahmen sind
durch eine 6kologische Baubegleitung zu iberwachen.

3.6. Der Ruckbau der Photovoltaikfreiflachenanlage ist im Zeitraum Anfang April bis Mitte Mai oder August bis
Ende September vorzunehmen. Sofern Baumalnahmen aullerhalb dieses Zeitraums vorgenommen
werden, sind sie durch eine 6kologische Baubegleitung zu Giberwachen.

3.7. Das auf den Modulflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern.

3.8. Die Wege im Geltungsbereich sind mit Schotterrasen bzw. wasserdurchlassig zu befestigen.

3.9 Esist ein umlaufender Schutzzaun zu errichten.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

4.1. Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

4.2. Gewasserschutz
Gemal § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Malthahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
(Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden. Beeintrachtigungen sind sicher auszuschlieRen. Es ist zu gewahrleisten, dass kei-
ne wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewassers/Grundwassers flihren kdnnten.

5. Hinweise

5.1.  Munitions- und Kampfmittelbelastungen
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwort-
lich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren,
vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In
Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlief3en.
Ein Teilbereich des "Kiestagebau Sophienhof Nord" wurde vom Munitionsbergungsdienst als kampfmit-
telbelastetes Gebiet ausgewiesen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

5.2. Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte Bodenbe-
lastungen, wie
- auffalliger Geruch,
- anormale Farbungen,
- verunreinigte Fllssigkeiten,
- Ausgasungen,
- Abfalle, alte Ablagerungen u.a.
angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (Kr'WG), des Abfallwirtschaftsgesetzes flir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und
der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.
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