Satzung der Stadt Neustrelitz uber den Bebauungsplan Nr. 74/18 ,,PV-Anlage im Bereich des Kiestagebaus Sophienhof Nord*“

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird mit Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 24.10.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 74/18 ,PV-Anlage im Bereich des
Kiestagebaus Sophienhof Nord“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
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6.

Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
die Begriindung mit dem Umweltbericht sowie den relevanten Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 06.05.2019 bis zum 07.06.2019 wéhrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00
Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 27.04.2019 im ,Strelitzer Echo” ortsiib-
lich bekannt gemacht worden, was ebenfalls auf der Internetseite der Stadt veroffentlicht wurde.
Die berithrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden schriftlich am
26.04.2019 von der Auslegung unterrichtet und lhnen bis zum 07.08:2049 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.
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Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung / befristete Nutzung § 9 (1) Nr. 1 sowie (2) BauGB

1.1. Innerhalb des Sondergebiets Sonnenenergie sind die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektrischen Strom, der in das &ffentliche Netz einge-
speist wird, zuldssig. Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

- fest aufgestanderte Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren.
1.2. Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fiir maximal 25 Jahre

zuldssig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Rechtsverbindlichkeit des B-Plans und endet am
31.12.2045. Als Folgenutzung wird die bergbauliche Nutzung gemalf Planfeststellungsbeschluss vom
05.12.2003 festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung / tiberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nrn. 1, 2 BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als senkrecht (lotrecht) gemessener Abstand des obersten Be-
zugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt. Als oberster Bezugs-
punkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Die unteren Bezugsebenen sind ideelle
ebene Flachen der Gelandeoberflache, die jeweils durch 3 festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt
werden.

Einfriedungen der Photovoltaikfreiflachenanlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auler-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Zwischen Erdoberflache und Unterkante der Einfrie-
dung sind 10 cm freizuhalten.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen anzu-
rechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module tUberstellt wird.

2.2,

2.3.

3. Griinordnerische / naturschutzrechtliche Vorschriften § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Kompensation des durch die Errichtung und die zeitlich befristete Nutzung der Photovoltaikfreifla-
chenanlage hervorgerufenen Eingriffs in die Natur und Landschaft ist die Entwicklung von Rohboden
bzw. Acker zu einer artenreichen Staudenflur durchzufiihren. Dies gilt fur den entsprechenden unter
Punkt 1.2. begrenzten Zeitraum auf den festgesetzten Grinflachen.

Auf allen Flachen des Geltungsbereichs des B-Plans darf jahrlich eine einmalige Mahd erfolgen, welche
nicht vor dem 15.07. durchzufuhren ist.

Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans ist ein Pestizideinsatz unzuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind nach Inbetriebnahme der Photovoltaikfreiflachenanlage
insgesamt 5 Eidechsenhtigel (Durchmesser inklusive umlaufenden Sandkranz 3 m) neu anzulegen.
Samtliche Bauarbeiten zum Aufbau der Photovoltaikfreiflachenanlage sind zum Schutz der etwaig im
Geltungsbereich des B-Plans britenden Arten aullerhalb des Zeitraums 10.03. — 31.07. durchzufthren.
Sind BaumaRnahmen wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn
der Brutzeit durch Pfligen/Eggen vegetationsfrei zu halten oder ist mithilfe von vor dem 10.03. installier-
ter Flatterbander das Anlegen von Brutstatten zu verhindern. Diese MalRnahmen sind durch eine dkologi-
sche Baubegleitung zu Uberwachen.

Der Ruckbau der Photovoltaikfreiflachenanlage ist im Zeitraum Anfang August bis Ende September vor-
zunehmen. Sofern BaumalRnahmen aul3erhalb dieses Zeitraums vorgenommen werden, sind sie durch
eine dkologische Baubegleitung zu Uberwachen.

Sollte unmittelbar nach Ruckbau der Photovoltaikfreiflachenanlage die Wiederaufnahme der Kiesgewin-
nung geplant sein, ist zur Vermeidung von Bruten in der darauffolgenden Brutperiode (10.03. — 31.07.)
die abzubauende Flache vollstandig von Vegetation zu befreien.

Das auf den Modulflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

Die Wege im Geltungsbereich sind mit Schotterrasen bzw. wasserdurchlassig zu befestigen.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Gewasserschutz

Gemal § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
(Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden. Beeintrachtigungen sind sicher auszuschliel3en. Es ist zu gewahrleisten, dass kei-
ne wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Oberflachengewassers/Grundwassers fiihren konnten.

4.2

5. Hinweise

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwort-
lich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren,
vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In
Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.

Ein Teilbereich des "Kiestagebau Sophienhof Nord" wurde vom Munitionsbergungsdienst als kampfmit-
telbelastetes Gebiet ausgewiesen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfuhrung empfohlen.

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fir bislang unbekannte Bodenbe-
lastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverztglich der Unteren
Bodenschutzbehdérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (Kr'WG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und
der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.
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