Teil B - Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Giber den
Bebauungsplan Nr. 72/16 "PV-Anlage westlich der Bahnlinie Neustrelitz-Berlin"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird
nach Beschlussfasung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 13.12.2018 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.
72/16 "PV-Anlage westlich der Bahnlinie Neustrelitz-Berlin", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO-SE  Sondergebiet Sonnenenergie (Photovoltaik)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet ‘Grundﬂéchenzahl
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. Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet Sonnenenergie (Photovoltaik) dient der Erzeugung von emeuerbarem Strom aus solarer Strahlungsenergie
Zuldssig im SO-SE ist eine Photovoltaik-Anlage bestehend aus Unterkonstruktion und Modulen sowie Nebenanlagen wie Wechselrichter,

Transformatoren, Betriebs container und Einfriedungen.

2. MaR der baulichen Nutzung/Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Bodenplatte in m fiir Betriebscontainer und Trafos

0,5 Grundflachenzahl max. Héhe baulicher Anlagen
H maximale Héhe baulicher Anlagen in m Uber nachst- mlncljrr}ale HdogebUrilter:( ante
fax gelegenem amtlich vermessenem Héhenpunkt odue Und Lberkante
Bodenplatte in m fiir
) . " Betriebscontainer und Trafos
Hmin  minimale Héhe Unterkante Module, Oberkante iber nachstgelegenen amtlich

vermessenen Hohenpunkt.

Uber nachstgelegenen amtlich vermessenen Héhenpunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO)

===r==  Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S vorhandene private ErschlieBungsstralte

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wassergraben

Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Sonstige Planzeichen

= m = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E NA_ j Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Darstellungen ohne Normcharakter

I

vorh. private ErschlieBungsstrafte A FEinfahrt

Flurstiicksgrenze 93 Flurstiicksnummer

bestehender Mast fur Oberleitung
MafRen in Metern

O

O @ o | sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a), Vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1
® ® ® Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen,

® @ @ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.3

° 48.42 amtlich vermessener
Hoéhenpunkt in m (ber Zur Férderung und Sicherung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele wurde zwischen der Stadt Neustrelitz und dem Vorhabentriger ein
griinordnerischen  Festsetzungen

Vertrag abgeschlossen,
(AusgleichsmaRnahmen) und des Léschwasserbrunnens sowie zur ErschlieBung (Wegenutzungsrecht) getroffen wurden.
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2.1 Bauweise
In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die eine Abstandsflache geméaR § 6 LBauO M-V entwickeln, in

Form einer Grenzbsbauung auf den Grundstiicksgrenzen zuldssig. Gleichfalls sind Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m Lange zuldssig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche :

Nebenanlagen geméR Punkt 1 sind nur in den dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig, davon ausgenommen sind Wechselrichter.

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Die Betriebscontainer sowie Sammel- und Trafostationen sind beziiglich der Héhe der Fundamente hochwasserfrei, bezogen auf das

Bezugshochwasser HW100, zu emrichten.

Einfriedungen wie Drahtgeflechte inkl. Ubersteigschutz diirfen eine Gesamthéhe von 2,40 m in Bezug auf den néchstgelegenen amtlich

vermessenen Hohenpunkt nicht Uberschreiten.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 In der Griinflache @zur Anpflanzung von Geholzen sind Straucher der Pflanzliste im 1x1 m Verband in der Pflanzqualitat 80/100 cm, 1xv,

anzupflanzen. Es sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:
Ohrchen-Weide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Mandelweide(Salix triandra), Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaea), Kreuzdor (Rhamnus

catharticus), Schneeball (Viburnum opulus)

3.2 Freiflachen im Sondergebiet sind als extensives Grinland diinger-, herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.08. jedes

Jahres zu médhen, héchstens 3 x jahrliche Mahd, das Mahgut ist zu berdumen
3.3 (A) Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft SPE-Fléche (@ ist als extensives Griinland diinger-, und
pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.08. jedes Jahres zu méahen; hdchstens 3 x jéhrliche Mahd; das Mahgut ist zu berdumen.

(B) Am Graben Nr. Z007/158e ist eine Austaschung 20 x 10 x 0,8 m (LxBxT) anzulegen.
3.4 In der Griinfliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen und die sich im

Zuge der nattidichen Sukzession entwickelnden Gehdlze zu erhalten.
3.5 Einfriedungen miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenoberflache und der Unterkante der Einfriedung einhalten.

3.6 Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 15.07. nicht begonnen werden; begriindete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind

zulassig.

3.7 Es diirfen nur entspiegelte Module verwendet werden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen:
4.1 Denkmalschutz

GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkmaéler bzw. auffélliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der
entsprechenden Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, fiir die Benachrichtigung der
unteren Denkmalschutzbehérde und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu

erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.2 Wasserschutz

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes.§§2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG. insbes. 3§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von
Grundwasser und Oberfldchengewéssern (z.B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in
Abhéngigkeit von der Art der Benutzung eraubnis- oder anzeigepflichtig (zusténdig: Untere Wasserbehorde des Landkreises).

5. Hinweise:

5.1 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung erfolgt GUber Brunnen auf dem Gelénde.

5.2 Uberschwemmungen/Vermnassungen

Auf der Fliche sind Uberschwemmungen bzw. Vemassungen méglich. Die PV-Anlage wird {iberschwemmungssicher ausgefiihrt und betrieben (siehe

textl. Festsetzung Nr. 2.3 sowie zeichnerische Festsetzungen zu Hmin).

5.3 Stadtebaulicher Vertrag

stidtebaulicher
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Bebauungsplan Nr. 72/16 "PV-Anlage westlich der Bahnlinie Neustrelitz-Berlin"
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