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Begrilndung
zur 7. Anderung des Fléichennutzungsplans der Stadt Krakow am See

06. Februar 2013

1. Vorhandener Fléchennutzunqsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 in Kraft
gesetzt. Gegenwartig ist die Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004 wirksam.
Das Plangebiet ist im FNP bisher als Gewerbegebiet GE 8 ausgewiesen.

2. Ziele der Planéinderunq

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich auf Anderung der Art der
baulichen Nutzung eines Tells des Gewerbegebiets GE 8. Westlich gelegene Teilflachen
von GE 8 sollen in einer Gr6l3e von ca. 4 ha in Sondergebiet Photovoltaik SO PV
geandert werden. Weiterhin soll die nicht mehr zur Waldumwandlung vorgesehene
Flache im Norden von GE 8 wieder als Wald dargestellt werden.

Im Beteiligungsverfahren wurde die im westlichen Teil des Plangebiets vorgesehene
Umwandlung ca. 1.900 qm Pappelwald in Sonderbauflache von Landkreis Rostock
(Untere Naturschutzbehorde) und Landesforst Mecklenburg-Vorpommem beanstandet.
Dementsprechend wird auf die Waldumwandlung veizichtet. Die Flache wird wieder als
Wald dargestellt.
lnfolge der 7. Anderung des Flachennutzungsplans und der Neufassung des B-Plans Nr.
12 ,,Gewerbegebiet Mollen" verbleibt im Bereich des ehemaligen GE 8 eine Restflache
des GE 8 in der Gr6l5e von 2,2 ha. Neu wird eine Sondergebietsflache Photovoltaik in der
Grof3e von 3,8 ha ausgewiesen.
Die Anderung des Flachennutzungsplans und die folgende Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Gewerbegebiet Mollen" dient der stadtebaulichen
Neuordnung von Flachen des ehemaligen Volkseigenen Gutes Krakow am See.
Die im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehene Errichtung von Gewerbebetrieben
lie13 sich nicht in gewunschtem Umfang realisieren. Zur Wiedernutzung dieser Flachen
soll die bisherige Planung dort in Sondergebiet Photovoltaik geandert werden.
Bei der Entscheidung der teilweisen Umnutzung von GE 8 wurden die Standortprioritaten
fur ,,Gro13flachige Photovoltaikanlagen im Auf3>enbereich" des Ministeriums fur Verkehr,
Bau und Landesentvvicklung folgendermal$en beachtet;

.

.

.

.

Der Standort des SO PV befindet sich auf einer Iandwirtschaftlichen
Konversionsfléche. Es sind noch immer Versiegelungen aus DDR-Zeit in erheblichem
Umfang vorhanden.
Der Standort ist im Fléchennutzungsplan als ,,Fléiche, deren B6den erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet
Der Standort hat eine Anbindung an eine vorhandene Siedlungsstruktur und somit
auch an das Netz des Stromversorgers WEMAG
Der Standort befindet sich in réumlichem Zusammenhang mit den baulichen Anlagen
des verbleibenden Gewerbegebiets

Fur die Entscheidung der Stadt Krakow am See war weiterhin von Bedeutung, das im
Stadtgebiet ausreichend Flachen fur eine Gewerbeansiedlung zur Verfugung stehen.
AufLerhalb des Plangebiets verfugt die Stadt Krakow am See nach Ermittlung des
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Gr6Be in haNameGE-nummer im FNP

0,30
3,41
3,02
1,50
0,43
2,20

1
2
7
8
9

10

Muhlenberg (Restfléche)
ehemaliges MELADIE-Gelénde
M6|Ien-Nord
M6||en-Sud (verbleibende GE-Fléche)
M6||en (ehem. Kartoffelhalle)
Erweiterungsfléche in Charlottenthal

10,86

Begrundung
zur 7. Anderung des Fléichennutzungsplans der Stadt Krakow am See

06. Februar 2013

Bauamtes Krakow am See vom 17.09.2012 noch Uberfolgende, gegenwértig ungenutzte
Gewerbefléchen:

GE FléchenKaS 17 9 12.xls

Gegenwértig steht zusétzlich eine bereits bebaute Fléche im Gewerbegebiet Muhlenberg
(ehem. Fa. Lochmann & Jacobsen) zu neuer Nutzung bereit.

Die Stadt Krakow am See verfugt also Uber Reserven an Gewerbeflache. Bauausschuss,
Hauptausschuss und Stadtvertretung haben sich intensiv mit der Frage der Umwandlung
von Gewerbeflache in Sondergebiet Photovoltaikanlage auseinandergesetzt und
Ietztendlich die Umwandlung befurwortet.

Das Gesamtvorhaben dient der Beseitigung von Bauruinen und der Nutzbarmachung der
jahrelang ungenutzten Fléchen. Somit f6rdert es die weitere Entwicklung im Luftkuror'F
Krakow am See.

3. Réiumlicher Geltunqsbereich

Der Geltungsbereich der Planénderung befindet sich im Ortsteil M6||en
ehemaligen Gewerbefléche GE 8. Er wird durch folgende Fléchen eingegrenzt:

auf der

im Norden
im Osten :
im Suden :
im Westen

Wald
Dorfallee
Wohnhaus und Wald
Wald, Wiese und Grof3er Ihlen Pohl
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4. Altlasten

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist die Kemflache des Plangebiets als ,,Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefatmrdenden Stoffen belastet sind" dargestellt.
lm Plangebiet wurde vom Volkseigenen Gut Krakow am See eine Tankstelle betrieben.
Die Tankstelle befand sich im Bereich der gegenwartigen Einfahrt zum Gewerbegebiet
(Asphaltstraf3e).
Im September 2004 wurde von der Fa. Werges GmbH Kropelin die Sanierung der
Objekte Tankstelle, Ollager und Leichtflussigkeitsabscheider vorgenommen. Dabei
wurden kontaminierte Betonteile und Bodenbestandteile bis zu einer Tiefe von ca. 2,5 m
unter Gelande ordnungsgemaf3 entsorgt. Die Sohle der damaligen Baugrube wurde mit
einer Folie versiegelt.
Am Strai3enrand wurde im Abstrom der ehemaligen Tankstelle eine
Grundwassermessstelle eingerichtet und mit einem Unterflurausbau (ahnlich
Schieberkappe zum Abstellen einer Trinkwasserleitung) versehen. Untersuchungen des
Grundwassers erfolgten im August 2005 und im Oktober 2006. Bei beiden
Untersuchungen waren die Ergebnisse der untersuchten Parameter unauffallig.
Zustandige Behorde fur die Uberwachung dieser Iediglich teilsanierten und gesicherten
Altlast ist der Landrat des Landkreises Rostock als untere Bodenschutzbehorde.

Anstelle der bisherigen grofsréumigen Kennzeichnung des fast gesamten
Gewerbegebiets GE 8 wurde in der 7. Anderung des Fléichennutzungsplans eine
punktuelle Kennzeichnung des Standortes der ehemaligen Tankstelle mit Planzeichen
15.12 vorgenommen.

5. ErschlieBunq des Planqebiets

Das von der Planénderung betroffene Gebiet ist im wesentlichen bereits erschlossen.
Durch die hier vorgesehene Anderung der Planung ergeben sich deutliche
Reduzierungen der inneren Erschliefsung dieses Gebiets.

Umweltbericht
Einleitunq

Der Umweltbericht wurde in Zusammenhang mit der 1. Anderung bzw. Neufassung des
Bebauungsplan Nr. 12 ,,Gewerbegebiet M6||en" erarbeitet und wird auch Bestandteil der
Anderung des Fléchennutzungsplans.

e.1.a) Ziele der Planénderunq

Die Ziele der Planénderung sind unter2. beschrieben.
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Begrllndung
zur 7. Anderung des F!échennutzungsp!ans der Stadt Krakow am See
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6.1.b) Darstellung der in Fachqesetzen und Fachpléinen festqeleqten Ziele
des Umweltschutzes. die fiir den B-plan von Bedeutunq sind und
deren Beriicksichtiqung bei der Aufstellunq des B-Plans

Vertriqlichkeit mit Gebieten von qemeinschaftlicher Bedeutunq und Européiischen
Voqelschutzqebieten

FFH-Gebiet ,,Nebelta| mit Zuflussen, verbundenen Seen und anqrenzenden Wéldem"
DE 2239-301

Der Méilener See ist Bestandteii des FFH-Gebiets, damit befindet sich das FFH-Gebiet
6stlich des Plangebiets in einer Entfemung von ca. 200 m. Zur Feststellung einer
eventuellen Betroffenheit des FFH-Gebiets durch die vorgesehene B-Planénderung wird
auf die anliegende FFH-Vorpriifung verwiesen.
Im Fazit der FFH-Vorprufung wird folgendes festgestellt:

Es besteht nach de/zeitigem Kenntnisstand weder durch das Vorhaben noch durch seine
Fernwirkungen, die Moglichkeit einer Beeintréohtigung des FFH-Gebietes ,,Nebeltal mit
Zufliissen, verbundenen Seen und angrenzenden Wéildern" in seinen fiir den
Schutzzweck oder den Erhaltungszielen ma/Sgeblichen Bestandteiien.
Eine Versoh/echterung im Gebiet und im kommunalen Zusammenhang mit dem Projekt
Photovoltaikaniage und seinen Auswirkungen ist nicht zu bestéitigen. Eine weiterfiihrende
Priifung ist nicht en'orderlich.
Das Projekt ist aus Gutachtersicht mit den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes DE 2239-301 ,,Nebeltal mit Zufliissen, verbundenen Seen und
angrenzenden W5ldern" verfréglich.

EU-Voqelschutzqebiet DE 2339-402 und SPA 55

Sudwestlich gelegene Plangebietsteile sind Bestandteil des SPA-Gebietes 55 (europ.
Vogelschutzgebietes DE 2339-402 - Nossentiner/Schwinzer Heide). Die Grenze ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet, dabei wurde dem Vorschlag der Landesregierung Stand
April 2007 gefolgt. Zur Betroffenheit des Vogelschutzgebiets durch die vorgesehene B-
Planéinderung wird auf die anliegende FFH-Vorprufung verwiesen.
Im Fazit der Vorprufung auf Vertréiglichkeit mit dem Vogelschutzgebiet wird folgendes
festgestellt:

Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand weder durch das Projekt der Photovoltaik-
Freifléchenan/age, seiner Fernwirkungen, noch durch ein kumulatives Zusammenwirken
mit anderen Pléinen und Projekten die Moglichkeit einer erheblichen Beeintréchtigung des
européischen Vogelschutzgebietes in seinen fur den Schutzzweck und den
Erhaltungszielen maf3geblichen Bestandteilen.
Eine Verschlechterung im Gebiet im Zusammenhang mit dem Projekt PV-Anlage und
seinen Auswirkungen ist nicht zu betrachten.
Das Projekt isf aus Sicht des Gutachters mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
SPA Gebietes DE 2339-402 ,,Nossentiner/Schwinzer Heide" vertréiglich.
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Geschliitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 21 Landesnaturschutzqesetz

Vom Plangebiet werden folgende Schutzgebiete nach § 21 Landesnaturschutzgesetz
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmale oder
geschutzte Landschaftsbestandteile) beruhrt.
Westlich gelegene Randbereiche des Plangebiets befinden sich innerhalb des LSG's
,,Nossentiner/Schwinzer Heide". Davon sind jedoch nur die Wasserfléche des Groi3en
Ihlen Pohls und zugehdrige Uferfléchen betroffen.
Die LSG-Grenze ist hier mit der Grenze des Naturparks ,,Nossentiner/Schwinzer Heide"
idendsch.

Geschiitzte Biotope und Geotope nach §20 Landesnaturschutzqesetz

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich die gesetzlich geschutzte und kartierten
Biotope 22838 ,,Feldgeh6Iz, Kiefer, Birke Eiche" und 22832 ,,Feuchtgebietskomplex
westlich M6Ilen".

Artenschutzrechtliche Auswirkunqen

Nach Bundesnaturschutzgesetz ist die Prufung artenschutzrechtlicher Belange in der
Bauleitplanung vorgesehen. Diese Prufung wurde in der Anlage durchgefuhrt. In der dort
enthaltenen zusammenfassenden Darstellung wird folgendes festgestelltz

Fazit und zusammenfassung
lm Zusammenhang mit der beabsiohtigten Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 am
Standort Mollen wurde die Vertréiglichkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen betrachtet. lm Rahmen der Relevanzprufung und anschlie/Senden
Konfliktanalyse wurde festgestellt:
Fur keine der uberpruften Arten aus den relevanten Artgruppen werden nach Festlegung
und Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen (VAFB) und/oder vorgezogener
Ausgleichsmakénahmen (ACEF) bau-, anlage- oder betNebsbedingte Tétungs-,
Schédigungs- oder Stiirungstatbestiinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
ausgeI6st
Es verbleiben keine Verletzungen von Zugriffsverboten, die eine Prufung der
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder die Festlegung
arterhaltender MaBnahmen (AFCS) zur Sioherung des giinstigen Erhaltungszustandes
der Population einzelner Arten erfordern.

Die im Rahmen der Konfiiktanalyse entwickelten Mallnahmen zur Vermeidung (V AFB)
werden in den entsprechenden Formbléittern - MaBnahmeblétter (sh. Anlage) dargestellt.
Vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsma/3nahmen (ACEF) sind im vorliegenden
Fall nicht zu treffen.
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6.2.
6.2.a)

Beschreibunq und Bewertunq der Umweltauswirkunqen
Bestandsaufnahme der Gebiete. die voraussichtlich
werden

beeinflusst

Schutzqut Mensch

Von den Auswirkungen der Planéinderung werden Menschen auI3erhalb des Plangebiets
weder wesentlich noch nachhaltig betroffen. Die benachbarten Wohnstandorte sind durch
Wald oder durch nach bisheriger Planung festgesetzte gewerbliche Baufléchen von der
Photovoltaikanlage getrennt.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen wurden in den Anlagen zum B-
Plan grtindlich untersucht. Unter Beachtung der vorgeschlagenen MaI3nahmen wird die
Umsetzung des Vorhabens von den Fachgutachtern als vertréiglich eingeschétzt. FUr die
Eingriffe in den Naturhaushalt wird ein Ausgleich durch Entsiegelung, Pflanzungen und
Offenhaltung einer Wiese geschaffen.

Schutzqut Boden

Durch die Planénderung wird die Versiegelung des Bodens reduziert. Dies erfolgt durch
Reduzierung der bisher zuléssigen GRZ im Uberwiegenden Teil des Plangebiets und
durch erhebliche Reduzierung der Verkehrsfléchen. Im Sondergebiet Photovoltaikanlage
werden zudem nur in geringem Umfang Vollversiegelungen durch Gebéude erfolgen. Die
Module der Photovoltaikanlage werden auf Stahlgerusten montiert, die Stahlgeruste sind
mit Bohr- oder Rammankern auf dem Erdboden aufgestellt. Unterhalb der Module wird
sich unter Beachtung der Verschattung eine typische Flora entwickeln. Erfahrungsgemélie
weisen auch die verschatteten Fléchen unterhalb der Module eine geschlossene
Vegetationsdecke auf.
lm Vergleich zur intensiven Bodennutzung durch das ehemalige Volkseigene Gut mit
umfangreichen Schweine- und Rinderstallanlagen und auch im Vergleich zur moglichen
gewerblichen Nutzung des Standortes nach geltendem B-Plan wird die Belastung des
Bodens deutlich reduziert.

Schutzqut Wasser

In einem Abstand von minimal ca. 100 m zu den Bauflechen des Plangebiets befindet
sich der GroI3e lhlen Pohl mit einer offenen Wasserfleche. Die in der Néhe dieses
Gewessers befindliche Baufléiche soil von gewerblicher Baufléiche in Sondergebiet
Photovoltaik veréndert werden. Damit reduziert sich die Gefahr von unkontroliierten
fmmissionen deutlich. Die Planénderung dient damit auch dem Gewesserschutz.
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Schutzqut Luft

Durch die neue Nutzung wird die Qualitét der Luft nicht veréndert.

Schutzqut Klima

Der Raum um Krakow am See gehort groi3klimatisch betrachtet zum Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangskiima.
Der Norden Deutschlands gehort zum Ubergangsgebiet vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. Er unterliegt dem héiufigen Wechsel
zwischen maritimen und kontinentalen Einflussen. Daraus ergibt sich ein wechselhaftes
Witterungsgeprége, bei dem die maritimen Komponenten gegenuber den kontinentalen
Uberwiegen.
Aufgrund seiner Lage im Binnentiefland weist der Raum Krakow am See im Vergleich
zum Kustengebiet einen etwas sterker ausgeprégten Gang der Lufttemperatur, etwas
geringere Bewolkung (besonders in den Wintermonaten) und im Mittel eine etwas
niedrigere Luftfeuchte auf.
Fur das Lokaikiima konnen zusétziich die Hohenlage uber dem Meeresspiegel und die
Geléindeform eine Rolie spielen.
Eine nachteilige Beeinflussung des Klimas erfolgt durch die neue Nutzung nicht. Der
Aufbau der Photovoltaikanlage dient der Erfullung der Klimaschutzziele der
Bundesregierung.

Schutzqut Landschaftsbild

Die Gemarkung Krakow am See befindet sich in der Grof3|andschaft 41 - Mecklenburger
Grof3seenlandschaft.
Das Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die umgebenden Waldfléchen und die
Uberreste des ehemaligen Volkseigenen Gutes geprégt. Durch die 1. Anderung der
Planung wird der Anteil der Waldumwandlung reduziert. Die neue Nutzung der Flechen ist
mit einem Ruckbau der ruindsen baulichen Aniagen des Gutes verbunden. Die
Planéinderung dient somit auch dem Erhalt und der Verbesserung des Landschaftsbilds.

Schutzqut Kultur- und sonstiqe Sachqiiter

Kulturguter und sonstige Sachguter werden durch die geplante Bebauung nicht beruhrt.
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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6.2.b) Proqnose iiber Entwicklunq des Umweltzustandes
Proqnose Uber Entwicklunq des Umweltzustandes bei Durchfiihrunq
der Planunq

Die verénderte Nutzung stellt einen geringeren Eingriff in den NaturhausNalt im
Plangebiet dar. Die Umwelt kann sich in diesem Bereich besser entwickeln als bei
Umsetzung der bisherigen Planung.

Proqnose iiber Entwicklunq
Nichtdurchfiihrunq der Planunq

des Umweltzustandes bei

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung hofft die Stadt Krakow am See auch weiterhin auf
Gewerbeansiedlung. Es k6nnte zur Realisierung der bisherigen Planung mit weitaus
gr6f3eren Eingriffen in den Umweltzustand kommen.

6.2.<=) Anderweitiqe PIanunqsm6qlichkeiten unter Beachtunq der Ziele und
des réiumlichen Geltunqsbereichs des B-Plans

Der Standort ist im Fléchennutzungsplan und im B-Plan Nr. 12 als Gewerbefléche
vorgesehen. Wenn die Anderung zum Sondergebiet Photovoltaik nicht erfolgt, wird
weiterhin eine gewerbliche Nutzung angestrebt.
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6.2.d) Geplante MaBnahmen zur Vermeidunq. Verrinqerunq und zum
Ausqleich der erheblich nachteiliqen Auswirkunqen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die folgenden Maf3nahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits beim Erarbeiten des
Bebauungsplans im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen
berucksichtigt worden:

Standortwahl auf anthropogen vorbelasteten Flééchen,
Reduzierung der Fléchenversiegelung durch die Wahl kleinstmdglicher Baumafse,
kurzer Anbindungsweg an bestehende Verkehrseinrichtungen,
Minimierung von Lichtimmissionen durch gezielte Beleuchtung und Einsatz UV-armer
Lichtquellen,
Zur Farbgestaltung der Bauk6rper werden keine Signaifarben gewéhlt. Es wird eine
matte und unaufféllige Farbgebung vorgenommen, vorzugsweise in Grau- und/oder
Grunt6nen.

Gesetzlich vorgeschriebene SchutzmaI3nahmen dienen z.B. der Bewahrung von
Vegetationsbestanden, Biotopflachen und der Oberbodensicherung etc.. Um die
Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Vermeidung von gewasserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.
Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfohrung von Erdarbeiten. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915).
Unnotige Beschadigungen der Vegetation werden bei Anwendung der Vorschriften
Uber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS-LP4) verhindert.
Die Wurzelbereicrie vorhandener Gehoizstrukturen werden nicht mit schweren
Maschinen befahren oder als Lagerflachen etc. genutzt werden, um
Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Einhaltung der Richtlinien fur Larmschutz.
Minimierung von Lichtimmissionen durch gezielte Beleuchtung.
OrdnungsgemaI3e Abfallverwertung und -entsorgung.

Im Bereich der Photovoltaik~Freifléchenanlage werden fur die Erhaltung und Pflege der
Modulzwischenfléchen folgende Bewirtschaftungsauflagen festgesetzt:

keine Bodenbearbeitung,
Selbstbegrunung der Fléche (naturliche Sukzession),
keine Verwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln,
maximal 2-malige Mahd im Jahr, Schnitth6he 5 - 10 cm (Reptilienschutz),
Abréumen des Mahdgutes binnen 10 Tagen,
fruhster Mahdtermin 1. Juli.
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MaBnahmen des Artenschutzes

Vermeidungsmaf3nahmen (VAFB) zur Verhinderung von Zugriffstatbestenden gem. § 44
BNatSchG werden im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung (AFB) festgesetzt:
VAFB1 (sh. MaI3nahmeblatt 1 .- AFB)

- Zur Vermeidung vorhabensbedingter erheblicher Stijrungen bei Brutvégeln sowie
T6tungen in Verbindung mit Zersterung von Fortpflanzungsstéitten bei Brutv6geln
erfolgen eine jahreszeitiiche und réumliche Steuerung der Baufeldfreimachung
sowie die Durchfuhrung einer ékologiscrien Bauuberwachung.

VAFB2 (sh. Maf3nahmeblatt 2 - AFB)
Zur Vermeidung der Verletzungen oder Tetungen von Amphibien erfolgt eine
jahreszeitliche und réumliche Steuerung der Baufeldfreimachung sowie der Einsatz von
mobilen Leiteinrichtungen einschlieI3|ich der ékologischen Baubegleitung.

VAFB3 (sh. Ma/3nahmeblatt 3 - AFB)
Zur Vermeidung der Verletzungen oder Tétungen von Flederméusen erfolgt eine
jahreszeitliche und réumliche Steuerung des Gebéudeabbruchs sowie eine erneute
Kontrolle auf Vorkommen vor dem Abriss, einschlief3lich 6kologischer Baubegleitung.

Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und Minimierungsma[3nahmen bleiben
unvermeidbare nachteilige Beeintréchtigungen der Umwelt bestehen. Dazu zéihlen
ausschlief3|ich:
die Beeintréchtigungen der Schutzguter Boden und Flora/Fauna durch Neuversiegelung,
insbesondere:

- Verlust bzw. Veréinderung der belebten Bodenstruktur auf ca. 6.845 mz Fléche (bei
vollsténdiger Ausnutzung der maximal méglichen Bebauung geméif3 GRZ,
Verlust von ruderalisierten Betriebsfléichen auf dem Altanlagenstandort auf 28.250
m2,

Eingriffstatbesténde

Trotz der aufgefuhrten Minimierungsmaf3nahmen lassen sich nicht alle Eingriffsfolgen
vermeiden. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Sinne eines Eingriffs mussen
durch naturschutz- und landschaftspflegebezogene Mal3nahmen ausgeglichen oder
ersetzt werden.
Ausgeglichen sind nach § 15 BNatSchG Eingriffe deren beeintrachtigte Funktion(en) in
gleichartiger Weise wiederhergestellt ist. Wird die Kompensation in dem betroffenen
Naturraum in Art und Umfang gleichwertig vorgenommen, gilt der Eingriff als ersetzt.
Das veranderte Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn ein Zustand erreicht wird, der
es in gleichartiger Weise ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen
Beziehungsgeftlges landschaftsgerecht wiederherstellt bzw. neu gestaltet. Ersetzt werden
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kénnen die Beeintréchtigungen im Zuge einer gleichwertigen Neugestaltung des
betroffenen Landschaftsraumes.
Dies betrifft in erster Linie die Wiederhersteilbarkeit bzw. die Wiederhersteildauer von
betroffenen Biotoptypen. So ist die Zerst6rung eines Biotoptyps mit einer kurzen
Entwicklungsdauer ein ausgieich- bzw. ersetzbarer Eingriff. Vor diesem Hintergrund
werden die oben beschriebenen Eingriffe aufgrund der Uberprégung von Fléchen (in der
Regel Biotope der Wertstufe I) mit einer geringen Entvvicklungsdauer als kompensierbar
eingestuft.
Die Kompensationsmaf$nahmen sind im jeweiiig erforderlichen Zeitraum zu unterhalten
und rechtlich zu sichern, um 6kologisch und ésthetisch voll funktionsféhige
Fléchennutzungen hervorzubringen.

Nach der deizeitig gultigen Bebauungsplanung (Stand 2000) befinden sich mehrere
gewerbliche Baufléchen, jeweils mit einer GRZ von 0,6, eine vollversiegelte
Erschlief3ungsstraI3e sowie eine Pappel-Laubwaldfléche, die zu roden ist, in diesem
Bereich.
Bei der geplanten Ausweisung des SO ,,Photovoltaikanlage" ist von anderweitigen
Eingriffstatbestéinden auszugehen. So wird for die Baufléche eine Grundfléchenzahl von
0,4 festgelegt. Die Anlagen werden im Sinne einer Eingriffsminimierung ohne Fundament
und damit ohne Vollversiegelung umgesetzt.

Die Bewertung des Eingriffs im Rahmen des Bauleitverfahrens im Jahr 2000 wurde vom
Institut fur 6kologische Forschung und Planung GmbH - biota (BIOTA 2000) nach der
Hessischen Methodik zur Eingriffsbewertung vorgenommen.
Um eine Vergleichbarkeit des Eingriffsbilanzierung im Rahmen des derzeitig gultigen B-
Plans (2000) zur geplanten 1. Anderung zu erreichen und Ietztlich die Frage des
derzeitigen Bedarfs an Kompensationsmafénahmen zu kléiren, ist es notwendig den
vollsténdigen Eingriff erneut nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (1999) zu
bilanzieren.

Die maximal mdgliche Versiegelungsfléche, die nach den Festsetzungen im Rarimen der
Neufassung zum B-Plan in den Baufeldern (1-4) ausgewiesen wird, hat einen Umfang
von insgesamt 15.725 mz. Im Sondergebiet Photovoltaik finden keine Vollversiegelungen
statt. Die bestehenden versiegelten Fléchen (Verkehrsfléchen und Hochbauten) im
Umfang von 14.880 m2 werden hier bei der Baufeldfreimachung entsiegelt. Die zu
entsiegelnde Fleiche, die au13err1alb der festgelegten Baufléchen (GE1 .- GE4, SO) liegt,
beléuft sich auf ca. 3.800 m2.

Die eingriffsrelevanten Fléchen fur die einzelnen Gewerbegebietsteilfléchen und das
Sondergebiet Photovoltaik werden gesondert ausgewiesen. Die Bilanzierung des Eingriffs
erfolgt in der Tabelle 1 fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ,,Gewerbegebiet
M6||en".
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

. und im

Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12
,,Gewerbegebiet M6llen" erfolgt durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches, welche im Folgenden aufgefuhrt werden:

Abbruch und Entsiegelung von Verkehrsfléchen Hochbauten
Geltungsbereich, auf einer Gesamtfléche von 18.680 m2,
Anpflanzung von 5 Sommer-Linden als Einzelgeh6|ze Bereich
Erschlief3ungsstraf$e.

. im der

sowie

Ausgleichsmaf3nahmen zum Artenschutz (§ 19 BNatSchG)
Mit der geplanten Uberprégung von Lebensréumen kommt es zu einem Verlust von
Lebensraum bzw. Brutplétzen. Der Ausgleich erfolgt fur diese Arten im Rahmen der
Eingriffsregelung. Die Ausgleichsmaf3nahmen stellen speziell auf die faunistischen
Belange der Arten (Waldeidechse, Hausrotschwanz) ab.

Aufschuttung eines Schutt- und Lesesteinhaufens an der Westseite des SO-PV,
Anbringen von 3 Halbh6hlen-Nisthilfen fur den Hausrotschwanz an geeigneten
Gebéuden im B-Plan-Gebiet.

.

.

6.3. Technische Verfahren der Umweltpriifunq

siehe Anlagen

8.4. Geplante MaBnahmen zur Uberwachunq der erheblichen
Auswirkunqen der Durchfiihrunq des B-Plans auf die Umwelt

Da bei der Realisierung der Anderung des B-Plans keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt entstehen, sind keine besonderen MaI3nahmen der Uberwachung
vorgesehen.

6.5 Zusammenfassung

Das Vorhaben dient der Entwicklung des Standortes des ehemaligen Volkseigenen Gutes
Méllen. Die noch vorhandenen baufélligen Anlagen sollen fachgerecht entsorgt werden.
Es werden Voraussetzungen zur weiteren Nutzung von intakten Gebéiuden und zum
Aufbau einer Photovoltaikanlage geschaffen. Die gewerblichen Entvvicklungs-
meglichkeiten bleiben aufTeilfléchen erhalten.
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Stadt Krakow am See
7. Anderung des Fléchennutzungsplans

l Zusammenfassende Erklérung
nach § 6 (5) BauGB

Planinhalt
Die 7. Anderung des bestehenden FNP der Stadt Krakow am See bezieht sich auf die Alnderung der
Art der baulichen Nutzung eines Teils des Gewerbegebiets GE 8 im Ortsteil M6llen. Westlich gelege-
ne Teilflachen von GE 8 sollen in einer Gr6I3e von ca. 4 ha in Sondergebiet Photovoltaik SO PV gean-
dert werden. Weiterhin soll die nicht mehr zur Waldumwandlung vorgesehene Flache im Norden von
GE 8 wieder als Wald dargestellt werden.

Infolge der 7. Afnderung des FNP Krakow am See und der im Parallelverfahren aufgestellten Neufas-
sung des B-Plans Nr. 12 ,,Gewerbegebiet M6llen" verbleibt im Bereich des ehemaligen GE 8 eine
Restfléche des GE 8 in der Gr6I3e von 2,2 ha. Neu wird eine Sondergebietsfléche Photovoltaik in der
Gr6I3e von 3,8 ha ausgewiesen.

Beriicksichtiqunq der Umweltbelanqe sowie der Ergebnisse der Dffentlichkeits- und Behtirden-
beteiliqunq
Der Umweltbericht wurde in Zusammenhang mit der 1. Anderung bzw. Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. 12 ,,Gewerbegebiet M6llen" erarbeitet und wird auch Bestandteil der Anderung des Flé-
chennutzungsplanes.

Der Mdllener See ist Bestandteil des FFH-Gebiets ,,Nebeltal mit Zufliissen, verbundenen Seen und
angrenzenden Wéldern" DE 2239-301. Damit befindet sich das FFH-Gebiet dstlich des Plangebiets in
einer Entfernung von ca. 200m.

Sildwestlich gelegene Plangebietsteile sind Bestandteil des EU-Vogelschutzgebiets DE 2339-402 und
SPA 55.

Westlich gelegene Randbereiche des Plangebiets befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,,Nossentiner/Schwinzer Heide". Davon sind jedoch nur die Wasserfléchen des Grof5en Ihlen
Pohls und zugehiirige Uferfléchen betroffen. Die LSG-Grenze ist hier mit der Grenze des Naturparks
,,Nossentiner/Schwinzer Heide" identisch.

Aus Gutachtersicht ist das Vorhaben mit den Schutz- und Erhaltungszielen sowohl des FFH-Gebiets
als auch des SPA Gebiets vertréglich .

Die von der Planung beriihrten Stellen wurden am 01.11.2012 auf der Grundlage des Planentwurfs
mit Bearbeitungsstand vom 30.10.2012 beteiligt.

lm Beteiligungsverfahren wurde die im westlichen Teil des Plangebiets vorgesehene Umwandlung
von ca. 1900m2 Pappelwald in Sonderbaufléche vom Landkreis Rostock (Untere Naturschutzbehbrde)
und Landesforst M-V beanstandet. Dementsprechend wird auf die Waldumwandlung verzichtet. Die
Fléiche wird wieder als Wald dargestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte anhand des FNP-Entwurfs einschlieI3lich vorliegender
Umweltinformationen im Zeitraum vom 19.11 .2012 bis einschlieI3lich zum 20.12.2012.
Von den Billrgern wurden im Anderungsverfahren keine Stellungnahmen zu der Planung abgegeben.

Feststellunqsbeschluss, lnkraftsetzunq

Die 7. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde am 26.02.2013 von der Stadtvertretung Krakow am
See beschlossen und am 01 .03.2013 durch den Landrat des Landkreises Rostock genehmigt. Die Er-
teilung der Genehmigung wurde am 09.03.2013 im Krakower Seen-Kurier Nr. 03/2013 bekannt ge-
macht.

Krakow am See, 29.10.2013/  .
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