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1 Einleitung

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat am 20.10.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beim groBen Krebssee" gefasst. Mit dem Bebauungsplan sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung einer innerértlichen
Standortreserve fUr den Wohnungsbau geschaffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde erforderlich, da im Bebauungsplan Nr. 61 in der Fassung der
1. Anderung die Plangebietsfidichen nicht in das Baulandumverlegungsverfahren
einbezogen, und demnach als private Grinflache ausgewiesen wurden.
Vorhabentréger sind die EigentUmer der GrundstUcksfldchen.

Das Plangebiet befindet sich im Oristeil Seebad Bansin, Bansin Dorf. Es umfasst eine
Fidche von 10.220m?2 Das Plangebiet schlieBt o&stich an das gemd&B der
Ursprungssatzung entwickelte Wohngebiet an der StraBe ,Kastanienring® an.
Nordlich des Plangebietes befinden sich die Bahnanlagen der Usedomer Baderbahn
mit einer WegefUhrung, die nérdlich eines Baumarktes vorbeifihrt. Im Osten erfolgt
die Begrenzung durch den benannten Baumarkt, eine Kleingartenanlage und
mehrgeschossige Wohnhduser. Die sUdliche Begrenzung bildet die KreisstraBe 39,
bezeichnet als StraBe ,,Bansin Dorf*, mit einem Geh- und Radweg. Aufgrund der
Hohenunterschiede ist entlang des Gehweges die Plangebietsflache mit Palisaden
gesichert.

Das Plangebiet wird ackerbaulich bewirtschaftet.  Zum  Zeitpunkt der
Bestandsaufnahmen wurden Ackerwildkrduter erfasst, die sich im Zuge einer
kurzfristigen Auflassung der Ackerfléchen entwickeln konnten. Nachfolgend wurden
die Ackerfldchen wieder umgebrochen.

Auf den nicht bewirtschafteten Fidichen des Plangebietes kommen ruderale Stauden
zur Auspragung. Sie weisen aufgrund des Ndahrstoffdargebotes hierflr sperzifische
Arten auf, wobei die Artenvielfalt als relativ hoch eingeschatzt wird. Der Hauptteil der
ruderalen Staudenfldchen befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes sowie in
den Hangbereichen im Osten und SGden.

Derzeitig wird das Plangebiet von SUden aus erschlossen. Ein unversiegelter, durch
die Nutzungen jedoch verdichteter Weg, fUhrt in nérdlicher Richtung und ermoglicht
den Zugang zu der sich &stlich des Plangebietes befindenden Gartenanlage.
Aufgrund des groBen Hohensprunges von dem Gehweg in Richtung des
Plangebietes wurde eine Schneise in den Hangbereich eingebracht, die durch
Betonplatten randseitig gesichert ist. Auch in Richtung des Gehweges befinden sich
Betonpalisaden, die den Hang sichern.
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Das Plangebiet weist kaum Gehdlzbestdnde auf. Im Hangbereich an der &stlichen
Plangebietsgrenze befindet sich ein Ahorn, der aufgrund der anstehenden
Bautdtigkeiten zur Anlage der Verkehrsfldchen nicht erhalten werden kann. Der
Baum unterliegt der Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf. An der westlichen Plangebietsgrenze schlieBen Einzelb&dume
an (Platanen), die mit den Kronen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hineinreichen. Auch diese B&dume unterliegen dem gemeindlichen Gehdlzschutz.
Schdadigungen der B&ume sind auszuschlieBen.

In den Geltungsbereich wurde eine Teilfldche aus dem FlurstUck 178 einbezogen, die
als offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Geh- und Radweg
ausgewiesen wird. Uber diese Teilfiiche fUhrt bereits ein Weg, der an den
vorhandenen Weg des BahngrundstUckes anschlieBt. Auf dieser Fiiche befindet sich
neben den Wegefl&ichen eine Gehdlzfldche aus Eichen, Ahorn und Pappeln, wobei
unmitteloar in  der ausgewiesenen Verkehrsfldche vorrangig Zierstréucher
(Schneebeeren) vorkommen.

Im Plangebiet wurden keine gemdB § 20 NatSchG M-V gesetzlich geschitzte Biotope
sowie gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelbaumbesténde erfasst.

Die stadtebauliche IZielstellung sieht die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdB § 4 BauNVO vor. Aufgrund des schmalen Zuschnittes des
Bebauungsplangebietes ist nur eine einreinige Bebauung moglich. Zugelassen
werden wahlweise Einzelh&user und Doppelhduser. Die MindestgréBe der Parzellen
mit Einzelh&usern betrdgt 500 m?, die GrundstUcksgroBen der Doppelhaushdlften
werden mit 300 m? festgesetzt. Es kénnen somit 14 GrundstUcke fir Einzelhduser oder
12 GrundstUcke fUr Doppelhduser gebildet werden.

Je Einzelhaus werden maximal zwei Dauerwohnungen und je Doppelhaushdlfte
maximal eine Dauerwohnung zugelassen, so dass das Plangebiet nach vollstandiger
Umsetzung maximal 28 Dauerwohnungen aufweisen kann. Im Wohngebiet sind
Ferienwohnungen nicht zul&ssig.

Das zulGssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ von 0,4 ist zugelassen, so
dass eine Uberbauung der Grundsticksfliichen zu 60% erfolgen darf. Mit der
Festlegung der MindestgréBe der Einzelgrundsticke kann eine lockere Bebauung in
dem geplanten Wohngebiet gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von SUden Uber die KreisstraBe 39 (,Dorf
Bansin“) Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine an der &stlichen
Grenze des Plangebietes einzuordnende PlanstraBe mit Wendeanlage gewdhrleistet.
Die einzelnen Wohnparzellen werden Uber die PlanstraBe, die als Mischfladche in einer
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Breite von 4,75m ausgebaut werden soll, erschlossen. Die StraBe wird als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und als private Verkehrsfldche gewidmet.

Die Wendeanlage wird im Norden eingeordnet und weist einen Radius von 11,0 m
auf. Die nérdliche Begrenzung der Wendeanlage ist einzuz&unen und wird zusétzlich
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgewiesen. Der an der Grenze zum Baumarkt
verlaufende Weg soll nérdlich des Plangebietes weiterfUhren und Uber das Flurstick
178 anbinden. Die Teilfldéche des FlurstGcks wurde in der Ursprungssatzung als
Grinflache und Pflanzfldche ausgewiesen. Zur Anbindung an den vorhandenen
Weg erfolgt fUr den sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 641
befindenden Bereich die Ausweisung einer Offentlichen Verkehrsfldche mit
Iweckbestimmung Geh- und Radweg.

Das Plangebiet ist medienseitig noch nicht erschlossen. Die NeuerschlieBung soll
durch Verlegung der erforderlichen Leitungen innerhalo der geplanten privaten
Verkehrsfldche (PlanstraBe) erfolgen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und zum Ausschluss von Gef&hrdungen
vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfldche ist im
StraBenbereich  zu sammeln und mittels einer  Sickerstrang-  bzw.
Sickerkompaktanlage im Planbereich zu versickern. Vor jeder Versickerungsanlage
oder —anlagenteilabschnitt ist mindestens eine Tauchwand anzuordnen, um den
Minimalschutz des Grundwassers zu gewdhrleisten. Das auf den GrundstUcksfl&ichen
anfallende unbelastete Regenwasser ist zu sammeln, fOr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen
schadlos gegen die Anlieger zu versickern. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
wird die Versickerungsféhigkeit des anstehenden Bodens nachgewiesen.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von vorrangig
landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie ruderalen Biotopen, die sich in den
Randfldchen des Bebauungsplangebietes befinden, zu erwarten. Auch die Fallung
eines Baumes, der dem gemeindlichen Gehdlzschutz unterliegt, ist aufgrund seiner
unmitteloaren Lage an der PlanstraBe und im Hangbereich unvermeidbar. Die
geplanten Bebauungen sind mit Bodenversiegelungen verbunden.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,Versiegelung von Fidchen von mehr
als 300 Quadratmetern” gemdaB §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintrdchtigungen
auf die SchutzgUter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen.
Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.
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Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen SchutzgUter teilweise vermieden und vermindert werden ké&nnen, mUssen
nachfolgend die verbleibenden Beeintrdchtigungen und zerstérien Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
+Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V (2018) sind die vom Vorhaben zu
erwartenden  Eingriffe  zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsflachendquivalenten gegenUberzustellen. Kénnen die Eingriffe durch
geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen werden, sind
ErsatzmaBnahmen festzulegen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Methodik zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von Juni 2018. Die
Kartierung des Bestandes und die Zuordnung der Vegetationsfldchen zu den
Biotoptypen wurde auf der Grundlage der ,Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen* im Land Mecklenburg- Vorpommern (2013)
vorgenommen. Die Bewertung der Biotope erfolgt gemd&B Anlage 3 der , Hinweise zur
Eingriffsregelung” (2018).

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Bewertung der Eingriffe

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen
und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Bei der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sind Funktionen von
allgemeiner Bedeutung betroffen. Es gehen neben der Biotopausstattung auch die
abiotischen Naturhaushaltfaktoren, wie Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie das
Landschaftsbild ein.

Sind SchutzgUter mit Funktionsausprégungen von besonderer Bedeutung betroffen,
ist der additive Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierbei sind die jeweils
beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch sich
ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt. Die Funktionen von besonderer
Bedeutung sind der Anlage 1 der HzE zu entnehmen.

Da vorrangig ackerbaulich genutzte Fldchen fUr eine Bebauung vorgesehen sind
und damit nur Biotope betroffen sind, die eine geringere naturschutzfachliche
Bedeutung haben, ergibt sich lediglich das Erfordernis, den multifunktionalen
Kompensationsbedarf zu ermitteln.

2.1.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die sich im Wirkbereich des Eingriffs befindenden Biotope sind zu erfassen und zu
bewerten. Grundiage fUr die Biotopzuordnung bildet die ,,Anleitung fUr die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des LUNG M-V (2013).
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Bei UVP- pflichtigen Vorhaben ist neben der Ermittlung des Biotoptyps eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung vorzunehmen. Auch wenn das
Vorkommen von Rote-Liste-Arten nicht ausgeschlossen werden kann bzw. ein Biotop
mit der Wertstufe 3 und einer FldchengréBe ab 0,5ha betroffen ist, ist eine
Bestandserfassung vorzunehmen.

Der Kompensationsbedarf ist als Eingriffsflachendquivalent in m? (m2 EFA)
anzugeben. Er ergibt sich aus folgenden Faktoren:

e Ermittlung des Biotopwertes

FOr den betroffenen Biotoptyp ist aus Anlage 3 der HzE die naturschutzfachliche
Wertigkeit, die unter BerUcksichtigung der Faktoren ,Regenationsfahigkeit” und
,Gefdhrdung" abgeleitet wurde, zu enthehmen.

MaBgeblich ist der jeweils hdchste Wert fUr die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Diese
Zuordnung ist der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad *

1 1,5

2 3

3 é

4 10

*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Erist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben, bei der direkten Betroffenheit von gesetzlich
geschUtzten Biotopen sowie von Biotopen mit einer Wertstufe gréoBer als 3 und einer
Fidche von 0,5 ha ist nicht der durchschnittliche Biotopwert zum Ansatz zu bringen.
Hier erfolgt die Bewertung gemdaB Anlage 4 der HzE wie folgt:

Wertstufe Unterer Biotopwert Durchschnittlicher Oberer Biotopwert
Biotopwert

1 1 1,5

2 2 3

3 4 6

4 8 10 12




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,, 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Die MaBstébe fUr die Zuordnung zu dem unteren, durchschnittichen und oberen
Biotopwert sind der Anlage 4 der HzE zu entnehmen.

e Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes
berUcksichtigt. Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,25

innerhalb von Natura 2000-Gebieten, Biosphdrenreservaten, LSG, | 1,25
KUsten- und Gewdasserschutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der
Wertstufe 3 (1.200 ha bis 2.399 ha)

innerhalb von NSG, Nationalparks, landschaftlichen Freirdumen der | 1,50
Wertstufe 4 (>2400 ha)

*als Stérquellen gelten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte
l&Gndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Da das Bauvorhaben auBerhalb von Schutzgebieten umgesetzt wird und sich in
unmittelbarer Angrenzung zu Wohnbebauungen und gewerblichen Nutzungen
befindet, wird ein Lagefaktor von 0,75 zum Ansatz gebracht.

e Berechnung des Eingriffsfiachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrdchtigungen)

Das Eingriffsfildchendquivalent fUr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:

Fldche des X| Biotopwert des | X | Lagefaktor | = | Eingriffsfldchenaquivalent
betroffenen betroffenen fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biotoptyps Biotopverdnderung (m? EFA)

e Berechnung des Eingriffsfldchendquivalents fir Funktionsbeeintréchtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrdchtigungen)

Neben der Beseitigung und Ver&nderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funkfionsbeeintrachtigung). Werden gesetzich geschUtzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 mittelbar beeintrachtigt, ist dieses bei der Ermittlung
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des Kompensationsbedarfs zu berlcksichtigen. Die Funktionsbeeintréchtigungen
nehmen mit einer gréBeren Entfernung zum Eingriffsort ab, so dass Wirkzonen
unterschieden werden und ihnen ein Wirkfaktor zugeordnet wird.

Wirkzone Wirkfaktor
| 0,50
I 0,15

Die Eingriffstypen und die zu berUcksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der
HzE zu enthehmen.

Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Fl&iche (m?) des X| Biotopwert des | X | Wirkfaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent for
beeintrachtigten betroffenen Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

e Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen
von Flachen als Beeintrdchtigungen von abiotischen SchutzgUtern in die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind biotopunabhéngig die teil-/
vollversiegelten bzw. Uberbauten Fldchen in m? zu ermitteln. Die Teilversiegelungen
von Béden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die Vollversiegelungen mit einem
Zuschlag von 0,5 berUcksichtigt.

Das Eingriffsfldchendquivalent fUr Versiegelungen und Uberbauungen wird wie folgt
berechnet:

teil-/ vollversiegelte bzw. | X | Zuschlag for Teil-/ = | Eingriffsfldchendaquivalent

Uberbaute Fidche (m?) Vollversiegelung bzw. fUr Teil-/ Vollversiegelung
Uberbauung (0,2 bzw. bzw. Uberbauung (m?2 EFA)
0,5)

e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m? EFA) ergibt sich aus der Addition des:
o Eingriffsfldchen&quivalents fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
o Eingriffsfldchendquivalents fUr Funktionsbeeintréchtigung von Biotopen
o Eingriffsflachendquivalents fUr Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

e BeriUcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen
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Kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen, die positive Wirkungen for
den Naturhaushalt haben, was zu einer Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fUhrt. Eine Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen
erfolgen in Anlage é der HzE.

2.1.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die zur Kompensation des Eingriffs anerkannten MaBnahmen sowie ihre Bewertungen
sind dem MaBnahmenkatalog in der Anlage 6 der HzE zu entnehmen. Die
Okologische Aufwertung ergibt sich aus dem voraussichtlich 6kologischen Zustand
einer MaBnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung.

Der Kompensationswert setzt sich aus einer Grundbewertung (1,0 — 5,0) und einer
Lusatzbewertung (0,5 — 2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung fUhrt zu einer Erhéhung
des Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung der
MaBnahme erfUllt werden.

Das Kompensationsflachendquivalent in m2 (m2? KFA) ergibt sich aus dem
Kompensationswert und der FidchengréBe der MaBnahme.

Fldche der MaBnahme X | Kompensationswert der = | Kompensationsfldchen-
(m?) MaBnahme aquivalent (m2 KFA)

o Entsiegelungszuschlag

Bei Enfsiegelungen von Fldchen und Gebdudeabbrichen wird ein
Entsiegelungszuschlag von 0,5 bis 3,0 auf den Wert der KompensationsmaBhahme
gemaB Anlage 6 der HzE gewdhrt.

e Lagezuschlag

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen werden Lagezuschiéige
berbcksichtigt. Diese betragen 10% bei einer Lage der KompensationsmaBnahme in
einem Nationalpark/ Natura 2000-Gebiet/ landschaftlichen Freiraum Stufe 4, 15% bei
einer volistndigen Lage in einem Naturschutzgebiet und 25%, wenn die
KompensationsmaBnahme der Erreichung des ginstigen Erhaltungszustandes eines
FFH-LRT oder der Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes gemdB WRRL im
betreffenden Gewdsserabschnitt dient.
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e Berucksichtigung von Stérquellen

Befindet sich die geplante KompensationsmaBnahme in der N&he zu einer
Stérquelle, kann diese nicht ihre vollstindige Funktionsfahigkeit erreichen. Die
verminderte Funktionsfahigkeit einer MaBnahme wird durch einen Leistungsfaktor
berbcksichtigt und fOhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes.

Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor.
Dieser ist differenziert je nach der Lage in einer Wirkzone zu ermitteln:

Wirkzone Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

| 0,50

Il 0.85

Das Kompensationsfldachenéquivalent (KFA) der AusgleichsmaBnahme ergibt sich
aus der folgenden multiplikativen VerknUpfung:

Fldche der X | Kompensationswert | X | Leistungs- | = | Kompensationsflachen-
Kompensations- der MaBnahme faktor &quivalent (m2 KFA)
maBnahme (m?) (Grundbewertung

+ Zusatzbewertung

+ Entsiegelungszu-
schlag

+ Lagezuschlag)

2.1.4 Gesamtibilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen muss dem auf der Eingriffsseite
ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. Damit kann von einer vollstandigen
Kompensation des Eingriffs ausgegangen werden.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben

3.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der damit verbundenen
Errichtung von Wohnbebauungen und der Anlage von Verkehrsflachen ist ein Verlust
von vorrangig ackerbaulich genutzten Fidchen sowie ruderalen Vegetationen in den
bisher unbeanspruchten Plangebietsfléichen zu erwarten. Es handelt sich um Biotope,
die von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Es sind nur Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes betroffen, die von allgemeiner
Bedeutung sind. Somit kann fir das Planvorhaben die Methodik zur Ermittlung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung finden.

e Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotopwertes

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben betroffene
bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope gemdB der
Kartieranleitung des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein Biotopwert zuzuordnen. Da
lediglich Biotope von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen
sind, ist der in Anlage 3 der HzE zu den Biotoptypen aufgefUhrte durchschnittliche
Biotopwert zu berUcksichtigen. Die Biotopbewertung stellt sich wie folgt dar:

Code |Biotoptyp §) | Reg? | Gefd) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 2 ] 2 3.0
frockener Mineralstandorte

ACS Sandacker 0 0 0 1.0

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen 1-2 ] ] 1.5
Baumarten

OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 0 0 0

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder 0 0 0 1.0
teilversiegelt

OVW [ Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 0 0

N §20/830/FFH - nach §20 NatSchAG M-V bzw. §30 BNatSchG gesetzlich geschitzt/ FFH-
Lebensraumtyp

2 Reg - Regenerationsfahigkeit nach Anlage 3 HzE LUNG M-V(2018)
3 Gef - Gefthrdungsgrad nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
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An der nérdlichen Grenze des Plangebietes sowie im Béschungsbereich zum
Baumarkt an der &stlichen  Plangebietsgrenze  haben  sich  ruderale
Hochstaudenfluren entwickelt, da hier die PflegemaBnahmen ausgeblieben sind. Die
als ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) kartierten
Vegetationsbesté&nde sind mit einzelnen Gehdlzinitialen durchsetzt. Die Staudenfluren
im nérdlichen Teil des Plangebietes sind zum Teil mit GrUnabfdllen belastet und
weisen zahlreiche Pflanzenarten auf, die auf eine Nahrstoffoelastung hinweisen. In
den Flachen wurde Totholz abgelagert. Die Staudenfluren befinden sich unmittelbar
an einem Weg, der sich ndrdlich der Plangebietsgrenze entlang der Bahnirasse der
Usedomer Bd&derbahn erstreckt und in Richtung der Wohnbebauungen am
Kastanienring weiterfUhrt. Die ruderalen Staudenfluren haben gemdB Anlage 3 der
HzE eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung. Gemd&RB der Einordnung in die
Wertstufe 2 geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses ein.

Von geringerer Bedeutung ist eine Geholzfldche an der nordwestlichen Spitze des
Plangebietes. Die Gehdlzflache setzt sich vorrangig aus Pappeln sowie Ahorn und
Eichen zusammen. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes reichen lediglich
StrGucher und kleinere Gehdlzinitiale hinein, die nicht dem gemeindlichen bzw. dem
gesetzlichen Gehdlzschutz unterliegen. Die als Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten
(PWX) kartierte Fidche wird der Wertstufe 1 zugeordnet. Es geht ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,5 in die Berechnung ein.

Der Hauptteil des Plangebietes wird von ackerbaulich genutzten Flachen
eingenommen, die im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. é ,,Beim groBen
Krebssee" zu einer privaten Grinflache umgewandelt wurden. Die Fldchen wurden
in regelmdaBiger Folge gemdht und weisen ein vielfdltiges ruderales Artenpotential
auf, welches typisch fUr einen ackerbaulich genutzten Standort ist. Zwischenzeitlich
wurde die ackerbauliche Bewirtschaftung der GrundstUckfldchen wieder
aufgenommen. Neben zahlreichen Grasarten kommen zahlreiche nitrophile
Pflanzenarten, wie Schafgarbe, Wiesen-Kerbel, Acker-Kratzdistel, Steinklee und
Brombeeren vor. Daneben zeigen sich typische Vertreter von Pflanzenarten, die den
sandigen Standort tolerieren. Die als Sandacker (ACS) kartierte Biotopfléche wird
gemdB Anlage 3 der HzE der Wertstufe 0 zugeordnet. Der durchschnittliche
Biotopwert ergibt sich aus dem Wert 1,0 abzUglich des Versiegelungsgrades, so dass
ein Biotopwert von 1,0 in die Berechnung des Kompensationserfordernisses eingeht.
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Das Plangebiet weist derzeit eine Zuwegung aus sUdlicher Richtung von der
KreisstraBe 39 aus. Hier befindet sich ein unversiegelter Hohlweg, der als
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU) kartiert wurde. Da der Weg keine
Versiegelungen aufweist, wird in die Bilanzierung des Eingriffs ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0 eingestelll. Im Anschluss an den Gehweg befindet sich ein
Teilbereich, der mit Beton befestigt ist und damit dem Biotoptyp Wirtschaftsweg,
versiegelt (OVW) zugeordnet wird. In den Geltungsbereich eingebunden ist auch ein
FuBweg entlang der KreisstraBe. FUr diesen wurde eine Zuordnung zum Biotoptyp
Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF) vorgenommen. Hier kann man von
vollstdndigen  Versiegelungen der Bdden ausgehen, so dass sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0 ergibt.

Gesetzlich geschUtzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V kommen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

In dem &stlichen Hangbereich nahe dem Baumarkt befindet sich an der Grenze des
Plangebietes ein Einzelbaum (Ahorn), der dem Schutz gemd&B der Satzung zum
Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unterliegt. Der
Baum wurde nicht als Biotoptyp kartiert und in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt. Der Verlust des Baumes ist gemdB der Gehodlzschutzsatzung zu ermitteln.

e Ermittlung des Lagefaktors

Das Plangebiet ist von gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauungen umgeben,
so dass sich das Eingriffsvorhaben in einem Abstand von weniger als 100 m zu
vorhandenen Stérquellen befindet. Als Lagefaktor geht ein Wert von 0,75 in die
Berechnung des Kompensationsbedarfs ein.

e Berechnung des EingriffsfiaGchenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdéinderung (unmittelbare Wirkungen)

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt differenziert fUr die einzelnen Eingriffsvorhaben.
Mit der Errichtung der Wohnbebauungen sind ein vollstandiger Biotopverlust sowie
Biotopbeeintrdchtigungen verbunden. Betroffen sind hier vorrangig ackerbaulich
genutzte Fldchen. Auch die Anlage der PlanstraBe und die Weiterfihrung des Weges
im nérdlichen Bereich des Plangebietes und Anbindung an den Weg im Bereich des
FlurstGckes 178 bedingen Verluste von ackerbaulich genutzten Fldchen sowie von
ruderalen Biotopen. Bereits versiegelte Biotope, zumeist die der Verkehrsfldchen,
erfordern kein Kompensationserfordernis, da diese aus naturschutzfachlicher Sicht
von keiner Bedeutung sind.
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In die Berechnung des Eingriffsfldchendquivalentes gehen der durchschnittliche
Biotopwert sowie der Lagefaktor von 0,75 ein.

Die Bilanzierung des Eingriffsflachendquivalents (EFA) hinsichtlich des Biotopverlustes
stellt sich wie folgt dar:

Biotop- |Fldche des Wert- | Durchschnitt- Lage- Wirk- |Eingriffsfiachen-
typ Biotops (m?) |[stufe licher Biotopwert |faktor |faktor |aquivalent (m?2 EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Ausweisung der Wohnbaufldchen

RHU 134,0 2 3.0 0.75 1,0 301,5
ACS 7.357.0 0 1,0 0.75 1,0 5.517.8
ovu 51,0 0 1.0 0,75 1,0 38,3
VER 1,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 7.543,0 5.857,5
Ausweisung der VerkehrsflGchen - private PlanstraBe

RHU 371,0 2 3.0 0,75 1,0 834.8
ACS 1.909.,0 0 1,0 0,75 1,0 1.431.8
Oovu 1410 0 1.0 0.75 1,0 105.8
OVF 4,0 0 0.0 0.75 1,0 0.0
OovW 30,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 2.455,0 2.372,3
Ausweisung der Verkehrsflachen - 6ffentlicher Geh- und Radweg

PWX 15,0 1 1,5 0.75 1,0 16,9
Oovu 27,0 0 1,0 0.75 1,0 20,3
Ges. 42,0 37,1
Ausweisung des Geh- und Leitungsrechtes

ACS 156,0 0 1,0 0,75 1,0 117.0
Ges. 156,0 117,0
Eingriffsfiachendquivalent Biotopbeseitigung gesamt 8.383,9

Infolge der geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
ergibt sich infolge des Biotopverlustes bzw. von Biotopbeeintrdchtigungen durch die
Errichtung der Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsflachen ein
Eingriffsfldchendéquivalent von 8.384 EFA/m2.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,, 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

e Berechnung des Eingriffsfidchendquivalents fir Funktionsbeeintréchtigung
(mittelbare Wirkungen/ Beeintradchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen in der Né&he
gelegene naturschutzfachlich hochwertige Biotope (gesetzlich geschitzte Biotope,
Biotope mit der Wertstufe 3) mittelbar beeintrdchtigt  werden
(Funktionsbeeintrdchtigung), so dass sie nur noch eingeschrénkt funktionsféhig sind.

Im Nahbereich des Vorhabens befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope
und keine Biotope mit einer Wertstufe von 3,0.

Damit ergeben sich infolge der Umsetzung des Vorhabens keine mittelbaren
Beeintrachtigungen.

e Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die geplanten Wohnbebauungen sowie die Anlage der Verkehrsfldchen gehen mit
einer Versiegelung von Bdden einher, was zu weiteren Beeintr&chtigungen der
abiotischen SchutzgUter und damit zu einer zus@tzlichen Kompensationsverpflichtung
fUhrt.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
ParzellengréBe die Obergrenze fir die Grundfléchenzahl im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen einheitlich mit 0,4 festgelegt. Bei der Ermittlung des tatséchlichen
Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln. DiesbezUglich gilt die Regelung
des § 19 (4) Satz 1BauNVO, die folgendes festschreibt:

+Bei der Ermittlung der Grundfl&che sind die Grundfldchen von
1) Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalo der Geldndeoberfldche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Zum Iwecke einer gewUnschten stddtebaulichen Qualitdt und Wohnbaudichte
dirfen die zulGssigen Grundfldchen durch die Grundfldichen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Somit werden
in die Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen
Verluste von Bdden 60% der GrundstUcksfldche als versiegelbare Fldchen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses eingehen.

Gegengerechnet werden die gemdB der Vermessung erfassten vorhandenen
Versiegelungen. Damit gehen ausschlieBlich die mit der geplanten Bebauung zu
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erwartenden

Neuversiegelungen

erfordernisses ein.

in

die

Berechnung des

Kompensations-

FOr Vollversiegelungen geht ein Zuschlag von 0,5, fur Teilversiegelungen ein Zuschlag

von 0,2 ein.

Das Eingriffsfldchendquivalent fur Vollversiegelungen bzw. Uberbauung stellt sich for
das Bauvorhaben wie folgt dar:

teilversiegelte
Flache (m?)

vollversiegelte
FilGche (m?)

Zuschlag Teil-
versiegelung

Zuschlag Voll-

versiegelung

Eingriffsflachendquivalent
fir Versiegelungen (m? EFA)

Versiegelungen und Uberbauungen

Wohnbaufldchen (7.543m?) GRZ=0,4 (Uberschreitung zuldssig)

4.525,8 0.5 2.262,9
Verkehrsflichen
2.463,0 0,5 1.231,5
Fldche mit Geh- und Leitungsrecht
156,0 0,5 78,0
Eingriffsflachendaquivalent gesamt 3.572,4
Die mit der Emichtung der Wohnbebauungen wund der Verkehrsfldchen

einhergehenden Versiegelungen bedingen ein Eingriffsflachendquivalent von

3.572 EFA/m>2.

¢ Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ergibt sich folgender multifunktionaler
Kompensationsbedarf:

m? EFA
Eingriffsfldchendquivalent fir Biotfopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 8.383.,9
Eingriffsfidchendaquivalent fir Funktionsbeeintrachtigung 0,0
Eingriffsfidchendquivalent fr Voll-/ Teilversiegelungen 3.572,4
multifunktionaler Kompensationsbedarf 11.956,3

Die Umsetzung der Planungen im Bebauungsplangebiet Nr. 61 erfordert eine
Kompensation in Hohe von 11.956 EFA/m? (Eingriffsfiéichendquivalenten).
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o BerUcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen /  Korrektur
Kompensationsbedarf

Als kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen zu benennen, die eine
positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und somit zu einer Minderung des
Kompensationsbedarfs fihren. Kompensationsmindernde MaBnahmen kénnen in
Anbetracht der geplanten Vorhaben bei der Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses nicht berUcksichtigt werden.

3.2 Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationsmaBnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstérter und beeintréchtigter
Werte wieder herzustellen.

In der Anlage é der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" (2018) wurde ein Katalog mit
MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden bzw.
mit Kriterien unterlegt, die fUr eine Anrechenbarkeit zu erfUllen sind.

Aufgrund der GrundstUckszuschnitte und des gréBeren Fldchenerfordemnisses fur die
Umsetzung von KompensationsmaBnahmen kénnen lediglich Baumpflanzungen auf
den Wohnbaugrundsticken umgesetzt werden. FUr Einzelbaumpflanzungen sind
gemaB Anlage 6 der HzE folgende Parameter nachzuweisen:

e Pflanzvorgaben:

- Schaffung gUnstiger Wachstumsbedingungen durch  Herstellen  der
Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils
geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

- dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und
sonstigen  baulichen  Anlagen bzw. Einbau langfristig — wirksamer
WurzelschutzmaBnahmen

— Pflanzgruben der Bdume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal
doppelte Ballenhdhe

- Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Fidche (mit dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigem Belag)

- unferirdisch verfiugbarer Raum fUr Durchwurzelung mit mindestens 16 m?
Grundfl&che und 0,8 m Tiefe

- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

- Schufz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des
Baumstreifens vor Verdichtung

- bei Bedarf Baumscheibe mulchen
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- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind.
16/18 cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstb&ume 10/12 cm
- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen auf den Baugrundsticken je
angefangene 300 m? GrundstUcksfldche die Pflanzung eines Einzelbaumes in der
Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-18 cm vor. Damit sind
insgesamt 25 Einzelbaumpflanzungen nachzuweisen.

Davon sind zwei Baumpflanzungen dem Ersatzerfordernis durch Baumfallungen
zuzuordnen, so dass als AusgleichsmaBnahmen 23 Einzelb&ume berechnet werden.
Bei einer Bezugsfldche von 25m? pro Baum ergibt sich eine Kompensationsfléiche
von 575 m2.

Die Einzelbaumpflanzungen werden mit einem Kompensationswert von 1,0 unterlegt.
Ein Lagezuschlag wird aufgrund der Umsetzung der KompensationsmaBhahmen
auBerhalb von Schutzgebieten nicht in die Berechnung eingestellt.

In die Berechnung des Ausgleichs wird ein Stérfaktor eingestellt, der berUcksichtigt,
dass durch Stérwirkungen eine ungehinderte Entwicklung und Anrechenbarkeit der
MaBnahme gemindert werden. Die Baumpflanzungen werden innerhalb des
geplanten Wohngebietes umgesetzt, so dass ein Leistungsfaktor von 0,5 in die
Berechnung eingestellt wird (1-Wirkungsfaktor 0,5 innerhalb der Wirkzone | fOr
Wohnbebauungen gemdB Anlage 5 der HzE).

Die  Bilanzierung der  AusgleichsmaBnahmen im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:
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KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anpflanzung von 23 Einzelb&umen
auf den Privatgrundsticken 575.0 10 0 0 0 10 0.5 2875
Gesamt: 575,0 287,5
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Durch die Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann
lediglich ein Anteil von 2% des Kompensationserfordernisses umgesetzt werden. Es
verbleibt ein Kompensationsbedarf in Hohe von 11.648 EFA/m>.

GemdaB § Ta Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet
selost keine Fldchen fUr die Kompensation vorhanden sind, haben sich die
Vorhabentrager fir die Ablésung von Kompensationsfldchendqguivalenten aus einem
Okokonto entschieden.

Das gewdhlte Okokonto befindet sich im Landkreis Vorpommern-RUgen in der
Landschaftszone OstseekUstenland und damit in derselben Landschaftszone, in der
der Eingriff erfolgt.

Bei der MaBnahme handelt es sich um die Umwandlung eines Wirtschaftswaldes in
einen Naturwald durch Nufzungsverzicht im Naturschutzgebiet Granitz (BRASOR-001).
Zustindige Behdrde ist das Biosphdrenreservat SUdost-RUgen. Das Okokonto ist im
Jahr 2017 realisiert worden und seit 2018 genehmigt.

Die Vorhabentréger haben mit dem EigentUmer des Okokontos eine vertragliche
Vereinbarung zur Ablésung der erforderlichen Flichendquivalente vorgenommen
und werden vor Prifung der Planreife nach § 33 BauGB die Kosten fUr die Abldsung
auf ein gemeindeeigenes Konto hinterlegen.

Die Verpflichtung der Vorhabentrager zur Ablésung der Okopunkte wurde in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubermmommen sowie im Stadtebaulichen
Vertrag festgelegt. Im Stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin aufgenommen, dass
der hinterlegte Geldbetrag zu erhdhen ist, wenn das Okokonto aufgrund zeitlicher
Verzégerung der Planungen nicht mehr zur VerfGgung steht und auf ein anderes
Okokonto zugegriffen werden muss.

Die Verpflichtung der Vorhabentrager zur Ablésung der Okopunkte aus dem
Okokonto wurde im Bebauungsplan klarstellend zus&tzlich im Text (Teil B) unter
+«Nachrichtliche Hinweise" wie folgt ausgewiesen:

6. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten geméB § 9
Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind
durch die Vorhabentrager zu tragen.
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(2)

Fir die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von
11.668 KFA (Kompensationsfldichendquivalenten) aus dem Okokonto
+Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)" (Okokonto- Registriernummer BRASOR-001)
vorzunehmen.

(3)

Die Kosten fur die Ablésung der Okopunkte sind durch die Vorhabentrdger vor
Satfzungsbeschluss auf einem gemeindeeigenen Konto zu hinterlegen. Der
hinterlegte Geldbetrag ist zu erhéhen, wenn das Okokonto aufgrund zeitlicher
Verzégerung der Planung nicht mehr zur VerfGgung steht und auf ein anderes
Okokonto zugegriffen werden muss.

Mit der Ablésung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollstandige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 61 der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf nachgewiesen werden.

3.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Im Zuge der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst und auf der Grundlage der vermessenen Stammumfange der
Schutzstatus ermittelt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, sind gemdaRB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf verfigt Uber eine Gehdlzschutzsatzung,
beschlossen von der Gemeindevertretung am 07.08.2008. Nach dieser Satzung sind
Bdume ab einem Stammumfang von 50 cm (entspricht einem Stammdurchmesser
von 16 cm), gemeindlich geschitzt.

Mit der Umsetzung der Planungen ist der Verlust eines Einzelbaumes unvermeidbar.
Im Hangbereich zum Baumarkt im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein
Ahorn, der einen Stammumfang von 80 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m
aufweist und demzufolge dem gemeindlichen Geholzschutz unterliegt. Der Baum
pefindet sich im Nahbereich zur PlanstraBe. Im Zuge des Ausbaus und der
MaBnahmen zur Hangsicherung ist ein dauerhafter Erhalt des Baumes nicht moglich.

Die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sieht  bei
begrindeten Baumfallungen folgenden Kompensationsumfang vor:
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Stammumfang Kompensation im Verhdaltnis
50 cm bis 69 cm 1 Ersatzbaum
70 cm bis 150 cm 2 Ersatzb&ume

>150cm 3 Ersatzb&ume

FUr den zu fdllenden Ahorn sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Ersatz
zwei Baumpflanzungen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm nachzuweisen. Die Baumpflanzungen sind auf den
Wohngrundsticken zu pflanzen. GemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind auf den Baugrundsticken je angefangene 300 m? GrundstUcksfldche eine
Baumpflanzung umzusetzen, so dass in der Gesamtheit ein Nachweis von 25
Baumpflanzungen zu erbringen ist. Unter BerUcksichtigung der beiden Ersatzb&dume
als Ersatz fir die Baumfdllung kdnnen 23 Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahme
bilanziert werden.

Der Ersatz fUr die Fallung des gemeindlich geschUtzten Ahorn-Baumes kann somit auf
den WohngrundstUcken innerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen
werden.

Die B&ume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-
18 cm zu pflanzen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil B) unter I.
folgende Festsetzungen getroffen:

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a BauGB)
)

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 300 m? Grundsticksfldche
ein Baum gemd&B der folgenden Artenauswahl in der Pflanzqualitét
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitdt zu ersetzen. Insgesamt sind im Wohngebiet mindestens 25
B&ume zu pflanzen.

€)

Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, Iuft- und wasserdurchldssige Fldche
von mindestens 12 m? aufweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen”, herausgegeben
vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.
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Mit der Realisierung der beiden Baumpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken kann
der Nachweis des Ersatzes fUr die Baumpflanzungen erbracht werden.

An der westlichen Grenze des Plangebietes befinden sich auf den angrenzenden
GrundstUicken Platanen, die mit den Kronen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hineinreichen. Es handelt sich hierbei um Jungb&ume. Von den in
der Vermessung aufgenommenen B&dumen sind nur noch drei Bdume im Bestand. Im
luge der Umsefzung der Wohnbebauungen auf den Grundsticken des
Bebauungsplangebietes sind Schddigungen der Bdume, insbesondere in den
Kronen, auszuschlieBen.
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