AUSLEGUNGSEXEMPLAR 25.03.2024 - 03.05.2

,Alte MUhle Bansin Dorf"

Entwurfsfassung von 09-2023  /~~
Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf [ .
wesentliche umweltbezogene $tellungnahmen liegen bereits vor:

- Bergamt Stralsund (Stellungnahme vom 27.07.2021 zur vorgez.
Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) '
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
JBewiligung zur Gewinnung von Sole und Erdwérme im
Bewilligungsfeld Usedom Ost*.
Der Inhaber der Bergbauberechtigung wird im Verfahren beteiligt.

- Amt  fur Raumordnung und Landesplanung  Vorpommern
(Stellungnahmen vom 20.02.2018 zur Planungsanzeige, vom 30.03.2020
zu den Scopingunterlagen und vom 13.08.2021 zur vorgez. Beteiligung
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Im weiteren Planverfahren sind die Belange der TourismusrGume gemaR
Programmpunkt 3.1.3 {(4) RREP VP sowie der LandwirtschaftsrGume laut
3.1.4 (1) RREP VP zu berUcksichtigen.

Aufgrund der vorbelasteten Fldchen und der Kleinteiligkeit des
Vorhabens stehen der Bauleitplanung die Ziele der Raumordnung nicht
entgegen.

- zustandige Forstbehdrde  (Stellungnahmen  vom  18.09.2018  zur
Planungsanzeige, vom 27.05.2020 zu den Scopingunterlagen und vom
24.09.2021 zur vorgez. Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich Waldfldchen, fUr die zur Umsetzung des
Vorhabens eine Waldumwandlung notwendig ist.

Die Inaussichtstellung der Umwandlung der Waldflachen erfolgte mit
Stellungnahme vom 24.09.2021. Die Kompensation muss fUr eine FlGdche
von 5.576 m? Wald vorgenommen werden. Der Kompensationsbedarf
wurde durch die zusténdige Forstbehdrde mit 17.230 Waldpunkten
(WP) bestimmt.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald (Stellungnahmen vom 21.12.2017
zur Planungsanzeige, vom 14.02.2020 zu den Scopingunterlagen und
vom 04.08.2021/17.09.2021/07.12.2021 zur vorgez. Beteiligung gemdaB § 4
Abs. 1 BauGB)
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und werden mitgetragen. Im
weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit  den
naturschutzrechtlichen,  waldrechtlichen,  wasserrechtlichen  und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.
Die Nachweise werden in den Entwurfsunterlagen gefihrt.




Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,lInsel
Usedom" (Stellungnahme vom 30.04.2020 zu den Scopingunterlagen
und vom 05.08.2021 zur vorgez. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB)
Das GrundstUck ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage
angeschlossen. Dem Vorhaben wird zugestimmt, wenn sich der
Vorhabentriger bereit erklart, die Kosten zur Erweiterung der
offentlichen Abwasseranlage zu Ubernehmen und damit den Anschluss
an die &ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage umzusetzen.
Der Vorhabentrager hat sich in einem ErschlieBungsvertrag
gegenUber dem Zweckverband zur Ubernahme der Kosten fur die
Planung und Durchflhrung der abwasserseitigen ErschlieBung
verpflichtet.

Feuerwehr Heringsdorf (Stellungnahmen vom 11.02.2020 zu den
Scopingunterlagen und vom 13.07.2021 zur vorgez. Beteiligung gemanR
§ 4 Abs. 1 BauGB)

Zur Sicherung der Léschversorgung ist durch den Vorhabentrager eine
separate Loschwasserentnahmestelle herzustellen.

Dem im Bebauungsplan Nr. 64 ausgewiesenen Standort der
Loschwasserenthahmestelle einschl. Bewegungsfldche wurde seitens
der Feuerwehr Heringsdorf zustimmt.



Bergamt Stralsund

Bargamt Stealsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Bearb..  Frau Gunther
Kurparkstrale 4 Fon:  03831/61210

Fax: 03831/6121 12
17419 Seebad Ahlbeck Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

www. bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1738121

Az 512/13075/404-21
Ihr Zeichan 1 vom Meln Zeichen / vom Telefon Datum
71112021 Gu 612144 712712021

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von thnen zur Stellungnahme eingereichte Mafinahme

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 "Alte Miihle Bansin Dorf"
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung «Bewilligung zur Gewinnung von Sole
und Erdwérme im Bewilligungsfeld Usedom Ost". Inhaber dieser Bergbauberechtigung
ist die Immobilienwert Sachsen AG, Mei3ner StraRe 177, 01145 Radebeul.

Fir eine endgiiltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an die Inhaber dieser Bergbaube-
rechtigung.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht berihrt, :

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf
Im Auftrag

JLM T WW;)

Alexander Kattner

Allgemeine Qa(ensd-(uginfnrmaliog- Der Kontakt mit dem Bergam! Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeilung der von thnan ggl. mitgateilten parsénlichen Daten ver-
bunden {Rechisgrundlage ist Art, § Abs. te DSGVOiV.m. §4 Abs. 1 DSG M-V). Weilere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.defDatenschulz,

Hausanschrift: Bergamt Siralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 0383176121 12

18439 Stralsund Mail:  postslella@ba mv.regiening.de



Cemeinde
Ostseebad Heringsdorf

19. AUG. 2071

- Der Amtsleiter -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

Eingang
Aniw,;
vorab (£

r
Bearbeiter: Herr Szponik
. . Telefon: 03834 514939 22
Gemeinde Ostseebad Hermgsdorf E-Mail: david.szponik@afrivp.mv.regierung.de
AZ: 110/ 506.2.75.049.1 / 3_073/134
Kurparkstralle 4 1101 506.2.75.049.2 1 3_208117
17419 Seebad Ahlbeck Datum:  13.08.2021
L ]
thr Zeichen thr Schreiben vom
01.07.2021

- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

3. iinderung des Fldchennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 64 ,Alte Miihle Ban-

sin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 07.07.2021; Entwurfsstand: 07/2021)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. g. Bauleitplanung (0,84 ha) soll ein Windmihlengebaude rekonstruiert und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Wohnnutzung soll mit einer Wohneinheit auf das zu re-
konstruierende Gebaude beschrankt werden. Die urspringliche Mihle ist abgebrannt. Zu-
satzlich soll eine Ausstellungsflache tber die Historie der Muhle informieren. Der Standort
befindet sich am auBersten Siedlungsrand des Ortsteils Bansin und stellt mit den Gebau-
deresten einen stadtebaulichen Missstand dar.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 30.03.2020 wurde festgestellt, dass den
Bauleitpldnen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen stehen. Auf Grundlage der er-
neut eingereichten Planentwiirfe gelten die Inhalte der Stellungnahme vom 30.03.2020 fort.
Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag - %

. oo

David Szponik
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpomm%rj;\ -
- Der Amtsleiter - =

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514939-70
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Gemeinde Ostseebad Hermgsdorf E-Mail: david.szponik@afrivp.mv-regierung.de
AZ: 110/ 506.2.75.049.1 1 073/94
Kurparkstrafle 4 110 1 506.2.75.049.2 / 208117
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- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

3. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 64 , Alte Miihle Ban-

sin Dorf” der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 17.01.2020; Entwurfsstand: 12/2019)

hier: hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman
§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0. g. Bauleitplanung (0,84 ha) soll ein Windmhlengeb&ude rekonstruiert und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die Wohnnutzung soll mit einer Wohneinheit auf das zu re-
konstruierende Gebé&ude beschrankt werden. Die urspriingliche Mihle'ist abgebrannt. Zu-
satzlich soll eine Ausstellungsflache (iber die Historie der Mihle informieren. Der Standort
befindet sich am duersten Siedlungsrand des Ortsteils Bansin und stellt mit den Gebau-
deresten einen stadtebaulichen Missstand dar.

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusraume ge-
maRk Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP sowie der Landwirtschaftsraume laut 3.1.4 (1)
RREP VP zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorbelasteten Flachen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens stehen den
Bauleitpldnen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundiichen Gri{iRen
Im Auftrag-

David Szponik



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514939-70
E-Mail: poststeile@afrivp.mv-regierung.de

[ 1
Bearbeiter: Herr Szponik
. Telefon: 03834 514939 22
Gemeinde Ostseebad Hering sdorf E-Mail: d.szponik@afrivp.mv-regierung.de
AZ: 1107 506.2.75.049.1 1 073/34
Kurparkstrafie 4 110 506.2.75.049.2 / 208/17
17419 Seebad Ahlbeck Datum: 20.02.2018
L 1
Ihr Zeichen thr Schreiben vom
27.11.2017

- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

3. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 64 ,Alte Miihle Ban-
sin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Posteingang: 08.12.2017)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. g. Bauleitplanung (0,7 ha) soll ein Windmihlengeb&ude rekonstruiert und zu
Wohnzwecken genutzt werden. Die urspriingliche Mihle ist abgebrannt. Zusatzlich soll eine
Ausstellungsflache Uber die Historie der Munhle informieren. Der Standort befindet sich am
auldersten Siedlungsrand des Ortsteils Bansin und stellt mit den Gebauderesten einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusraume ge-
maf Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP sowie der Landwirtschaftsrdume laut 3.1.4 (1)
RREP VP zu berticksichtigen.

Ich gehe davon aus, dass die Wohnnutzung an diesem Standort auf das zu rekonstruierende
Gebéaude beschrankt bleibt und bitte um Benennung der geplanten Wohneinheiten.

Aufgrund der vorbelasteten Flachen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens stehen den
Bauleitpldnen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen Gruten
Im Auftrag <), g
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David Szponik
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Farstamt Neu Pudagla : 17458 Seebad Uckeritz FO rsta mt N eu P u d a g ] a
Gemeinde Bearbeitet von:  Karl-Heinz Rath
Ostseebad Heringsdorf Telefon: 038375/ 2911-33
- Bauamt -

e-mail: Karl-Heinz. Rath@lfoa-mv.de
Kurparkstrae 4 e

Aklenzeichen:  7442.3 - Bau - 030 ~ 33/21

17419 Seebad Ahlbeck (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Seebad Uckeritz, den 24.09.2021

Betr. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf' der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf
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Sehr geehrter Herr Hartwi VIOG | FE: w R K

g g, i vorad e [BMicc

mit dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf® der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf werden Waldfidchen Gberplant. Entsprechend §10 Landeswaldgesetz
(LWaldG) haben die Trager &ffentlicher Vorhaben bei Planungen und MaRnahmen, die
eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen, die Funktionen des Waldes an-
gemessen zu berlcksichtigen; sie durfen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit die
Planungen und Mafinahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kénnen.

Auf dem Grundstiick befand sich friher eine Kornmihle. Zuerst in Form einer Bock-
windmuhle, die spater durch eine Hollanderwindmiihle ersetzt und dann durch Einbau
einer Dampfmaschine erweitert wurde.

Nach Stilllegung des Miihlenbetriebes um 1950 verfiel der Gebaudebestand und wurde
2009 durch einen Brand fast vollstandig zerstért. Damit ging ein wichtiges technisches
Denkmal nicht nur des Seebades, sondern der gesamten Insel Usedom unwieder-
bringlich verloren.

Der Eigentumer des Mithlengrundstiickes beabsichtigt nun, die Alte Muhle Bansin Dorf
zu rekonstruieren. Teile der rekonstruierten Mihle und der Bereich der Anbauten der
ehemaligen Miihle sollen einer Umnutzung zu Wohnzwecken zugefiuhrt werden.
An der Kreisstrale K 39 ist eine éffentlich zugangliche Ausstellungsflache zur Geschichte
und Funktionsweise der alten Muhle vorgesehen. Hierzu hat der Grundstickseigentimer
bereits eine Vielzahl von Bauteilen und Gegenstéanden aus der Ruine geborgen.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstait des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer; 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf mochte mit der Rekonstruktion der Miihle und der
Anlage einer Ausstellungsflache die kulturhistorische Bedeutung des Standortes wieder
optisch erlebbar machen und somit auch dauerhaft bewahren.

Diese speziellen Planungen und Mafinahmen kénnen unter Beriicksichtigung der Historie
nur an diesem Standort verwirklicht werden. Mit dem Beschluss im Oktober 2017 zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes wurde ein &ffentliches Interesse an der Bebauung des
Grundstlickes einschliefilich der Umwandiung von 5.576m? Wald ausgedriickt.

Nach Abwé&gung aller Umstande wird im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde vom 17.09.2021 die Umwandlung der 5.576m>Wald nach §15a LWaldG in
Aussicht gestellt.

GemaR § 15(5) LWaldG ist der Antragsteller zum Ausgleich der nachteiligen Folgen der
Umwandlung verpflichtet, beispielsweise durch eine Ersatzaufforstung oder durch andere
Schutz- und GestaltungsmaRnahmen.

Bei der (iberplanten Waldfliche handelt es sich um einen Waldbestand der Standort-

klasse 3, um Wald im Wasserschutzgebiet und Wald mit Klima- und Larmschutzfunktion

gemafl Waldfunktionenkartierung M-V sowie um eine Waldflache im Gemeindegebiet
eines staatlich anerkannten Kur- und Erholungsortes.

Die Uberplante Waldflache ist 5.576m? grolt. Der Umfang der erforderlichen Ersatz-

mafinahme wird anhand einer Waldbilanz bestimmt. Diese wird nach der Methodik

.Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensationen in M-V*

(Berechnungsmodell) ermittelt. Lt. dem Berechnungsmodell ergibt sich fur die Wald-

umwandlung ein Kompensationsbedarf von 17.230 Waldpunkten (WP).

Vor Realisierung des Bebauungsplanes ist nochmals ein formeller Antrag auf Erteilung
des Waldumwandlungsbescheides an das Forstamt zu stellen. Bestandteil des Antrages
muss ein Nachweis Uber die Reservierung von 17.230 WP von einem anerkannten
Waldpunktekonto sein.

Der vorliegende Entwurf zum B-Plan Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf* der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf wird von Seiten des Forstamtes befiirwortet, Rechte Dritte
werden hiervon nicht berihrt.

Mit freundlichem Gruf3

Im Auftrag
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Adolphi i
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- Forstamtsleiter- ¥
Varstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstatt des offentlichen Rechis E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



m‘f"Landesforst

48 \Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla

Forstamt Neu Pudagla . 17459 Seebad Uckeritz

Bearbeitet von:  Karl-Heinz Rath
Gemeinde Telefon: 038375 / 2911-33
Ostseebad HermngOrf Email: Karl-Heinz.Rath@lfoa-mv.de
- Bauamt - Aktenzeich 7442.3 - Bau - 030 — 10/20

enzeichen: 3-~Bau-030-

KurparkStra Re 4 (bitte bei Schriftverkehr angeben)
17419 Seebad Ahlbeck Neu Pudagia, den 27.05.2020

Scopingunterlagen zum B-Plan Nr. 64 ,Alte Mihle Bansin Dorf’ der Gemeinde g_)hsts_egbad..‘
Heringsdorf « oo | ‘

Sehr geehrie Frau Nowak,

durch die Scopingunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 84 wAlte AvML—lhle*-Ban-sinm-DorfJdér-'m-
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf werden forstliche Belange nach § 15 berthrt.

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir thnen mitteilen, dass die im Planungsgebiet
befindlichen Waldflachen korrekt dargestellt wurden. Es wurde ein Kompensationsbedarf fur
5.576m? Wald ermittelt.

Das Forstamt wurde entsprechend §10(2) Landeswaldgesetzes (LWaldG) frilhzeitig in die
Planung einbezogen. Im Vorfeld wurde die GréRe der betroffenen Waldfliche, die sich auf
den Flurstiicken 139/8; 139/11; 139/12 und 141/1 befindet, auf etwa 5.500m? geschéatzt. Die
Flachenermittiung des Planungsbiros ergab eine Waldflache von 5.576m?, die somit als
korrekt und verbindlich angesehen werden kann. Alle Waldflurstiicke wurden in die Planung
mit einbezogen, was bei der Vorbereitung des B-Planes von Seiten des Forstamtes gefordert
wurde. .
Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Eine Ausgliederung fand /
bisher nicht statt. Ebenso erfolgte noch keine Abwagung der Belange von Natur- und Arten-
schutz. Aus diesem Grund wurde das zwingend vorgeschriebene Einvernehmen mit der UNB /
zur Inaussichtstellung der Waldumwandlung nicht erteilt. Somit kann die Waldumwandlung
nach §15a LWaldG z. Z. nicht verbindlich in Aussicht gestellt werden.

Mit freundlichem Gruf®

Im Auftrag
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Adolphi
- Forstamtsleiter -
\W Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 0 3994/ 2 35-0
} #’ Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/ 2 35-400
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Landesforst Fritz - Reuter - Platz @ IBAN: DE87150000000015001530 internet: www.wald-mv.de

[ — 17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
" - Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

" " Forstamt Neu Pudagla

Forstamt Neu Pudagla - 17459 Séebad Ucke

e ”».B sarbeitet von:  Karl-Heinz Rath

Gemeinde o siserbac Hedngsdort “Telefon: 038375 / 2911-33
Ostseebad He”nQSdCy'fﬁ' ! FGSEP 9010 M Enail Karl-Heinz. Rath@lfoa-mv.de
- Bauamt - ! . i /}\ tenzeichen:  7442.3 — Bau — 030 - 29/18
KurparkStraBe 4 - '( itte bei Schriflverkehir angeben)

17419 Seebad Ambgl,ck i .

eu Pudagla, den 18.09.2018

Neuer Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 64 ,Alte Muhle Bansin Dorf* der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Sehr geehrter Herr Hartwig,

durch den neuen Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 64  Alte Mihle Bansin Dorf"
werden, wie auch durch den vorangegangenen Vorentwurf, forstliche Belange nach
§§ 10; 15 und 20 Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) beriihrt.
Unsere Aussagen beziglich §§ 10 und 20 LWaldG werden durch den neuen Vor-
entwurf nicht verandert und bleiben weiter gultig.

Unsere Stellungnahme beziiglich §15 LWaldG wollen wir jedoch préazisieren.

Wald im Sinne von §2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache.
Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der flachen-
hafte Bewuchs mit Waldgeholzen, unabhéngig von Regelmaligkeit und Art der
Entstehung. Die MindestgroRe fur Wald betragt 2.000 m?,

Nach § 15 LWaldG darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehdrden
gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung ist
zu versagen, wenn die Erhaltung des Waldes im berwiegenden offentlichen interes-
se liegt.

Das é&ffentliche Interesse an der Erhaltung des Waldes tiberwiegt in der Regel dem
6ffentlichen Interesse an einem privaten Wohnhaus. Daher ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Sollte eine Waldflache nur teilweise umgewandelt werden, so muss gewahrleistet
sein, dass der verbleibende Baumbestand noch die entsprechenden Kiriterien erfllt,
um weiterhin Wald i.S.d. LWaldG zu sein.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung; Telefon: 03994/2 35-0
Landesforst Meckienburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-400
: - Anstalt des &ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lifoa-mv.de
Landest C;'[ st Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87150000000015001530 Internet: www.wald-mv.de

MecklenburgVorpommern 17139 Malchin Steuernummer; 079/133/80058
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Der auf dem ehemaligen Miihlenstandort befindliche Wald hat insgesamt ein GroRe
von etwa 5.500 m?. Er befindet sich auf den Flurstiicken 139/9: 139/12 und 141/1.
Werden nur die Fiurstiicke 139/12 und 144/fin den Bebauungsplan einbezogen und
umgewandelt, so hat der verbleibende Restbestand auf dem Flurstiick 139/9 nur noch
eine GroRe von etwa 600 m? und erfillt somit nicht mehr die Mindestanforderungen
eines Waldes. Somit ware dieser Wald de facto und ohne Ausgleich umgewandelt.
Da aber Wald nur bei (iberwiegend &ffentlichem Interesse umgewandelt werden darf,
muss das Flurstick 139/9 zwangslaufig Bestandteil des Waldumwandlungsantrages
und somit auch des Bebauungsplanes sein.

Da der Flachennutzungsplan den Mihlenstandort als Wald vorsieht, muss vorher eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Rechte Dritter werden durch diese Stellungnahme nicht beriihrt.

-Mit freundlichem Gru

Im Auftrag
{ L Zfél«ﬁf/ \f/
Adolphi

- Forstamtsleiter -

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/235-0

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/2 35-400

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
Landesforst Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87150000000015001530  Internet; www.wald-mv.de

Mecklenturg-Vorpommern 17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058



Landkreis, Vorpemmernm:Greifswald
Der Landrat . |~
FBI Gemeinde i
. Ostseebad Heringsdorf —
anl 09 AUG. 2021
Landkreis Vurpommem-GreIsAﬁi 17464 Greifswald, PF 1132 Wstandort: Leipziger Allee 26
Ei 17389 Anklam
H/KTS ingang 70AAmt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
: Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
. 4 Antw.: X
. WOG | FE: ' Vorab L. Bl‘r?lt:qcﬁ uskunft erteilt: Herr Brehmer
Gemeinde Ostseebad Heringsdoyff immer: 230
{] i i Telefon: 03834 8760-3140
Amt fiir Bau und Gemeindeentwitkiung Tetefon. oo Srena1e0
Frau Noack E-Mail: Hartmut Brehmer@kreis-vg.de
OT Ahlbeck
Kurparkstr. 4 Sprechzeiten
i Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
17419 Herlngsdorf Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 03054-21-40 Datum: 04.08.2021

Grundstiick: Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/12, 141/1

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Milhle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostsesbad Heringdorf
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB: HAz. 244-2020

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 64 “Alte Miihle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 01.07.2021 (Eingangsdatum
07.07.2021)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes von 04-2021

- Vorentwurf der Begriindung mit Umweltbericht von 04-2021

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung von 04.2021

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vonm
19.11.2019

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachémtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwdnde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird
nachgereicht.

2.  Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Kraissitz Greilswatd Standort Ankiam Standort Pagewalk Bankverbindungen

Feldsiralle 85 a Demminer Sralle 71-74  An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uscker-Randaw

17489 Greilswald 17389 Anklam 17309 P. {BAN. DESG 15050500 0000000191  'BAN.  DEB1 15050400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Pastfach 11 51/11 52 Posifach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC NOLADE21PSW

17454 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www krais-v de Gliiublgerddentlfikationsnummer

Telelax: 03834 8760-9000 E-Mail. posteingang@xreis-vg.de DE11ZZZ00000202986
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2.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Heringsdorf verflgt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird jedoch im Parallelverfahren (3. Anderung) geindert. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8
Abs. 3 BauGB. Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
genehmigende. Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des
Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes in dem
Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr.
Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspfiicht.

3. Die mit dem Planentwurf mitgeteilten stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen.
Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.
4. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuchs und

der Baunutzungsverordnung anzugeben.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege und Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Déddelow; Tel.: 03834 8760 3145
Es werden keine Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege beriihrt.

Die Hinweise auf der Planunterlage werden mitgetragen.

2.2 SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.; 03834 8760 3214
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

3.  Amt fiir Hoch- und Tiefbaw/lImmobilienmanagement

3.1 Kreisstrallenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363
Es bestehen keine Einwande.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1 SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
4.1.1 SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehérde und untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter
Beriicksichtigung der bereits in den Planungsunterlagen enthaltenen Hinweise zu:

4.1.2 SB Immissionsschutz ,
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwande.

4.2 SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Frau Kiihlewind; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu:
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Auflagen

1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat
vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

2. GemdB § 20 Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern (Landeswassergesetz -
LWaG) vom 30. November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum
Herstellen, Befordern, Lagern, Abfllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergeféhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben,
einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn
der MaBnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung (ber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV), der zustindigen Wasserbehdrde anzeigen.
Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

3. Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten (Bauen in
der Trinkwasserschutzzone 3). Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist
unverzlglich die zustdndige untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch  schadlose  Versickerung  keiner  Erlaubnis.  Anfallendes  unbelastetes
Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei (iber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder #hnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrichtigt werden.

5. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen,

6. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustindigen Behérde einen Monat
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vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.

7. Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone HI der Wasserfassung
Ahlbeck Nummer MV-W5G-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974). GemaR § 52 WHG in
Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfithrung bestimmter
MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im
Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.

5. StraBenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gh@«c%\w

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter



Amt flir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 17.09.2021

SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214
Aktenzeichen: 03054-21-40
Antragsteller: Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Amt fir Bau und Gemeindeentwicklung
Frau Noack
Kurparkstr. 4, 17418 Heringsdorf
Grundstlick: Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/12, 141/1
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Miihle Bansin Dor* der Gemeinde Ostseebad Heringdorf

hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB: HAz. 244-2020

Herr Brehmer
im Hause

Untere Naturschutzbehérde (Sachbearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
folgende Stellungnahme:

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vorgesehenen
Planung zum Bebauungsplan Nr.64 Alte Miihle Bansin Dorf* war entsprechend § 2 Abs. 4 des
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriffung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. |
$.3634), durchzufithren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des
UVPG des Bundes ist ein zusétzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut
Flache, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden
Unterlage erfolgt.

Mit der vorgelegten Fassung des Umweltberichtes erfolgte eine Bewertung des Landschaftsbildes.
Die Bewertung des Landschaftsbildes ist nicht vollsténdig vorgenommen worden. Die Darstellung
und Bewertung in Richtung Ort Bansin bzw. von Bansin in Richtung Miihle ist umfassend und
nachvoliziehbar dargestellt. Es fehlt jedoch die Bewertung des Landschaftsbildes von Siden in
Richtung Mdihlenstandort. Um im Verfahren auf Erteilung der Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandglrtel." (verdffentlicht im Peene
- Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996) eine
rechtssichere Unterlage als Grundlage fiir den zu erteilenden Bescheid zu haben, sind der unteren
Naturschutzbehérde vor Erteilung der Genehmigung ergédnzende Unterlagen vorzulegen. Die
Bewertung ist verbal argumentativ vorzunehmen.

Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das betroffene Grundstiick liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel.” (verdffentiicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Entsprechend der Karten des Landesamtes fir Umwelt und Naturschutz liegt hier ein prégender
Endmorénenzug vor und eine sehr hohe Einstufung des Landschaftsbildes fir den
Landschaftsraum.
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Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den WNaturhaushalt schadigen, den Naturgenuss
beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdandern.

Das Vorhaben wird im Wege einer Ausnahmegenehmigung zugelassen. Der Bescheid wird im
Rahmen der Auslage zum FNP erteilt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwigungsgebot

Der Bilanzierung des Eingriffs wird zugestimmt. Der Abbuchung vom Okokonto VG 15 wird
grundsatzlich zugestimmt.

Sollte es bis zur Satzungsfassung nur eine Reservierung erfolgen und die Reservierung befristet
sein, sollte in der Zuordnungsfestsetzung und dem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentréger festgeschrieben werden, dass die Kompensationsflachenéquivalente in Hohe von
5729 KFA/m? zu erbringen sind und gegebenfalls der hinterlegte Geldbetrag zu erhéhen ist.

Das Geld ist vor Priifung der Planreife nach § 33 BauGB zu hinterlegen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die eingereichte Artenschutzrechtliche Prifung wird bestétigt. Die vorgesehenen Vermeidungs-
und CEF-Malinahmen sind vertraglich im stidtebaulichen Vertrag zu binden. In dem Vertag und
den textlichen Festsetzungen ist eine zeitliche Bindung vorzugeben, um den CEF-MafRnahmen in
ihrer Bezeichnung gerecht zu werden. Dies ist bisher nicht erfolgt.

Hinweis:

Im Rahmen der Bearbeitung von Bauantrdgen, wurde ein  Antrag auf Ermichtung eines
Antennentragers auf dem Flurstlick 139/9 gesteilt worden. In der Unterlage erfolgt kein Ausschluss
von Nebenanlagen dieser Art.

Waldumwandlung

Der beantragten Waldumwandiung wird grundsatzlich zugestimmt. Nach erfoigter abgeschlossener
Waldumwandlung (Bestétigung der Forstbehdrde) unterliegen die verbleibenden Gehélze den
naturschutzrechtlichen Regelungen des Baumschutzkompensationserlasses MV und der Satzung
der Gemeinde Seebad Heringsdorf.

[4
Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



Noack, Ines

*/v : /ué o le

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Schreiber, Ute <Ute.Schreiber@kreis-vg.de>
Dienstag, 7. Dezember 2021 15:06

‘Simone Déaubner | UPEG'; Noack, Ines

Annette Schipp | UPEG; Andreas Langhoff | UPEG
Bewertung Landschaftshild B 64 Heringsdorf

Sehr geehrte Frau Noack ,sehr geehrte Frau Daubner,

ich bestatige die von Gemeinde eingereichte Landschaftsbildbewertung .

Mit freundlichén Griilen
im Auftrag

Ute Schreiber
Untere Naturschutzbehorde

—andkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Amt flir Bau, Natur und Denkmalschutz/60.4
Telefon: 03834 8760-3214

Diensthandy: +491702110050

Fax: 03834 8760-93214

E-Mail:  Ute, Schreiber@kreis-vg.de

17388 Anklam

Demminer Straflte 71-74
Hausanschrift: Ellbogenstrafie 2
www.kreis-vg.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald ist mit
der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierflr ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der

Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhaiten Sie hier: https://lwww_kreis-va.de/Kurzmen%C3%BC/Datenschutz

[Seite]



Gemeinde

Ostseebad Heringsdorf

Die Biirgermeisterin

Offnungszeiten:

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

KurparkstmBe 4 * 17419 Seebad Ahlbeck Montag 08.30 - 12.00 Uhr
Dienstag 08.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen
Landkreis Vorpommem - Greifswald Donnerstag 08.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uty
Amt fiir Bau und Naturschutz Freitag 08.30 - 12.00 U
SG Naturschutz
Frau Schreiber Telefon: (0383 78) 250 0
Ellbogenstr. 2 Direktwabl: 250 27
17389 Anklam Telefax: (0383 78) 250 38
E-Mail: ines.noack@ahlbeck.de
Internet: www gemeinde-ostsechad-herinesdof.de
fhr Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Datum
‘ Frau Noack 2. November 2021

3. Anderung des Flichennutzungsplanes i. V. m. dem Bebauungsplan Nr. 64 ,,Alte Mithle
Bansin Dorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Hier: Landschaftsbildbewertung '

Sehr geehrte Frau Schreiber,

gemél Ihren Stellungnahmen zu den Vorentwiirfen der 3, Anderung F lachennutzungsplanes
(Posteingang am 21.09.2021) sowie des Bebauungsplanes Nr. 64 | Alte Miihle Bansin Dorf* der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf (Posteingang am 17.09.2021) haben Sie auf die Unvollsténdigkeit
der Bewertung des Landschaftsbildes von Siiden in Richtung Mithlenstandort hingewiesen. Durch
das Planungsbiiro wurde die entsprechende Landschaftsbildbewertung wie gefordert verbal
argumentativ aufgearbeitet. Um die nichsten Verfahrensschritte vorbereiten zu kénnen, méchte ich
Sie bitten, die erarbeitete Landschaftsbildbewertung einer Vorpriifung zu unterziehen.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griilen
i A

I

Andljgas Hartwig

Amt%ﬁ:iter

Amt fLu)x Bau und Gemeindeentwicklung
Planung und Stadtentwicklung

Sparkasse Vorponunemn Konto: 949 BLZ 150 505 00 BIC: NOLADE2IGRW [BAN: DE97 1505 0500 0000 0009 49
Deutsche Kreditbank AG Konto: [66090 BLZ 120 300 00 BIC: BYLADEM 1001 [BAN: DE76 1203 0000 0000 1660 90
Steuer-Nr.: 084/144/00052  USt-IdNr: DE203992698



Im Rahmen der UmweltprUfung zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 64
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf erfolgte eine umfassende Bewertung der
Auswirkungen der rekonstruierten MUhle auf das Landschaftsbild. Zur Darstellung der
hohenmdBigen Einordnung in den Naturaum wurde in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes ein Geldndeschnitt mit den vermessenen Wipfelhdhen des
umgebenden Baumbestandes sowie der rekonstruierten Mohle und Anbau
Wohngeb&ude dargestellt. Die Darstellung l&sst erkennen, dass die geplanten
Baulichkeiten unter den Wipfelhéhen des Baumbestandes zuriickbleiben und damit
Auswirkungen auf das Landschafisbild nicht zu erkennen sind.

Die geplante MUhle wird durch die Gehélzbesténde mit GroBb&umen im Norden und
im Weiteren durch sich infolge der natUrlichen Sukzession entwickelte Gehdlzflachen
im Osten und Westen weitgehend abgeschirmt. Von Stiden ist die Mihle einsehbar, so
dass gemdB der Stellungnahme der zustéindigen Naturschutzbehdrde eine

erganzende Einschdtzung der Auswirkungen des MUhlenstandortes qus dieser
Richtung vorzunehmen ist.

Lu diesem Zwecke erfolgte vom Aussichtsturm Sieben-Seen-Blick am BergmUhlenweg
sowie von den nordlich des Weges anschlieBenden Grinlandfléchen aus eine
fotografische  Dokumentation  der Sichtoeziehungen in  Richtung des
- Yorhabenstandortes. Zudem wurde ein  Luftbild (Quelle Geoportal M-V} zur
Einschétzung der visuellen Transparenz des Landschafisbildes hinzugezogen.

3 RN e e
N Ohle

Oberleitungen

Standort fotografische
Aufnghme
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Die fotografischen Aufnahmen erfolgten in ca. 400 m sGdlich des Vorhabenstandortes.
Es wurde dieser Standort gewdhlt, da es sich um eine fUr das landschaftliche Erleben
bedeutsame Lage handelt und visuelie Verletzlichkeiten offenbart.

Von dem 40 m hohen Aussichisturm am Bergmihlenweg, der einenreizvollen Ausblick
insbesondere auf die umliegenden Seen, wie den Kleinen und GroBen Krebssee,
Schmoliensee und Gothensee bietet, kann der MUhlenstandort in nérdlicher Richtung
nicht wahrgenommen werden. Hier stellen die Gehdizflachen sowohl enflang des
BergmUhlenweges als auch innerhalb der Grinlandfléichen sichiverstellende und
sichtverschattende Landschaftsbildstrukturen dar.

Eine fotografische Aufnahme wurde noérdlich des BergmUhlenweges von einer
Dauergrintandflache in den sogenannfen Buchweizengrund vorgenommen.

S

Die fotografische Aufnahme dokumentiert, dass die GrUnlandfiGchen von einzelnen
markanten Gehdlzgruppen durchsetzt sind, die eine Wahmehmung des
MUhlenstandortes einschrénkt. Zudem haben eine Starkstrom-Oberleitung, die die
Grinlandflachen quert, sowie eine Oberleitung sUdlich des Bebauungsplangebietes
eine Zerschneidung des Landschaftsbildes zur Folge, womit der &sthetische Wert des
Naturraumes bereits eine maBgebliche Minderung erfahrt.



e e

Hochspannungsleitung

Standort
MUhle

Es wird eingeschdatzt, dass aus sUdlicher Richtung eine Wahrmehmung des
Mohlenstandortes gegeben ist, wobei eine hohe visuelle Verletzlichkeit des

Landschaftsraumes durch bestehende, teilweise auch stbrende Strukturen nicht
gegebenist.

Bei der Einschétzung des Kriteriums der Naturndhe ist auch die Erhaltung von
Elementen der Kulturlandschaft in die Bewertung der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes einzustellen. Bei der zur Rekonstruktion vorgesehenen Windmihle
wird ein bedeutendes Element der Kulturlandschaft wieder erlebbar gemacht und
gesichert. Zudem spiegein sich in den gestalterischen Festsetzungen die historischen
Strukturen des Standortes gepaart mit modernen Bauweisen bei dem geplanten

Anbau wider. Der Urspringlichkeit des Landschaftsraumes wird mit der Wahrung
dieses Kulturgutes Rechnung getragen.



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
47389 Anklam
e —AME Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
; ol e L:3achgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
-: [R Lan
: -~---Auskunft erteilt: Herr Brehmer
Gemeinde Ostsesbad Hermgsdo : 2w\ fimmer: 230
Amt fiir Bau und Gemeihdeentwicklung:ingadorf Jelefan: 03834 8760-3140
1 v Telefax: 03834 876093140
Frau Noack Ul RU &-Mait Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de
OT Ahlbeck ] 18, FEB. 2020
Kurparkstr 4 .%B/KT WV $prechzeiten
sy ~ -—=Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
EAO ; Ein gang 2cJA Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
i Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
v Antu Anba.
Aktenzeichen: 002442040 vorat LE. [ =M1 hyatum: 14.02.2020

Grundstick:  Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/12, 141/1

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Mithle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringdorf
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 6121-2017

Gesamtstellungnahme als Trédger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Miihle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringdorf;
HAz. 6121-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 15.01.2020 (Eingangsdatum
17.01.2020)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes von 12-2019

- Vorentwurf der Begriindung von 12-2019

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detanlherungsgrad fir die Umweltpriifung vom
(ohne Datum)

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) von 11-2019

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Lange; Tel.: 03834 8760 2432 )
Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz {iber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-
V) vom 19 Juli 1994 (GVOBI M-V Nr. 212-4) abgegeben.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldsirafie 85 a Demminer SiraBe 71-74  An der Kirassierkaserns 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk {BAN:  DEGS 15050500 00000001 91  IBAN:  DEB1 15050400 3110 0000 58
Poslfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC. NOLADEZ1GRW 8IC: NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Ankiam 17302 Pasewalk

Tetefon: 03834 8760-0 Internet www kreis-vg.de Gliubiger-ldentifikationsnummer

Telefax. 03834 8750-3000 E-Mail. posteingang@kreis-vg.de DE11Z£2200000202986
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Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken zur Planung.

Aus kommunalhygienischer Sicht wird von Seiten des Gesundheitsamtes wie folgt Stellung
bezogen:

1. Trinkwasserschutzgebiet / Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur Trinkwasserversorgung und in der
Trinkwasserschutzzone |Il der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin.

Gemé&R des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)

i.V. mit dem DVGW-Regelwerk ,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete fir
Grundwasser (Arbeitsblatt W 101) ist zu beachten, dass die fir die Trinkwasserschutzzonen
festgelegten Verbote bzw. Beschrankunken fir eingestufte gefahrlichen Handlungen,
Einrichtungen und Vorgénge einzuhalten sind.

Die Nutzung der Trinkwasserschutzzone Il kann nur in beschrénktem MaRe und unter Einhaltung
aller, durch die zusténdige Wasserbehérde zu erstellenden Auflagen, zugelassen werden.
Hinweis:

Werden Anschlussarbeiten flir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausflhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu (ibertragen.

Hierzu sind nur Geréte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

2.  Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand nicht.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Heringsdorf verfligt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird jedoch im Parallelverfahren (3. Anderung) geéndert. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach §8
Abs. 3 BauGB. Wird der von demlandrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des
Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes in dem
Fall zusétzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr.
Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stédtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

4. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
bestehen keine Einwéande.

5. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen und

waldrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberfliche, in Gewéssern oder in

Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstitten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.
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Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Die Hinweise auf der Planunteriage werden mitgetragen.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

22 SG Nat.urschutz

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

3.  Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1 KreisstraBenmeisterei

Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.. 03834 8760 3363
Es bestehen keine Einwande.

4. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
4.1.1 SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehtrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen zu:

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (iber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist iber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tiber die Internetseiten
des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgeselischaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfligbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgemaR entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gliltigen

Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufiihren.

Die Strafien sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m
mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung* BGV C 27).
Fir die Errichtung von Stichstraen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der StichstralRe und des —~weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich der
Fahrzeugliberhange haben.

4.1.2 SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen
zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.
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Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren

Bodenschutzbehtrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gliltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt giiltigen Fassung, zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen, insbesondere bodenschéadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbé&den auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen -

Technische Regeln - der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, 1l
und {1, zu beachten.

4.1.3 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde sind im o.g. B-Plan bertiicksichtigt.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu:

Auflagen

1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zusténdigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten

anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

2. Gemafll § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz -
LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum Herstellen,
Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe
nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder
stillegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme, entsprechend der geltenden
Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der

zustandigen Wasserbehdrde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des
Betriebes.

3. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten(Bauen in der
Trinkwasserschutzzone 3). Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziiglich
die zustandige untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.
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Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verénderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann
daher erlaubnisfrei liber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Hdochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrichtigt werden.

5. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zusténdigen Trink-
und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

6. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen.

7. Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Ahlbeck
Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974). GemaR § 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfiihrung bestimmter MaRnahmen,

Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g.
Regelwerk nachzulesen.

5. StraBenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657
Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zur o.g. Planung (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwénde bestehen wenn:

- bei Verénderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straken, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsfldchen die entspre-chenden Unterlagen (Lageplan mit Mafen, gaf.

Markierungs- und Beschil-derungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
wer-den.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralle ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflichen die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verindernden
Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B. verkehrsberuhigte Bereiche
bzw. Tempo 30-Zonen.
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6. Ordnungsamt

6.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1 SB Abwehrender Brandschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

6.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813
- Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen derzeit keine
Anhaltspunkte zu einer Munitions- oder Kampfmittelbelastung des B-Plangebietes vor.

Soliten im Verlauf der Umsetzung von MalRnahmen im Rahmen des F-Planes trotz Freigabe durch
den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfol-gend hat die
Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die n#chste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GeméaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die
Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehdrde beim zustindigen Amt unverziiglich anzu-zeigen.

- Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Flr das Gebiet des Flachennutzungsplanes liegen keine Informationen zur Hochwasserrisi-
komanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -
risikokarte, potentielle Uberflutungsflichen und Risikogebiete des Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

Andérweitige Risiken oder Gefahren sind unserer Behtrde gegenwirtig nicht bekannt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

§ Gy

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter



Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 03.04.2020

SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214
Aktenzeichen: 00244-20-40
Antragsteller: Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Amt fur Bau und Gemeindeentwicklung
Frau Noack
Kurparkstr. 4, 17419 Heringsdorf
Grundstick: Heringsdorf, OT Bansin, ~
Lagedaten: Gemarkung Bansin, Flur 8, Flurstiicke 139/12, 141/1
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Mihle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringdorf

hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB: HAz. 6121-2017

Herr Brehmer
im Hause

Untere Naturschutzbehorde (Sachbearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
folgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vorgesehenen
Planung zum Bebauungsplan Nr.64 ,Alte Mihle Bansin Dorf* ist entsprechend § 2 Abs. 4 des
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriffung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. |
$.3634), durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des
UVPG des Bundes ist ein zusétzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut
Flache, welches losgelést vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden
Unterlage erfolgt.

Die eingereichte Scopingunterlage wird bestétigt.

Der Bewertung des Landschaftsbildes ist besonderer Wertschatzung zu geben.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die Belange des Landschaftsschutzgebietes von
entscheidender Bedeutung. Es wird darauf hingewiesen, dass in zurzeit anhdngigen Verfahren auf
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet durch die anerkannten Naturschutzverbénde die
Begriindung des Gemeinwohls an allerhdchster Stelle steht und zur Versagung der Zustimmung.
Die Stellungnahme zu den Belangen des Landschaftsschutzgebietes zur Planungsanzeige des
Bebauungsplanes, bleibt bestehen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die eingereichte Artenschutzrechtliche Prifung wird bestétigt. Die vorgesehenen Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen sind in den Textteil der Satzung zu ibernehmen und vertraglich im
stadtebaulichen Vertrag zu binden.

gez. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach F
§ 17 LPIG M-V

hier: Bebauungsplan Nr. 64 "Alte Miihle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage flr die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 27.11.2017 (Eingangsdatum
30.11.2017) ;

- Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2017

- Bekanntmachungsnachweis

- Darstellung der allgemeinen Planungsabsichten

- Ubersichts- und Lageplane

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Lange; Tel.: 03834 8760 2432 )
Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-
V) vom 19 Juli 1994 (GVOBI M-V Nr. 212-4) abgegeben.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldsirae 853 Demminer Strafle 7174 An der Kiirassierkaserne Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasawalk IBAN:  DE96 1505 0500 0000 0001 81 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 1132 Postfach 11 51/11 52 Postlach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17464 Greifswatd 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03334 8760-0 Internet: www krais-vq de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@krais-vg.de DEY122200000202986
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Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen grundséatzlich keine Bedenken zum Vorhaben.

Hinweis:

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestelit werden, dass fir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck
zur Verfligung steht.

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Hoch- und Tiefbau
2.1.1.8B Tiefbau
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.8B Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften geprift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvoliziehbar und werden mitgetragen.

Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung bestehen
keine Einwande.

Hinweise fiir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Heringsdorf verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan unterliegen der Genehmigungspflicht.

3. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stidtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

4. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuches
und der Baunutzungsverordnung anzugeben.

5. Die Art der baulichen Nutzung ist festzulegen.

6. Es sind die geplanten Kapazitdten in Wohneinheiten und die Grofte des Plangebietes
anzugeben.

7. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den

naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2.SB Bodendenkmalpfiege

Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel. 03834 8760 3145
Es sind keine bekannten Bodendenkmale betroffen.
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstitten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde mdglich, daher sind
folgende Festsetzungen als Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und
fUr die Bauausfihrung zu GUbernehmen:

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
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Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass fur die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fur Kultur und
Denkmaipflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.2.3.8B Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht bertihrt.

2.3. SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehorde zurzeit keine umfassende

Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind fir die Planung zu
berlicksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der eingereichten Anzeige (iber den Bebauungsplan Nr.64 " Alte
Miihle Bansin Dorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1ades
Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt giiltigen Fassung durchzufithren und den Behdrden
vorzulegen.,

Die Errichtung baulicher Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundsticken im Auflenbereich und
die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Aufienbereich stelit nach § 14 BNatSchG
eine Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen dar, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schénheit und
natirlichen Eigenart der Landschaft zu beflirchten. Die natlrliche Eigenart der Landschaft wird
gegenwartig durch die offenen Griinlandbereiche in denen eine Waldflache integriert ist gepragt.
Der Landschaftsraum zeichnet sich durch besondere Vielfalt, Eigenart, und Schénheit sowie
besonderen Schutzstatus aus. Das Vorhaben erscheint als besonderer Fremdkorper in der
Landschaft. Die geplanten baulichen Anlagen sind auflerdem weithin sichtbar, da sie auf Grund
der Hohenlage und der gewahlten Gebaudegestaltung als nicht sichtverschattet einzustufen sind.
Es handelt sich hier um einen Bereich mit einer sehr hohen Einstufung flr das Schutzgut
Landschaftsbild. Das Schutzgut Landschaftsbild ist kein Wert an sich, sondern definiert sich in
der wertenden Betrachtung durch den Menschen, auf den es einwirkt und der es wahrmimmt.
Der naturschutzrechtliche Begriff ,Landschaftsbild" definiert sich mafigeblich durch die optischen
Eindriicke fir einen Betrachter, d.h. die mit dem Auge wahrzunehmenden Zusammenhange von
einzelnen Landschaftselementen ( BVerw.GE 85) Es sind daher alle tats&chlich vorhandenen
Elemente des Landschaftsbildes von Bedeutung. Entscheidend fur die Pragung des Landschafts-
bildes sind die Aspekte der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit.

Unter dem Begriff der Vielfalt ist die optisch wahrnehmbare Vielgestaitigkeit einer Landschaft zu
verstehen, d.h. ihre Vielfalt an naturraumtypischen Elementen, Strukturen und Nutzungsformen
sowie der Wechsel von rdumlichen Situationen (Strukturvielfalt).
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Im Unterschied dazu, werden mit Eigenart der Charakter und die Unverwechselbarkeit einer
Landschaft umschrieben und umfasst auch karge, einférmige Landschaften ohne (Struktur-)
Vielfalt. Mafdgebliche Indikatoren fiir Eigenart sind die historisch gewachsenen, angepassten
Nutzungsweisen bzw. Landschaftselemente und ihre raumliche Anordnung.

Unter Naturndhe wird der Eindruck weitgehenden Fehlens menschlicher Einflisse und
Nutzungen im Sinne von Intaktheit, Ungestortheit und Ruhe verstanden. Dabei ist das
Vorhandensein von Naturprozessen (z.B. Sukzession, FlieRgewadsserdynamik) und von
Vegetationsstrukturen mit erkennbarer Eigenentwicklung als wichtiger indikator zu
betrachten.

Hierbei ist dem menschlichen Blickfeld eine gewisse GroRraumigkeit bei der Betrachtungsweise
zugrunde zu legen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt vor, wenn eine wahrnehmbare (OVG Minster,
UPR 1994) Veranderung der Landschaftsoberfldche von einem fiir die Schonheiten der natirlich
gewachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als nachteilig empfunden
wird.

Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist nach § 1Abs. 1 BNatSchG der Schutz, die
Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum und damit der
Landschaft, wie sie sich unter Berlicksichtigung der Gestaltung zur heute in Deutschland
vorwiegenden Kulturlandschaft durch jahrhundertelange menschliche Eingriffe entwickelt hat.
Erheblich ist eine Veranderung, wenn sie in qualitativer und /oder quantitativer Hinsicht wesentlich
ist.

Bei Eingriffen in das Landschaftsbild ist die Erheblichkeit dann gegeben, wenn das Vorhaben als
Fremdkdrper das Landschaftsbild negativ pragt.

Der Begriff der natirlichen Eigenart der Landschaft umfasst den Schutz des Aulkenbereichs vor
einer wesensfremden Bebauung und den Schutz einer im Einzelfall schutzwiirdigen Landschaft vor
asthetischer Beeintréchtigung. Die natirliche Eigenart der Landschaft wird gepragt von der
naturgegebenen, landschaftscharakteristischen Bodennutzung.

Der Standort des geplanten Gebdudes befindet sich auf einer Kuppe. Die vorhandene
Siedlungsstruktur ist klar vom vorhandenen Standort abgegrenzt. Das ehemals vorhandene
Gebéude ist seit mehr als 10 Jahren nicht mehr vorhanden. Unter Berlicksichtigung der
ausgefihrten Punkte zur Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes geht man davon
aus, dass jedes Landschaftselement seinen eigenen &sthetischen Wert besitzt, die
gesamtasthetische Wirkung jedoch abhangig vom landschaftlichen Umfeld ist. Der Blick auf das
Element kann freigegeben, verschattet oder vollstéandig abgeschirmt werden. Dies bezeichnet man
als visuelle Transparenz. Eine leere, ausgerdumte Landschaft besitzt hohe visuelle Transparenz,
ein einzelnes Element wirkt dort fast ausschlielich durch seinen &sthetischen Selbstwert. Mit
steigender visueller Transparenz steigt auch die visuelle Verletzlichkeit der Landschaft. Die
Schutzwirdigkeit ergibt sich aufgrund von Natur- und Denkmalschutzwerten.

Im unmittelbaren Umfeld des beantragten Bauvorhabens befinden sich keine Baukorper, die die
visuelle Transparenz der Landschaft beeintrdchtigen.

Der geplante Bau stellt einen wesensfremden Korper dar, der sich nicht in das Landschaftsgefiige
einpasst. Die Eigenart des Standortes ist zurzeit durch eine Waldfldche mit stark ruderalisierten
Sandmagerrasen mit umgebenden Dauergrunlandern, die eine klare Abtrennung zwischen
bebauter Ortslage und Aulenbereich erkennen lasst gepragt.

In Auswertung der getroffenen Aussagen und Definitionen die das Schutzgut Landschaftsbild
umfassend umschreiben, ist davon auszugehen, dass die Errichtung der beantragten baulichen
Anlage den &sthetischen Eigenwert der Landschaft erheblich beeinflusst. Der Bereich wird auf
Grund seiner Eigenart, Schonheit und Vielfalt durch eine hohe visuelle Verletzbarkeit gepragt.
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Der Erhalt der &sthetischen Qualitét steht hier im Vordergrund. Im Hinblick auf die geplante
Errichtung der Baukdrper besteht eine hohe visuelle Verletzbarkeit der Landschaft. Aus Sicht des

Naturschutzes ist der vorgesehene Eingriff in das Landschaftsbild am vorgesehenen Standort
nicht zulassig.

Durch die Umsetzung das Bauvorhabens wiirde der vorhandene Waldbestand, der fir den
Standort sehr prégend ist beseitigt und oder erheblich beeintrachtigt werden und die minimale
Sichtverschattung wiirde zusatzlich aufweichen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Bewertung der Schutzgiter ist diesem
Sachverhalt umfassend Rechnung.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsreglung in das Abwéagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich vollstandig und abschliefend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fur unvermeidbare Beeintréchtigungen KompensationsmafRnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafnahmen solite nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fir Meckienburg ~ Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999
erfolgen.

Es sind geeignete Ausgleichsmafnahmen abzuleiten. Die Flachenverfligbarkeit fiir
Ausgleichsmalinahmen ist nachzuweisen.

Bei der AusfUhrungsplanung flir die Kompensationsmalinahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der Mallnahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.
Befindet sich die Kompensationsmaflnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverflgbarkeit zu erbringen und die Malinahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Erschlielungstrager, dem

Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu
binden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch landschaftsbildverbessernde MaRnahmen zu
kompensieren.

Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das betroffene Grundstuck liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgirtel.” (verdffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).
Entsprechend der Karten des Landesamtes fiir Umwelt und Naturschutz liegt hier ein pragender
Endmorénenzug vor und eine sehr hohe Einstufung des Landschaftsbildes fiir den
Landschaftsraum.

Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss
beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern.

Nach § 4 Abs. 1 Ziff. 3 ist insbesondere verboten

1. Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,
auch solche, die keiner
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Genehmigung oder Anzeige nach der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern beddirfen,
ausgenommen jagdliche Einrichtungen, sofern eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
auszuschliellen ist;

§ 4 Abs.4 der Verordnung sagt aus, dass der Landrat als untere Naturschutzbehdrde Ausnahmen
von den Verboten zulassen, wenn nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes nicht zu erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu
vermeiden sind.

Nach § 4 Abs.5 der Verordnung kénnen in Einzelféllen Befreiungen von den Verboten erteilt
werden, wenn
1.) die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall
a) zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die
Abweichung mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder

b) zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft fihren wiirde oder

2.) Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls die Befreiung
erfordern.

Die Ausnahme- bzw. Befreiungstatbesténde sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar.

Ziel der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ist es, die natiirliche Eigenart und Schénheit der
Landschaft zu erhalten und bestehende Stdrungen und Belastungen zu stoppen.

Da mit dem Vorhaben auch wegen seiner negativen Vorbildwirkung nachteilige Wirkungen zu
erwarten sind, liegen die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmegenehmigung (§ 4 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung) nicht vor. Das Bauverbot in der Verordnung war
beabsichtigt, um Natur und Landschaft in ihrer spezifischen, die Unterschutzstellung tragenden
Ausbildung zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.

Die Erteilung einer Befreiung ist im vorliegenden Fall nicht méglich.

Die Versagung der Befreiung fiihrt hier nicht zu einer beabsichtigten Harte, da die beantragte
Nutzung bisher nicht auf dem Standort vorhanden war. Uberwiegende Griinde des &ffentlichen
Gemeinwohls/Interesse sind mit der vorgesehenen Nutzung nicht zu verbinden.

Im § 15 BNatSchG, der Eingriffsregelung, findet man implizit das 6ffentliche Interesse wieder. Ein
Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu er-setzen sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung aller Anforderungen an
Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Die genannten "anderen Belange"
sind nicht nur, aber auch und vor allem éffentliche Interessen, denen regelméafig ein hoheres
Gewicht eingerdumt wird als "nur" privaten Interessen.

Im Zuge des Verfahrens ist das offentliche Interesse nachzuweisen.
Eine umfassende Begriindung ist vorzunehmen.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung).
Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs-
bzw. Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die untere Naturschutzbehdrde muss dazu Offentlichkeit
und anerkannte Naturschutzverbdnde beteiligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen

Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschutzt:

. Arten der Anhénge A und B der EG-Verordnung 338/97
. Arten des Anbanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
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. Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Abs. 1 aufgeflihrt sind; '
Streng geschitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
. Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG
. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach §

54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. _
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren,

2.
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;

eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNa{SchG diirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

3. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfaliwirtschaft/lmmissionsschutz
3.1.1.8B Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236

Seitens der unteren Abfallbehorde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben keine Einwande:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Es bestehen keine Einwande.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; " Tel: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehotrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [l der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin
Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974). Gemall § 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfihrung bestimmter Mallnahmen,
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Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g.
Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. (A)
Iim Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustandige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustédndigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstuck versickert werden. (H)

4.  Kataster und Yermessungsamt

4.1. 5G Geodatenzentrum
Bearbeiter: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

5. Straflenverkehrsamt

5.1. 8G Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616 )
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu.

Grundsétzlich bestehen unsererseits zur Anderung 0.g. Flachennutzungsplanes keine Einwande
wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StralRen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
werden.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag
~& (G e

Hartmut Brehmer
Sachgebietsieiter

Verteiler
- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

z.d.A.



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
OT Ahlbeck

Kurparkstr. 4

17419 Heringsdorf

Standort:
Amt:
Sachgebiet:

Anklam, Leipziger Allee 26

Amt fur Bau und Naturschutz
Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskuntt erteilt:
Zimmer;
Telefon:
Telefax:

E-Mait:

Herr Brehmer

230

03834 8760-3140

03834 876093140
Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de

Sprechzeilen

Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen:

06121-17-40

Datum:

05.03.2018

Grundstick: Heringsdorf, OT Bansin, ~

Gemarkung: Bansin Bansin

Flur: 8 8

Flurstiick 139/12 141/1

Vorhaben: B-Plan Nr. 64 "Alte Muhle Bansin Dorf® der Gemeinde Ostseebad

Heringdorf ;
hier: Planungsanzeige

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom die Stellungnahme des Amtes fir Bau und Naturschutz, SG Hoch- und
Tiefbau/Kreisstralenmeisterei, Bearbeiter Herr Beitz, Tel. 03971 210433,

Ich mochte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Gegen das o.g9. Vorhaben bestehen seitens des SG Hoch-und Tiefbau/KreisstraRenmeisterei
grundsatzlich keine Einwande. Fiir die Anbindung an die Kreisstrale K 38 VG , K 39 VG sind vom
Antragsteller gesonderte Stellungnahmen des SG Hoch-und Tiefbau/Kreisstrakenmeisterei
einzuholen.

Mit freundlichen GriifRen

Im Auftrag L O B B S R
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LS8e0ad Herngsaor (.. ]
Hartmut Brehmer = .
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Sachgebietsleiter - $9 . ,
EB/KTS Wy
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FE:

Kreissitz Greifswald
Feldstrale 85 a
17489 Greifswald
Postfach 1132
17464 Greifswald

Standort Anklam
Demminer Siralle 71-74
17388 Anklam

Poslfach 11 51/11 52
17381 Anklam

Standort Pasewalk

An der Kiirassierkaseme 9
17309 Pasewalk

Postiach 12 42

17302 Pasewaik

Telefon: 03834 8760-0

Internet: wvay kreis.va de

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommern
1BAN:

BiC: NOLADE21GRW

HAvhinarddantifikatinnem

DESS 1505 0500 0000 0001 91

Sparkasse Uecker-Randow
IBAN:  DE81 15050400 3110 0000 58
BIC: NOLADE21PSW

1mmae



= === Zweckverband
mw\\/]m Wasserversorgung &

\ Abwasserbeseitigung
INSEL \ USEDOM

Zum Achterwasser 6

Insel Usedom 17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wasserversorgung & Abwaskerbesdligung [nsel Usedom
Zum Achterwasser 6, 17459 Seebad Uckerilz BM 5BM GFB|OFB1IGFB Nl BEB 1BWOGT 2K -
/ Sprechzeiten
MBI Gemeinde }w\f Dienstag und Donnerstag
, . ! Ostseebad Herinasdorf 08.00 Uhr — 12.00 Uhr und von
Gemeinde Ostseecbad H ermgsgﬂ'f g RQ 13,00 Uhr - 16.00 Uhr
A - u aullerdem nach Vereinbarung
Kurparkstrafie 4 A 10. AUG, 7021
17419 Ahlbeck Fyk( W
Steuernummer: 079/133/81194
) . Ust-1dNr.: De153128128
/S Elmgang 20A
. Antw.: Ant.: Bearbeiter: Herr Tessmer
WG | FE ) f\v.» vorabif  |BMicc Tel, 038375/53120
Ihre Zeichen thre Nachricht vom f Unser Zeichen Dalum
01.07.2021 Te. 205/2021 05.08.2021

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,,Alte Miihle® der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Geltungsbereich: Flurstiicke 139/9, 139/12 und 141/ 1, Flur 8 der Gemarkung Bansin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Unterlagen zur 3. Anderung des F léchennutzungsplanes zur Fassung des Bebauungsplanes Nr.
64 ,,Alte Miihie Bansin Dorf* der Gemeinde Heringsdorf haben wir erhalten. Das Erdgeschoss der
rekonstruierten Miihle und der Bereich der Anbauten der ehemali gen Miihle sollen einer Umnutzung
zu Wohnzwecken zugeflihrt werden. Der Geltungsbereich befindet sich bisher im AuBenbereich des
Flichennutzungsplanes. Es wir angestrebt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Vorhabens als reines Wohngebiet zu schaffen.

Dazu teilen wir lhnen mit, dass das Grundstiick bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
anlage angeschlossen ist.

Eine Entsorgung geschlossener Siedlungen oder Baugebiete iiber Kleinkldranlagen oder abflusslose
Gruben entspricht grundsétzlich weder wasserwirtschaftlichen, hygienischen noch dkonomischen
Anforderungen. Abwasserseitig ist das Grundstiick nicht &ffentlich leitungsgebunden erschlossen.
Anbindepunkte an die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage befinden sich in ca. 50 m
Entfernung. Eine Freistellung von der éffentlichen leitungsgebundenen Beseiti gungspflicht durch die
zustandige Wasserbehérde steht im Widerspruch zu den Gesetzen, Verordnungen des Bundes und
des Landes als auch dem beschlossenen Abwasserbeseitigungskonzeptes des Zweckverbandes. Die
Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 40 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 LWaG sind nicht gegeben.

{(7{ Ao e el

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 53155
E-mail: info@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DEO6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEQ3 1307 0000 0285 3180 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Von der Begrenzung des Anschluss- und Benutzungsrechtes zum Anschluss an die
leitungsgebundene Anlage zur zentralen Abwasserbeseiti gung kann abgesehen werden, wenn der
Anschlussberechtigte (Vorhabentriiger) sich bereit erkldrt, die entstehenden Mehraufwendungen und
-kosten fiir die Erweiterung der 6ffentlichen Anlagen zu tragen. Da sich das gegenstindliche
Grundstiick innerhalb einer Trinkwasserschutzzone und am Rande einer geschlossenen Bebauung
befindet, sollte innerhalb der stark durch Tourismus geprigten Region der Anschluss an die
offentliche leitungsgebundene Abwasseranlage durchgesetzt werden.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseiti gung -Insel Usedom- stimmt der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 64 zu, wenn sich der Vorhabentréger bereit erklért, die Kosten zur
Erweiterung der ffentlichen Abwasseranlage zu iibernehmen und damit den Anschluss an die
offentliche leitungsgebundene Abwasseranlage umzusetzen.

Mit freundlicht?n Griiflen

Mirﬂo Sq tHoff g
Geschift ﬁ'ﬂu'/er . /’/ Leiter Anschlusswesen /
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Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseiligung Insel
Zum Achterwasser 6, 17459 Seebad Uckeritz ' .

Sprechzeiten

Dienstag und Donnerstag
08.00 Uhr — 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr - 16.00 Uhr

1 ISR
i e

Gemeinde Ostseebad Heringsd6F

Kurparkstraﬁc 4 auflerdem nach Vereinbarung
17419 Ahlbeck
- Steuernummer: 079/133/81194
1 Ust-ldNr.: De153128128
E_ . - Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel. 038375/53120
thre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

15.01.2020 Te. 035/2020 30.04.2020

3. }inderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 64 »Alte Miihle Bansin Dorf«

Geltungsbereich: Flurstiicke 139/9, 139/12 und 141/ 1, Flur 8 der Gemarkung Bansin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Unterlagen zur 3. Andemng des Flachennutzungsplanes zur Fassung des Bebauungsplanes Nr.
64 ,,Alte Miihle Bansin Dorf* der Gemeinde Heringsdorf haben wir erhalten. Das Erdgeschoss der
auf dem Grundstiick befindliche, abgebrannte Miihle soll rekonstruiert und der Bereich der Anbauten
der ehemaligen Miihle sollen einer Umnutzung zu Wohnzwecken zugefiihrt werden. Das Grundstiick
soll als Reines Wohngebiet entwickelt werden. Zuldssig ist ausschlieSlich Dauerwohnen mit
maximal einer Dauerwohnung,

Dazu teilen wir Ihnen mit, dass das Grundstiick bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
anlage angeschlossen ist.

Abwasserseitig ist das Grundstiick nicht offentlich leitungsgebunden erschlossen. Anbindepunkte an
die 6ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage befinden sich in ca. 50 m Entfernung. Eine
befristete Befreiung vom AnschluB- und Benutzungszwang als auch die Freistellung von der
offentlichen Beseitigungspflicht durch die zustindige Wasserbehdrde steht im Widerspruch zu den
Gesetzen, Verordnungen des Bundes und des Landes als auch dem beschlossenen
Abwasserbeseitigungskonzeptes des Zweckverbandes. Die Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
§ 40 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 LWaG sind nicht gegeben. Eine Entsorgung geschlossener Siedlungen oder

Telefon: (038375) 530 Bankverbindung:

Telefax: (038375) 53155 Sparkasse Vorpommem Deutsche Bank Wolgast Deutsche Kredithank Neubrandenburg
E-mail: info@zv-usedom.de  IBAN: DE0S 1505 0500 0334 0000 68 IBAN: DEO3 1307 0000 0285 319000  IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
Website: zv-usedom.de BIC: NOLADE21GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001



Baugebiete iiber Kleinkldranlagen oder abtlusslose Gruben entspricht grundsiitzlich weder
wasserwirtschaftlichen, hygienischen noch ékonomischen Anforderungen.

Von der Begrenzung des Benutzungsrechtes zum Anschluss an die leitungsgebundene Anlage zur
zentralen Abwasserbeseitigung kann abgesehen werden, wenn der Anschlussberechti gte sich bereit
erkldrt, die entstehenden Mehraufwendungen und -kosten fiir die Erweiterung der 6ffentlichen
Anlagen zu tragen. Da sich das gegenstéindliche Grundstiick innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
und am Rande einer geschlossenen Bebauung befindet, sollte innerhalb der stark durch Tourismus

gepragten Region der Anschluss an die §ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage durchgesetzt
werden.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- stimmt der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 64 zu, wenn sich der Vorhabentriger bereit erklért, die Kosten zur
Erweiterung der 6ffentlichen Abwasseranlage zu iibernehmen.

Mit freundljchen Griifien

Mirloxifi%ff M%é;% , /
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Freiwillige Feuerwehr
Bansin - Heringsdorf -
Der Wehrfiihrer

Freiwillige Feuerwehr Bansin - Heringsdorf

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
z.Hd. Frau Noack / Bauamt

Kurparkstr.4

17424 Heringsdorf
Heringsdorf, 13.07.2021

Vorentwurf BP 64 ,, Alte Miihle Bansin Dorf*

Sehr geehrte Frau Noack,

die Feuerwehr hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes BP 64 zur Kenntnis genommen und
nichts hinzuzufiigen

Wie aus dem Plan zu entnehmen ist, wird die Loschwasserversorgung seitens des Eigentiimers
durch den Einbau von unterirdischen Loschwasserzisternen gewahrleistet. Uber die genaue Ab-
stimmung fiir die Entnahmestutzen, wird es dann in der Bauphase ein Abstimmungstermin mit
der Feuerwehr geben. Auch die angegebene Bewegungsfliche ist ausreichend.

Somit hat die Feuerwehr auch keine Bedenken fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes fiir
die Umsetzung des BP 64 .

Mit freundlichen Griilen

XV

Andreas Risch
Gemeindewehrfiithrer

Freiwillige Feuerwehr Telefon Telefax Sparkasse Heringsdorf
Bansin - Heringsdorf (038378)22650 (032123132870 BLZ 13051002
Neuhofer StraBic 37 Kto.-Nr. 46 240 672
17424 Secbad Heringsdorf



Freiwillige Feuerwehr
Bansin - Heringsdorf
Der Wehrfiihrer

Freiwillige Feuerwehr Bansin - Heringsdorf

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
z.Hd. Frau Noack / Bauamt

Kurparkstr.4

17424 Heringsdorf

Heringsdorf, 11.02.2020

Anderung Flachennutzungsplanes ,,Alte Mithle Bansin Dorf* -BP 64

Sehr geehrte Frau Noack,
die Feuerwehr hat die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis genommen.

Seitens der Feuerwehr gibt es keine Bedenken. Die Loschwasserversorgung sollte, aber wenn
moglich durch einen Loschwasserbrunnen, wie im Entwurf schon beschrieben, in Betracht gezo-
gen werden, da auf der gegeniiberliegenden Seite (Einfahrt zum Kastanienring) nur ein 80ziger
Hydrant zur Verfligung steht. Dieser ist aber fiir die Léschwasserversorgung nur bedingt nutzbar.

Mit freundlichen Griilen

Andreas Risch
Gemeindewehrfithrer

Freiwillige Feuerwehr Telefon Telefax Sparkasse Heringsdorf
Bansin - Heringsdorf (03 8378)22650 (032123132870 BLZ 13051002
Neuhofer Strafie 37 Kto.-Nr. 46 240 672
17424 Seebad Heringsdorf



